Zmluva o najme nebytovych priestorov & 03/2023/511

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov ¢. 03/2023/SH
uzavreta podla § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zikonnika

Prenajimatel”:

Konajuce prostrednictvom
spraveu.

Konajuci:

Sidlo:

1CO:

DIC:

Bankové spojcnie:

Cislo tigtu v tvare IBAN:
pravna forma:

(dalej len ,,prenajimatelP*)

Nijomea:

Konajuci:

Sidlo:

1CO:

DIC:

I1C DPH:

Bankové spojenie:

Cislo uétu v tvare IBAN:
E-mail:

(dalej len ,,najomca*)

v zneni neskor§ich predpisov (d’alej len ,,zmluva“) medzi:

Zmluvné strany
Mesto Detva

Spriava §portovych zariadeni mesta Detva

Ing. Jan Murin, riaditel’ organizacie

1. G. Tajovského 1369/7, 962 12 Detva

52859541

2121152297

Vieabecnd Gverova banka, a.s. retailova pobocka Detva

SK86 0200 0000 0042 3584 7458, BIC:SUBASKBX

prispevkovad organizacia registrovana v registri organizacii,
vedeného Statistickym tradom SR

Knotka a syn, s.r.o.

Peter Knotka, konatel’ spolo¢nosti
Dolinky 1335/5, 962 12 Detva
52711218

2121117713

SK2121117713

CSOB

SK61 7500 0000 0040 2993 3400
peter.knotka@gmail.com

(prenajimatel’ a ndjomca mézu byt d'alej individudlne oznacovani aj ako ,,zmluvna strana® alebo spologne

ako ,,zmluvné strany*)

(prenajimatel’ a ndjomca méZu byt d'alej individudlne oznalovani aj ako ,,zmluvnd strana“ alebo
spoloCne ako ,,zmluvné strany*)

) Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je na zaklade Zmluvy o zvereni majetku mesta Detva, zo diia 06.08.2020,

spravcom majetku mesta Detva, ktoré je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajucej sa

v okrese Detva, obec Detva, katastrélne Gizemie Detva, ktord pozostava:

a) z budovy sup. &. 1278, nachadzajiiccj sa na ulici Stirova v Detve, evidovand na LV &. |
katastrdlncho odboru Okresného uradu v Detve pre k. 1. Detva ako budova na pozemku registra
C KN pare. & 5080, pod BI v podielc 1/1-iny na vlastnika: mesto Detva, ktora tvori samotni
Sportova hala a socialny pristavok s troma nadzemnymi podlaZiami ( d’alej len ,,budova")
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2. Najomca je obchodnou spolo¢nostou, ktorej predmetom podnikania okrem iného je oprava
a udrzba motorovych vozidiel.

Clénok 11
Predmet zmluvy a el najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatcl'a za podmicnok tejto zmluvy prenechat’
najomcovi do ndjmu na do¢asné uzivanie nebytové priestory nachadzajice sa na III.NP budovy,
oznacené v Prilohe €. 1 — situacny plan, spolu o vymere 19,05m? (d’alej len ,,predmet ndjmu‘),
v situa¢nom plane oznadené ako:

- miestnost’ ¢. 3.10  kancelaria 0 Vymere 19,05 m?

a zavizok najomcu platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné ako aj zmluvne dohodnuté platby
za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu.

2. Nijomca je opravneny uZivat’ predmet najmu ako kancelarske priestory.

3. Nijomca je opravneny uZivat' predmet ndjmu iba na ucel, spdsobom a v rozsahu dohodnutom
v tejto zmluve.

Clanok III
Najomné a platby spojené s nijmom

1. Za najom nebytovych priestorov uvedenych v élanku 1I ods. 1 tejto zmluvy sa najomca
zavizuje platit’ ndjomné, ktorého vyska je stanovena v zmysle Prilohy &. 1 bod 2 ¢ast’ B, pism. b)
Zasad hospodarenia s majetkom mesta Detva schvalenych MsZ v Detve uznesenim &. 220/19 diia
16.12.2019 s G¢innost’'ou od 01.01.2020 nasledovne:

- ostatné priestory: 31,60 €/m*/rok ¢o pri vymere 19,05 m* predstavuje sumu 601,98 €/rok

2. Spolu ro¢ny najom predstavuje sumu 601,98 €. Najomné bude fakturované §tvrt’rotne vo
vyske 150,50 €.

3. Platby za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu, t. j za dodavku elektrickej energie, za
dodavku tepla, za odvod zraZkovej vody, upratovanie spoloénych priestorov a za vodné a stoné
(d’alej len ,,zalohové platby*) sa platia $tvrtrocne. Rozpocitame nakladov za spotrcbu energii pri
ronom vyuctovani preddavkov bude vykonané vzmysle Smernice mesta Dectva ¢. 10/2017
orozpocitavani nakladov za spotrebu energii pre nidjomcov nebytovych priestorov pri
vyuctovavani preddavkov a prislu$nych pravnych predpisov Slovenskej rcpubliky.

Naklady spojené s predmetom najmu (zilohové platby):

elektricka energia 16,00 €/rok 4,00 €/8tvrtroéne
vodné a stoéné 64,00 €/rok 16,00 €/stvrtrone
dodavka tepla 164,00 €/rok 41,00 €/stvrtrotne
odvod zrazkovej vody 16,00 €/rok 4,00 €/stvrtrocne
upratovanie spolo¢nych priestorov 24,00 €/rok 6,00 €/Stvrtroéne
Spolu: 284,00 €/rok 71,00 €/5tvrt'rotne

Najomné spolu so zialohovymi platbami predstavuje: 221,50 €/Stvrt’rocne.

4. Nijomca jc povinny uhradzat' nijomné a zilohové platby za sluzby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov na ziklade faktury vystavenej prenajimatel’om, a to spdsobom a v lehote
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splatnosti uvedenej vo fakture. Za den dhrady sa povazuje defi pripisania najomného alebo
zalohovej platby na et prenajimatel'a uvedeny vo faktire.
5. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne:

a) kazdoro¢nc menit’ vySku ndjomného pocnic diiom 01.02. toho- ktorého kalenddrneho roka
oroéni mieru inflicie, vyhlaseni Statistickym tradom Slovenskej republiky za
predchadzajici kalendamy rok,

b) zmenit' vy$ku ndjomného v pripade schvalenia zmeny  niajomného v Zasadich

hospodarenia s majetkom mesta Detva Mestskym zastupitel'stvom v Detve,

¢) zmenit vySku zalohovych platieb, pokial dodavatel toho-ktorého média zvysi jeho cenu.
6. Prenajimatel’ je povinny zvyScnie ndjomncho pisomnc ozndmit ndjomcovi, priCom
neakceptovanie jednostrannej zmeny vysky nijmu podla ods. 5 tohto €lanku zmluvy, zaklada
pravo prenajimatela odstipit’ od zmluvy. Ngjomca je povinny takto zvySené ndjomné alebo
zélohové platby platit’ prenajimatel’ovi odo dita oznamenia takejto zmeny.
7. Ak vzniknd z predmctu tejto zmluvy pohladavky nijomcu voéi prenajimatelovi, tieto mdze
byt’ zapocitané vo¢i ndjomnému, nie viak voli zilohovym platbam za sluzby, spojené s najmom.

Clanok IV
Doba najmu a skonéenie najmu

1. Této zmluva sa uzatvara od 01.04.2023 na dobu urcitd do 30.11.2023.
2, Najom podla tejto zmluvy zanika:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku diiu uvedenému v dohode,

¢) pisomnou vypoved'ou podla ods. 3 tohto élanku,

d) pisomnym odstipenim podl'a ods. 4 alebo ods. 5 tohto &lanku.

3. Ktordkolvek zo zmluvnych strdn je opradvnena kedykolvek pisomne vypovedat tito zmluvu,
ato aj bez udania dévodu. Vypovedna lehota je tri mesiace azagina plynif prvym diiom
kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorueni
druhej zmluvnej strane.

4, Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy ak:

a) najomca napriek pisomnej vyzve uZiva predmet najmu alebo jeho Zast’ alebo ak trpi
uzivanie predmetu najmu & jebo casti tretou osobou takym spdsobom, Ze
prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo Z¢ mu hrozi znaéna Skoda,

b) nidjomca nezaplati splatné nijomné, resp. zalohy spojené s uZivanim predmetu najmu
v plnej vyske ani do splatnosti d’al§icho ndjomného,

¢) s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislugného orgénu treba prenajati vec vypratat’;

d) nastanu skuto¢nosti podla ¢lanku I ods. 5 tejto zmiuvy,

e) najomca kona v rozpore s ustanovenim ¢lanku V bod 4 tejto zmluvy.

5. Néjomca je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy ak prenajimatel’ hrubo poruuje ustanovenia
tejto zmhuvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipenie od zmluvy nadobuda Gginnost diiom jeho
dorucenia druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli, Ze adresou pre dorudovanie
odstupenia od zmluvy st sidla stran, uvedené v &asti ,,Zmluvné strany* tejto zmluvy.

7. 'V pripade odstipenia od zmluvy je ndjomca povinny vypratat predmet najmu
a prenajimatelovi ho v pdvodnom stave s prihliadnutim na obvyklé uzivanie odovzdat’ do 15 dni
odo dfia doru¢enia pisomného odstiipenia od zmluvy.

8. Vpripade skoncenia najmu ktorymkol'vek spdsobom podla ods. 2 tohto &lanku je nijomca
povinny vypratat’ predmet najmu a prenajimatel’ovi ho v pdvodnom stave odovzdat’ najneskér do
15 pracovnych dni od skonéenia najmu.
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9. O odovzdani a prevzati predmetu najmu, pri zacati najmu a pri skonceni najmu, bude spisany
protokol, ktory podpiSu obidve zmluvné strany(Priloha 2).

10. 'V pripade, ak najomca poru$i svoju povinnost vypratat aodovzdat predmet najmu
prenajimatelovi v lehote v stlade s¢l. IV. ods. 7 alebo 8 tejto zmluvy, ndjomca je povinny
prenajimatel'ovi na jecho vyzvu zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vySke 100,00 € za kazdy aj zacaty deii
omeSkania v Iehote, uréenej vo vyzve.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny:
a) odovzdat predmct najmu ndjomcovi vstave spdsobilom na obvyklé uZivanie
a zabezpelit' udrZiavanie predmetu najmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie; a
zabezpecCit vykonanie oprav /mimo oprav uvedenych v ods. 3 pism. m) tohto &lankw/ na
predmete najmu, na vykonanie ktorych je povinny, bez zbyto¢ného odkladu po tom, ¢o sa
o ich potrebe dozvedel,
b) vypracovat’ a ndgjomcavi dorudit’ vyuctovanie skutoCnych nakladov za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu, za ktoré najomca plati zalohové platby.

2. Najomca je opravneny:
a) uzivat’ predmet nijmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve,
b) umiestnit’ na pricCeli budovy, bliZsie Specifikovanej v ¢l. I ods. 1 tejto zmluvy, tabulu
s jeho oznacenim,
¢) na pripojenie vlasinych elektronickych zariadeni v predmete najmu pouZit' existujuce
telekomunikacné siete (telefon, intemet, televizia). V pripade, ak telekomunikaéné siete nie
su vybudované anijomca chce vyuZivat' vlastni pripojku, musi mat’ na jej zhotovenie
pisomny stthlas prcnajimatela.

3. Néijomcaje povinny:
a) platit riadne a v¢as ndjomné a zalohové platby,
b) umoznit prenajimatelovi vstup do predmetu najmu. za i¢elom kontroly dodrziavania
podmienok najmu podla tejto zmluvy,
¢) udrZiavat’ predmet najmu na vlastné naklady,
d) najneskér do 24 hodin od zistenia oznamit' prenajimatclovi $kodu vzniknutd na
predmete najmu,
€) najneskdr do 24 hodin od zistenia oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré nie st
drobnymi opravami, aktoré je povinny zabezpeCit prenajimatel (najmd ak shvisia
s poruchami stavebnej konStrukcie, rozvodov elektrickej energie, vody, kanalizacie a pod.)
a umoZnit’ vykonanie tychto oprav),
f) zabezpeCit v predmete najmu pre svojich zamestnancov a osoby, ktoré sa s jeho
vedomim v tychto priestoroch zdrZiavaji, bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci v stlade
s prislusnymi pravnymi predpismi, a to najmd s § 6, 7 a 21 zdkona o BOZP a o zmene
a doplneni niektorych zakonov €. 124/2006 Z. z. v zneni neskoriich predpisov, zdkona
o0 ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zékonov &.
355/2007 Z. z. vzneni neskorSich predpisov a nariadenia vlady SR o minimalnych
poziadavkach na poskytovanie a pouZivanie osobnych ochrannych pracovnych prostriedkov
¢. 395/2006 Z. z.,
g) o vietkych zmenach v predmete najmu podl'a tejto zmluvy, ktoré by mohli mat’ vplyv
na bezpeCnost’ a ochranu zdravia pri praci, je najomca povinny bezodkladne informovat
prenajimatela,
h) zabezpeCovat' avykonavat na vlastné naklady protipoZiamu ochranu v zmysle
prisluinych pravnych predpisov, ato najmi v zmysle zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi vzneni neskorfich predpisov, vyhlasky &. 121/2002 Z. z. o poZiarnej
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prevencii v zneni neskor§ich predpisov, sivisiacich predpisov, prisluSnych STN v oblasti
protipoZiarnej ochrany, a to v rozsahu vzt'ahujicom sa na neho z titulu ndjomcu nebytovych
priestorov a uzko spolupracovat’ s prenajimatel'om vo veciach protipoZiarnej ochrany, ktord
je prenajimatelovi uloZené prislusnymi pravnymi predpismi,
i) prenajimatel'ovi okamzite nahlasit’ kazdy poziar, ktory vznikne v predmete najmu,
j) zabezpelovat v stanovenych lehotach na svoje naklady vykonavanie odbornych
prehliadok a sktiSok vlastnych technickych zariadeni, elektrospotrebiCov, pracovnych
strojov a zabudovanej elcktroinstalacie v predmete najmu v zmysle vyhlasky & 508/2009 7.
z. v zneni neskorSich predpisov,
k) vpredmete najmu odstranit’ vSetky zivady anedostatky, ktoré boli zistené pri
odbornych prchliadkach a odbornych skaskach,
) na zdklade poZiadania povecreného pracovnika prenajimatela predloZit zipis alebo
kopiu zapisu z kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skisok,
m) vykonavat’ drobné opravy na vlastné naklady, pri¢om pojcm drobné opravy pre potreby
tejto zmluvy je vysvetleny v nariadeni vlady & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
nicktoré ustanovenia Obé&ianskeho zdkonnika,
n) zabezpeCovat zdravotni nezavadnost’ miestnosti z hl'adiska povrchovych tprav (steny,
stropy, podlahy, okna, dvere),
0) uzivat’ spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia budovy, tak 7e v tychto priestoroch nie
Jje opravneny skladovat’ akykol'vek materil, zasoby alebo iné hnutelné veci, pripadne odpad
a obmedzovat’ ostatnych uZivatelov/ndjomcov.

4. Najomca nesmie:
a) dat’ predmet najmu do podnijmu alebo vypozZicky tretej osobe, bez predchadzajiuceho
pisomného sthlasu prenajimater’a,
b) vykonat’ zAsahy do rozvodov elektrického vedenia, rozvodu vody a ostatnych rozvodov
energetickych médii bez predchadzajiccho pisomného sithlasu prenajimatela,
¢) vykonat zmeny na predmcte najmu, najmid stavebné upravy bcz predchddzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

Clinok VI
Poistenie majetku

1. V pripade Zivelnych pohrém, znisa kaZda strana Skody spdsobené na viastnom majetku.
Prenajimatel’ je povinny poistit’ predmet ndgjmu na celii dobu trvania ngjomnej zmluvy.

2. Prenajimatel’ nezodpovedd ndjomcovi za pripadné straty a $kody vzniknuté najomcovi na jeho
majetku, zdsobéch ¢&i zariadeni, t. j. na vetkych hnutePnych veciach, ktoré nic st vo vlastnictve
prenajimatel’a. Poistenic vlastného hnuteného majetku najomcu si ndjomca zabezpeéi na vlastné
naklady.

Clanok VII
Zaveredné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania poslednou zo zmluvnych stran. V zmysle
§ 47 aods. 1 Obcianskeho zidkonnika v spojeni so zakonom &. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorsich predpisov
nadobudne tito zmluva &innost’ diom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri
zmliv Uradu viady SR.
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2. Akékol'vek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je moZné robit’ len pisomne, ato riadne

ocislovanymi dodatkami, schvalenymi a podpisanymi obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze¢ ndjomca prava a povinnosti ako aj akiikol'vek pohl'adavku voéi

prenajimatelovi, alebo j¢j &ast, vietko vyplyvajuce 7z tejto zmluvy, resp. zo zavidzkov znej

vyplyvajlicich, nemdze postupit alebo zaloZit bez predchddzajuiceho pisomného sthlasu

prenajimatela.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory z tejto zmluvy budu rie§it prostrednictvom

vSeobecnych sidov SR.

5. Zmluvné strany sa zavdzuji vzdjomnou dohodou, bezodkladne po zisteni neplatnosti,

neucinnosti alebo nevykonatelnosti niektorého ustanovenia tejto zmluvy, nahradit neplatné,

ncu¢inné alebo nevykonatelné ustanovenie tejto zmluvy novym ustanovenim, ktoré je plamné,

ucinn¢ a vykonate'né aktoré najviac zodpovedd pdévodne zamyslanému tucéelu neplatného,

neucinného alebo nevykonateného ustanovenia aktoré najmid nebude predstavovat’ zrejmu

vyhodu alebo nevyhodu niektorej strany na tikor alebo prospech strany druhej. Strany sa zavizuji

v takomto pripade pozmenit’ aj ostatné ustanovenia tejto zmluvy tak, aby nahradenym dojednanim

boli v celkovom vzajomnom plneni stran splnené vysSie uvedené predpoklady. Do doby, pokial

takiato dohoda medzi stranami nebude uzavreta, rovnako aj v pripade ak k ncj vébec neddjde,

pouZiju sa na nahradenic neplatného, neucinného alebo nevykonatelného ustanovenia iné

ustanovenia tejto zmluvy a ak také ustanovenia v nej obsiahnuté nie s, potom sa pouZivaju

ustanovenia slovenskych pravnych predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli slobodnc, vaZne, Ziadna zo zmluvnych

siran nekonala v tiesni, omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si zmluvné

strany riadne precitali, porozumeli jej obsahu a na znak siihlasu s touto zmluvou ju podpisuji.

7. Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, jedno vyhotovenie obdrZi najomca a dve

vyhotovenia obdrZi prenajimatel’.

8. Priloha 1 — Situaény plan, tvori neoddelite'ni sicast’ tcjto zmluvy.

9. Priloha 2 — Prcberaci protokol, tvori neoddeliteni1 sucast’ tejto zmluvy

10. Priloha 3 — Supis elektrospotrebicov, ndjomeu tvori neoddelitelni sucast’ tejto zmluvy

11. Priloha 4 - fotokdpia uznesenia ¢.82/3/2023 MsZ v Detve zo diha 25.02.2023 tvori
neoddelitelnt sucast’ tejto zmluvy

12. Prilohy 5 — Potvrdenie o miere inflacie v SR

. 2
V Detve, dita 29.03.2023 Vo2 N dRa 2

Sprava éportovych cariadeni mesta Detva
prisnevkova organizacia

prenajimatel”:
1, G Tajovského 1369/7, 962 12 Detva

...........................................................................

Ing. Jan Murjh-

. . ' ]
riaditel’ organizacie



