ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavreta v zmysle ustanoveni § 720 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni medzi:

mahalo, spol. s r. 0.
so sidlom Gegelovska 662/2, 907 01 Myjava
ICO 46 585 451,
DIC: 2023462837
IC DPH: SK2023462837
v mene ktorého konaju: Peter Kroupa a Jan Holi€, konatelia
zapisany v obchodnom registri Okresného stidu Trenéin, odd.: Sro, vl. €.: 25922/R
bankové spojenie: V8eobecna Uverova banka, a.s.
IBAN: SK2600000000003003498151, SWIFT: SUBASKBX
(dalej len ,Prenajimatel™)
a
Specializované centrum poradenstva a prevencie pre deti aZiakov s autizmom alebo dal§imi pervazivnymi
vyvinovymi poruchami, Tovarenska 63/1, Myjava
so sidlom Tovarenska 63/1, 907 01 Myjava
ICO: 55 120 199
DIC: 2121874766
Zastlpené. Mgr. Michaela Dugova, poverena riadenim zo diia 27.12.2022
(dalej len ,Najomea®)
za nizsie uvedenych podmienok
(dalej len ,Zmluva“ v prisluSnom gramatickom tvare):
L
Predmet a ucel najmu

i 8y Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti — stavby so sip. €. 517, nachadzajucej sa v kat. uz.
Myjava, obec Myjava, okres Myjava, postavenej na parcele registra ,C" €. 2038, zast. plochy a nadvoria
o vymere 416 m?, vedenej Okresnym Uradom v Myjave, katastrainy odbor na LV ¢. 2441. Stavba sa
nachadza na adrese nam. M. R. Stefanika 517/23 v Myjave.

1.2 Na zaklade tejto Zmluvy Prenajimatel prenechava a Najomca prebera do uzivania nebytové priestory €.
3.02, 3.03, 3.04, 3.05, 3.15, 3.16, 3.17, 3.18 o celkovej roziohe 142,88 m? nachadzajuce sa na 3.
nadzemnom podlaZi, tak ako je uvedené na podoryse predmetu najmu, ktory je znazomeny v prilohe €.
1 tejto Zmluvy (dalej ako ,predmet najmu‘). Prenajimatel sa tiez zavazuje spolu s uzivanim predmetu
najmu umoznit Najomcovi vyuzivat spolocéné priestory o celkovej rozlohe 68,90 m? (.2 a 3. nadzemne
podlazie, €.m. 2.17, 2.18, 2.19, 3.19) + pristupové schodiste z 1 na 2 nadzemné podlaZie az 2 na 3
nadzemné podlaZie, tak ako je uvedené na podoryse predmetu najmu v prilohe €. 1 a¢&. 2 tejto Zmluvy
(dalej ako ,spoloéné priestory”), priom najomné, ktoré je Najomca podra tejto Zmluvy povinny hradit
Prenajimatefovi, v sebe zahffia aj odplatu za uZivanie spoloénych priestorov.

1.3. Ugelom najmu je vyuZivanie predmetnych priestorov na vykonavanie &innosti Najomcu v zmysle
zriadovacej listiny Najomcu zo dita 7.12.2022.

14. Zmena Géelu ndjmu je mozna len na zéklade predchadzajliceho pisomného suhlasu Prenajimatefla.

Il.
Doba najmu
2% Najom sa dojednava na dobu neuréitd od 1.4.2023.

.
Najomné - vy$ka, splatnost, spésob platby.

31, Najomné za predmet najmu bolo zmluvnymi stranami dohodnuté podfa tejto Zmluvy vo vydke 1.150,00
EUR/ kalendamy mesiac bez DPH, t,. 1. 380,00 EUR/kalendamy mesiac vratane 20% DPH.
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3.2
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34.

3.5

4.1.

4.2

43.

A.1.

V cene najomného nie su zaratané Uhrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu ako je napr.
elektricka energia, kurenie/dodavka plynu, dodavka vody a stoéné.
Najomné sa zavazuje Najomca uhradzat mesaéne k 15. diiu za prislu$ny kalendarny mesiac na zaklade
faktury vystavenej vsllade stymto ¢lankom a prislusnymi pravnymi predpismi Prenajimatefom.
Prenajimatel je opravneny vystavit a dorudit faktru Najomcovi po 1. dni prislusného kalendarneho
mesiaca. Najomné sa povazuje za uhradené pripisanim finanénych prostriedkov vo vySke najomného
v prospech Uétu Prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto Zmluvy..
V pripade, ak dojde k takému poskodeniu predmetu najmu, Ze uzivanie predmetu najmu bude vylu¢ene
alebo obmedzené, ma Najomca pravo na primerané zniZenie najomného za celu dobu, po ktor trva
takéto vylicenie alebo obmedzenie uzivatelnosti predmetu najmu. Ustanovenie predchadzajicej vety sa
nepouzije, ak k nemoznosti alebo obmedzeniu moznosti vyuzivania predmetu ngjmu Najomcom doslo
vyluéne v désledku zavinenia Najomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vzaujme zachovania realnej hodnoty najomného je prenajimatel
opravneny zvysit najomné o roénl mieru inflacie za predchadzajuci kalendarny rok meranu indexom
spotrebitelskych cien uréenl Statistickym Gradom Slovenskej republiky podfa Potvrdenia o miere
inflacie spravidla zverejfiovaného v mesiaci januar na strankach
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/extithemes/macroeconomic/prices/indicators (Prenajimatel je viak
opravneny data Statistického Uradu SR ziskavat i z iného transparentného oficiéineho zdroja).
V pripade, Ze index spotrebitefskych cien bude zapomy, vySka najomneho v prislusSnom roku
upravovana nebude. Zvy3enie najmu bude vzdy realizované formou pisomnej dohody (dodatku k tejto
zmluve) vidy k 01.02. nasledujuceho kalendameho roka. Prvé zvy3enie bude najskor v roku 2025 o
vy$ku inflacie za rok 2024.
Iv.
Uhrada sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu

Najomca je povinny platit okrem najomného aj Uhradu za sluzby spojene s uzivanim predmetu najmu
ako je napr. elektricka energia, plyn (kurenie/dodavka tepla, teplej vody), dodavka vody a stocne.
Zmluvné strany sa dohodli na zélohovej platbe za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu v sume
130,00 EUR mesaéne bez DPH, t. 156,00 EUR mesacne vratane 20% DPH. Uvedena suma sa sklada
20 zélohovej platby za elektricku energiu v sume 60,00 EUR (72,00 EUR s DPH), za plyn v sume 50,00
EUR (60,00 EUR s DPH), za dodévku vody a stoéného v sume 20,00 EUR (24,00 EUR s DPH). Platba
bude fakturovana spolu s najmom za rovnakych podmienok ako najom (&l. 3.1. a3.3. tejto zmluvy).
Vyska Uhrady za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu moze byt jednostranne zvySena, alebo
niden na zaklade rozhodnutia Prenajimatela a to vzdy k prvému driu nasledujuceho mesiaca po
vykonani vy(étovania sluzieb spojenych s uZivanim predmetu podfa bodu 4.2. tejto zmluvy
s prihliadnutim na skutoéné néklady, aké mal najomca za predchadzajice zlétovacie obdobie.
Prenajimatel sa zavézuje oznamit Najomcovi zmenu vy$ky Uhrady za sluzby spojene s uzivanim
predmetu najmu spolu s vyiétovanim.
VyGétovanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu vykona prenajimatel 1x roéne (najneskor do
30.6.nasledujiceho kalendameho roka) ato na zaklade vyGétovania, ktoré prenajimatelovi doruéia
jednotlivi dodavatelia elektricke] energie, plynu, vodného a stoéného a pod.
Najomca sa zavdzuje uhradzat platby za sluzby a media dodané do predmetu najmu v sulade s
dohodou zmluvnych stran podfa predchadzajiceho bodu, odo dfia zaiatku plynutia doby ngjmu podfa
bodu 2.1 tejto Zmluvy.
V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny uZivat predmet ngjmu v sulade s (éelom ngjmu, dodrZiavat povinnosti Najomcu
stanovené touto Zmluvou a vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi, riadne a vcas platit n&jomne
a za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.
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52 Prenajimatel mbze v predmete najmu pocas plynutia doby najmu uskutoénit akékolvek vylepSenia,
stavebné upravy, dostavby a podobne vyluéne len po predchadzajuce] pisomnej dohode s Najomcom
(dalej ako ,dohoda o apravach’). Pri ukonéeni najmu sa najomca zavazuje odovzdat prenajimatefovi
priestory v povodnom stave ak sa prenajimatel a najomca pisomne nedohodnd inak. V pripade, Ze
najomea pri ukonceni najmu navréti priestory Vv povodnom stave, ako mu boli odovzdané do uZivania
s prihliadnutim na bezné opotrebenie, navrat do povodného stavu vykona prenajimatel a najomca je
povinny uhradit mu takto vzniknuté naklady v pinej vyske.

5.3 Najomca nemdze prenechat predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu trete] osobe.

54.  Najomcaje povinny podinat si tak, aby nedochadzalo ku $kodam na predmete najmu.

55 Najomea je povinny bez zbytogného odkladu pisomne oznamit Prenajimatelovi akukofvek potrebu oprav
savisiacich s predmetom najmu, ak naklady na ich vykonanie presahuju sumu 200,- EUR apo
predchadzajicej pisomnej dohode mu umoznit vykonanie tychto oprav. V pripade potreby oprav
slvisiacich s predmetom najmu, kde naklady na opravu nepresiahnu 200,- EUR, Najomea je opravneny
takéto opravy vykonat aj bez sthlasu Prenajimatefa na viastné naklady.

5.6. Najomca sa zavazuje poskytnut Prenajimatefovi v stvislosti s vykonom oprav, na ktorych vykonavanie

’ je Prenajimatel povinny, potrebnd suéinnost.

57.  N&jomcaje opravneny oznatit predmet néjmu pri vstupe do predmetu najmu svojim oznacenim.

58.  Najomea je opravneny na viastne naklady astcasne bez naroku na ich preplatenie zo strany
Prenajimatefa vybavit predmet najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému vniknutiu osob do
priestorov tvoriacich predmet najmu ( napr. prostriedky elektronickej ochrany priestorov atd’).

59.  Prenajimatef je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil Najomcu pri uzivani predmetu
najmu.

510. Najomca je povinny bez zbytogného odkladu informovat Prenajimatela o véetkych skutotnostiach
braniacich riadnemu uzivaniu predmetu najmu.

511. Prenajimatel sa zavazuje zabezpedit a poskytnit Najomcovi pocas trvania tejto Zmluvy funkéné a
prevadzkyschopne:

- pripojenie na elektrickl energiu

- pripojenie na lokalne karenie,

- pripojenie na vodu (priestory 3.17,3.18 a spolo¢né priestory 2.18),

- odvod odpadovych vod (pripojenie na kanalizaciu, priestory 3.17, 3.18 a spoloéné priestory 2.18).

512. Najomca na viastné naklady zabezpeti v predmete najmu pinenie vietkych povinnosti vyplyvajicich
z predpisov 0 ochrane sdravia a bezpenosti pri préci, ochrany pred poZiarmi, ochrane majetku
a hygienickych predpisov, teda Najomca prebera na seba véetky povinnosti vyplyvajuce zo véeobecne
zavaznych pravnych predpisov v oblasti ochrany zdravia abezpeénosti pri praci, ochrany majetku,
a hygienickych predpisov, vzmysle ktorych bude tieto povinnosti zabezpetovat v celom predmete
najmu okrem spoloénych priestorov av plnej miere za né zodpovedat. Zaroven je Najomca povinny na
vlastné naklady zahezpetovat protipoziarme kontroly a revizie na hasiacich pristrojoch, ktoré
Prenajimatel v predmete najmu instaloval v zmysle projektu protipoziarnej ochrany v predmete najmu
okrem spolognych priestorov. Najomca je povinny na 74klade ziadosti Prenajimatefa poskytnut mu kopie
vysledkov kontroly arevizii hasiacich pristrojov. Ak v désledku porudenia povinnosti Najomcu podra
tohto bodu bude Prenajimatefovi udelena sankcia, Prenajimatel je opravneny pozadovat, aby mu
Najomca celkovi sumu sankcie uhradil a to mimo najomného. Najomca je taktieZ povinny zabezpedit si
v pripade jeho potreby na vlastné naklady odvoz komunalneho a drobneho stavebného odpadu.

VI
Bezpeénostne opatrenia

6L Najomea je povinny uzivat predmet najmu v sulade so véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi,
technickymi normami a hygienickymi bezpeénostnymi a protipoiiarnymi predpismi platnymi na uzemi

Slovenskej republiky.
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6.2.

T,
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74.

75.

7.6.

8.1.

8.2.

8.3.

Zmluvné strany su viazané aj dal§imi povinnostami, ktore nie sl osobitne uvedené v tomto &lanku

a ktoré pre nich vyplyvaju ztejto Zmluvy alebo pravnych predpisov platnych na Uzemi Slovenskej
republiky.

VIl
Skonéenie najmu

T4to Zmluva a teda aj najomny vztah fou zaloZeny kongi:

e zdovodov uvedenych v tejto Zmluve, alebo

e dohodou zmluvnych stran, alebo

e  zdbvodu odstupenia zmluvnej strany od Zmluvy podra tejto Zmluvy diom doruéenia odstupenia od
Zmluvy druhej zmluvnej strane, alebo

e  zddvodu vypovedania tejto Zmluvy v stlade s touto Zmluvou uplynutim vypovednej lehoty, alebo

e z ddvodov uvedenych v zakone.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena od Zmluvy odstipit z inych

dovodov ako st uvedené v tejto Zmluve.

Najomca je opravneny tito Zmluvu kedykolvek vypovedat aj bez uvedenia dovodu s trojmesaénou

vypovednou lehotou, ktora zacina plynat prvy defi kalendarneho mesiaca nasledujuceho po

kalendarmom mesiac, v ktorom bola pisomna vypoved ztejto Zmluvy doruéena Prenajimateflovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny tato zmluvu vypovedat skor ako po uplynuti 5

rokov odo dfia zadiatku najmu, tj. az do 1.4.2028, to neplati v pripade, ak predmet n&jmu alebo

spolotné priestory alebo akakolvek ich gast prestan( byt sposobilé na uZivanie na ucel dohodnuty

v tejto Zmluve.

Prenajimatel je opravneny tito Zmluvu kedykolvek vypovedat aj bez uvedenia dévodu s trojmesaénou

vypovednou lehotou, ktora zatina plynat prvy defi kalendamneho mesiaca nasledujiceho po

kalendarmom mesiac, v ktorom bola pisomné vypoved z tejto Zmluvy doruéena Najomcovi.

Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy odstupit ak:

° Najomea porusil bod 3.1.,3.3,4.1. a 4.3 tejto zmluvy,

. Najomea je v omeskani s platenim najomného za viac ako 2 akekolvek kalendarne mesiace.
Najomca je opravneny od tejto Zmluvy odstapit ak:
o predmet najmu alebo spologné priestory alebo akakolvek ich &ast prestand byt sposobilé na

uzivanie na gel dohodnuty v tejto Zmluve.

VIIL.
Doruéovanie

Véetka komunikacia, oznamenia alebo iné vyhlasenia medzi zmluvnymi stranami budu uskutoénené
pisomne a budu doruéené prostrednictvom posty ako doporuéena zasielka alebo osobne. Pokial

>

komunikacia, oznamenie alebo vyhlasenie bude uskuto&nené postou alebo osobne, bude sa za deﬁ
doruéenia pisomnosti povazovat def, kedy adresét potvrdi prijatie zésielky postovému dorucovatelovi
alebo dorugujlicej osobe. ' '
Zmluvné strany sa dohodli, Ze za def dorugenia pisomnosti sa poklada aj de, v ktory zmlqvna §trana,l
ktora je adresatom, odoprie doruovan(i pisomnost prevziat, alebo v kgolry" marr]e_uplyme najmene
tyzdfiova Ulozna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poste alebo vvktory je na za5|ell-':e, doruéoyanej
podtou zmluvnej strane, preukazatelne pracovnikom poSty vyznacena poznamka, zeﬂ,,adresat sa
odstahoval’, ,adresat je neznamy" alebo ind poznamka podobného vyznamu, ak sa sugasne takato
poznamka zaklada na pravde. ‘ . _ .

V pripade, ak sa podra tejto Zmluvy vyzaduje dorucenie pisomnosti druhe rzmluvnej srtrane, plati, ze sa
zasiela na adresu jej sidla uveden( v zahlavi tejto Zmluvy, pokial zmluvna strana pisomné neoznami

druhej zmluvnej strane ind doruéovaciu adresu.
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94.

9.5.

9.6.

9.7.

IX.
Zavere¢né ustanovenia

Prenajimatel vyhlasuje a zaruéuje, Ze:

je opravneny uzatvorit tuto Zmluvu a plnit zavazky z nej vyplyvajlce,

uzatvorenie tejto Zmluvy nepredstavuje porusenie prav akychkolvek tretich osob.

Najomca vyhlasuje a ubezpeduje, Ze:

je opravneny uzatvorit tito Zmluvu a plnit zavéazky z nej vyplyvajlce,

uzatvorenie tejto Zmluvy nepredstavuje porusenie prav akychkolvek tretich oséb.

Zmluvné strany si navzajom nahradia vSetku $kodu, vydavky alebo straty, ktoré vzniknt druhej zmluvnej
strane ako nasledok nepravdivosti alebo netplinosti vyhlaseni uvedenych v tomto bode.

Prenajimatel pri podpise tejto zmluvy odovzdal najomcovi priestory uvedené v predmete tejto zmluvy a
1. ks klaéov od vstupnych dveri do budovy + 1. ks klG¢ov od vstupnych dveri zo schodiska na 3 podlazi
a 1. ks klu€ov od vstupnych dveri do nebytového priestoru 3.16 na 3. nadzemnom podlazi. Pri skonéeni
najmu je povinny najomca kluée prenajimatefovi vratit, V pripade nevratenia odovzdanych kfucov je
prenajimatel opravneny pozadovat od ngjomcu sumu 10,00 EUR na kazdy nevrateny kfu¢. O odovzdani
a prevzati Predmetu najmu a kli¢ov Najomcom spiSu Zmluvné strany preberaci protokol, v ktorom
uvedu stav jednotlivych mera€ov energii a stav predmetu najmu.

Ak je akékolvek ustanovenie tejto Zmluvy neplatné alebo sa stane takym v budicnosti, nema to vplyv na
platnost ostatnych ustanoveni Zmluvy, pokial z povahy neplatného ustanovenia Zmluvy alebo z jeho
obsahu alebo zokolnosti, za ktorych bolo dojednané, nevyplyva, Ze takéto neplatné ustanovenie
nemozno oddelit od ostatného obsahu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze takéto neplatné ustanovenie
nahradia po vzajomnej dohode platnym ustanovenim, ktoré sa svojim obsahom bude najviac priblizovat
vyznamu nahradeného ustanovenia, a to do 30 kalendamych dni odo dfia, kedy bola o moznej
neplatnosti tohto ustanovenia preukazatelne informovana druha zmluvna strana.

T4to Zmluva nadoblda platnost dfiom podpisu tejto zmluvy zmluvnymi stranami. Tato Zmluva nadobuda
(&innost dfiom po dni zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom radom viady SR.

Akékolvek zmeny a doplnenia tejto Zmluvy musia byt vykonané vo forme pisomného dodatku, ktory
musi byt riadne podpisany oboma zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva je vyhotovena vdvoch exemplaroch v slovenskom jazyku, po jednom pre kazdu zo
zmluvnych stran a zarover jej nedelitelnou stcastou su vetky jej prilohy.

Zmluvné strany si Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a vyhlasuju, Ze tato Zmluva je prejavom ich
slobodnej, vaznej a niéim neobmedzenej vole, na znak &oho ju podpisuju.

V Myjave diia 1.4.2023 V Myjave dria 1.4.2023
Prenajimatel" Najomca: ’
mahalo, spol.sr.0. 8pecializované centrum poradenstva a prevencie pre deti

T a Fiakov s autizmom alehn dalBiset——- “zivnymi Vyvinovymi
poruc

\
v/
S |

Peter Kroupa £ Mgr. Michaela Dugova,
— :

konatel

poverena riadenim

Jan Holi¢ Specializovane centrum poradenstva a prevencie

Konatel

pre deti a Hakov s autizmom alebo d’al-‘;imi
W i .,( S 7.0, X S po sl
s, 66202, 9 Tovarenska 63/1

go7 01 Myjava




