Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 1/2023
podl'a § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

Prenajimatel’: Obec Dolné Obdokovce
Dolné Obdokovce 103, 951 02 Dolné Obdokovce
ICO: 00307891, DIC: 2021252695
Bankové spojenie: CSOB a.s., SK44 7500 0000 0040 3034 8575
Zastipeny: Ing. Marian Paulisz, starosta obce

Najomca: Ivakra s.r.o.
Sidlo: Dolné Obdokovce 373, 951 02 Dolné Obdokovce
ICO: 47840391
DIC: 2024121418
Bankové spojenie: CSOB a.s., SK66 7500 0000 0040 2038 3369
Stat. organ: Ing. Zuzana Krakovikova, konatel’

uzatvaraju tato zmluvu o najme nebytového priestoru s nasledovnym obsahom:

L.
Uvodné ustanovenie

1.1. Prenajimatel’ je v 1/1 —ine vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajtcej sa v kat.
uzemi Dolné Obdokovce, obec Dolné Obdokovce, okres Nitra, ktora je zapisand na LV
¢. 1161 ako stavba — kulturny dom a obecny trad so stp. ¢. 103, postavend na pozemku
s parc. & 260/2 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 584 m? (dalej ako
,Nehnutel'nost™).

1.2. Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy je nebytovy priestor — dve miestnosti so
samostatnym vchodom, chodbu a socialne zariadenie nachadzajice sa na prizemi objektu
Kultirneho domu uveden¢ho v bode 1.1. tejto zmluvy (d’alej spolu tiez ako ,,predmet
najmu‘).

II.
Predmet zmluvy

2.1. Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ ndjomcovi do ndjmu predmet ndjmu podl'a bodu 1.2.

tejto zmluvy a ndgjomcea sa mu za to zavazuje platit’ ndjomné podla €l. IV tejto zmluvy.

I11.
Uéel najmu
3.1. UCelom najmu je doGasné prenechanie predmetu najmu najomcovi na vykonavanie
¢innosti drobnych stolarskych prac a skladovanie materidlu stvisiaceho s touto
¢innostou.

Iv.
Vyska ndjomného a uhrad za sluzby spojené s nijmom, splatnost’ a spésob platenia
4.1. Njjomné za jeden mesiac ¢ini sumu vo vyske 130 € (slovom: stotridsat’ euro).



4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

5.1.

6.1.

6.2.

6.3.

N4jomné je splatné do 15. dila prisluSného kalendarneho mesiaca. Najomca sa zavizuje
uhradzat’ najomné bezhotovostnym prevodom na nasledovny tcet prenajimatel’a:

Nazov banky: Ceskoslovenska obchodna banka a.s.

Cislo uétu: SK 44 7500 0000 0040 3034 8575

alebo v hotovosti v kancelarii Obecného tradu Dolné Obdokovce.

V najomnom podl'a bodu 4.1. tejto zmluvy nie st zahrnuté thrady za zZiadne sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu.

Najomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi thradu za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu, ktoré predstavuju najméd naklady spojené s dodavkou elektrickej
energie, plynu, vodné a stocné (d’alej tiez ako ,,uhrady za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu®). VySka thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je
dohodnutd zmluvnymi stranami spolu vo vyske 40,- € (slovom: Styridsat’ euro) mesacne.
Uhrady za plnenia spojené s uZivani predmetu najmu podla bodu 4.4 tejto zmluvy su
splatné do 15. dina prislusného kalendarneho mesiaca. Najomca je povinny uhradzat
uhrady za plnenia spojené s uzivani predmetu najmu podla bodu 4.4 tejto zmluvy
bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajimatela uvedeny v bode 4.2 tejto
zmluvy alebo v hotovosti v kancelarii Obecného uradu Dolné Obdokovce.

Po obdrzani vyuctovacej faktury od dodéavatelov jednotlivych plneni sa vykona
vyuctovanie a vyrovnanie pripadnych preplatkov, resp. nedoplatkov na thradach za
plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu, a to podla redlnej spotreby jednotlivych
médii (energii) zistenej podl'a meraca. Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze v pripade
dodavok médii (energii), pri ktorych nie je nainstalovany merac, resp. dojde k poruche
meraca plati, Zze skutocnd spotreba predstavuje rozdiel medzi priemernou spotrebou
jednotlivych médii (energii) za kalendarny rok predchadzajuci uzatvoreniu tejto zmluvy
a spotrebou jednotlivych energii v prislusSnom roku, kedy ndjomny vztah trval.

Néklady za pripadné d’alSie plnenia, resp. sluzby, ako je napr. koncesiondrsky poplatok,
poplatky do organizacie kolektivnej spravy autorskych prév, internet a pod. je
prenajimatel’ povinny uhradzat’ priamo dodéavatel'om tychto plneni, resp. sluzieb, a tieto
naklady znasa v celom rozsahu najomca, bez naroku na ich thradu od prenajimatel’a.
N4jomca nebude zodpovedat’ za havarijny stav elektrickej siete, iniku vody alebo plynu,
ku ktorému pride bez jeho zavinenia (pri¢inenia).

V.
Doba najmu
Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to na dobu od 01.04.2023 do 31.12.2023.

VI.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ odovzdava najomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na dohodnuty
ucel podl’a ¢l. III tejto zmluvy. Najomca svojim podpisom potvrdzuje, ze sa oboznamil
so stavom predmetu ndjmu a v tomto stave predmet ndjmu ako spdsobily na dohodnuty
ucel podla tejto zmluvy prebera.
O odovzdani predmetu ndjmu do uzivania ndjomcovi bude spisany protokol, v ktorom
bude popisané vybavenie a zariadenie predmetu najmu, ktoré sa nachadza v predmete
najmu a ktoré sa zaroven prenechéva do uzivania ndjomcovi spolu s predmetom najmu.
N4ajomca je opravneny a zarovenl povinny uzivat predmet nijmu vylu¢ne na ucel
dohodnuty v tejto zmluve.



6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

Nakol'ko sa predmetu najmu nachadza v obytnej zone obce, je ndjomca povinny pri
uzivani predmetu najmu pocinat’ si tak, aby nedochadzalo nad mieru primeranti pomerom
k obmedzovaniu, prip. obtazovaniu uzivatelov okolitych nehnutelnosti hluchom,
prachom, tuhym, resp. tekutym odpadom, pripadne akymikol'vek inymi imisiami (d’alej
ako ,,imisie*). V pripade staznosti spoluobyvatel'ov na nadmerné obtazovanie imisiami
najomcom je ndjomca povinny bezodkladné prijat’ opatrenia na napravu a obnovenie
povodného pokojného stavu.
Najomca je povinny pocas celej doby najmu pri uzivani predmetu najmu dodrziavat
platné pravne predpisy na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, protipoziarne
predpisy, predpisy v oblasti hygieny, ako aj d’alSie v§eobecne zadvizné pravne predpisy,
normy, rozhodnutia prisluSnych organov, nariadenia a predpisy Obce Dolné Obdokovce.
N4jomca je povinny pocas celej doby ndjmu udrziavat’ Cistotu, poriadok a hygienu v
predmete ndjmu a na vlastné naklady udrziavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na
dohovorené uzivanie. Za tymto ucelom je ndjomca povinny najmad zabezpecit' na vlastné
naklady:
a) upratovanie a ¢istenie priestorov predmetu nadjmu, zametanie, umyvanie podlahy, zber
a vynasanie odpadkov, deratizaciu a pod.),
b) beznu opravu a udrzbu predmetu ndjmu vratane vybavenia predmetu ndjmu.
N4jomca je opravneny realizovat’ stavebné upravy, resp. iné stavebné ¢innosti v predmete
najmu iba po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatel’a. Ak sa zmluvné strany
pisomne nedohodnt inak, vSetky naklady stuvisiace so zmenou, Gpravou, opravou alebo
akymkol'vek inym zhodnotenim predmetu ndjmu bude znasat nijomca na vlastné
naklady, bez naroku na ich thradu zo strany prenajimatela.
N4jomca je povinny pri uzivani predmetu ndjmu pocinat’ si tak, by nedochadzalo ku
Skodam na predmete ndjmu, resp. k nadmernému opotrebovaniu a poskodzovaniu
predmetu n4jmu, ako ani vybavenia a zariadenia predmetu n&jmu. V pripade vzniku
Skody na predmete ndjmu, resp. vybaveni a zariadeni predmetu ndjmu sa ndjomca
zavizuje vzniknuta Skodu prenajimatel’ovi v celom rozsahu uhradit’. N4jomca je povinny
o vzniknutej Skode na predmete najmu, resp. na vybaveni a zariadeni predmetu najmu
bezodkladne informovat’ prenajimatel’a, v opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu, ktora
tym prenajimatel’ovi vznikne.
N4jomca nesmie prenechat’ predmet najmu do uZivania (podndjmu) inym subjektom bez
predchadzajticeho pisomného suhlasu prenajimatel’a.
Pocas trvania najmu je njjomca povinny na poziadanie umoznit’ prenajimatelovi, resp.
nim poverenym osobam vstup do predmetu najmu za ucelom kontroly stavu predmetu
najmu a dodrZiavania podmienok dohodnutych v tejto zmluve zo strany ndjomcu.

6.11. Po skonceni najmu je najomca povinny odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi v stave,

7.1.

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. N4jomca je opravneny po
skoneni ndjmu vziat' si z predmetu najmu vlastné zariadenia a veci, ktoré sa nestali
sucastou predmetu najmu a boli zabezpecené na jeho naklady.

VII.
Skonc¢enie najmu
N4jom nebytového priestoru zaloZeny touto zmluvou zanikne:
a) uplynutim doby, na ktory bol dohodnuty,
b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom, a to k dohodnutému du,



7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

8.1.

¢) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych v tejto
zmluve,

d) pisomnym odstipenim od tejto zmluvy jednou zo zmluvnych strdn za podmienok
uvedenych v tejto zmluve,

e) zanikom predmetu najmu,

f) smrt’ou najomcu, pokial’ dedi¢ia po porucitel'ovi, ktory bol ndjjomcom, do 30 dni od
jeho smrti neoznamia prenajimatelovi, Ze pokracuju v najme.

Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat zmluvu, ak:

a) najomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou,

b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,

c) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ predmet
najmu,

e) najomca prenechd predmet niajmu alebo jeho cast do podndjmu bez sthlasu
prenajimatel’a.

Najomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

a) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uzivanie.

Ak bola dand pisomnd vypoved’, skonci sa najom uplynutim vypovednej lehoty.

Vypovedna lehota je 1 mesiac a zadina plynut’ od prvého dia kalendarneho mesiaca

nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucena druhej zmluvne;j

strane.

Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstupit’, ak:

a) nagjomca napriek predchadzajucemu pisomnému upozorneniu opakovane porusi
niektord zo svojich povinnosti podl'a bodu 6.4, 6.5. a 6.6 tejto zmluvy,

b) ndjomca zrealizoval stavebné Upravy, resp. iné stavebné ¢innosti v predmete ngjmu
bez predchadzajuceho sthlasu prenajimatel’a,

c¢) prenajimatel’ bude planovat’ vykonat’ opravu, prip. rekonStrukciu predmetu najmu,
priCom o planovanej oprave, prip. rekonStrukcii predmetu ndjmu prenajimatel
pisomne upovedomi ndjomcu najmenej 30 kalendarnych dni pred odstapenim od tejto
zmluvy.

N4jomca je opravneny od tejto zmluvy odstupit, ak sa predmet ndjmu stane nesposobily

na uzivanie na dohodnuty ucel.

Odstipenim od tejto zmluvy sa najom konc¢i ditom dorucenia pisomného odstipenia od

zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstipenim od zmluvy nie je dotknuty narok

prenajimatel’a na uhradu dlzného najomného, thrad za plnenie poskytované s uzivanim

predmetu ndjmu ku ditu skon€enia najmu, narok na ndhradu Skody, ako ani narok na

zaplatenie zmluvnej pokuty. Tieto naroky trvaji nad’alej aj po odstiipeni od tejto zmluvy.

VIIL
Osobitné ustanovenia
Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze v pripade ak najomca porusi svoju povinnost’
uhradzat’ ndjomné riadne a v€as podl'a bodu 4.2 tejto zmluvy, v takom pripade je ndjomca
povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 5,- € za kazdy, €o i len zacaty
deil omeSkania s thradou najomného.



8.2.

8.3.

9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

9.6.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v pripade ak ndjomca porusi niektort zo svojich
povinnosti podl'a bodu 6.6., 6.7, 6.8 alebo 6.9. tejto zmluvy, v takom pripade je najomca
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 100,- € za kazdé jedno takéto
porusenie povinnosti.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel'ov na nahradu skody
spdsobentl porusenim zmluvnej povinnosti, na ktori sa vztahuje zmluvnd pokuta.
Prenajimatel’ je opravneny domahat’ sa aj naroku na nahradu Skody, ktord presahuje
zmluvnu pokutu.

IX.

Zaverecné ustanovenia
Tato zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania ucastnikmi zmluvy. Zmluva
nadobuda uc¢innost’ dita 01.04.2023 za predpokladu, Ze najneskor predchadzajuci den
bude podl'a ust. § 47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika zverejnend v Centralnom registri
zmluv. V pripade, ak tato zmluva bude zverejnend neskor, nadobtida ti¢innost” az dilom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.
Pokial’ nie je v tejto zmluve ustanovené nie€o iné, platia pre vztahy z nej vyplyvajice
ustanovenia Zakona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni a ostatnych prislusnych pravnych
predpisov.
Tato zmluvu je mozne menit alebo dopiiat’ na zaklade dohody zmluvnych stran, a to iba
vo forme pisomnych dodatkov podpisanych zmluvnymi stranami.
V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy je, resp. sa stane neplatnym alebo
neu¢innym, nema to vplyv na platnost’ a ucinnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V
takom pripade sa zmluvné strany zavazuju dohodou nahradit’ neplatné, resp. net¢inné
ustanovenie tejto zmluvy ustanovenim, ktoré svojim obsahom a ti¢elom bude upravovat
vzt'ahy zmluvnych strdn povodne zamysl'anému tcelu.
Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch majucich povahu originélu, z ktorych
kazda zo zmluvnych stran obdrzi po jednom rovnopise.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si obsah tejto zmluvy precitali, porozumeli mu a na znak
stthlasu zmluvu podpisuju. Dalej vyhlasuji, Ze zmluvu uzatvaraji slobodne, vazne, nie v
tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok.

V Dolnych Obdokovciach, dia 30.03.2023

Prenajimatel”: Néjomca:

Obec Dolné Obdokovce Ing. Zuzana Krakovikova, konatel
Ing. Maridn Paulisz, starosta obce spolo¢nosti Ivakra s.r.o.



