Zmluva o najme obecného bytu s osobitnym rezimom

uzatvorens v silade so zdikonom NR SR &. 443/2010 Z.z. o doticiich na rozvoj bjvania a o socidlnom
byvani a ustanoveni § 685 a nasl. zikona & 40/1964 Zb. v zneni neskorich pravnych predpisov —
Obtiansky zékonnik (d’alej len ,,Zmluva*“) a Vieobecne zdviizného nariadenia obce Opatovskd Novd Ves
¢.17/2023
o spdsobe pridel’ovania bytov s osobitnym reZimom, uzatvorenou:

medzi
Clénok I.
Zmluvné strany
1.10
OBEC Opatovsk4 Novi Ves

so sidlom: Opatovskd Nové Ves &. 189, 991 07 Slovenské Darmoty
v zastiipeni starostkou obce: Mgr. Nikoleta Hotzelova

1¢0:00 319 490

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.

IBAN ¢. SK37 5600 0000 0014 0160 8003

(dalej len ,, prenajimatel’™)

a

1.2

Meno a priezvisko: Simona Bahylova

Rodné ¢islo: =~ 7777

Trvalé bydlisko: P. O. Hviezdoslava 816/13, 990 01 VePky Krti§
(dalej len ,, ndjomca )

uzatvaraji dne$ného diia Zmluvu o nijme obecného nijomného bytu ,dalej len Zmluva® za nasledovnych
podmienok:

) Clénok I1.
Uvedné ustanovenia

2.1 Ukelom tejto Zmluvy je Uprava prav a povinnosti zmluvnych strin pri poskytnuti predmetu nijmu -
obecného bytu bezného Standardu zo strany prenajimatel'a njjomcovi a zabezpeéenie primeranych bytovych
podmienok pre ndjomcu, ochranu jeho prav a ochranu majetku obce.

2.2 Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zaklade Zmluvy a nie sii upravené zikonom & 443/2010 Z.z. sa
subsidiame vztahuji ustanovenia Ob¢&ianskeho z4konnika.

Clanok IIL
Vymedzenie socidlneho byvania

3.18ocidlne byvanie je byvanie obstarané s pouZitim verejnych prostriedkov urené na primerané a l'udsky
dostojné byvanie fyzickych osdb, ktoré si nemodZu obstarat byvanie viastnym pridinenim a spinajn
podmienky zdkona &. 443/2010 Z. z. . Socidlne byvanie je aj byvanie alebo ubytovanie financované s
pouZitim verejnych prostriedkov a poskytované v ramci starostlivosti podP'a osobitnych predpisov.

3.2Za primerané a 'ndsky ddstojné byvanie sa povaZuje byvanie, ktoré splita zékladné funkcie byvania.
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Clénok IV.
Podmienky a rozsah poskytovania socidlneho byvania v byte

4.1 Socidlne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého podlahova
plocha neprevySuje 80 m2 pre byt beZného $tandardu,

4.2 Opravnenou fyzickou osobou je
a) osoba, ktorej mesa¢ny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych o0s6b Zijucich v byte je najviac vo
vyske trojndsobku Zivotného minima,
b) osoba, ktorej mesadny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych osdb Zijucich v byte Jje najviac vo
vyske pitndsobku Zivotného minima, ak
1. osoba Zijlica v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
2. ide o osamelého rodiéa s nezaopatrenym dietat’om,
3. aspofi jedna z 0sdb Zijicich v byte zabezpetuje zdravotnti starostlivost’, socidlne a d'aliie sluzby
Vo verejnom ziujme, vzdeldvanie, kultiiru alebo ochranu obyvatel'ov obce,
¢) osoba, ktord Zije v byte sama a ktorej mesaény prijem je najviac vo vyske $tvornasobku Zivotného
minima,
d) osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a ‘
I. ktorej sa skonéilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade rozhodnutia sidu o
neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo ustavne;j starostlivosti,
2. ktorej zanikla nihradn4 osobna starostlivost’, pestinska starostlivost’ alebo osobné starostlivost’
poruénika podl'a osobitného predpisu, alebo
3. ktora bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zéklade neodkladného
opatrenia a pred dovifenim jej plnoletosti bol podany névrh na zverenie tejto osoby do
nahradnej osobnej starostlivosti, pestiinskej starostlivosti alebo na ustanovenie poru¢nika tejto
osobe podl'a osobitného predpisu,
€) osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl'a osobitného predpisu.

4.3 Mesalny prijem opravnenej fyzickej osoby a ostatnych 0sdb Zijucich v byte podl'a bodu 4.2 tejto zmluvy sa
vypotita z prijmu podl'a osobitného predpisu (t.j. podla zakona & 601/2003 Z. z. o ¥ivotnom minime a o
zmene a doplneni niektorych zékonov v platnom zneni) za kalendarny rok predchadzajiici roku, v ktorom
vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislugného poltu mesiacov, podas ktorych sa prijem poberal.

4.4 Zivoté minimum podra bodu 4.2 tejto zmluvy sa vypodita ako siidet sim ¥ivotného minima pre plnoletu
fyzickli osobu podla osobitného predpisu (t. J- podPa zakona & 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o
zmene a doplneni niektorych zikonov v platnom zneni) za kazdt plnoletu fyzicki osobu, ktoré %ije v byte a
sim Zivotného minima pre nezaopatrené diet’a podP'a osobitného predpisu (t. j. podl'a zdkona &. 601/2003 Z.
z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zikonov v plathom zneni) za kazdé zaopatrené
neplnoleté diet'a a nezaopatrené diet’a, ktoré Zije v byte. Pri vypotte sa vychadza zo sim Zivotného minima
platnych k 31. decembru kalendédmeho roka predchédzajiceho roku, v ktorom vznikol najom bytu.

4.5 Podmienky ustanovené v bode 4.2 tejto zmluvy sa posudzujli pri uzavierani najomnej zmluvy a na zmeny
podmienok podas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

4.6 Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy méZe Ziadatel' uzavrief ndgjomné zmluvu aj s fyzickou osobou,
ktorej mesaény prijem spolu s mesalnym prijmom ostatnych osdb Zijucich v byte k 31. decembru
kalendarneho roka predchadzajiiceho roku opakovaného prendjmu nijomného bytu

a) nie je vyssi ako ¥tvornasobok Zivotného minima opravnenej osoby podla bodu 4.2 pism. a) tejto

zmluvy,
b) nie je vy3si ako pit'nasobok Zivotného minima opravnenej osoby podl'a bodu 4.2 pism. b) a c) tejto
zmluvy.
Clénok V.
Predmet ndjmu

5.1 Predmetom najmu je byt spolu s prislusenstvom, podra listu vlastnictva & 310, pre kat. tizemie obce
Opatovskd Novéa Ves, nachadzajiici sa v bytovej jednotke — rodinny dvojdom, &islo supisné: 356, na
parcele CKN & 247/1, v Opatovskej Novej Vsi, ktorého vyluénym vlastnikom je prenajimatel.




Podrobny opis bytu je obsiahnuty v &lanku VI. tejto zmluvy.

5.2 Prenajimatel’ tymto prenechiva predmet najmu podla bodu 5.1 najomcovi na dolasné uZivanie za
podmienok uvedenych v tejto Zmluve, nijomea toto uZivanie prijima a zavizuje sa platit' prenajimatelovi
dohodnuté najomné.

5.3 Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze neexistuju Ziadne préavne ani faktické vady predmetu ndjmu, ktoré by mohli
byt’ prekéZkou platnosti tejto zmluvy, najmé Ze je vlastnikom predmetu ndjmu alebo ma také dispozitné
préva, ktoré mu umoZfiuji predmet najmu podPa tejto zmluvy prenajat’.

5.4 Prenajimatel’ ako vlastnik nehnutel'nosti déva sdhlas nidjomcovi a ndjomca sa zaviizuje zabezpedit’
zmluvny odber elektrickej energie, plynu a odber ostatnych verejnych sieti na vlastné ndklady.

5.5 Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu do uZivania vyluéne ndjomcovi uvedenému v tejto zmluve
atento nie je oprivneny uZivat' byt s inymi osobami, ktoré nie st uvedené v zozname osOb tvoriacich
domécnost’ najomcu, ktory tvori prilohu &. 1 zmluvy.

Clinok VL.
Popis stavu ndjomného bytu a opis prislufenstva ndjomného bytu

6.1 Predmetom nijmu je obecného nijomného byt, nachidzajuci sa vrodinnom dvojdome v obci
Opatovska Nova Ves, sitp. &. 356, na pozemku parcele CKN &, 247/1, kat. tzemia Opatovska Nova Ves,
ktory je vedeny na LV ¢&. 310, Okresného tiradu Velky Kiti§, katastralny odbor. Predmetom zmluvy je
bytové jednotka s 2 izbami, 0 vymere 59,60m2 celkovej podlahovej plochy, z &oho plocha:

- zadveria 7,35 m2,
- obyvacej izby a kuchyne 24,39m2,
- ktpelne, WC : 3,85m2,
- 2izieb 21,74 m2,
- skladu 2,27 m2.

6.2 Byt je uZivaniaschopny a vSetky predmety a zariadenia nachadzajuce sa v byte si funk&né. Stidast'ou bytu
je jeho vniitorné vybavenie: kuchynska linka, elektricky $porak/keramicka varna doska/, odsavag
par/digestor/, WC misa a umyvadlo, plynovy kotol.

Clénok VIL
Pobyt

7.1 Ditom nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy mézu ndjomea a spolotne posudzované osoby v pripade
zaujmu nadobudntt’ v n4jomnom byte trvaly pobyt.

Clinok VIII
Druhy ndjmu

8.1 V ramci najomného vztahu medzi prenajimatePom a najomcom st moZné nasledovné druhy najmu:
a) individualny najom, ak je ngjomcom jedina fyzicka osoba,
b) spoloény ndjom bytu viacerymi osobami, spolo¢ni ndjomcovia maji rovnaké prava a povinnosti,
¢) spoloény nijom bytu manZelmi.

Clénok IX.
Zatiatok a doba ndjmu

9.1 Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti — od aéinnosti Zmluvy na webovom sidle obce do: 31.12.2025.
9.2 Podmienky opakovaného uzavretia Zmluvy sit upravené v ¢lanku X. Zmiuvy.




Clinok X.
Opakovany ndjom bytu

10.1 Ak njomca dodrZiava povinnosti vyplyvajiice zo Zmluvy a v pripade splnenia podmienok zakotvenych v §
12 ods.4 zikona & 443/2010 Z.z. vzniké ndjomcovi pravo na opakované uzatvorenie nijmu bytu,

10.20 moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ najomeu minimaine
tri/3/mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu nijomného bytu.

Clinok XI.
Néjomn¢é a dhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

11.1 Ndjomcovi vznikéd dfiom uzatvorenia tejto zmluvy povinnost na mesaénti uhradu nakladov

prenajimatel'ovi, ktoré savisia s riadnym uZivanim bytu.
11.2 Za uZivanie bytu sa nijomca zavizuje platit’ odo diia uzatvorenia najomnej zmluvy ndjomné.

11.3
A. Vyska nijomného od uzatvorenia tejto_ndjomnej zmiuvy do 31.12.2023 je: 217,00€ mesacne
(slovom: Dvestosedemnist’ eur).
Suma néjomného pozostiva z poloZiek:
-ndjomné za byt:190,00 €
-poistenie bytu:3,50 €
-prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav:23,50 €

B. Vyika ndjomného poniic _diiom  01.01.2024 do 31.12.2025 je  120,00€ mesadne

(slovom: Jedenstodvadsat’ eur).
Suma najomného pozostiva z poloZiek:
-ndjomné za byt: 90,00 €
-poistenie bytu: 3,50 €
-prispevok do fondu prevadzky, udrsby a oprav: 26,50 €

0d 01.01.2024;:Nfjomca sa zaviizuje uhridzat’ ndjomné vo vySke 120,00 € mesa&ne,

Splatnost’ mesaénej Ghrady najomného je do 5 — teho dita v mesiaci, bankovym prevodom — na tidet
IBAN ¢&. SK37 5600 0000 0014 0160 8003, Prima banka Slovensko a. s., ako variabilny symbol sa
uvedie: 02356.

11.4 Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze najomca je povinny zloZit’ finanént zébezpeku vo vyske 1,200,00 €
(slovom: Jedentisicdvesto eur).

Vzhladom na zmenu vyiky ndjomného podniic dfiom 01.01.2024, bude finan&na zabezpeka od dia
01.01.2024 vo vyske 600,00 €(slovom: Seststo eur). Prenajimatel’ vrati ndjomcovi rozdiel medzi zloZenou
finannou zébezpekou podla prvej vety tohto bodu zmluvy avyskou finantnej zébezpeky podfa
predchédzajicej vety tohto bodu zmluvy, t.j. sumu vo vyske 600,00€ do 7 dni odo diia, kedy ddjde k
zmene vy3ky finandnej zdbezpeky.

11.5 Finanénd zabezpeka sliZi na zabezpedenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych thrad spojenych
s uZivanim ndjomného bytu a neposkodzovania uZivaného najomného bytu.

Lehota na zloZenie finan¢nej zdbezpeky ndjomcom je najviac 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej
zmluvy, najneskér do 3 pracovnych dni odo diia podpisania nijomnej zmlu bankovym prevodom - na
IBAN ¢&. SK37 5600 0000 0014 0160 8003, ako variabilny symbol sa uvedie: 02356.
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11.6Y pripade zdujmu o opakovany nijom bytu sa finanénd zdbezpeka znizend o pripadné nedoplatk
prevedie na d’alfie ndjomné obdobie. V pripade, ak dbjde k zniZeniu ¢iastky finanénej zdbezpeky je pri
uzatvarani opakovanej ndjomnej zmluvy néjomca povinny finanénii zabezpeku doplnit’ do pdvodnej vysky,
teda 1.200,00 €.
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11.7V pripade ukondenia néjmu sa vykon4 vytiétovanie finanénej zabezpeky a nespotrebovans &iastka finanéne;j
zébezpeky sa vriti nijomcovi do 30 dni od ukonéenia nijmu, a to zaslanim nespotrebovanej Siastky
finanénej zdbezpeky na bankovy G&et nijomecu, vedeny vo Slovenskej sporitePni a.s.,
IBAN: SK97 0900 0000 0051 5832 6919.

Clénok XII.
Skondenie ndjmu

12.1 Najom konéi:
- uplynutim doby néjmu,
- dohodou zmluvnych stran,
- uplynutim vypovednej doby,
- jednostranne.

12.2 Prenajimatel’ indjomca méZe tito zmluvu jednostranne vypovedat. Vypovednid doba je trojmesadna
azatina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvne;
strane.

12.3 Prenajimatel’ méZe vypovedat’ zmluvu Jednostranne z nasledujticich dévodov (§ 711 zikona &. 40/1964
Zb.- Obtiansky zakonnik):

a) ndjomca alebo ten, kto je &lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spolo€né priestory alebo spolodné zariadenia v dome alebo sstavne paruluje pokojné byvanie
ostatnych néjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpetnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajace z najmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil najomné
alebo Ghradu za pinenia poskytované s u¥ivanim bytu za dlhdi ¢as ako tri mesiace alebo tym, Ze
prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podnajmu bez pisomného sthlasu prenajimatela,

¢) ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemoZno uZivat’,
alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemoZno byt alebo dom najmene;j
pocas 3iestich mesiacov uZivat',

d) ak nijomca prestal spinat’ predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo predpoklady uZivania
bytu vyplyvajice z osobitného urdenia domu,

€) ak najomca vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatela na iné igely ako na byvanie.

12.4 Prenajimatel’ moZe vypovedat’ nsgjomcovi najom z bytu aj z nasledovnych dévodov uvedenych v tejto
Zmluve:

a) ak najomca uskutoni vbyte stavebné Upravy alebo ini podstatn zmenu v byte bez siihlasu
prenajimatela alebo akékol'vek zasahy do elektrického vedenia a také Upravy, ktoré by mohli ohrozit’
statiku bytu alebo domu a neZiadice zisahy na upozomenie prenajimatela na vlastné néklady
neodstrani do troch dni,

b) ak ndjomca neumoZni prenajimatelovi opakovane (dvakrat po sebe) vstup do bytu za u¢elom kontroly
riadneho uZivania bytu a jeho zariadenia,

¢) ak najomca bez sthlasu prenajimatela, prihlasi na pobyt d’alsicho ob&ana, okrem tych osob, ktory patrili
do spolo¢nej domdacnosti v &ase uzatvarania tejto zmluvy alebo, ak takejto osobe umoznia dthodoby
pobyt v spolognej domacnosti a uZivanie bytu a bytovych zariadeni,

d) ak ndjomca odmietne uhradit’ $kodu spbsobenii na bytovom zariadeni alebo 3kodu spdsobent na
externom bytovom zariadeni v poZadovanom podiele aak tito presiahne trojndsobok mesa&ného
n4jomného.

12.5 Po uplynuti doby najmu alebo po vypovedi je ndgjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat prenajimatelovi
v stave primeranom dobe uZivania bytu a obvyklého opotrebovania. V pripade zisteného Gmyselného




poskodenia alebo odcudzenia bytového zariadenia Jje ndjomca povinny na vyzvu prenajimatela uhradif
vydisleni poZadovani %¥kodu. V pripade neuhradenia vysky vytislenej Skody, bude prenajimatel
postupovat’ v zmysle platnych pravnych predpisov. Pri poruseni tohto dojednania je najomca povinny
strpiet’, Ze prevzatie predmetu nijmu urobi komisionalne prenajimatel’ samostatne, na naklady nijomcu a
veci patriace najomeovi uloZi do suchého skladu.

12.6 V ostatnom sa vzt'ahy medzi G&astnikmi zmluvy riadia ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika.

12.7Pri ukongeni nijmu je ndjomca najneskér v dett skongenia najmu povinny byt spolu so zariadenim
protokoldrne odovzdat' prenajimatelovi. V protokole sa uvedi vietky zistené poSkodenia nad ramec
beZného opotrebovania. Pri porufeni tohto dojednania je néjomca povinny strpiet, Ze prevzatie predmetu
najmu urobi komisionélne prenajimatel’ samostatne, na naklady ndjomcu a veci patriace najomcovi uloZi do

suchého skladu.

Clénok XIIL
Prdva a povinnosti najomcu

13.1 Ndjomeovi vznika dfiom uzatvorenia tejto zmluvy nérok na riadne uZivanie bytu ajeho interného
a externého prislusenstva.

13.2Popri prave uZivat' byt ma nijomca a osoby, ktoré s nim Ziji v spoloénej domécnosti aj privo uZivat
interné a externé prvky bytového prisiusenstva a privo poZivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
$ uzivanim bytuy.

13.3Néjomca sa zavizuje vykonavat v prenajatom byte drobné opravy stvisiace s jeho uZivanim a uhradzat
ndklady spojené s jeho beZnou tdrzbou. Nutnost’ vykonu oprév, ktoré méa znasat’ prenajimater, je povinny
ozndmit’ mu bez zbyto&ného odkladu, t. j. najneskdr do 5-tich kalendérnych dni po vzniku poruchového
stavu a siicasne mu umoznit’ ich vykonévanie. V opatnom pripade zodpoveda za $kodu, ktord vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.

13.4 Néjomea je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujuce
ostatnym n4jomnikom vykon ich prav.

13.5Ndjomca nesmie vykondvat' stavebné Gipravy ani inii podstatni zmenu v byte a v prisluenstve bez
sahlasu prenajimatela, ato ani na svoje naklady. Zakizané si taktie akékoPvek zisahy do
elektrického vedenia a také fipravy, ktoré by mohli ohrozit’ statiku bytu alebo domu alebo zmenit’
jeho charakter.

13.6 Néjomca je povinny umonit’ po predchadzajiicom ozndmeni, na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere
vstup do néjomnych bytov zamestnancom ministerstva, prisludného tradu a inych kontrolnych organov s
ciefom vykonu kontroly technického stavu najomného bytu. Rovnako je Najomca povinny, v salade s §
665 Obtianskeho zdkonnika, umoZnit’ prenajimatelovi alebo osobe nim poverenej pristup do celého bytu
za i¢elom kontroly, &i najomca uZiva prenajaty byt riadnym spdsobom.

13.7 N4jomca nie je opravneny, bez stthlasu prenajimatel’a, prihlasit’ na pobyt d’alsiu osobu, okrem tych osob,
ktoré patrili do spoloénej domacnosti v &ase uzatvirania tejto zmluvy pre vypodet ndjomného a poplatkov
za plnenie spojené s uZivanim bytu. To sa nevzt'ahuje na novonarodené dieta najomcu po vzniku ndjmu

bytu.

13.8 Nédjomca je povinny odstranit’ vietky nepovolené uipravy v byte alebo bytovom zariadeni na vlastné
néklady a to do troch kalendamych dni od rozhodnutia prenajimatel’a.

13.9Néjomca je povinny prenajimatelovi vopred nahldsit’ pobyt ingch osdb v byte, ktoré sa budi v byte
zdrziavat' po dobu dlh$iu ako 14 dni suvedenim menného zoznamu, poftu oséb, trvalého bydliska
a terminu ich prichodu a odchodu z bytu. Néjomea Jje povinny podielat’ sa na udrZiavani Cistoty a poriadku
v byte, spoloénych priestoroch a prifahlych priestoroch.




13.10 Néjomea je povinny uhradit’ skody sposobené inym neZ riadnym uZivanim bytového zariadenia, pri
ktorom doslo k jeho poskodeniu, strate alebo kradeZi ato v sume, ktord vypotita prenajimatel’ podl'a
osobitnych predpisov zohl'adiiujticich cenu nového zariadenia a doby amortizicie.

13.11 V pripade, kde nie je znimy pachatel poskodenia alebo kradeZe a jedna sa o externé bytové zariadenie,
ktoré vyuZivaju viaceri nijomcovia, zavizuje sa néjomeca spolupodiel’at’ sa na nahrade spdsobenej $kody
rovnym dielom stéast’ tejto zmluvy.

13.12  Najomca je povinny zabezpetit’ ochranu vlastnych veci (napr. poistenim), najomca berie na vedomie, Ze
prenajimatel’ nezodpoveds za stratu, pripadne poskodenie v byte uloZenych veci.

13.13 Néjomca je povinny neodkladne informovat o vzniku Skody (pripadne poistnej udalosti).

13.14 Néjomca sa d’alej zavizuje platit’;

- lihrady za spotrebu elektrickej energie spojenii s uZivanim bytu spolo¢nosti, s ktorou mé najomca
uzatvoren zmluvu o odbere elektrickej energie.

- uhrady za spetrebu plynu spojenii s uzivanim bytu spolo¢nosti, s ktorou ma nijomca uzatvorent
zmluvu o odbere zemného plynu.

- dhrady za spotrebu pitnej vody spojenii s uZivanim bytu spolodnosti, s ktorou ma najomca
uzatvorent zmiuvu o odbere pitnej vody.

- uhrady za stoéné a platby za komundlne odpady, ktoré uréuje Vieobecné z4vizné nariadenie obce
Opatovskd Novd Ves o miestnych daniach a poplatkoch za komunilne odpady a drobné stavebné
odpady a to aj za vietky osoby v domacnosti

Clénok X1V,
Préva a povinnosti prenajimatel’a

14.1 Prenajimatel’ alebo nim poveren4 osoba je opravneny pozadovat' od najomcu pristup do bytu za téelom
kontroly, & najomcovia uzivajii prenajaty byt ajeho zariadenie riadnym spdsobom v stlade s touto
zmluvou. Toto oprivnenic mdZe uplamit maximélne raz za dva mesiace, Castej§ie len v pripadoch
podozrenia, Ze dochadza k poskodzovaniu alebo rozpredavaniu majetku prenajimatela. Vykonat' takito
kontrolu v byte mdZe prenajimatel’ alebo nim poverena osoba len v ¢ase od 06. 00 hodiny do 22. 00 hodiny.

14.2 Prenajimatel’ je opravneny poZadovat od najomeu na jeho naklady odstranenie nefiaducich zisahov do
zariadenia bytu alebo nebytového priestoru, ktoré najomca uskutoénil bez sihlasu prenajimatela a to do
troch kalendamych dni od poZiadania, bez ohl'adu na rozsah vykonanych neopravnenych a neZiaducich
Zmien.

14.3 Prenajimatel’ je opravneny poZadovat nahradu sposobenej 8kody na internom a externom zariadeni bytov
a bytového domu.

14.4 Prenajimatel je povinny vykonévat prehliadku funkénosti domovych zariadeni sliZiacich k riadnemu
uZivaniu bytu, vykondvat reviziu technickych zariadeni a vykonévat opravy atpravy zasadného
charakteru. Medzi opravy a tipravy zasadného charakteru patria najma4:

a) opravy stre$nych a podlahovych krytin,

b) stavebné tpravy, ktoré by mohli zmenit statiku bytu alebo domu,
c) zasahy do elektrického vedenia,

d) zasahy do vodovodnych rozvodov,

e) zmena \i¢elu uZivania bytového alebo nebytového priestoru,

f) opravy a tpravy nad ramec drobnych oprav.

14.5 Prenajimatel’ je povinny pri uzatvérani nijomnej zmluvy dodr¥at’ minimélne hygienické poZiadavky na
byty beZného $tandardu.

Clénok XV,
Postup prenajimatela pri porufovani povinnosti nijomcom




-

15.1 Prenajimatel’ v pripade nezaplatenia ndjomného a prispevku do fondu prevadzky, udrsby a oprav za jeden
mesiac zasle ndgjomcovi pisomnti vyzvu na zaplatenie dlZnej &iastky. Dovody nevyplatenia dlZnej sumy je
nijomca povinny oznamit’ obci, resp. fiou poverenej osobe.

15.2 Prenajimatel’ v pripade nezaplatenia najomného a prispevku do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav
za dva mesiace mdZe uplatnit’ vodi njomcovi indtitit osobitného prijemcu. V rimci tohto postupu dohodne
s dlZznym nédjomcom splatkovy kalendar.

15.3 Prenajimatel’ md%e za poskodzovanie obecného majetku, kradez bytovych zariadeni alebo ich &asti,
znitenie a znelistenie spolodnych priestorov aokolia, okrem sankcii uplatnitelnych podla zakona
o priestupkoch, uplatnit’ nasledovné sankcie:
a)pozadovat’ ndhradu nakladov spojenych s odstrdnenim z4vodového stavu (ndhrada $kody,
odpracovanie na zaklade dohody),
b)neobnovenie najomnej zmluvy,
cjvypoved z ndjmu po uplynuti vypovedne;j lehoty Zalobou o vypratanie bytu,
d)vypratanie z bytu.

Clanok XVI.
Zivereéné ustanovenie

16.1 Této zmluva nadobiida platnost’ diiom j&j podpisania zmluvnymi stranami a G&innost’ diom nasledujiicim
po dni jej zverejnenia podla § 47a ods. | Obéianskeho zikonnika v nadviznosti na zak. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informaciam.

16.2 V3etky prilohy k tejto zmluve, tvoria neoddelitelnii siidast tejto zmluvy.

16.3 Platnost’ tejto zmluvy sa konéi uplynutim dohodnutej doby, ak sa prenajimatel’ a ndjomca nedohodnt inak,
¢o bude tvorif vzdy pisomnii podobu Dodatku tejto zmluvy.

16.4 Zmluvné strany sa dohodli, e zmluvny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou, sa bude riadit’ poéas celej doby jej
platnosti prislu§nymi ustanoveniami zakona & 433/2010 Z. z. a subsididrne prislusnymi ustanoveniami
Obtianskeho zdkonnika. Pripadné spory vyplyvajice z tejto Zmluvy sa budu riesit’ prednostne zmierom.

16.5 Tito zmluvu je moZné menif’ alebo dopltiat’ len na zaklade vzijomnej dohody oboch zmluvnych stran,
pri¢om akékolvek zmeny adoplnky musia byt vykonané vo forme pisomného dodatku k zmluve,
Akekolvek zmeny obsahu tejto zmluvy prerokuje prenajimatel’ s ndjomcom najneskér do 30 pracovnych
dnf od prijatia nivrhu na zmenu od ktorejkol'vek zo zmluvnych strn.

16.6V pripade, ak sa akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym v désledku jeho rozporu s platnym
pravnym poriadkom, nespésobi to neplatnost’ celej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuji
vzdjomnym rokovanim nahradit’ neplatné zmluvné ustanovenie novym platnym ustanovenim tak, aby ostal
zachovany obsah, zamer a Gi¢el sledovanym zmluvou.

16.7 Akakolvek pisomnost’ vratane akychkol'vek pisomnych ozndmeni zo strany prenajimatela uréena
nijomcovi sa doruéuje na sidlo najomcu pre dorucovanie zasielok, ktora je zhodna so sidlom néjomcu
uvedenym v ¢&l. 1 tejto zmluvy. Pisomnost’ podl'a predchadzajiicej vety sa povaZuje za dorudenii v piaty defi
odo diia jej odoslania doporuéenou postu.

16.8 Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z toho jeden rovnopis obdri prenajimatel’ a jeden rovnopis
obdr?i kaZdy nijomca. Prilohy tvoria neoddeliteln st&ast’ rovnopisov zmluvy. V pripade sporu medzi
zmluvnymi stranami sa bude postupovat’ podPa rovnopisu tejto zmluvy uloZeného u prenajimatefa.

16.9 VEetky oficidlne dokumenty najomcu predkladané prenajimatelovi musia byt' podpisané osobou, ktord je
v tejto zmluve uvadzana ako néjomea alebo inou splnomocnenou osobou. Originél alebo tradne overenti
kopiu plnomocenstva je potrebné doloit s predkladanym dokumentom.



16.10 Zmluvné strany prehlasujt, Ze si text tejto zmluvy riadne a désledne preéitali, jeho obsahu porozumeli
aZe tento vyjadruje ich slobodni avaznu volu prosti akychkolvek omylov, ana znak sthlasu ju
potvrdzuji svojimi vlastnoru&nymi podpismi.

16.11 Neoddelite'nou sucast’ou tejto zmluvy si nasledovné prilohy:

Priloha ¢. 1 - Zoznam os6b tvoriacich domacnost’ ndjomcu
Priloha ¢&. 2 — Protokol o odovzdani a prevzati bytu

V Opatovskej Nove Vsi , dita 31.03.2023

OBEC
Opatovzikd Nova Ves
921 07 Slhvansk, - - -
Prenajimatel........cooeerevrmereer. Meverrsne oo Nijomea.......... T SR Frrerrsramssssennes
OBEC Opatovsk4 Nova Ves Simona Bahylov4

Mgr. Nikoleta Hétzelova
starostka obce




ZOZNAM OSOB TVORIACICH DOMACNOST

Najomca/Ndjomcovia:

Meno a priezvisko  Simona Bahylova
Rodné ¢&islo: cToTTonm
Trvaly pobyt: P. O.Hviezdoslava 816/13, 990 01 Velky Krti§

Dalsie osoby tvoriace domdcnost';

Meno a priezvisko:  Ema Spanielov4

Rodné ¢islo: :

Trvaly pobyt: P. O.Hviezdoslava 816/13, 990 01 Velky Krti¥
Vzt'ah k ndjomcovi  dcéra

Priloha &. 1




Priloha &. 2

Protokol o odovzdani a prevzati bytu

Odovzdavajici:

OBEC Opatovska Novi Ves

so sidlom: Opatovska Nova Ves ¢&. 189, 991 07 Slovenské barmoty
v zastiipeni starostkou obce: Mgr. Nikoleta Hotzelova

1CO: 00 319 490

Preberajiici:
Simona Bahylova

Bytom: P. O. Hviezdoslava 816/13, 990 01 Vel’ky Krtis

Na ziklade najomnej zmluvy, zo diia 31.03.2023, preberajici od odovzdavajiceho
prevzal/li njomny byt, v obci Opatovsks Nova Ves, supisné Cislo bytového domu: 356, na
parcele CKN ¢&. 247/1, evidovany na LV &. 310, k. 0. Opatovska Nova Ves, vedenom na
Okresnom trade Velky Krti§, katastrélny odbor.

Stav bytu v ase prevzatia: primerany dobe utivania bytu a obvyklého opotrebovania.

V Opatovskej Novej Vsi, diia 31.03.2023

Odovzdavajiei: Preberajtici:
OBEC
Opatovskd Nova Ves
001 07 Slgyrmt Koot

.......................................................................................................

Megr. Nikoleta Hotzelova
starostka obce




