NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorena podl'a § 663 - 670 a § 685 - 719 Obcianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: MESTO SOBRANCE, Stefanikova 23, 073 01 Sobrance
v zastipeni : Ing. Jan Sklar, primator mesta
I1CO: 00 325 791
Banka VUB: SK56 0200 0000 0000 3282 6552

a

Najomcovia: David Demeter, nar.
Renata Demeterova, nar.
obaja trvale bytom Sobrance, Michalovska 1404/85

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme bytu :

ClL 1
Predmet najmu

1. Predmetom n4jomnej zmluvy je Uprava pradv a povinnosti zmluvnych stran pri najme
najomného bytu vo vlastnictve prenajimatel’a.

2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcovi do docasného uzivania byt ¢. B6,
nachadzajuci sa na I. NP, vchod ¢.3 bytového domu "B", stupisné ¢islo 1404, orienta¢né Cislo
85 na ulici Michalovskej v Sobranciach.

3. Byt ma osobitny vchod a pozostava u dvoch obytnych miestnosti, haly s kuchynskym kitom
a ktipelne s WC. Vymera plochy bytu je 56,30 m?.

4. Predmetny byt sa nachddza v novostavbe. V obytnych miestnostiach st betonové podlahy.
V kupelni je vaiia, umyvadlo, bojler a dve vodovodné batérie. V kipelni je keramicka dlazba
a keramicky obklad. V kuchynskom kute sa nachadza umyvaci drez a piecka na tuhé palivo.
Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou. V byte sa nachddzaju plastové
oknd. Natery zarubni, dveri a tiez mal'ovka v celom byte st nové.

5. Pravo uZivat byt a jeho prisluSenstvo majii okrem najomcu osoby, ktoré s nim ku dnu
uzatvorenia ndjjomnej zmluvy Ziji v spolo¢nej domécnosti. Zoznam tychto osdb tvori prilohu,
ktora je neoddeliteI'nou sucast’ou njjomnej zmluvy.

6. Ngjomca a osoby uvedené v zozname podla ods. 5, ktoré s njjomcom zijii v spolocnej
domacnosti, nadobuidaji diiom vzniku ndjmu trvaly pobyt na adrese bytu.

Cl.2
Doba najmu

1. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitq, t. j. na dobu jedného roka , s u€innost'ou od
01.04.2023 do 31.03.2024.

2. Najomcovi vznikd pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak bude dodrziavat’
vSetky podmienky vyplyvajuce z tejto zmluvy a z osobitného predpisu, najma ak riadne a vCas
plati nagjomné, prispieva do fondu oprav a udrzby, neposkodzuje dom, prenajaty byt, spolocné
zariadenia a vybavenia domu, plati poplatok za komunalny odpad a ndjomca a osoby s nim
byvajice dodrziavaji domovy poriadok. Splnenie podmienok pre opédtovné uzatvorenie
najomnej zmluvy skiima prenajimatel’ ku ditu opitovného uzatvorenia ndjomnej zmluvy. V



pripade, ak ndjomca nepreukaze splnenie podmienok, prenajimatel’ nie je povinny uzatvorit’
najomnt zmluvu. !
3.0 opakovanom uzavreti zmluvy o najme najomného bytu rozhoduje Mestské zastupitel’stvo.

CL3

Stav bytu

1. N4jomca bol so stavom bytu oboznameny.
2. Byt je ku dilu uzatvorenia najomnej zmluvy sposobily k riadnemu uzivaniu, ¢o ndjomcovia
potvrdzuju svojimi podpismi na tejto zmluve.

Cl4

Vyska najomného

1. Dilom uzatvorenia najomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel’'ovi
najomné za byt a prispevok do fondu oprav a udrzby.
2. Najomeca je povinny platit’ ndjomné vo vyske 26,39 € mesacne a prispevok do fondu oprav a
udrzby vo vyske 8,94 € mesacne , €o je spolu 35,33 € mesacne.
3. N4jomca je povinny zaplatit’ ndjomné a prispevok do fondu oprav a udrzby vzdy najneskor
do 25.-teho diia v beZznom mesiaci.
4. Ak najomca nedodrzi lehotu na zaplatenie ndjomného a prispevku do fondu oprav a tdrzby
je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania podl'a osobitného predpisu.?

CL5

Prava a povinnosti naijomcu
1. Ngjomcom vznikd diiom uzatvorenia tejto zmluvy ndrok na riadne uzivanie bytu vratane
spolo¢nych casti a zariadeni bytového domu v stlade s ¢lankom 1 tejto zmluvy.
2. Po pri prava uzivat’ byt maji najomcovia a osoby, ktoré s nimi ziji v spolo¢nej domacnosti,
aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu.
3. Ngjomca je povinny
a) uzivat’ byt, jeho zariadenie a vybavenie v stlade s touto zmluvou,
b) platit’ riadne a v¢as (v dohodnutej lehote a vyske) ndjjomné, platby stivisiace s ndjomnym
vzt'ahom, prispevky do fondu oprav, poplatok za tuhy komunalny odpad v urcenej vyske;
porusenie tohto odseku je dovodom na ukoncenie najomného vzt'ahu s ndjomcom,
c¢) neposkodzovat byt, jeho zariadenie a vybavenie a spolo¢né Casti a zariadenia domu,
d) zabezpecCovat’ na vlastné naklady beznu tdrzbu bytu a udrZiavat’ ho v stave spdsobilom na
riadne uzivanie,
e) v Cas oznamovat’ spravcovi bytu potrebu oprav, ktoré zabezpecuje prenajimatel’, tym nie je
dotknuté pravo prenajimatel’a na ndhradu Skody, ak potrebu oprav spdsobil svojim konanim
sam najomca alebo osoby, ktoré s nim zijii v spolo¢nej domacnosti, ani pravo prenajimatel’a
vypovedat ndjomna zmluvu alebo neuzatvorit novi ndjjomntl zmluvu na d’alSie obdobie,
f) uzivat’ byt, tak aby nenaruSoval sdm alebo osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti,
byvanie a bezpe€nost’ ostatnych najjomcov bytov v dome,
g) dodrziavat’ bezpecnostné opatrenia, aby nedoslo k poziaru a neopravnenej manipulacii s
elektrickymi zariadeniami,
h) spristupnit’ byt’ poverenym zamestnancom prenajimatel’a a spravcu bytu za t¢elom kontroly
dodrziavania podmienok ndjmu, v¢itanie stavu bytu, vykonania GdrZzby a oprav a poverenym
zamestnancom tretej osoby za i€elom vykonania odbornych prehliadok elektrickych zariadeni
a kominov na zéklade zmluvy so spravcom bytu,

's poukazom na § 676 0ds.20Z
2 Nariadenie vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia OZ




1) oznamit’ prenajimatel’ovi a spravcovi bytu zmeny v zozname 0s0b, ktoré ziju s ndjomcom v
spolo¢nej domacnosti, ¢im sa rozumie odhlasenie alebo prihlasenie k trvalému pobytu,
J) ukladat’ komunalne odpady do urcenej zbernej nadoby a platit’ miestny poplatok za tuhy
komunalny odpad (TKO),
k) podiel'at’ sa na udrziavani Cistoty a poriadku v okoli domu.
4. N4jomca nesmie
a) vykonavat’ v byte stavebné upravy, a to ani na vlastné naklady,
b) zasahovat’ do elektrického vedenia a rozvodu vody,
¢) uzivat’ byt na iny ucel ako na byvanie,
d) prenechat’ byt do podnajmu inej osobe,
e) vziat’ do podnajmu int1 osobu.
5. N4jomcovia su povinni v stlade s §665 Obcianskeho zdkonnika, umoznit’ prenajimatel’'ovi
pristup do bytu a nebytovych priestorov prinaleziacich k bytu za ucelom kontroly, c¢i
najomcovia uzivaju prenajaty byt a jeho nalezitosti riadnym spdsobom.
6. Ndjomcovia su povinni odstranit’ vSetky nepovolené upravy v byte alebo v bytovom
zariadeni, a to troch dni od rozhodnutia prenajimatel’a.
7. Najomcovia sa zavdzuju, Ze v pripade poziadavky prenajimatel’a o vytvorenie fondu oprav a
udrzby, budu prispievat’ do tohto fondu mesa¢ne sumou urc¢enou prenajimatel'om.
8. N4jomcovia st povinni uhradit’ Skody spdsobené inym nez riadnym uZzivanim bytového
zariadenia, pri ktorom doslo k jeho poskodeniu, strate alebo kradezi, a to v sume, ktorti vypocita
prenajimatel’ podl'a osobitnych predpisov, zohl'adnujucich cenu nového zariadenia a doby
amortizacie.
9.V pripadoch, kde nie je znamy pachatel’ poSkodenia alebo kradeze a jedna sa o externé bytové
zariadenie, ktoré vyuzivaju viaceri ndjomcovia, zavdzujui sa ndjomcovia spolu podiel’at’ sa na
nahrade spdsobenej Skody rovnym dielom.
10. Ngjomcovia (a osoby tvoriace jeho domacnost’) si povinni umoznit’ prenajimatel’'ovi (ako
aj zamestnancom ministerstva, prisluSného tradu a inych kontrolnych orgénov s cielom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu) vstup do bytu za ucelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.
11. N4jomcovia su povinny ihned’ po nast’ahovani sa do bytu, tento poistit’.
12. Njjomca berie na vedomie, Ze byt je riadne pripojeny do distribucnej sustavy (elektrika,
vodovod, kanalizacia) prostrednictvom prislusného odberného miesta. Ak v dosledku co 1
nedbanlivostného konania 0sob (bez ohl'adu ¢i ndjomcov, alebo inych 0s6b sa tam zdrzujucich)
dojde k odpojeniu odberného miesta, ndjjomcovia su povinni spolocne a nerozdielne uhradit’
vSetky naklady na pripojenie odberného miesta do distribu¢nej sustavy. Tieto ndklady uhradia
na ucet (do pokladne) opravnenému subjektu (distribitorovi, vyrobcovi, obci, resp. inému
subjektu).
13.N4jomcovia nesmu vykondvat v predmete zmluvy (v byte a v ostatnych priestoroch)
podnikatel'ska ¢innost’ (v zmysle obchodného zakonnika, Zivnostenského zakona, resp. inych
zakonov) ani pouzit’ predmet zmluvy ako sidlo pre podnikatel’sku ¢innost'.
14.N4jomcovia su povinni platit’ za dodavku energii (voda, elektrika a pod.) ich distribitorom.
V pripade, ak prenajimatel’ zisti, Ze ndjomcovia neuhradzaju vc€as a riadne platby za dodavku
energii, vyhradzuje si prenajimatel’ pravo prijat’ vhodné opatrenia.
CL6

Prava a povinnosti prenajimatel’a
1. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s
uzivanim bytu.



2. Prenajimatel’ je povinny vykonavat’ kontrolu funkénosti domovych zariadeni sliziacich k
riadnemu uzivaniu bytu, vykonavat' reviziu technickych zariadeni a vykondvat opravy
zasadného charakteru. Medzi opravy zdsadného charakteru patria najma:

a) opravy stresnych krytin,

b) stavebné tipravy, ktoré by mohli zmenit’ statiku bytu alebo domu,

¢) zasahy do elektrického vedenia,

d) zasahy do vodovodnych rozvodov.

3. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od ndjomcu

a) platenie najomného a prispevku do fondu oprav a udrzby,

b) pristup do bytu a nebytovych priestorov prindleziacich k bytu za ucelom kontroly, ¢i
najomcovia uzivajui prenajaty byt a jeho zariadenia riadnym spdésobom. Toto opravnenie moze
uplatnit’ maximalne raz za mesiac, CastejSie len v pripadoch podozrenia, ze dochadza k
poskodzovaniu alebo rozpreddvaniu majetku prenajimatel’a.

¢) na ich nédklady odstranenie neziaducich zasahov do zariadenia bytu alebo nebytového
priestoru, ktoré ndjomcovia uskutocnili bez stthlasu prenajimatel’, a to troch dni od poziadania,
bez ohl'adu na rozsah vykonanych neopravnenych a neziaducich zmien,

d) ndhradu sposobenej Skody na internom zariadeni bytu a bytového domu.

4. Prenajimatel’ je opravneny v odovodnenych pripadoch urcit’ platenie najomného a prispevku
do fondu oprav a udrzby, prostrednictvom inStititu osobitného prijemcu, t. j. poskytovana
socialna davka bude ndjomcovi vypldcand na ucet prenajimatela, ktory po odpocitani
najomného a prispevku do fondu oprav a udrzby vyplati zvySok finanénych prispevkov
Nnajomcovi.
ClL7

Zanik najmu
1. Ndjom bytu zanika
a) dohodou najomcu a prenajimatel’a,
b) uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ak v priebehu tohto ndjmu vznikol dovod, pre ktory
mozno najom bytu vypovedat alebo ktory zaklada opravnenie prenajimatel’a neuzatvorit’ nova
najomnu zmluvu na d’alSie obdobie,
c¢) vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran.
2. N4jom je mozné skoncit dohodou ndjomcov s prenajimatelom, dobou, na ktorti bol
dohodnuty alebo pisomnou vypoved’ou v trojmesacnej vypovednej lehote. Vypovedna lehota
je tri mesiace a zacina plynit’ prvym dnom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom
najomcovi bola dorucend vypoved.
3. Prenajimatel’ moZe vypovedat’ ndjom z bytu z nasledovnych doévodov uvedenych v §711
Obcianskeho zékonnika:
a) njjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolocné priestory alebo spolocné zariadenie v dome alebo ststavne naruSuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytu, ohrozuje bezpecnost alebo
porusuje dobré mravy v dome,
b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil
najomne a prispevok do fondu oprav a udrzby za dlhsi cas ako tri mesiace, alebo tym, Ze
prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do prendjmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a,
¢) je z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, Zze byt nemozno uzivat’,
alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemoZno byt alebo dom
najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’,
d) najomca prestal spinat’ predpoklady uzivania bytu osobitného uréenia® alebo predpoklady
uzivania bytu vyplyvajiiceho z osobitného uréenia domu®,
e) najomca vyuZziva byt bez stthlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.



4. Prenajimatel’ moze vypovedat ndjomcovi ndjom z bytu aj z nasledujucich dévodov
uvedenych v tejto zmluve:

a) ak ndjomca uskutoéni v byte stavebné upravy alebo int podstatni zmenu v byte bez stthlasu
prenajimatel’a alebo akékol'vek zasahy do elektrického vedenia a také tipravy, ktoré by mohli
ohrozit” statiku bytu alebo domu a neziaduce zasahy na upozornenia prenajimatel’a na vlastné
naklady neodstrani do troch dni,

b) ak ndjomcovia opakovane neumoznia prenajimatelovi (dvakrat po sebe) vstup do bytu za
ucelom kontroly riadneho uZzivania bytu a jeho zariadenia,

c) ak ngjomcovia bez sthlasu prenajimatel’a, prihlasia alebo umoznia pobyt d’alSiecho obc¢ana,
okrem tych osob, ktoré patrili do spolo¢nej domacnosti v Case uzatvarania zmluvy, alebo ak
takejto osobe umoznia dlho dobejsi pobyt v spolocnej domacnosti a uzivanie bytu a bytovych
zariadeni’,

d) ak najomca odmietne uhradit’ Skodu sposobenti na bytovom zariadeni alebo skodu sposobent
na externom bytovom zariadeni v pozadovanom podiele.

5. Po uplynuti doby n4jmu alebo po vypovedi si ndjomcovia povinni byt vypratat’ a odovzdat’
prenajimatel’ovi s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V pripade zisteného imyselného
poskodenia alebo odcudzenia bytového zariadenia je povinny ndjomca na vyzvu prenajimatel’a
uhradit’ vy¢islenu pozadovanu Skodu.

6. Prenajimatel’ nie je povinny zabezpecit niajomcovi ndhradné ubytovanie pri ukoncéeni
najomného vzt'ahu.

CL8
Opakované uzavretie zmluvy
1. Ak medzi G€astnikmi zmluvy doslo k opakovanému uzavretiu zmluvy o ndjme najomného
bytu potom platia dojednania uvedené nizsie.

2. Ucastnici tejto zmluvy sa dohodli, Ze k ditu nadobudnutia ¢innosti tejto opakovanej
najomnej zmluvy:

a) sa rusi predchadzajiica najomné zmluva;

b) sa najomcovia zavizuju vysporiadat vsetky nedoplatky podla predchadzajuce;j

najomnej zmluvy (napr. Uplnym uhradenim dlhu, uzavretim splatkového kalendaru,
poskytnutim zalohy, zabezpecenim rucenia a pod.);

C) preberaji bez ndmietok predmet zmluvy v stave v akom sa nachadza vzhl'adom na to,
ze ide opatovne uzatvorenia najomnej zmluvy, teda ndjomcovia su plne oboznadmeni so stavom
predmetu zmluvy, nakol’ko tento uZzivali uZ predtym a z toho titulu nevznaSaji pripomienky k
stavu predmetu zmluvy. Za deni ohliadky bytu sa bude povazovat’ den podpisania opakovane;j
najomnej zmluvy.

CL9
Osobitné ustanovenia
1. Prava prenajimatel’a vo vztahu k ndjomcovi uplatiiuje a povinnosti zabezpecuje spravca bytu.
2. Spravu bytu vykonava spolo¢nost’ Mestsky bytovy podnik Sobrance, s.r.o. so sidlom
Sobrance, ul. Kpt. Nalepku 1 , na zaklade zmluvy o vykone spravy.

3 § 2 ods. 3 zékona Slovenskej narodnej rady &. 189/1992 &.189/1992 Zb. o Gprave niektorych pomerov savisiacich
s najmom bytov a s bytovymi ndhradami

4§ 3 ods. 3 zdkona Slovenskej nérodnej rady ¢&. 189/1992 Zb.

> za dlho dobejsi pobyt sa pre potreby tejto zmluvy povazuje obdobie dvoch tyzdiiov



C1. 10

Zaverecné ustanovenia
1. Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nieCo iné riadia sa vztahy ucastnikov zakonom ¢.
40/1964 Zb. Obcianskym zakonnikom v platnom zneni (OZ), zékonom ¢. 443/2010 Z. z. a
ostatnymi siivisiacimi pravnymi predpismi.
2. Zmena, zrusenie tejto zmluvy je mozna len vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Vsetky spory vyplyvajice z tejto zmluvy, alebo vzniknuté v suvislosti s iou, budi zmluvné
strany riesit’ predovSetkym vzdjomnou dohodou.
3. Ukastnici prehlasuji, Ze tato ndjomna zmluva bola uzatvorena dobrovolne, vyjadruje ich
slobodnu ni¢im neobmedzené vol'u, ich prejav je urcity a zaroven prehlasuju, ze tato zmluva
nebola uzatvorena v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok. Ugastnici si zmluvu preéitali,
jej obsahu porozumeli a na znak stuhlasu ju aj podpisuju.
4. Tato zmluva nadobuda platnost’ podpisom obidvoch zmluvnych stran. Tato zmluva je v
sulade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o zakon o slobode informacii v zneni neskorSich
predpisov povinne zverejiilovanou zmluvou a podl'a § 47a Obcianskeho zdkonnika nadobuda
ucinnost’ dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia.
5.V tejto zmluve dotknuté osoby stihlasia so spracovanim osobnych udajov (zoznam udajov je
dany rozsahom pouzitia v tejto zmluve, alebo v rozsahu danom podla NARIADENIA
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych osdb pri spracuvani osobnych tdajov a o vol'nom pohybe takychto udajov, ktorym
sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) /v skratke GDPR/.
Dotknuté osoby prehlasujt, Ze udaje su uplne, pravdivé, spravne, aktudlne a ich suhlas so
spracovanim na dobu neurciti, alebo na dobu potrebni na dosiahnutie tcelu zmluvy je
vyjadreny podpisom na tejto zmluve. Udaje sa spracavaju pre ucel zverejnenia, archivovania,
spristupnenia tretim subjektom (subjekty zalozené obcou, rozpoctové a prispevkové
organizdcie obce, subjektom zabezpeCujicim analyzu, posudenie, schvalenie, kontrolu,
vymahanie, poskytovanie plnenia zo zmluvy) ako aj na iné ucely potrebné na naplnenie
predmetu zmluvy. Zakonnost’ spracovania osobnych udajov je na podklade €l. 6 ods. 1 pism.
b) GDPR. Zakonni zastupcovia davaju vyslovny sthlas na spracovanie osobnych udajov ich
maloletych deti pre potreby tejto zmluvy.
6. Ngjomcovia prehlasuji, ze v suvislosti s touto zmluvou poskytli vSetky relevantné
informadcie, tieto su spravne, Uplné a pravdivé.
7. Zmluva je vyhotovena vo vyhotoveniach tak, Ze kazda zo stran obdrZi po jednom vyhotoveni
8. Stcast’'ou tejto zmluvy su prilohy:
priloha €. 1 — zoznam o0s0b tvoriacich domacnost’ ndjomcu,
priloha €. 2 —rozpis platieb (zaloh) pre ndjomné byty.

V Sobranciach, dia 31.03.2023

Prenajimatel’: ........cccoeverevcnrcncnnnenes Nijomca: ....
Mesto Sobrance v zastupeni:
Ing. Jan Sklar, primator mesta




