NAJOMNA ZMLUVA &. 218/3/7

uzatvorend podl'a § 12 zakona €. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani, a v nadviznosti podl'a § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zdkonnika
v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

prenajimatel’: Obec Horné TrhoviSte
920 66 Horné Trhoviste ¢. 73
1CO: 00682152
v zastapeni: Mgr. Monika Simi¢dkova — starostka obce

(d’alej len ,,prenajimatel)
a
najomeca: Mgr. Anna Sojkova

(d’alej len ,,ndjomca*)

v nasledovnom znent:

1.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom ndjomného bytového domu so 6 b.j. supisné ¢islo
218, nachadzajiceho sa na pozemku parcelné ¢islo 94/8, v katastralnom izemi Horné
Trhoviste, Obec Horné Trhoviste, Okres Hlohovec.

1.2. Prenajimatel’ diiom podpisu tejto zmluvy prenechava ndjomcovi do uzivania 3 — izbovy
najomny byt, v Ndjomnom bytovom dome so 6 b.j., supisné ¢islo 218, por. ¢islo bytu 3, typ
bytu: trojizbovy byt C21, s celkovou uZitkovou plochou 69,21 m2.

1.3. Byt je pripojeny na verejny rozvod vody, verejnu kanalizaciu, verejny rozvod plynu a na
verejnu elektricku siet’.

1.4. Predmetny byt pozostava: chodba, WC, ktipel'na, kuchyna s obyvacou izbou, spéliia,
detské izba, kotolna, pivnica ¢. 3.

1.5. Popri prave uZzivat’ byt ma najomca pravo uzivat aj spolocné priestory.

1.6. Doklad o zariadeni bytu tvori Prilohu €. 2 k tejto zmluve.
Zmluvné strany si stav zariadenia bytu a prisluSenstva odsuthlasili svojimi podpismi tejto
zmluvy.

1.7. Najomny byt a prisluSenstvo ndjomného bytu st v uZivania schopnom stave
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
II.



2.1. Zmluvné strany si dohodli vysku ndjomného, ktora je stanovend vo vyske
141,42 Eur/mesacne.

2.2. Z uvedenej vysky nagjomného je urcéena:

a/ do fondu prevadzky, udrzby a oprav bytovej budovy v zmysle § 18 zakona ¢. 443/2010 Z,z,
v platnom zneni suma vo vyske 22,55 Eur/mesacne.

b/ suma najmu vo vyske 118,87 Eur/mesacne, ktora zostava konstantnd a je platena po celu
dobu 30-tich rokov n4jmu prislusného bytu.

2.3. Zmluvné strany si dohodli vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu vo vyske
19,18 Eur/mesacne.

2.4. Ciastky uvedené v bodoch 2.2.a/ a 2.3. tohto ¢lanku tejto zmluvy budi po¢as celej dizky
najmu kazdoro&ne upravované prenajimatelom v zmysle miery inflacie vyhlasenej SU SR za
predchadzajtci kalendarny rok formou uvedenou v ¢l. VIIL. bod 7.2. tejto zmluvy.

III.

3.1. N4gjomné v zmysle €l. II. bod 2.1. a vyska Gihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu
v zmysle €l. II. bod 2.3 spolu vo vyske 160,60 Eur st splatné v termine k 25-temu diiu
predchadzajiceho kalendarneho mesiaca na ucet ¢islo: SKS7 0200 0000 0016 3371 7153,
VS: 218003, $S:795813/6758, vedeného vo VUB, a.s..

3.2. Okrem sluzieb a prac, ktoré najomca bytu v dome uhradza priamo dodavatel'ovi, sa za
plnenie spojené s uzivanim bytu povazuje najmé: osvetlenie spolo¢nych ¢asti domu, rezijné
naklady (najmé administrativne).

3.3. Vysku njjomného alebo vysku tthrady za plnenia spojené s uzivanim bytu ma
prenajimatel’ pravo zvysit’ iba ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny danej osobitnym
predpisom, alebo z rozhodnutia cenovych organov, pripadne z inych vaznych odévodnenych
skuto€nosti, ktoré bezprostredne stvisia s vypoctom najomného alebo s vypoctom thrady za
plnenia spojené s uzivanim bytu formou uvedenou v ¢l. VII. bod 7.2. tejto zmluvy.

3.4. Zmenu vysky najomného alebo zmenu vysky uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu
podl'a bodu 3.3 tohto ¢lanku méZe prenajimatel realizovat’ od 1. diia mesiaca nasledujtiiceho
po mesiaci, v ktorom nastala skutocnost’, ktora vytvori pravo prenajimatela na vyhlasenie
zmeny. Ndjomca musi byt na tuto zmenu pisomne upozorneny.

IV.

4.1. Najomca je povinny:

- udrziavat’ byt v stave v akom mu bol odovzdany,

- riadne a v¢as informovat prenajimatel’a o zdvaznych skuto¢nostiach k predmetnému
bytu sa vztahujicich, najmi uvadzat riadne a v¢as vSetky skuto¢nosti do evidencného
listu,

- drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim hradit’ sdm na vlastné naklady



vicSie opravy v byte je ndjomca povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu
prenajimatel’ovi a umoznit’ mu ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

nerusit’ ostatnych najomcov pri vykone ich uzivacich prav, najmi znecistovanim
spolo¢nych priestorov, resp. hlukom,

nevykonévat’ v byte stavebné upravy bez predchadzajiceho pisomného stihlasu
prenajimatel’a, ich realizacia bez suhlasu je hrubym poruSenim povinnosti
vyplyvajicich z ndjmu a je dovodom vypovede prenajimatel'om,

ak dojde k tprave bytu so suhlasom prenajimatela na nédklady ndjomcu, ndjomca si pri
ukonceni ndjomnej zmluvy nebude narokovat’ vloZzené vlastné finan¢né prostriedky od
prenajimatel’a, alebo byt odovzda v stave podl'a projektovej dokumentacie,
upovedomit’ prenajimatela o vSetkych poskodeniach a zavadach bez zbytocného
odkladu,

nie je opravneny prenechat’, resp. inak disponovat’ s predmetom ndjmu a nesmie ho
zatazit’ ziadnou pravnou skutocnost’'ou, priCom pre tento pripad st takéto zmluvy od
pociatku neplatné,

najomca vyslovne vyhlasuje, Ze si je vedomy skutocnosti, Ze nie je opravneny
prenechat’ ndjomny byt alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe,

je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi pristup za ucelom prekontrolovania technického
stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok,

v pripade skoncenia ndjmu odovzdat’ predmet ndjmu v stave obvyklom beznému
uzivaniu, najmé vSak vypratanim a vymal'ovanim. V opac¢nom pripade je ndjomca
povinny uhradit’ prenajimatel’ovi ndklady za opravy a prace suvisiace s uvedenim bytu
do povodného stavu, s prihliadnutim na bezné opotrebenie. Nedostatky a poskodenie
v byte, v spolo¢nych priestoroch domu, ktoré sposobil sam, alebo ti, ktori s nim
byvaji bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak by sa tak nestalo ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upovedomeni ndjomcu, poskodenie odstranit’
na vlastné néklady a tieto nasledne pozadovat’ od najomcu,

prenajimatel'ovi bezodkladne ozndmit’ prisluSnikov domacnosti, ktori s nim buda
byvat’ v predmetnom byte,

v pripade ubytovania osdb, ktoré nie st zapisané v bytovej karte (Priloha €. 1), dlhsie
ako 14 dni, nahlasit’ tato skuto¢nost’ prenajimatel’'ovi.

4.2. Prenajimatel’ je povinny:

umoznit’ ndjomcovi neruseny a neobmedzeny vykon prav spojenych s uzivanim
predmetu ndjmu a zabezpecit’ pre ndjomcu riadne plnenie sluzieb, s ktorym je predmet
najmu spojeny,

vSetky opravy realizovat’ najskor po predchadzajicom upozorneni ndjjomcom a po
dohode s nim bezodkladne. Upravy v byte, ktoré podstatnym spdsobom menia vzhl'ad
a charakter bytu je mozné ndjomcovi odmietnut’, pricom tieto je mozné, aby ndjomca
realizoval iba po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a, v ¢o najkratSom
¢ase a v najmensom moznom ruseni ostatnych ndjomcov. Pokial’ sa prenajimatel’
dohodne s ndjomcom pisomne na takychto stavebnych upravach, tak, Ze tieto bude
realizovat’ ndjomca, tieto mézu byt’ zapocitané s ndjomnym.



5.1.Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcita 1,5 roka od 01.04.2023 do 30.09.2024

s moznost'ou prediZenia jej platnosti obecnym zastupitel'stvom na navrh starostu obce na dobu
3 roky s pravom prednostného najmu, pokial’ si ndjomca plni vSetky povinnosti plyntce

z ndjomnej zmluvy a spiiia podmienky stanovené vynosom MVRR SR &. V-1/2004 v zneni
neskorSich predpisov.

N4ajomca minimalne 60 dni pred skon¢enim najmu musi pisomne poziadat’ prenajimatel’a

0 uzatvorenie novej nadjomnej zmluvy. Podmienky novej ndjomnej zmluvy moézu byt
dohodnut¢ inak ako su stanovené v tejto zmluve.

5.2. K terminu ukonc¢enia najmu, za i¢elom zachovania pdvodného stavu a vybavenia
najomného bytu, je ndjomca povinny byt uvol'nit’ a odovzdat’ ho prenajimatel'ovi, pricom
najomca nesie zodpovednost’ za spdsobené skody a je povinny uhradit’ prenajimatelovi
naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt a vybavenie bytu uvedu do stavu v akom ho
najomca prevzal.

5.3. Ngjomca prehlasuje, ze pri skonceni ndjmu nema nérok na pridelenie bytu alebo ingj
bytovej ndhrady a tohto sa vyslovne vzdava.

VL

6.1. Najom bytu moézZe zaniknut’:
- pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom,
- uplynutim doby ngjmu,
- pisomnou vypoved’ou ndjomcu, pricom sa najom bytu kon¢i poslednym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢end prenajimatelovi,
- vypoved'ou prenajimatel’a z dovodov uvedenych v zdkone, VZN Obce Horné Trhoviste €.
1/2009, najma ak:
a/ nesplia podmienky VZN &. 1/2009 Obce Horné Trhoviste,
b/ hrubo porusSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil
v¢as ngjomné alebo uhradu za plnenie spojené s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako jeden
mesiac,
¢/ ak ngjomca alebo ten kto s nim byva napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje
prenajaty byt alebo jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
v dome,
d/ vyuZiva predmetny byt bez sthlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie,
e/ ak ndjomca alebo ten kto s nim byva stistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpe€nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,
f/ neuziva byt bez vaznych dévodov,
g/ bez suhlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st na
eviden¢nom liste bytu (Priloha €. 1), (do toho sa nezaratavaju kratkodobé navstevy do
14 dni),
pri¢om n&jom bytu sa kon¢i poslednym dilom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved dorucena ndjomcovi.

VIIL



7.1. Tato zmluva je uzavretd diiom podpisu tejto zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami.

7.2. Menit' a dopliat’ tato zmluvu je mozné vyluéne pisomnymi dodatkami k tejto zmluve
podpisanymi obidvoma zmluvnymi stranami. V pripade zmeny vysky najomného alebo
zmeny vysky thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu v stlade s ¢l. I1. bod 2.4. alebo

v stlade s ¢l. III. bod 3.3. tejto zmluvy sa ndjomca zavézuje takyto dodatok k tejto zmluve
uzatvorit’ v lehote 10 dni od jeho dorucenia ndjomcovi zo strany prenajimatel’a.

7.3. Neuzatvorenie dodatku k tejto zmluve podl'a bodu 7.2. tohto ¢lanku zo strany ndjomcu
mdze byt dovodom na odstipenie od tejto zmluvy zo strany prenajimatela, pricom takymto
odstupenim sa zmluva zrusuje odo dna dorucenia odstupenia ndjomcovi.

7.4. Neuzatvorenie dodatku k tejto zmluve podl'a bodu 7.2. tohto ¢lanku zo strany najomcu sa
povazuje za nedodrZanie podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve zo strany ndjomcu a
moze byt ddvodom na neprediZenie doby platnosti tejto zmluvy v zmysle &l. V. bod 5.1. tejto
zmluvy alebo dévodom, Ze prenajimatel’ opakovane neuzavrie s n4jomcom zmluvu o najme
najomného bytu.

7.5. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami prislusnych zakonov

a v§eobecne zaviaznych pravnych predpisov ako aj platnym vSeobecne zaviaznym nariadenim.
Zmluvné strany bertl na vedomie, Ze podmienky ur¢ené VSeobecne zavdznym nariadenim
Obce Horné Trhoviste o nakladani s n4jomnymi bytmi pre obcanov €. 1/2009 st nutnou
sucast’'ou tejto najomnej zmluvy a st zmluvnym strandm k dispozicii na Obecnom urade

v Hornom Trhovisti, priCom najomca vyhlasuje, ze sthlasi s podmienkami stanovenymi tymto
Vseobecne zaviznym nariadenim Obce Horné Trhoviste o nakladani s ndjomnymi bytmi pre
obcanov ¢. 1/2009.

7.6. Tato zmluva je vyhotovena vo dvoch vyhotoveniach, pri€om jednu zmluvu dostane
najomca a druht prenajimatel’.

7.7. Zmluvné¢ strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzavretd podl'a ich slobodnej vole, ze
zmluve porozumeli, Ze sthlasia s jej obsahom, ¢o potvrdzuji svojimi vlastnoru¢nymi
podpismi.

V Hornom Trhovisti diia 30.3.2023

Prenajimatel’: Najomca:

Obec Horné Trhoviste Mgr. Anna Sojkova
v zastiipeni: Mgr. Monika Simi¢akova
— starostka obce



PRILOHA C. 1
K NAJOMNEJ ZMLUVE C. 218/3/7

ZOZNAM OSOB Z1JUCICH V BYTE SPOLU S NAJOMCOM
(BYTOVA KARTA, EVIDENCNY LIST BYTU)
a to v: 3 — izbovom najomnom byte, v Ndjomnom bytovom dome so 6 b.j., supisné Cislo
218, por. ¢islo bytu 3, typ bytu: trojizbovy byt C21, s celkovou uzitkovou plochou 69,21
m2, nachadzajliiceho sa na pozemku parcelné ¢islo 94/8, v katastralnom uzemi Horné
Trhoviste, Obec Horné Trhoviste, Okres Hlohovec.

Najomca: Mgr. Anna Sojkova, ditum narodenia:

Osoby Zijuce v byte spolu s ndjomcom:

Meno a Priezvisko: .....c.eeecvvieecriieeiieeeiie e, , datum narodenia: .........c..ccccveerrirennenn.
Meno a Priezvisko: .....c.eeeevveeeciieeeiieeiie e , datum narodenia: ............cccceeeeiieennenns
Meno a Pri€zvisko: .....c.eeeevveeeciiieeiiieeiie e, , datum narodenia: ............ccceveerrirennnn.
Meno a Pri€zvisko: .....c.eeeevveeeciiieeiiieeiie e, , datum narodenia: ............cccceeeeiieennenns

Meno a Priezvisko: .....c.eeeevveeecriieeieeeiie e , datum narodenia: ............cccevveeenreeennnenn.



PRILOHA C. 2
K NAJOMNEJ ZMLUVE C. 218/3/7

DOKLAD O ZARIADENI BYTU S OPISOM STAVU NAJOMNEHO BYTU
A OPISOM PRISLUSENSTVA NAJOMNEHO BYTU,

a to: 3 — izbového najomného bytu, v Najomnom bytovom dome so 6 b.j., stipisné ¢islo
218, por. ¢islo bytu 3, typ bytu: trojizbovy byt C21, s celkovou uzitkovou plochou 69,21
m2, nachadzajuceho sa na pozemku parcelné Cislo 94/8, v katastralnom uzemi Horné
Trhoviste, Obec Horné Trhoviste, Okres Hlohovec.

Zariadenie a prisluSenstvo najomného bytu:

Kuchyna: Kuchynska linka ano - nie
Radiator s ventilom 1 ks
Gulovy ventil na plynovom potrubi 1 ks
Pripojka na plynovy spordk 1 ks
Svietidlo 1 ks
Odsavac par

Chodba: Svietidlo 1ks
Telefonny pristroj — vratnik 1 ks
Vstavana skrina ano - nie
Radiator s ventilom 1 ks

Kupelna: Umyvadlo 1 ks
Vodovodna batéria 1 ks
Svietidlo 1 ks
Vana 1 ks
Vanova batéria 1 ks
Ventil na pracku 1 ks
Odtokovy sifon na pracku 1 ks
Rebrikovy radiator s prislusenstvom 1 ks
Plastové okno s ovladacimi prvkami 1 ks
Parapetna doska 1 ks

WC: Umyvadlo 1 ks
WC misa s prislusenstvom 1 ks
Vodovodna batéria 1 ks
Svietidlo 1 ks
Odsavac 1 ks

Izba obyvacia:
Regulator vykurovania 1 ks
Radiatory s ventilmi 2 ks
Plastové okna a dvere s oviadacimi prvkami



Parapetné dosky

Lamindatova podlaha

Izba: Radiatory s ventilmi 1 ks
Plastoveé okna a dvere s ovliadacimi prvkamil ks
Parapetné dosky 1 ks
Lamindatova podlaha

Izba: Radiatory s ventilmi 1 ks
Plastoveé okna a dvere s ovladacimi prvkamil ks
Parapetné dosky 1 ks
Lamindatova podlaha

Kotolna: Plynovy kotol s ohrevom vody a prislusnymi armaturami 1 ks
Vodomer s armaturami 1 ks
Plastové okno s ovladacimi prvkami 1 ks
Parapetna doska 1 ks
Kluc od dveri do kotolne

Ostatné:  Zasuvky a vypinace na prislusnych miestach, dvere, vchodové dvere do bytu s
klicom
Kluc od vonkajsich dveri do budovy
Postova schranka s klucom 1 ks

Pivnica:  Ocelova konstrukcia
Kluc od vstupnych dveri do pivnice

Opis stavu:

Byt vratane prisluSenstva je v uZivania schopnom stave s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.



