
Zmluva č. 73/174212023 o nájme bytu

Uzatvoíená podl'a ust. § 685 a násl. zákona č, 40/1964 Zb. občiansky zákonník
v znení neskorších predpisov, zákona č. 443/2o7oz, z, o dotáciách na rozvoj býVania

a o sociálnom blivaní a §úVisiacich platných práVnych predpisov

l. zmluvné strany
1. Prenajímater: obec Vysoká nad Kysucou

zastúpený: starostom obce M$. Antonom Vare€hom
sídlo: Ústredie č. 215, o23 55 Vysoká nad Kysucou
lčo: oo31434o
Dlč:2o20553326
lBAN: sK03 7500 0000 oo4o 3062 5472
(d'alej len,,prenajímater")

2. Nájomca: Milan Knor
Narodený:28,01,1968
Rodné čí5lo: 680128/6283
Adresa bydliska: Vysoká nad Kysucou 1142/73,02355
{ďalej len,,nájomca")

ll, Predmet náimu

Predmetom nájmu tejto zmluvy.ie byt č. 13 na lll. nadzemnom podlaží bytového domu Vo

Vysokej nad Kysucou časť Nižný Kelčov sup. číslo: 1142, s podlahovou ptochou 29,o8 m2.
Vlastníkom bytového domu a bYtov Vtomto dome je prenajímater. B}to\^/ dom bol
po§tavený s účasťou prostriedkov ŠFRB a rozpočtu obce a kolaudačné rozhodnutie bolo
Vydané V roku 2017 s tým, že Vlastník bytového domu rozhodol o Wužití bytov v bytovom
dome ako nájomných bytov na účely sociálneho býVania (d'alej len,,byt"), ktorých užíVanie
nájomcamije viazané na dodržiavanie podmienok uvedených V osobitnom predpise (najmá

zák. o životnom minime č.725/7998z. z. v znení neskorších predpisov a zák, č. 75o/2ol3 z.

z, o štátnom fonde rozvoja a býVania sR, zák. č.443/2o7oz. z. o dotá.iách a zák. č. r34/2or3
z, z.)

Nájomca prehlasuje, že sp[ňa podmienky na pridelenie bytu a že spolu so žiadostbu
o pridelenie bytu predložil prehlásenie o jeho prijme s potvrdeniami od jeho zamestnáVatel'a
s tým, že okrem uvedených príjmov d'alšie príjmy v zmysle uvedených právnych predpisov
o životnom minime nemá.
Blt patrído kate8órie bytov, na ktoré sa Vzťahuje re8ulácia ceny nájomného v zmysle
opatrenia Ministerstva financií slovenskej republiky z 23 apríla 2008 č. 01/R/2008
o re8uláciícien nájmU bytov, ktoným sa menía dopíňa \4imer Ministerstva financií slovenskej
republiky z12, marca 1996 č. R-1/1996, ktorým sa určuje rozsah tovaru s íe8ulovanými
cenamiV znenínéskoíších predpisov a V súlade 50 zák, č. 443/2010 Z. z. o dotáciách na rozvoj
býVanja V sociálnom bývaní v znen í zák. č, 734/2073 z. z.

1.

2.



3.

4.

5,

6,

Byt pozostáva z 1 obytnej miestnosti spojenou s kuchyňou, kúpelhe, Wc a Vedrajšej

miestnosti {predsieň). súčasťou bytu je sklad na l. nadzemnom podlaží. Popis bytu ajeho
pííslušenstva s presnou podlahovou plochou jednotli\^ích miestností je uvedený v
,,Evidenčnom liste pre \^ípočet nájomného a preddavkov na úhradu za plnenie spojené
s užíVaním bytu", ktorý je neoddeliteInou 5účasťou tejto zmluVy o nájme bytu.
Nájomca je oprávnený 5 bytom užívať aj spoločné priestory a spoločné zariadenie domu
(kočikáreň), miestnosť pre upratovacie predmety a Wužívať plnenia, ktoré 5a poskytujú

s užíVaním bytu.
Nájomca Vyhlasuje, že 5o stavom b}tu , jeho príslušenstva a Vedl'ajších miestností sa
oboznámil v prítomnosti zástupcu prenajimatera, čo potvrdzuje svojim podpisom v

,,Protokole o odovzdaní a prevzatí bytu" (d'alej len ,,protokol"). Zároveň potvrdzuje, že mu
prenajímaterodovzdal byt Vrátane jeho príslušenstva v užívania schopnom stave.
Nájomca je opráVnený predmet nájmu užívať len na bývanie. Ná.jomca je povinný Vdeň

Vzniku nájmu oznámiť prenajímatelbvi príslušníkov domácnosti, ktorí budú sním
V predmetnom byte býVať. Títo budú odo dňa vzniku tohto nájomného Vzťahu byt ako
príslušníci domácnosti užíVať, Nájomca a príslušníci domácností budú uvedení v
,,EVidenčnom liste bytu pre \^y'počet nájomného a preddavkov na úhradu za plnenie spojené
s užíVaním bytu".

I ll. Doba nájmu
1. Prenajímatel'prenécháVa nájomcovi byt do užívania na dobu určitú, a to od 23.03.2023 do

22.o3.2025
2, Nájomca má práVo na opakované Uzavretie zmluW o nájme bytu za podmienok:

a) nájomca včas uhrádza nájomné a úhrady za služby §pojené s užíVaním bytu,
b) doteía.išínájom bytu nezanikol a neplynie u/povedná doba
c) nájomca minimálne 1mesiac pred uplynutím doby nájmu hodnoverne preukázal

prenajímaterovi v,ýšku svojho čistého mesačného príjmu a čistého mesačného prúmu

osób sním býVajúcich a spoločne posudzovaných podla osobitného predpisu Za

kalendárny rok, predchádzajúci roku, V ktorom má dójsť k uplynutiu doby nájmu,

lV. cena náimu, poplatok z omeškania, zábezpeka
1, Dňom uzavretia tejto zmluvy Vzniká nájomcovi povinnosť platiť prenajímaterovi nájomné za

byt a preddavky na úhradu plnenia - služby poskytované s uživaním bytu,
2. Nájomné je určené pri rešpektovaní úpravy uvedenej Včlánku ll. ods. 2 tejto zmluvy -

opatrenia Ministerstva financií Slovenskej republiky z23, aprí|a 2oo8 č. o7/R/2oo8
o re8uláciícien nájmu b}tov, ktorým 5a menía dopÍňa Výmer Ministerstva financií slovenskej
republiky z 12. marca 1996 č. R-7/1996, ktorým sa Určuje rozsah tovaru s.egulovanými
cenami vznení neskorších predpisov ajeho výška s účinnosťou od vzniku tohto nájmu je

uvedená V ,,Evidenčnom liste pre Výpočet Výšky nájomného a preddavkov na úhradu za
plnenie spojéné s užíVaním byt", ktorý je nedeliternou súčasťou tejto zmluvy a ktorý
vlastnoručne podpísal obe zmluvné strany,

3, Mesačné nájomné 5 účinnosťou od vzniku nájomného Vzťahu je 7&93 €
4. Na účely zaplatenia elektrickej eneígie na osvetIenié spoločných píie§torov, skladu,

kočikáťne, schodiska a na úče|y zaplatenia nákladov Vodného a stočného, poplatku za



5,
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10.

triedenie komunálne odpadu a 5práVu bytového domu bude nájomca na účet prenajímatel'a

spolu s nájomným pIatiť preddavky za uvedené služby vo vriške 18,24 € mesačné,

Náklady súvisiace s revíziami V spoločných priestoroch, revíziami elektroinštalácie V bytoch

a 5poIočných priestoroch sú zahrnuté V nájomnom,
Nájomné a preddavky na úhradu za plnenie poskytované s užívaním bytu v celkovej výške

97,17 € sa platia mesačne vždy najneskór do 20. dňa bežného kalendárneho mesiaca na účet
prenajímatela lBAN: sK03 7500 0000 0040 3062 5472
Ak 5a zmenia skutočnosti rozhodujúce pre Výpočet nájomného, prenajímatel'má práVo

zmeniť výšku nájomného i výšku mesačných píeddavkov na úhradu za plnenia posk!.tované
s užíVaním bytu, ak je na to dóvod lryplývajúci z počtu b\ivajúcich osób, zmeny právnych

alebo cenorných predpisov alebo zo zmeny rožsahu plnení §lužieb po§kytovaných s užíVaním
bytu. Prenajímater5a zavázuje, že oznámi nájomcovi 2menu !ýšky nájomného a zmenu Výšky
preddavkov písomne pred ich splatnostbu.
Výšku nájomného a výšku mesačných preddavkov prenajímatel' zmení v prípadoch
uvedených včl, lV., bod 9., od prvého dňa kalendárneho mesiaca nasledu.iúceho po

skutočnosti, ktorá zakladá práVo prenajímatel'a na Vykonanie zmeny,
Ak nájomca nezaplatí nájomné alebo píeddavky na úhíadu ža plnenie poskytované

s užíVaním bytu V Určenej lehote splatnosti, je povinný zaplatiť prenajímatelbvi poplatok
z omeškaniaVo výške 1promile dlžnej5umyza každýdeň omeškania, najmenejVšak za 0,83€
za každý i žačatý mesiac omeškania.
Preddavky na úhradu za planenia poskytované v užívaním bytu prenajímatel'Wúčtuje podl'a

skutočných nákladov Vieímíne najneskór do 31. mája za predchádzajúci kalendárny rok.

Podla výsledkov vyúčtovania:
a) preplatok Vráti prenajímater nájomcovi do 30 dní odo dňa doručenia Vyúčtovania.
b) nedoplatok zaplatí nájomca prenajímatelbvi do 30 dníodo dňa doíučenia Vyúčtovania.
Nájomca je povinný Vtermíne podl'a zmluvy o finančnej zábezpeke zložiť na účet,
IBAN: sK08 7500 0000 0040 3062 6061 Vs| 114213, určenú výšku zábezpeky,
Zábezpeku uhradenú nájomcom prenajímatel'Vráti nájomcovi pri ukončení nájomného
vzťahu, za predpokladu, že nájomca odovzdá byt prenajímaterovi v stave V akom ho prevzal

s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie, a že budú !.yrovnané Všetky platby nájomného a
prípadný nedoplatok za služby. V prípade, ak nebudú vyrovnané všetky pIatby nájomného
a prípadný nedoplatok za služby, prípadne ak bude b}t alebo zariadenie bytu poškodené

nájomcom prenajímateí móže túto zábezpeku použiť jednak na Wrovnanie nedoplatkov
nájomného, na vyrovnanie prípadného nedoplatku za služby a móžu zo zábezpeky v prípade
poškodenia bytu alebo Vecí V byte nájomcom uhradiť finančnú náhradU takého poškodenia
na základe predložených účtov ooprave alebo nadobúdacej cene konkrétne poškodenej
veci. Po úhrade vzniknutých nákladoV podl'a predchádzajúcej Vety Vráti prenajímatel'zvyšnú
časť zábezpeky nájomcovi do 30 dní od ukončenia nájmu podl'a tejto zmluvy. Nájomca sa

zavázuje, že ak čiastka nutná k úhrade nákladov, resp. Vzniknutých škód presiahne výšku
zábezpeky, nedoplatok uhradí V hotovosti prenajímaterovi ato najneskór do 30 dní od
písomného oznámenia otomto nedoplatku. Vprípáde bežné.i amortizácie bytu, jeho

vybavenia a zariadenia za píedpokladu, že nájomca bude mať uhradené Všetky splátky
nájomného a prípadný nedoplatok za služby, prenajímatel' je povinný Víátiť zábezpeku
V plnej výške nájomcovi do 30 dníod ukončenia nájmu podl'a tejto zmluW,



V. Práva a povinnosti zm|uvných strán

].. PráVa a povinnosti prenajímatera a nájomcU, ktoré nie 5ú upravené touto zmluvou, sa riadia

ustanoveniami § a násl. občianskeho zákonníka a nar. Vlády č, 8z1995 Z. z.

2. Prenajímatel'za bezpečí nájomcovi nerušený u/kon práv spojených s užíVaním b\,,tu, Umožní

nájomcovi užívať spoločné priestory (chodb, schodištia) a zariadenia domu.
3. Nájomca nie je oprávnený WkonáVať zmeny stavebného alebo dispozičného charakteru

V byte bez predchádzajúceho písomného súhIasu prenajímatel'a. A to ani na svoje náklady,
4, Nájomca je povinný oznámiť prenajímatelbvi do 30 dní skutočnosti rožhodu.iúce pre

stanovenie u/šky úhrad za službý najmá zmenu počtu osób, ale aj zmeny týkajúce sa ich
pomerov rozhodujúcich pre posúdenia 5plnenia podmiénok pre užíVanie bytu (článok ll.,
ods.l tejto zmluvy).

5. Nájomca je povinný bez zbytočného odkladu písomne oznámiť potrebu tých opíáV v byte,

ktoré má znášať prenajímatel'a umožniť ich Wkonanie, lnak zodpovedajú za škodu, ktorá
nesplnením tejto žmluvy vznikla,

6. Ak sa nájomca nepostará o Včasné r.ykonanie drobných opřáV a bežnú údržbu bytu, má
prenajímaterpráVo tak uíobiť po predchádzajúcom písomnom upozornení nájomcu na svoje
náklady sám a požadovať od nich náhradu.

7. Nájomca je povinný sprístupniť byt povereným zamestnancom prenajímatela na ich VýzVu,

2a účelom kontroly, Wkonanie údržby a opráv, a povereným zamestnancom tretej osoby ža

účelom Vykonania díobných prehliadok na základe zmluVy s prenajímatelbm.

Vl. skončénie náimu

1. Nájom bytu sa 5končíplynutím doby, na ktoíú je predmetný nájomný Vzťah dohodnutý.
2. Pred uplynutím dohodnutej doby trvania nájmu je možné skončiťnájomný vzťah písomnou

dohodou nájomcu a prenajímatera.

3. Prenajímateí ínóže Wpovedáť nájom bytu z dóVodov uvedených V ustanoveniach § 711
občian5keho zákonníka.

4. Nájomný Vzťah je možné ukončiť písomnou Výpovedbu, pričom nájom bytu sa skončí
uplynutím Výpovednej lehoty, ktorá jé tri mesiace a začína plynúť prvým dňom mesiaca

nasledu.iúceho po mesiaci, v ktorom bola nájomcovi doručená výpoved'.
5. Ak nájomca nezaplatí nájomné za Viac ako 3 mesiace, je dóvod na ukončenie nájmu

u/povedbu zo strany prenajímatel'a stým, že nájomca je povinný byt uvolhiť najneskór
v posledný deň výpovedne.i lehoty bez nárok(-l na pridelenie náhradného bytu.

6. Za hrubé porušenie povinností nájomcu zakladajúce oprávnenie prenajímatera skončiť

nájomný Vzťah Výpovedbu podra § 711, ods. 1, pí5m. d) občianskeho zákonníka 5a podl'a tejto
žmluvy považuje aj to, ak nájomca, ktoíý V priebehu nájmu stratil V dósledku zmeny svojich
príjmou/ch pomerov podmienky pre pridelenie bytu, neoznámil tieto skutočnosti
prenajímatelbvi a nerealizoval z toho dóvodu kroky ku skončeniU predmetného nájomného
vzťahu.

7. Nájomca sa zavázuje dňom skončenia nájmu odovzdať prenajímatelbvi byt V stavé, V akom
ho prevzal, § prihliadnutím na obvyklé opotrebovanie. V opačnom prípade je povinný uhradiť



prenajímatelovi náklady na tieto opíavy a práce, ktorými sa byt uvedie do stavu, v akom ho

nájomca prevzal.

8, Prenajímatel po skončení nájmu neuhradí nájomcovi náklady na stavebné úpravy ainé
podstatné zmený ktoré nájomca Wkonal v byte bez súhlasu prenajímateía, ani protihodnotu
toho, o čo 5a kvaiita a Wbavenie bytu zlepšili, a to ani wedy, ak prenajímatel'od nájomcu
nebude požadovať uvedenie bytu do póVodného stavu.

vll. záverečné ustanovenia
1, Zm luva o nájme bytu nadobúda platnosť dňom jej podpisu oboma zmluvnýmistranami.
2. Neoddelitelhou súčastbu tejto zmluvy o nájme bytu je EVidenčný list pre Výpočet nájomného

a preddavkov na úhradu plnenia spojené s užívaním bytu (Príloha č. 1).

3. Zmeny a doplnky te.ito zmluvy možno Vykonať len písomnou formou s súhlasom obidvoch
zmluvných strán okrem zmien týkajúcich sa Výšky nájmu a úhrad za poskytované služby
podl'a čl. lV, tejto zmluvy, ktoréje prenajímatel'opráVnený vykonaťjednostranne.

4. Zmluva onájme bytu je Vyhotovená v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre každú zo
zmluvných strán.

5. ZmlUVné strany vyhlasujú, že zmluvu uzavreli na základe slobodnej Vóle, zmluva nebola
uZavretá V tiesni, za nápadne nevýhodných podmienok, zmluvu si prečítali, jej obsah poznajú

a na znak súhlasu zmluvu podpisujú.
6. o§obné údaje dotknutých osób sa spracúvajú Vsúlade sNAR|ADENÍM EURÓP5KEHo

PARLAMENTU ARADY (EÚ) 2076/679 z27. apríla 2016 oochrane íyzických osób pri

spracúVaní osobných údajov aoVornom pohybe takýchto údajov, ktor}im sa zrušuje
smernica 95/46/Es (Všeobecné nariadenie o ochrane údajov) a so zákonom č. 78/2018 Z. z.

o ochrane osobných údajov a o zmene a doplnení niektorých zákonoV.

Vo Vysokej nad Kysucou, dňa ..jY,r]:j...l-.],::)

ajímatel'a pis nájomcu



Príloha č. 1
k zmluve č.13/114212023 o náimé bytu

EVidenčný list pre uípočet výšky nájomného
a plnení poskytovaných s užívaním bytu

l. Údaje o nájomcovi Coch)
Meno a priezvisko; Milan Knor
Dátum narodenia: 28.o1.1968

ll. Údaie o byte:
Mesto: Vysoká nad Kysucou Ulica: Nižný Kelčov Číslo orientačnéi 1142
Llslo oytlJ: 13 Poschodie: lll, nadzemné podlažie Rozloha: 29,08 m2
Počet iziebi 1 Vykurovanie: lokálne (plynom) X"]egOň", l
lll. Výmeřa bytu

obytná plocha miestností| Plocha vedl'ajších mieslností|
!, izba + kuchyňa 27,75 m2
2. izba m2 Chodba m2
3, izba m2 Komora m2
spolu:27,75 m2 spolu: m2
ostatné mlestnostii
Kúpelňa + Wc 4,14 m2 Pivnica m2 Balkón m2
Predsieň 3,19 m2
Spolu: 7,25 m2 spolu: m2 spolu: m2
Celková podlahová plocha:
Bytu (bez pivnice): 29,02 m2 Bytového domu: 7g3,og m2

lV..zoznam osób žiJútich s náiomcom(-cami} v spoločnei domácnostii
Nájomca obýva byt č,l3 sám.

V. Výška nájomnéhol

Ylšt1 1."ilnu ,t"_19r,ného v zmysle přílohy k opatreniu MF sR z 26.1.2oo1 č. R - 1/2oo1, ktoďm
sa meni Výmer MF sR z 12.3.L996 č. R - 7/I996, ktorým sa určuje rozsah tovaru s regulóvaný'mi
cenami V znení neskoršich predpisov je I

32,64€ za ! rok a 7 m2 , resp. 2,'l2 € za mesiac a 1 m2 podlahovej plochy bytu,

Ročný nájom za bvt: 2g,o2 m2 x 32,64 €/m" lrck = 
g47.27€lrok

Mesačný nájom za byti 29,o2 m2 x 2,72 i./m2 /mesiac= 78,93,/mesiac



Vl. Výška záloh za plnenia poskytované s užívaním bytu

Zá]oho 4 elektrickú energiu v spaločných pr]estoroch:
Zóloho zo odpad:
Zdlaho správu bytavého domu:
záloha za vodné o stočné:
sP)LU:

Zólaho zo plnenie poskytóvoné s užívanim bytu:
sPoLU:

odtlačok pečiatky a ímatera

Vll. Celková výška nájomného a záloh za plnenia poskytované 5 užívaním bytu

727
32,88 2,74
90 7,5
847

218,88 ta,24

947,76 7a,93
27a,aa 18,24
1166,04 97,L7

U-a
podpis ná.iomcu

za rak zo mesiac

z0 rak zo mesioc

Vo Vysokej nad Kysucou, dňa .].Íi},,,::i::



Príloha č.2

k Zmluve č. t3/Lt42l2o23 o nájme bytu

Protokol o prevzatí

odovzdávajúci: Mgr,simonacudráková

Preberajúci: Milan Knor

Byt: Byt č. 13 na lll. nadzemnom podlažíV bytovom dome Vo Vysokej nad Kysucou
časť Nižný Kelčov č. 1142, 02355 Vysoká nad Kysucou

E|ektrické vedenie: V stenách pod omietkou a v podlahe,
bytové rozvádzačé sú umiestnené na chodbe V byte,
elektromeío!ý rozvádzač je umiestnený na chodbe na l, podzemnom
podlaží

Kúreniei centrá|ne - v byte u miestnený pIynový kotol na Vykuíovanie aj na oh rev
teplejVody

Vodovod: íozvod studenej Vody je vedený v inštalačnej šachte ocerovtrm i

pozinkovaným rúrami do bytu, kde sú rozvody PVc, Vodomerje
umiestnený na chodbe nájomného bytu

Kuchyňa
+ izba č, 1 l okno: 2

povrch stien,_!ráter: oH lEr.r)
podlaha: ?AnyRři,ic 4
počet 2 Vypínačov; 2
počet 2 zásuviek: !. ^

vykurovacie teleso: gÍŤnlQíDč í2-/
reJt Ví7ná,á<,!*á:
inteqetová+ástrvka:
kuchynská linka. umývacídrez, odsáVač pár iigP-V.€ elektrický 5porák
s rúróu ..fill§,8..,.., vodovodná batéria iks

Kúperňa + Wc: radiátor, um,ivadlo, vodovodná batéria, Vaňa so sprchovacou Vod.
batériou, prípojka na práčku, odpad
osvetlbvacie telesá: 3Éo?p;-
počet zásuvieki L
i:očet vypínačovi /
bovrch šiien: otsl-eA)
bodlaha: tli_irlFaÉ

Chodba: podlaha: lli A ť3D
povrch stien: ar]le7 LE
počet WpinačoV: L
domo\^/ telefón, elektrický rozVádzač

Stav elektromeru:..00r..,{Íi1..,..........twn výrobné čislo:..,.A_Ó-9 .! 9t.7...n.. ... ...

Stav vodomeru:,,,.,l, i l...1.i..'i...........,.rr' Výrob né číslo:,.,,.l, Y. _::_.:.__:]_.ý_.'1._i

stav plynomeru:..,,l,)J .,..,l.!.1..,.....,.-' výrolne risto:,,..ÍjÍ]]? .l!.!.p.,:..,.:.,;,:.,.../.é' 
, 

'|



zistené nedostatky:

i,,
odtlačok pečiatky a jímatera Podpis nájomcu

Vo Vysokej nad Kysucou, dňa ...:.Y..|.--:.:i2.|:1



Odovzdávajúci:

Přeberaiúci:

Byt:

Príloha č.3

k zmluve č. !3l!L42l2023 o nájme bytu

Protokol o prevzatí

M8r. simona cudráková

Milan Knor

Byt č. 13 na lll, nadzemnom podlažív bytovom dome vo Vysokej nad Kysucou
časť Nižný Kelčov č. 1142, 02355 Vysoká nad Kysucou

l ano;

áno

e9,
íeG)

í;b
/'=:,

e]?

Nájomca prevzali Krúče od bvtu

Klúče od skrinky elektromerov

kl'úče od vchodu

Krúče od poštove.i schránky

krúče od kočikárne

Klúče od skladových priestorov

č1,7

Vo Vysokej nad Kysucou, ana ...ť:9§.:!.P?.2.

odtlačok pečiatkV najímatel'a

ks

ks

ks

k5

k5

k5

1' /l
' ){-,-__l ii/|^4

P;jpi;;;;;;;;-- --t

nie,

e,
nie,
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nie,




