Zmluva
o najme nebytovych priestorov
¢. 1874

uzavreta v zmysle zakona &. 116/90 Zb. v zneni neskorich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

1/ Prenajimatel’:

Obchodné meno: PRESOV REAL, s.r.o.

Sidlo: Slovenska 40, 080 01 Presov

Obchodny register: Okresny sud Presov

Oddiel: Sro

Vlozka ¢&islo: 2847/P

1ICO: 31722814

DIC: 2020521393

IC DPH: SK2020521393

Zastlpeny: JUDr. Michal Les¢insky, konatel’

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. pobocka Presov
Cislo tétu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 1874 KS 0308
Kontaktné udaje: sekretariat@presovreal.sk, telefon: 051/7732084

(dalej v texte ako ,,prenajimatel’")

a

2/ Najomca:

Obchodné meno: Park Kkultiry a oddychu

Sidlo: Hlavna 6395/50A, Presov, 08001
1CO: 00 187 437

Pravna forma: 331 - Prispevkova organizacia
Zastupenie: MSc. Barbora Rusinakova, riaditel’ka
DIC: 2021225272

Bankové spojenie: VUB a.s.

Cislo uétu: SK15 0200 0000 0000 0073 0572
Kontaktné udaje: email: sekretariatpko@gmail.com telefon: 0948 429 446
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(dalej v texte ako ,,ndajomca*)
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PREDMET ZMLUVY
Prenajimatel’ na zéklade listu primatora mesta zo dia 02.03.2023, prenajima najomcovi do
uZivania ¢ast nebytového priestoru na ul. Hlavna 67 — Hotel Senétor, LNP o vymere 40,98 m?.
Objekt sa nachadza v PreSove na ulici: Hlavna 67.
Vlastnikom nehnutel'nosti je mesto Presov.
Zmluvné strany sa dohodli, ze predmet najmu podla tejto zmluvy pri zacati uzivania ipri jeho
ukonéeni odovzdaji a prebert protokolarne, ktory potvrdia podpismi. Sucastou odovzdavacieho
a preberacieho protokolu bude aj vzajomné pisomné odsuhlasenie stavu prislusnych meracov.

CL 11
UCEL NAJMU
Nebytové priestory sa prenajimaji za u¢elom: zabezpecenia hygienického zazemia (vratane WC)
v priestoroch hotela Senator pre poskytovatel’ov obderstvenia podujati PreSov Street Food
Festival.

Najomca sa zavizuje uzivat’ prenajaté nebytové priestory vyluéne na dohodnuty tGcel.

Cl. 11
DOBA NAJMU
Najomny vztah sa uzatvara na dobu uréiti, a to od 28.04.2023 do 30.04.2023.
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UHRADA ENERGII A SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM
V zmysle listu primatora zo diia 02.03.2023 je najom za nebytové priestory dohodnuty bezodplatne.
Najomca je povinny uhradit' cenu za sluzby spojené s najmom v prospech u¢tu prenajimatela,
vedeného v UniCredit Bank Slovakia a.s., pobocka Presov, ¢. i.: SK98 1111 0000 0010 1976 4005,
KS 0308. Uhrada za sluzby sa povazuje za uhradené ditom pripisania na (¢et prenajimatela.
Nijomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi cenu za sluZby, ktorych poskytovanie je spojené
s predmetom najmu a ktoré predstavuji:

a) elektricka energia — skuto¢na spotreba bude vyratana na zaklade dodavatel'skych faktar
a redlnej spotreby meranej podruznym elektromerom,

b) vodné a stoéné — je vyratané na zaklade redlnej spotreby meranej vodomerom,

c) kirenie — fixna suma uvedena vo faktire vo vyske 2 € bez DPH za kazdy den od

protokolarneho odovzdania po prevzatie priestoru vratane.
Najomca sa zavizuje uhradit’ naklady za sluzby podla ods. IV bod 3 pism. a) az ¢) v predmete najmu
na zaklade jeho skuto¢nych nakladov podla protokolarneho zapisu (¢l. I ods. 4) so splatnostou
uvedenou vo faktare. Prenajimatel’ vystavi faktiru najomcovi najneskor do 14 dni od ukoncenia
zmluvného vztahu.
Najomca sa zaviizuje odstranit’ odpad po skonceni podujatia na svoje naklady. V pripade ak ndjomca
neodstrani odpad na svoje naklady, uhradi najomca v3etky naklady vzniknuté prenajimatelovi spojené
s odvozom odpadu ako aj zodpoveda za skodu sposobenu prenajimatel'ovi. Faktiry za odvoz odpadu
prefakturuje prenajimatel’ najjomcovi na zaklade dodavatel'skych faktir. Najomca sa zavizuje uhradit’
vyfakturované naklady za vyvoz odpadu do 14 dni od prijatia faktiry.
Poplatok za ostatné sluzby spojené so zmluvnymi vztahmi, fakturdciou, G¢tovanim, pravnym
zastupovanim vo vztahu k sluzbam, vykony spravcu so zabezpecovanim chodu médii, poistenim
zodpovednosti za Skody je podla dohody zmluvnych stran 10,00 € bez DPH, ktora bude uvedena vo
faktire vystavenej prenajimatel'om.
Ak najomca neuhradi najomné a sluzby spojené s ngjmom podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej
vyske a vcas), je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zaplatenie uroku z omeskania vo
vyske podla ust. § 1 ods. 1 nariadenia Vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.
Ak najomca neuhradi najjomné a sluzby spojené s najmom podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej
vyske a v¢as), je prenajimatel’ opravneny pozadovat' od najomcu aj zaplatenie pausalnej nahrady
nakladov spojenych s uplatnenim pohladavky. a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske
podla ust. § 2 nariadenia Vlady SR €. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obchodného zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

CL V
TECHNICKY STAV NEHNUTEIENOSTI

Néjomca prebera premet najmu v stave existujicom ku dilu podpisania zmluvy o najme a prehlasuje,
Ze stav predmetu ndjmu mu je znamy a s tymto sthlasi.
Najomca sa zavizuje, uzivat elektrické spotrebice, ktoré zodpovedaju prislusnym normam tak, aby
neprekrocili priadové zatazenie jednotlivych obvodov. V pripade nedodrzania stanoveného zat'azenia,
vzniknuté Skody hradi ndjomca. Zasah do elektrickej instalacie najjomca moze urobit’ len na zaklade
vopred daného pisomného sthlasu prenajimatela.

CL VI

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Vzajomné priava a povinnosti prenajimatela a najomcu sa spravuju prislusnymi ustanoveniami
platného zakona ¢. 116/90 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, Obcianskeho zakonnika a ostatnych suvisiacich pravnych predpisov .
Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit a
umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.
Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup k predmetu najmu za G&elom kontroly, ¢i ndjomca tento
uziva riadnym sposobom a na ucel dohodnuty v tejto zmluve.



9.

Pisomnosti tykajiice sa ndgjomného vztahu dorucuje prenajimatel’ do sidla najomcu. Uginky dorucenia
pisomnosti pre ndjomcu nastan( aj vtedy, ak pisomnost’ prevezme pracovnik najomcu v prenajatych
priestoroch. Odmietnutie prijatia zasielky ma za nasledok, Ze zasielka sa povazuje za dorucenu pre
najomcu.

Néjomcea je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatela o vzniku havarie v prenajatom
objekte umoznit’ prenajimatelovi pristup k dolezitym zariadeniam objektu (k rozvodu UK, plynu,
elektriny a pod.).

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu v predmete najmu a zavizuje sa
vykonat v3etky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie, v zmysle zdkona
SNR &. 314/01 Z.z. o poziarnej ochrane v zneni neskorSich predpisov.

Néajomca je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast' do podnajmu inym fyzickym
a pravnickym osobam len s pisomnym sthlasom vlastnika tychto nebytovych priestorov.

Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla $koda a aby nedoslo k ohrozeniu
majetku prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kodu, ktora vznikla najomcovi na vlastnom hnutelnom majetku
vnesenom do predmetu najmu.

10. Najomca je povinny zabezpelit' &istotu predmetu najmu a udrziavat' predmet najmu Cisty, ni¢ z

prenajatej miestnosti nevynasat’ a nepoSkodzovat’. V pripade poSkodenia Najomca uhradi Skodu v
plnom rozsahu.

11. Najomca je povinny zabezpecit’:

12.
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14.
15
16.
1.

a) upratovanie, ¢istenie a poriadok socialnych zariadeni na vlastné naklady,

b) hygienické potreby v dostatoénom mnoZstve,

c) osobu, ktora bude zabezpecovat’ Cistotou socialnych zariadeni,

d) kontrolovat' rezim uzivania predmetu ndjmu a bezproblémovi prevadzku socialnych
zariadeni,

e) bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych oprav, ktoré si nad

ramec nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z. a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak najomca
zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
V pripade vzniku havarie na predmete najmu je prenajimatel povinny od oznamenia nijomcu
bezodkladne odstranit’ vzniknuty stav a zabezpecit’ bezporuchovi prevadzku socialnych zariadeni.
Néajomca zodpoveda za skody vzniknuté z dévodu pouzitia elektrickych a podobnych zariadeni
vyuzivanych najomcom alebo inymi osobami v predmete najmu.
Prenajimatel’ zabezpeci neruSeny vykon najmu pocas celej doby najomného vztahu.
Najomca znaSa naklady suvisiace s thradou za energie a sluzby spojené s najjmom podl'a ¢lanku IV.
Najomca je povinny po skonceni najmu uviest’ predmet najmu do pévodného stavu.
Najomca sa zavidzuje zabezpelit, aby vramci svojej Cinnosti nijakym spdsobom nedoslo
k propagéacii, podpore ¢i podnecovaniu k akymkol'vek prejavom netolerancie, neznasanlivosti Ci
nenavisti, hanobenia ¢i znevazovania presvedéenia alebo k akémukol'vek inému konaniu contra
bonos mores, v rozpore s ob¢ianskou moralkou.

CLVII

SKONCENIE NAJMU
Najom je dojednany na dobu urgiti v zmysle Cl. 111 tejto zmluvy a skon&i uplynutim dohodnutej doby
najmu.
Zmluvné strany mdézu ukoncit’ najomny vztah aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu na zaklade
vzajomnej dohody.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo odstipit’ od zmluvy v pripade, Ze neddjde k naplneniu G¢elu najmu
v zmysle ustanovenia ¢lanku II, bodu 1 tejto zmluvy.

CL VIII
Osobitné ustanovenia

1. Pisomnosti si budi zmluvné strany dorucovat’ na adresu sidla zmluvnej strany zapisani
v obchodnom registri, ucinky podl’a ¢lanku VIIT bod. 3 VZP sa pouziji len na dorucovanie
pisomnosti podl’a tohto bodu zmluvy.
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V PreSove, dna

Ustanovenie bodu 4 ¢lanku VIII VZP sa nepouZije a ak zmluvné strany uzatvoria Suhlas
s elektronickou faktirou najomcu, budid sa zmluvné strany riadit’ povinnost’ami tam uvedenymi
a prenajimatel” sa zavizuje dodrziavat’ podmienky najomcu uvedené v Suhlase s elektronickou faktirou,
pokial' Najomca sthlasil s vydavanim elektronickej faktiry podla zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty, a to po dobu existencie takéhoto suhlasu.

Ustanovenie bodu 2 ¢lanku IX VZP sa nepouzije na zmluvny vztah zmluvnych stran a ak prenajimatel’
VZP zmeni predlozi ich ndjomcovi spolu s uvedenim ich zmien aj v Gplnom zneni a ak s nimi najomca
sthlasi uzatvoria zmluvné strany pisomny dodatok k tejto zmluve

) (“;l. X
ZAVERECNE USTANOVENIA

. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania opravnenymi zastupcami zmluvnych stran a Gc¢innost’ v

zmysle zdkona § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

. Tato zmluva podlieha podl'a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a

doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, povinnému zverejneniu v Centralnom registri
zmluv vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky (d’alej len ,,CRZ®).

. Najomca berie na vedomie povinnost’ prenajimatela zverejnit’ tito Najomni zmluvu a svojim podpisom

dava sthlas na jej zverejnenie v plnom rozsahu. Zmluvné strany sa zavidzuju zachovavat’ mlcanlivost
o Gdajoch vyplyvajicich z tejto Najomnej zmluvy, ktoré nepodliehaju povinnému zverejneniu.

. Ndjomca svojim podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze si VSeobecné Zmluvné podmienky platné pre

Zmluvy o najme nebytovych priestorov pre¢ital a ich obsahu porozumel.

. Vzajomné prava a povinnosti prenajimatela a najomcu sa spravuji prislusnymi ustanoveniami platného

zdkona &. 116/90 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov,
Ob¢ianskeho jeho vykonavacimi predpismi a ostatnymi vseobecne zavdznymi pravnymi predpismi,
uvedenymi v Gvode tejto zmluvy a dal$imi savisiacimi pravnymi predpismi ako aj VSeobecnymi
Zmluvnymi podmienkami platné pre Zmluvy ondjme nebytovych priestorov zverejnenymi dia
21.07.2022.

. Ostatné pravne vztahy vyslovne touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obdcianskeho

zakonnika, jeho vykonavacimi predpismi a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi,
uvedenymi v uvode tejto zmluvy a d’alSimi stvisiacimi pravnymi predpismi.

. Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom preéitali, jej obsahu porozumeli,

ze bola uzavretd po vzajomnom prerokovani, podla ich pravej a slobodnej vdle, uréite, vdzne a
zrozumitel'ne, bez omylu, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, na znak suhlasu s jej
obsahom ju dobrovol'ne vlastnoru¢ne podpisali.

. Tato zmluva moze byt zmenena alebo doplnena len po vzajomnej dohode formou pisomnych

a ocislovanych dodatkov k tejto zmluve, podpisanych opravnenymi zastupcami zmluvnych stran.

. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch (2) vyhotoveniach, jedno (1) pre najomcu a jedno (1) pre

prenajimatel’a. Kazdé vyhotovenie ma hodnotu originalu.

10.Prilohami zmluvy su:

Priloha ¢. 1 Vseobecné zmluvné podmienky
Priloha ¢. 2 Sthlas primatora

21-03- 023

V Presove, diia £ 5.032¢ e

Za prenajimatela:

Za najomcu: /
= —— - il " 4.:-".' 53
| PRESOV REAL, s.ro. T / -




