ZMLUVA O NAJME BYTU &. 3/2023/572-1

uzavretd medzi
l.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec Skacany
Namestie SNP 451, 958 53 Skacany
ICO: 00311057
zastUpena starostom obce Ing. Jurajom Klizanom
ako prenajimatel (dalej len prenajimatel) na jednej strane

a

2. Ndjomca: Vladimir Vano

Datum narodenia: rodné Cislo:
cop:
ako ndjomca (dalej len ndjomca) na druhej strane

za tychto podmienok:

Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel touto zmluvou prenechava ndjomcovi do ndjmu na dobu urcitd najomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v sulade s Vynosom Ministerstva vystavby
a regionélneho rozvoja SR z 15. jula 2008 &. V-1/2008, ktorym sa doplfia Vynos MV a RR SR zo dfia 7.
decembra 2006 ¢. V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28. novembra
2007 ¢. V-1/2007.

2. Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zakonom NR SR ¢. 443/2010 a VSeobecne zavaznym
nariadenim o nakladani s nagjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Skacany.

3. Prenajimatel prenechdva najomcovi do najmu byt ¢. 1 nachadzajuci sa v bytovom dome €. sup. 572
na parc. ¢. 122/1 vk. 0. Skacany vobci Skadany, na prizemi, pozostavajuci z 1 izby, kuchyne
a prislusenstva.

4. Prenajimatel prenajima byt ndjomcovi na zaklade Ziadosti o predizenie ndjomného vztahu zo dia
24. 02. 2023, na zadklade navrhu predsednicky bytovej komisie a na zaklade rozhodnutia Obecného
zastupitelstva Skacany, ktoré predlzenie ndjomného vztahu schviélilo Uznesenim.



5. Opis bytu:

- Standardny

- celkovd vymera podlahovej plochy bytu v m? 37,08
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m? 24,59
- vykurovanie bytu: Ustredné kurenie

K bytu prislicha aj pivnica.

Doba trvania najmu, jeho predlzenie a zanik najmu

1. Byt uvedeny v ¢l. Il. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcitd od 01. 03. 2023 do 28.
02. 2026 t. j. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy, pri splneni podmienok
najmu urcenych pradvnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.

2. Ak si bude najomca plnit vsetky povinnosti vyplyvajice z ndjmu (najma platit najomné a preddavky
za plnenia spojené s uzZivanim bytu a spravca nebude evidovat Ziadne nedoplatky na mesaénom
zdlohovom predpise platieb za uZivanie bytu, ktory je predmetom najmu) a zaroveri bude spitiat
podmienky stanovené v § 12 ods. 3 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani ma pravo na opakované predizenie doby najmu. Prenajimatel bude najomcu
informovat o moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy, najmenej 3 mesiace pred
dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného bytu.

3. V pripade, ze bude mat nijomca najomného bytu zaujem o prediZenie ndjomného vztahu (doby
trvania najmu) je povinny 2 mesiace pred ukonéenim platnosti ndjomnej zmluvy dorucit na Obecny
urad Skacany pisomna Ziadost spolu s dokladmi preukazujiacimi prijem oséb k31. 12.
predchadzajuceho kalendarneho roka.

4. Ak mesacny prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne presiahne pocas trvania ndjomnej
zmluvy Ciastku vypocitand podla €l. Il. ods. 1 VZN €. 9/2011, mdze byt platnost najomnej zmluvy
predizend o 1 rok, aviak iba v pripade, 7e v zozname uchadzadov o ndjomné byty nie je evidovana
Ziadna Ziadost.

5. Ziadost o predizenie ndjmu podani ndjomcom prerokuje bytova komisia, a nasledne na navrh
bytovej komisie Obecné zastupitelstvo o nej rozhodne. Zmluvné strany v pripade schvalenia, uzavru
najomnu zmluvu na dalSie obdobie. Ak sa tak nestane, uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavreta,
najomna zmluva zanika.

6. Pocas doby trvania najmu sa prijem osOb nepreveruje.

7. Ndjomny vztah mozZe pocas dojednanej doby trvania ndjmu zaniknut:
- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizena

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému driu

- pisomnou dohodou zo strany najomcu, pricom ndjom bytu sa skonéi poslednym driom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena prenajimatelovi



- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani arozhodnuti v Obecnom
zastupitelstve obce Skacany, a so suhlasom starostu obce, ak ndjomca a uZivatelia bytu

a) nespliria podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil véas ndjomné
alebo Uhradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za ¢as dIhsi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt ajeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatela na iné Ucely ako na byvanie alebo ak ndjomca alebo
ten, kto s nim byva, slstavne porusuju pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuji bezpeénost
alebo porusuju dobré mravy v dome,

e) neuziva byt bez vaznych dévodov

f) bez suhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené v nidjomnej
zmluve (do toho sa nezapocitavaju navstevy kratSie ako 15 dni).

8.V pisomnej vypovedi, ktoru podal prenajimatel musi byt uvedena lehota, kedy sa ma ndjom skoncit.
Vypovedna lehota, ktord podal prenajimatel z dévodov uvedenych v¢l. IlIl. ods. 7 pism. a) je
jednomesacna azacina plynut od prvého dna nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede
najomcom. Vypovedna lehota pri vypovedi, ktord podal prenajimatel z dévodov uvedenych v ¢l. 11l
ods. 7 pism. b)-f) je podla § 710 ods. 3 Obc¢ianskeho zdkonnika ¢. 40/64 Zb. v plathom zneni tri mesiace
a zacina plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruéena
vypoved.

9. V ostatnych otazkach sa skonéenie najmu riadi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, pokial VZN
obce neustanovuje inak.

10. V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny byt vypratat a odovzdat ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajucom dobe pouZivania.

V.

Vyska a splatnost ndjomného a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytu

1. Vyska ndjomného za byt sa stanovuje vzmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

2. Najomca sa zavazuje platit mesacne odo dfia podpisania ndjomnej zmluvy najomné vo vyske 106,00
EUR mesacne vzdy najneskor do 25. dia predchddzajuceho kalendarneho mesiaca.

3. Ndjomca sa zavazuje platit odo dria podpisania ndjomnej zmluvy zalohovd Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu vo vyske 10,00 EUR mesacne spolu s ndjomnym vidy do 25. dia
predchadzajuceho kalendarneho mesiaca. Po uplynuti zUc¢tovacieho obdobia (kalendarneho roka)
bude zaloha podla prislusnych platnych predpisov vyuctovanda. Pripadny nedoplatok je ndjomca
povinny uhradit najneskdr do 30 dni na Ucet obce Skacany ¢. SK84 7500 0000 0040 1556 3891.



4. Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je evidencny list bytu a predpis ndjomného a Ghrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

5. Najomca je teda povinny platit ndjomné a zélohové Uhrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
mesacne vo vySke 116,00 EUR vidy najneskor do 25. dna predchadzajliiceho mesiaca na ucet obce
Skacany €. SK84 7500 0000 0040 1556 3891.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca uzavrie zmluvy o doddvke sluzieb spojenych s uzivanim bytu
(dodavka plynu, elektrickej energie, vodné, telekomunikacné poplatky, poplatky za internet,..) priamo
s doddvatelmi tychto sluZieb.

V.

Zoznam 0sdb tvoriacich domacnost najomcu

1. Vladimir Vano, rodné Cislo — , trvaly pobyt —
2. Peter Kral, rodné cislo —

VL.

Prava a povinnosti najomcov bytu

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obcianskym zdkonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieco iné.

2. Okrem tychto prdv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp.
povinnostiach:

a) Najomca pred podpisanim najomnej zmluvy zloZil na Géet obce Skacany ¢. SK31 7500 0000 0040
1592 4036 financnu zabezpeku pre predmetny byt vo vyske 576,00 EUR ako zabezpeku na krytie $kod
vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku na najomnom a sluzbach spojenych
s uzivanim bytu po ukonéeni ndgjomného vztahu. Nadjomca si tito povinnost splnil diia 03. 03. 2014.
Ak dbjde zo strany ndjomcu k neplateniu ndjomného a Uhrad sluZieb bude s nim ukonéeny najomny
vztah pred uplynutim trojro¢nej doby a nezaplatenda ¢ast ndjomného a sluzieb spojenych s ndgjmom
bude uspokojend z poukazanej financnej zabezpeky. Alikvotna Ciastka, ktora zostane pod odpocitani
nezaplateného ndjomného a sluzieb spojenych s ndjmom sa ndjomcovi vrati po skonceni ndjomného
vztahu do 30 dni po ukonceni ndjmu na Gcet, ktory uréil ndjomca. Podmienkou vratenia zdbezpeky je
aj predlozenie odhlasovacieho listka, preukazujuiceho odhlasenie z trvalého pobytu. V pripade, ak
dojde ku skonéeniu ndjomného vztahu z inych dévodov ako je neplatenie ndjomného a Uhrady sluzby
spojenej s ndjmom, pricom pocas celej doby trvania najmu neboli z tejto sumy uhradzané Ziadne
nedoplatky na strane ndjomcu a ndjomca v ¢ase skonéenia ndgjmu nebude mat voci obci Ziadne zavazky
spojené s uzivanim najomného bytu, bude financna zdbezpeka vratena do 15 dni po ukonceni ndjmu
na ucet, ktory urcil ndjomca. Podmienkou vratenia financnej zdbezpeky je predlozenie odhlasovacieho
listka, preukazujuceho odhldsenie z trvalého pobytu.

b) Do tychto bytov sa mdze na trvaly pobyt prihlasit iba ndjomca, jeho manzel/ka, druh/zka, jeho deti,
ktoré s nim Zziju v spolo¢nej doméacnosti a rodi¢ia ndjomcu. Ndjomca nesmie dat prideleny byt do
prenajmu ziadnej osobe. Najomca musi tento byt riadne a osobne uzivat.

c) U tychto bytov nemozno uplatiiovat prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho zdkonnika.



d) Utychto bytov nemoino realizovat vymeny bytov medzi najomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia Obecného zastupitelstva o skonceni ndjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni iného
bytu, so sicasnym uzavretim novej ndjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

e) U tychto bytov nemozno realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na ndjomcov.

f) Najomca nesmie vykondvat v byte Ziadne stavebné Upravy, a to ani na svoje vlastné naklady bez
suhlasu prenajimatela.

g) Najomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit na Obecny urad Skacany kazdd zmenu, ktora
nastala v ich osobnych pomeroch.

h) Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukonéeni najmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek sp6sobom.

i) Kterminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny byt vypratat a odovzdat ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost za spdsobené skody aje povinny ich
prenajimatelovi nahradit.

j) Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze za Ucelom zabezpecenia vypratania bytu v pripade ukoncenia
najomného vztahu ndjomca este pre uzavretim tejto zmluvy spisal dria 03. 03. 2014 na Notarskom
urade notara Mgr. Vyskoka, so sidlom v Partizanskom, Februarova 153/3, notarsku zapisnicu, v ktorej
suhlasi s exekuciou podla § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad, Ze najomny vztah medzi
zmluvnymi stranami bude ukonéeny z akéhokolvek dovodu upraveného v ndjomnej zmluve a ndjomca
dobrovolne neuvolni a neodovzda uzivany byt prenajimatelovi. V predmetnej notdrskej zdapisnici
zaroven najomca urcil aj miesto, na ktoré budu vypratané vsetky hnutelné veci patriace najomcovi,
nachadzajlce sa v uzivanom byte. Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zapisnica sa stava sucastou
aj tejto najomnej zmluvy.

k) V pripade, Ze sa najomca k terminu ukonéenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
spravca zabezpedi vypratanie ndjomného bytu na ndklady ndjomcu na miesto uréené v notdrskej
zapisnici.

I) Mesacny cCisty prijem Ziadatelov, vypocitany ako sucet prijmov os6b, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne podla osobitného predpisu nie je vyssi ako 3,5 nasobok Zivotného minima, vypocitaného
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poc¢tu mesiacov, pocas
ktorych sa prijem pobera.

m) Mesacny prijem osb6b, ktorych prijmy sa posudzuju spolocne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréend zdkonom NR SR ¢. 443/2014 o dotdciach na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

n) Ndjomca je povinny umoznit po predchadzajicom ozndmeni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej
miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva, prislusného dradu ainych kontrolnych organov
s cielom kontroly technického stavu najomného bytu.

VII.

Osobitné ustanovenia
Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie najomca vykonavat Ziadnu podnikatelsku ¢innost,



montovanie individualnych antén je mozZné len na zdklade pisomnej Ziadosti najomcu
a povolenia prenajimatela,

drobné domace zvieratd (napr. pes, macka) mdze najomca v byte chovat len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného suhlasu ndjomcov
bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, velké a nebezpecné plemend psov) nie je moziné
chovat ani so suhlasom ostatnych najomcov,

najomca sa zavizuje pocas ndjomného vztahu hradit si drobné opravy v byte suvisiace s jeho
uZivanim, ako aj hradit si naklady spojené s beznou tdribou, pricom pojem drobnych oprév
a nadkladov spojenych s beznou udrzbou je stanoveny Nariadenim vlady ¢. 871995 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov, ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia obcianskeho zakonnika,
najomca je povinny dodrziavat v byte hygienu, ¢istotu a poriadok

najomca je povinny podielat sa na Cisteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat upravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

VIil.

Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mdzu uskutocriovat len pisomnou formou a so sthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial tdto ndjomna zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia vztahujice sa na najomny vztah,
najomny vztah sa riadi prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, v pripade, Ze osobitné
predpisy (Smernice Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju ind Upravu.

3. Ndjomna zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, pricom dva rovnopisy obdrZi prenajimatel a dva
rovnopisy ndjomca.

4. Tato zmluva nadoblda platnost driom jej podpisu zmluvnymi stranami a uUc¢innost driom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle obce.

Obec Skacany

V Skacanoch dna: V Skacanoch dna:
Prenajimatel: Ndjomca:
Ing. Juraj Klizan Vladimir Vano

starosta obce



