Slovak Telekom, a.s.
Ev.¢.zmluvy: 0220230033-00-00

Zmluva o najme nebytovych priestorov a ostatnych priestorov
ev.¢. 0220230033-000-00
uzatvorena podl'a zdkona ¢. 116/90 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov a zdkona €. 40/1964 Zb.- Obcianskeho zakonnika v zneni

Vlastnik:
V Sprave :

v zastupeni:

Bankové spojenie:
IBAN:

BIC:

1CO:

DIC:

1C DPH

(d’alej len “prenajimatel™)

Nazov:
Sidlo:
Zastapena :

1CO:

DIC:

IC DPH:
Registracia:

Adresa na zasielanie faktar :

(d’alej len “ndjomca’)

neskorsich predpisov

Banskobystricky samospravny kraj
Strednd odborna skola informa¢nych technologii
Tajovského 30

975 90 Banska Bystrica

Ing. Stefan Balogh

riaditel’ Skoly

Statna pokladnica

SK77 8180 0000 0070 0039 3344
SPSRSKBA

17 055 431

2021075518

SK 2021075518

Slovak Telekom, a. s.
Bajkalska 28, 817 62 Bratislava
Mgr. Lubica Poorova, senior Specialista spravy
majetku, na zaklade Poverenia Podpisového
poriadku spoloc¢nosti Slovak Telekom, a.s.
35 763 469
2020273893
SK 2020273893
Spolo¢nost’ zapisand v Obchodnom registri
vedenom Okresnym sidom Bratislava I, oddiel
Sa, vlozka ¢. 2081/B
PN-Invoice.ST@invoicedtse.telekom.de alebo
Slovak Telekom, a.s.
PO Box 75
820 16 Bratislava 216
Slovakia

ClL 1

Predmet a ui¢el najmu

1. Prenajimatel’ ako spravca budovy zapisanej na LV ¢. 4023, na Okresnom trade
v Banskej Bystrici, katastralnom odbore, stojacej na pozemku KNC parc. ¢.2532/3,
sup.c.5671, k. 0. Banskd Bystrica, prenechdva ndjomcovi do ndjmu nebytové
priestory, o vymere 35,8 m2, nachadzajuce sa na 8. poschodi budovy miestnost’
805 a priestory na streche strojovne vytahu tejto budovy o vymere 16,2 m2 na
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umiestnenie antén a telekomunikac¢nej techniky najomcu a najomca tieto priestory
do najmu prebera.

. Nebytové priestory a ostatné priestory sa najomcovi prenechavaju za ucelom
Umiestnenia a uzivania technologického zariadenia a prislusnej infraStruktary
radioreléového bodu a zakladnovej stanice Verejnej mobilnej telefonnej siete (d’alej
len VMTS) “BB uéiliste”, zahffiajic vymeny, opravy a doplianie potrebnych &asti
technologického zariadenia.

. Prenajimatel’ suhlasi so stavebnymi upravami len za podmienok uvedenych
Vv ¢lanku V. bod 4, montdzou technologického zariadenia podl'a projektu, ktoré za
ucelom umiestnenia technologie VMTS a jej d’alsej udrzby v zmysle bodu 2. urobi
najomca na vlastné naklady. Najomca bude vyuzivat elektricki energiu z
privodného uzla zriadeného pre prenajimatela. Prenajimatel’ sa zavidzuje po celu
dobu najmu zachovat a prevaddzkovat privodny uzol v stlade s prisluSnymi
pravnymi a technickym normami. Najomca uhradi nim skutocne spotrebovanti
energiu na zaklade hodn6t nameranych podruznym mera¢om mesacne na zaklade
faktiry vystavenej prenajimatelom. Splatnost’ faktary je 30 dni od dorucenia
najomcovi. Prenajimatel’ stihlasi s dopliilovanim d’alSej technoldgie na jestvujuce
ocelové konstrukcie nadjomcu, bez poziadavky na Upravu vysky najomného, ak
neddjde k rozsireniu stcasne prenajatej plochy strechy (ostatného priestoru).
N4ajomca je povinny oboznamit® prenajimatela s poziadavkou na doplnenie
technoldgie a dodat’ prenajimatel’ovi zjednodusentl projektovii dokumentaciu.

. Spravca vyhlasuje, Ze je opravneny predmet najmu, ktory je vlastnictvom
Banskobystrického samospravneho kraja prenechat’ do najmu.

CLIL.
VySska a splatnost’ najjomného za predmet najmu

. Najomné za predmet najmu uvedeny v ¢lanku 1 tejto zmluvy je stanovené v zmysle
OVS nasledovne:

Roc¢ny ndjom miestnost’ 805: 93,05 €/m2/rok

Ro¢ny ndjom strecha: 190,26 €/m2/rok

Prenajom miestnosti 35,8 m2 x 93,05 € =3331,19/rok 277,60/mesiac
Prenajom strecha 16,2 m2 x 190,26 € = 3082,21/rok 256,85/mesiac

Celkom za mesiac 534,45 €
Celkom ro¢ny najom 6413,40 € (slovom:Sest'tisicStyristotrinast’ eur, Styridsatt’centov)

Najomn¢ je oslobodené od DPH. Najomné nezahrituje dodavku elektrickej energie.
Prenajimatel’ bude fakturovat’ elektricka energiu v zmysle aktualnych cien
elektrickej energie podl'a skuto¢ného odberu od¢itaného z podruzného meraca.

. Uhrada sa bude platit’ mesaéne, na ziklade faktiry od prenajimatel’a vystavenej do
10. kalendarneho dia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, za ktory sa plati . Splatnost’
faktiry bude 30 dni odo dna jej dorucenia najomcovi. Na faktare bude uvedené meno
kontaktnej osoby vo veciach zmluvnych a vo veciach fakturacie. Akakol'vek faktara
vystavena podla tejto zmluvy musi obsahovat’ naleZitosti podl'a platnych pravnych
predpisov a ¢islo tejto zmluvy. Faktura sa povazuje za uhradenu odpisanim prislusne;j
sumy z uctu ngjomcu. V pripade, ze faktura nebude obsahovat’ stanovené nalezitosti



je ju ngjomca opravneny vratit’ prenajimatel’ovi na prepracovanie, pricom nova lehota
splatnosti za¢ne plynit’ doru¢enim opravenej alebo doplnenej faktiry ndjomcovi.

3. Prenajimatel’ doru¢i fakturu najomcovi elektronicky e-mailom v PDF podobe na
adresu: PN-Invoice.ST@invoicedtse.telekom.de. Jeden e-mail moéze obsahovat
maximalne 1 (jednu) PDF faktiru, maximalna vel'kost' e-mailu je 10 MB. Faktara
PDF musi byt pridana ako priloha k e-mailu. Prilohy k faktire sa nesmu odosielat’
ako samostatny subor. Priloha k faktire (dodaci list, supis prac, akceptacny protokol
atd’) musia byt’ stéastou faktiry. Ziadne d’alsie prilohy (JPG, GIF atd’.) nesmu byt’ v
e-maile (aj v podpise), pretoze z bezpecnostnych dovodov budi zamietnuté.

4. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze najomca ma pravo svoje financné zavizky
vyplyvajuce z tejto dohody alebo, ktoré vzniknu v stavislosti s touto dohodou, plnit’ aj
prostrednictvom tretej strany, najma vo forme vykonavania platieb z uctov, ktorych
vlastnikom nie je najomca. Prenajimatel’ nie je opravneny takéto plnenie poskytnuté
prostrednictvom tretej strany odmietnut’. Plnenie poskytnuté prostrednictvom tretej
strany sa bude povazovat’ za plnenie najomcu.

CL 111
Doba niajmu

1. Zmluva o najme sa uzatvara na dobu ur¢itd od 1.7.2023 do 30.06.2024.

CLIV.
Skonc¢enie najmu

1. Najom sa moZe skoncit’ dohodou zmluvnych stran.
2. Najom nebytovych priestorov uréenych v €l. I ods. 1 sa moze skoncit’ len pisomnou
vypoved'ou prenajimatel’a z dovodov uvedenych v ust. § 9 ods. 2 zak. ¢. 116/1990 Zb.
Vv trojmesacnej vypovednej lehote, ktora zacina plynit od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede najomcovi.
3. Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od zmluvy aj z nasledovnych dovodov, ktoré st
povaZované za podstatné porusenie zmluvy:
a/ najomca je v omeskani s thradou ndjomného alebo sluZieb stvisiacich s ngjmom
viac ako jeden kalendarny mesiac
b/ ndjomca uziva predmet ndjmu v rozpore s i¢elom nadjmu dojednanym v zmluve
¢/ ndjomca realizuje stavebné Upravy na predmete najmu bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a
d/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretim osobam bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a
e / prenajimatel’ potrebuje predmet najmu pre vlastné potreby
4. Prenajimatel’ je opravneny podat’ navrh na vydanie veci alebo na vypratanie
nehnutel’nosti na prislusny std Vv pripade, Ze najomca uziva predmet najmu aj
po skonceni ndjmu / z akéhokol'vek dovodu/, a to bezodkladne, najneskor vSak
do 30 dni od skoncenia najmu, tak aby nedoslo k obnoveniu ukon¢eného
najomného vzt'ahu, ktorého predmetom najmu bol majetok BBSK.

S. N4jomca je opravneny vypovedat’ zmluvu pisomne z dévodov uvedenych v ust.
§ 9 0ds.3 z.€.116/1990 Zb. v jednomesacnej vypovednej lehote ktora zac¢ina plynat
od prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede
prenajimatel’ovi.

6. Najomca moze odstapit’ od zmluvy, ak:

a) najomca strati schopnost’ prevadzkovat’ zariadenia na prenos signalu VMTS,
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b) nastanti zmeny v technickych, alebo inych pravnych normach, alebo potreba
instalacie doposial’ nevyvinutej technologie si vyziada upravit’ siet’ zakladnovej
stanice tak, Ze najomca nebude moct z tychto dovodov stanicu d’alej
prevadzkovat'.

c) ak prenajimatel neudrziava nebytové priestory a Ostatny priestor v stave
sposobilom na dohodnuty ucel uzivania a nezabezpecuje riadne plnenie sluzieb
spojenych s najmom — dodavku elektrickej energie.

7. Uginky odstlipenia nastavaji diiom dorudenia pisomného oznamenia jednej zmluvnej
strany o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstipenim od tejto zmluvy sa
zmluva nerusi od pociatku, ale az odo dia dorucenia odstupenia druhej zmluvnej
strane. Odstipenie musi mat” pisomni formu, musi byt dorucené druhej zmluvnej
strane a musi v niom byt uvedeny konkrétny dovod odstipenia, inak je neplatné.
Zmluvné strany sa dohodli, ze dévodu odstiupenia si nie st povinné vratit’ navzajom
poskytnuté spotrebované plnenia.

CL V.
DalSie ustanovenia

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje pred podpisanim tejto zmluvy predlozit’ najomcovi doklady
preukazujice jeho pravo prenajimat’ nehnutelnost’ /nebytové priestory a zaroven sa
zavizuje, ze v pripade zmeny vlastnika (spravcu majetku BBSK) predmetu ngjmu,
bude informovat’ o svojich zavézkoch z tejto zmluvy nového vlastnika (spravcu
majetku BBSK), resp. pravneho nastupcu.

2. Najomca sa zavdzuje uzivat’ prenajaté priestory len na dohodnuty tcel a to tak, aby
nebola naruSend prevadzkova ¢innost’ prenajimatela.

3. N4gjomca i prenajimatel’ sa zavdzuju, Ze nebudil zasahovat’ do technologickych
zariadenti, ktoré su vlastnictvom in¢ho. Kazdy z nich mé opravnenie vykonavat
udrzbu a zabezpecovat’ prevadzku vyhradne vlastného zariadenia.

4. Najomca nie je opravneny akymkol'vek sposobom investovat’ do predmetu najmu

bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a a sucasne bez predchadza-
Jjuceho pisomného sthlasu Predsedu BBSK.

5. Prenajimatel’ svojim podpisom potvrdzuje, Ze stihlasi s tym, Ze Upravy priestorov
prenajatych ndjomcovi v objekte budovy, ako aj montaZne prace v budove a na
stoziari, budi/mézu vykonavat’ dodavatelia ndjomcu. Podmienkou vykonania prac je
schvalena projektova dokumentacia. Pripadné dalSie upravy a =zasahy do
prenajimanych priestorov musia byt’ schvalené prenajimatel’om.

6. V pripade, ak ind pravnicka osoba alebo fyzicka osoba bude mat’ zdujem instalovat’
na streche alebo v prenajatych priestoroch akékol'vek zariadenie, je prenajimatel’
povinny vyziadat si od nej projektovi dokumentaciu. Umiestnenie takéhoto
zariadenia bude podmienené stihlasnym pisomnym stanoviskom ndjomcu, ktoré vyda
na zéklade postdenia tejto projektovej dokumentacie. Najomca vyda nesuhlasné
stanovisko len v pripade, Ze umiestiiované zariadenie bude rusit’ ¢innost’ zariadeni
alebo skresl’'ovat’ merania pristrojov umiestnenych ndjomcom v prenajatych
priestoroch.

7. Najomca sa zavizuje, ze pri pracach na zariadeni bude dodrziavat’ protipoZiarne a
bezpecnostné predpisy pre pracu na elektrickom zariadeni tak, aby nebola ohrozena
bezpecnost’ a ochrana zdravia zamestnancov prenajimatel’a a ani ostatnych najomcov.

8. Casovo neobmedzené vstupy do/na predmet najmu pre pracovnikov zabezpe&ujiicich
vystavbu, kontrolu a udrzbu technoldgie Verejnej radiotelefonnej siete a jej
infraStruktiry prenajimatel’ umozni na zéklade sluZobnych preukazov a preukazov
totoznosti zamestnancov najomcu. Prenajimatel’ najomcovi odovzda alebo na



pristupnom mieste necha kl'aice od prenajatych priestorov tak, aby zamestnanci
najomcu mohli v pripade poruchy okamzite zasiahnut'.

9. Najomca sa zavizuje, Ze v pripade poskodenia prenajatych priestorov, ktoré bolo
preukazatel'ne spdsobené zavinenim najomcu pocas instalacie technického
zariadenia alebo jeho prevadzky, odstrani zavady na vlastné naklady.

10. Najomca sa zavézuje, ze v pripade ukoncenia najmu demontuje technologické
zariadenie na vlastné néklady a uvedie priestory do pévodného stavu, s prihliadnutim
k obvyklému opotrebeniu a vykonané stavebné tpravy, v lehote do dvoch mesiacov
odo dna ukoncenia platnosti tejto zmluvy.

11. V pripade, Ze prenajimatel’ bude oboznameny s planovanou alebo neplanovanou

odstavkou elektrickej energie, tato skuto¢nost’ bezodkladne oznami dohl'adovému
centru najomcu, tel. ¢. 0903/700090, 02/44 25 08 11. Na uvedené telefonne Cisla
nahlési prenajimatel’ kazdl krizovu situaciu (poskodenie prenajatého priestoru,
zariadenia, podozrenie na vniknutie do objektu, vytopenie a pod.).

12. Kontaktnd osoba na strane ndjomcu vo veciach zmluvnych a vo veciach fakturacie je
Mgr. Cubica Poorova, t.¢. 02/58823759, kontaktna osoba vo veciach technickych je
Ing. Jan Jancovi¢ MT: 0903/700 092.

Kontaktna osoba na strane prenajimatela vo veciach zmluvnych je Ing. Stefan
Balogh, MT: 0901/704357, kontaktna osoba vo veciach fakturacie je p. Dana
Bobulova, t.¢. 048/ 4341211.

13. N4jomca si na vlastné naklady zabezpeci dial’kovy ovladac od elektronického
pohonu brany.

14. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny aj bez suthlasu prenajimatel’a

jednostranne previest’ na tretiu osobu (d’alej len ,,novy najomca“) svoje prava
a povinnosti z tejto zmluvy tak, aby sa novy najomca stal zmluvnou stranou tejto
zmluvy namiesto ngjomcu, a to za nasledovnych podmienok:

a)  najomca je opravneny prava a povinnosti z tejto zmluvy previest’ na nového
najomcu len v pripade, Ze na nového najomcu prevedie vlastnicke pravo k veciam,
ktoré ma najomca na zaklade tejto zmluvy priamo umiestnené na/v predmete
najmu;

b)  ucinnost prevodu prav a povinnosti nemoéze nastat’ skor ako sa novy najomca
stane vlastnikom vect, ktoré¢ ma najomca na zéaklade tejto zmluvy priamo
umiestnené na/v predmete najmu, alebo ako najomca v stvislosti s prevodom
vlastnictva na nového ndjomcu, tieto veci odovzda novému najomcovi, a to podl'a
toho, ktora zo skuto¢nosti nastane skor;

C)  prevod prav a povinnosti je najomca povinny pisomne oznamit prenajimatel’ovi,
pri¢om prevod prav a povinnosti bude u¢inny ku diu, v ktorom najomca pisomne
oznami prenajimatel'ovi prechod prav a povinnosti na nového najomcu; avSak ak
najomca Vv pisomnom oznameni uvedie neskorsi defi, ku ktorému nastane ti€innost’
prevodu, prevod prav a povinnosti bude uc¢inny ku ditu uvedenému v oznament;

d)  prevod prav a povinnosti sa nebude tykat’ jednotlivych zaviazkov, ktoré vzniknu
pred ucinnost’ou prevodu prav a povinnosti, najmi prevodom nebudu dotknuté
finan¢né a iné pohl'adavky (napr. narok na tiradu ndjomného, narok na trok
Z omeskania, narok na ndhradu skody a pod.), ktoré¢ zmluvnym strandm vzniknti
pred ucinnost’ou prevodu prav a povinnosti.

Ustanoveniami tohto bodu vsak nie su dotknuté pripady, kedy prava a povinnosti z tejto

zmluvy prejdu na pravnych nastupcov zmluvnych stran v pripadoch ustanovenych

pravnymi predpismi (napr. dedenie, prevod (Casti) podniku zmluvnej strany, vklad

(Casti) podniku ako nepeniazného vkladu do obchodnej spolo¢nosti, zanik zmluvne;j

strany s pravnym nastupcom (splynutie, zlucenie, rozdelenie) a pod.).



Cl. VI.
Zaverecné ustanovenia

[

. Zmeny zmluvy je mozné uskuto¢nit’ pisomnym dodatkom na zaklade stihlasu oboch
zmluvnych stran okrem adresy pre zasielanie faktir najomcu, ktort je mozné menit’
jednostrannym ozndmenim.

2. Pravne vzt'ahy neupravené vyslovne touto zmluvou sa riadia zadkonom 116/1990 Zb.

v platnom zneni , Obcianskym zékonnikom v platnom zneni.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim riadne precitali, ze
bola uzatvorena po vziajomnom prejednani jej obsahu podla ich slobodnej vole,
urcite, vazne a zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, ¢o
potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

4. Prenajimatel’ si je vedomy skuto¢nosti, ze s udajmi uvedenymi v tejto dohode sa
bude vnevyhnutnom rozsahu oboznamovat aj spolo¢nost Deutsche Telekom
Services Europe Slovakia s.r.o., Legionarska 10, 811 07 Bratislava, ICO: 44921 101
a spolo¢nost’ Swiss Point, s.r.o. , Racianska 8014/153, 831 54 Bratislava, ICO:
35843390, ktoré pre spolocnost Slovak Telekom, a.s zabezpecuji proces
vyhotovenia aspravy objednavok aprijem faktur apre pripad, Ze k takémuto
oboznameniu dojde, s nim Prenajimatel’ sthlasi.

5. Zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, z ktorych po dva rovnopisy obdrzi
prenajimatel’ a dva rovnopisy najomca.

6. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami
aucinnost” dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia V centrdlnom registri zmlav
BBSK, nie vsak skor ako 1.7.2023. Prenajimatel’ pisomne najomcovi oznami den jej
Zverejnenia.

7. N4jomca predlozi pri zmluve zoznam opravnenych osob, ktoré moézu vstupovat’ do

ich priestorov.

Banska Bystrica, dina Bratislava, dna
Stredna odborna skola IT Slovak Telekom, a. s.
Ing. Stefan Balogh Slovak Telekom, a.s.
riaditel Mgr. Lubica Poorova

senior Specialista spravy majetku



