
  Slovak Telekom, a.s. 

  Ev.č.zmluvy: 0220230033-00-00 

 

 

Zmluva o nájme nebytových priestorov a ostatných priestorov  

ev.č. 0220230033-000-00 
uzatvorená podľa zákona č. 116/90 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v 

znení neskorších predpisov a zákona č. 40/1964 Zb.-  Občianskeho zákonníka v znení 

neskorších predpisov   

 

 

Vlastník:                        Banskobystrický samosprávny kraj 
v Správe :                                           Stredná odborná škola informačných technológií 

                                                         Tajovského 30 

                                                         975 90  Banská Bystrica 

v zastúpení:              Ing. Štefan Balogh  
                                                         riaditeľ školy 

Bankové spojenie:            Štátna pokladnica 

IBAN:                                                 SK77 8180 0000 0070 0039 3344 

BIC:                                                    SPSRSKBA 

IČO:             17 055 431  

DIČ:             2021075518 

IČ DPH            SK 2021075518 

(ďalej len “prenajímateľ”) 

 

 

Názov:  Slovak Telekom, a. s.  

Sídlo:  Bajkalská 28, 817 62 Bratislava 

Zastúpená : Mgr. Ľubica Poorová, senior špecialista správy 

majetku, na základe  Poverenia Podpisového 

poriadku  spoločnosti Slovak Telekom, a.s. 

IČO:   35 763 469  

DIČ:  2020273893 

IČ DPH:  SK 2020273893 

Registrácia:  Spoločnosť zapísaná v Obchodnom registri 

vedenom Okresným súdom Bratislava I, oddiel 

Sa, vložka č. 2081/B 
Adresa na zasielanie faktúr :  PN-Invoice.ST@invoicedtse.telekom.de alebo  
  Slovak Telekom, a.s. 
                                                   PO Box 75 
                                                   820 16 Bratislava 216 
                                                   Slovakia 
 
 (ďalej len “nájomca”) 

 

 

Čl. I 

Predmet a účel nájmu 

      

1.  Prenajímateľ ako správca budovy zapísanej na LV č. 4023, na Okresnom  úrade 

v Banskej Bystrici, katastrálnom odbore, stojacej na pozemku KNC parc. č.2532/3, 

súp.č.5671, k. ú. Banská Bystrica, prenecháva nájomcovi do nájmu nebytové 

priestory,  o výmere  35,8 m2, nachádzajúce sa na  8. poschodí budovy miestnosť 

805  a priestory na streche strojovne výťahu  tejto budovy o výmere 16,2 m2 na 
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umiestnenie antén a  telekomunikačnej techniky nájomcu a nájomca tieto priestory 

do nájmu preberá.  

 

2.  Nebytové priestory a ostatné priestory sa nájomcovi prenechávajú za účelom 

umiestnenia a užívania technologického zariadenia a príslušnej infraštruktúry 

rádioreléového bodu a základňovej stanice Verejnej mobilnej telefónnej siete (ďalej 

len VMTS) “BB učilište”, zahŕňajúc výmeny, opravy a dopĺňanie potrebných častí 

technologického zariadenia. 

 

3.  Prenajímateľ súhlasí so stavebnými úpravami len za podmienok uvedených 

v článku V. bod 4,  montážou technologického zariadenia  podľa projektu, ktoré za 

účelom umiestnenia technológie VMTS a jej ďalšej údržby  v zmysle bodu 2. urobí 

nájomca na vlastné náklady. Nájomca bude využívať elektrickú energiu z 

prívodného uzla zriadeného pre prenajímateľa. Prenajímateľ sa zaväzuje po celú 

dobu nájmu zachovať a prevádzkovať prívodný uzol v súlade s príslušnými 

právnymi a technickým  normami. Nájomca uhradí ním skutočne spotrebovanú 

energiu na základe hodnôt nameraných podružným meračom mesačne  na základe 

faktúry vystavenej prenajímateľom. Splatnosť faktúry je 30 dní od doručenia 

nájomcovi. Prenajímateľ súhlasí s doplňovaním ďalšej technológie na jestvujúce 

oceľové konštrukcie nájomcu, bez požiadavky na úpravu výšky nájomného, ak 

nedôjde k rozšíreniu súčasne prenajatej plochy strechy (ostatného priestoru). 

Nájomca je povinný oboznámiť prenajímateľa s požiadavkou na doplnenie 

technológie  a dodať prenajímateľovi zjednodušenú projektovú dokumentáciu. 

 

4.  Správca vyhlasuje, že je oprávnený predmet nájmu, ktorý je vlastníctvom 

Banskobystrického samosprávneho kraja prenechať do nájmu. 

 

Čl. II. 

Výška a splatnosť nájomného za predmet nájmu 

 

1.  Nájomné za predmet nájmu uvedený v článku 1 tejto zmluvy je stanovené v zmysle  

OVS nasledovne: 

Ročný nájom miestnosť 805:                         93,05 €/m2/rok 

Ročný nájom strecha:                                  190,26 €/m2/rok 

 

Prenájom miestnosti    35,8 m2 x   93,05 € = 3331,19/rok         277,60/mesiac 

Prenájom strecha         16,2 m2 x 190,26 € = 3082,21/rok         256,85/mesiac  

  

Celkom za mesiac 534,45 € 

Celkom ročný nájom 6413,40 € (slovom:šesťtisícštyristotrinásť eur, štyridsaťťcentov) 

 

     Nájomné je oslobodené od DPH. Nájomné nezahrňuje dodávku elektrickej energie.  

     Prenajímateľ bude fakturovať elektrickú energiu v zmysle aktuálnych cien  

     elektrickej energie podľa skutočného odberu odčítaného z podružného merača.  

            

2.  Úhrada sa bude platiť mesačne, na  základe faktúry od prenajímateľa vystavenej do 

10. kalendárneho dňa mesiaca nasledujúceho po mesiaci, za ktorý sa platí . Splatnosť 

faktúry bude 30 dní odo dňa jej doručenia nájomcovi. Na faktúre bude uvedené meno 

kontaktnej osoby vo veciach zmluvných a vo veciach fakturácie. Akákoľvek faktúra 

vystavená podľa tejto zmluvy musí obsahovať náležitosti podľa platných právnych 

predpisov a číslo tejto zmluvy. Faktúra sa považuje za uhradenú odpísaním príslušnej 

sumy z účtu nájomcu. V prípade, že faktúra nebude obsahovať stanovené náležitosti 
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je ju nájomca oprávnený vrátiť prenajímateľovi na prepracovanie, pričom nová lehota 

splatnosti začne plynúť doručením opravenej alebo doplnenej faktúry nájomcovi. 

3.  Prenajímateľ doručí faktúru nájomcovi elektronicky e-mailom v PDF podobe na 

adresu: PN-Invoice.ST@invoicedtse.telekom.de. Jeden e-mail môže obsahovať 

maximálne 1 (jednu) PDF faktúru, maximálna veľkosť e-mailu je 10 MB. Faktúra 

PDF musí byť pridaná ako príloha k e-mailu. Prílohy k faktúre sa nesmú odosielať 

ako samostatný súbor. Príloha k faktúre (dodací list, súpis prác, akceptačný protokol 

atď) musia byť súčasťou faktúry. Žiadne ďalšie prílohy (JPG, GIF atď.) nesmú byť v 

e-maile (aj v podpise), pretože z bezpečnostných dôvodov budú zamietnuté. 
4.  Zmluvné strany sa výslovne dohodli, že nájomca má právo svoje finančné záväzky 

vyplývajúce z tejto dohody alebo, ktoré vzniknú v súvislosti s touto dohodou, plniť aj 
prostredníctvom tretej strany, najmä vo forme vykonávania platieb z účtov, ktorých 
vlastníkom nie je nájomca. Prenajímateľ nie je oprávnený takéto plnenie poskytnuté 
prostredníctvom tretej strany odmietnuť. Plnenie poskytnuté prostredníctvom tretej 
strany sa bude považovať za plnenie nájomcu. 
 
 

 

Čl. III. 

Doba nájmu 

 

1.  Zmluva o nájme sa uzatvára na dobu určitú  od  1.7.2023  do 30.06.2024.  

  

                                                                 Čl. IV.  

                                                         Skončenie nájmu  

 

1 . Nájom sa môže skončiť dohodou zmluvných strán. 

2.  Nájom nebytových priestorov určených v čl. I ods. 1 sa môže skončiť len písomnou 

výpoveďou prenajímateľa z dôvodov uvedených v ust. § 9 ods. 2 zák. č. 116/1990 Zb. 

v trojmesačnej výpovednej lehote, ktorá začína plynúť od prvého dňa mesiaca 

nasledujúceho po doručení písomnej výpovede nájomcovi. 

3. Prenajímateľ je oprávnený odstúpiť od zmluvy aj z nasledovných dôvodov, ktoré sú 

    považované za podstatné porušenie zmluvy: 

    a/ nájomca je v omeškaní s úhradou nájomného alebo služieb súvisiacich s nájmom 

       viac ako jeden kalendárny mesiac 

    b/ nájomca užíva predmet nájmu v rozpore s účelom nájmu dojednaným v zmluve 

    c/ nájomca realizuje stavebné úpravy na predmete nájmu bez predchádzajúceho 

        písomného súhlasu prenajímateľa 

    d/ nájomca prenechá predmet nájmu alebo jeho časť do podnájmu tretím osobám bez 

        predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa 

    e / prenajímateľ potrebuje predmet nájmu pre vlastné potreby 

4. Prenajímateľ je oprávnený podať návrh na vydanie veci alebo na vypratanie 

    nehnuteľnosti na príslušný súd  v prípade, že nájomca užíva predmet nájmu aj 

    po skončení nájmu / z akéhokoľvek dôvodu/, a to bezodkladne, najneskôr však 

   do 30 dní od skončenia nájmu, tak aby nedošlo k obnoveniu ukončeného  

   nájomného vzťahu, ktorého predmetom nájmu bol majetok BBSK. 

5.  Nájomca je oprávnený vypovedať  zmluvu písomne z dôvodov uvedených v ust.  

§ 9 ods.3 z.č.116/1990 Zb. v jednomesačnej výpovednej lehote ktorá začína plynúť 

od prvého dňa mesiaca nasledujúceho po doručení písomnej výpovede 

prenajímateľovi.  

6.  Nájomca môže odstúpiť od zmluvy, ak:  

a)   nájomca stratí schopnosť prevádzkovať zariadenia na prenos signálu VMTS, 
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b)  nastanú zmeny v technických, alebo iných právnych normách, alebo potreba 

inštalácie doposiaľ nevyvinutej technológie si vyžiada upraviť sieť základňovej 

stanice tak, že nájomca nebude môcť z týchto dôvodov stanicu ďalej 

prevádzkovať. 

 c) ak prenajímateľ neudržiava nebytové priestory a ostatný priestor v stave 

spôsobilom na dohodnutý účel užívania a nezabezpečuje riadne plnenie služieb 

spojených s nájmom – dodávku elektrickej energie. 

 

7. Účinky odstúpenia nastávajú dňom doručenia písomného oznámenia jednej zmluvnej 

strany o odstúpení od zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstúpením od tejto zmluvy sa 

zmluva neruší od počiatku, ale až odo dňa doručenia odstúpenia druhej zmluvnej 

strane. Odstúpenie musí mať písomnú formu, musí byť doručené druhej zmluvnej 

strane a musí v ňom byť uvedený konkrétny dôvod odstúpenia, inak je neplatné. 

Zmluvné strany sa dohodli, že  dôvodu odstúpenia si nie sú povinné vrátiť navzájom 

poskytnuté spotrebované plnenia. 
 

Čl. V. 

Ďalšie ustanovenia 

 

1. Prenajímateľ sa zaväzuje  pred podpísaním tejto zmluvy predložiť nájomcovi doklady 

preukazujúce jeho právo prenajímať nehnuteľnosť /nebytové priestory a zároveň sa 

zaväzuje, že v prípade zmeny vlastníka (správcu majetku BBSK) predmetu nájmu, 

bude informovať o svojich záväzkoch z tejto zmluvy nového vlastníka (správcu 

majetku BBSK), resp. právneho nástupcu.  

2. Nájomca sa zaväzuje užívať prenajaté  priestory len na dohodnutý účel a to tak, aby 

nebola narušená prevádzková činnosť prenajímateľa. 

3. Nájomca i prenajímateľ sa zaväzujú, že nebudú zasahovať do technologických 

    zariadení, ktoré sú vlastníctvom iného. Každý z nich má oprávnenie vykonávať 

    údržbu a zabezpečovať prevádzku výhradne vlastného zariadenia. 

4.  Nájomca nie je oprávnený akýmkoľvek spôsobom investovať do predmetu nájmu 

     bez predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa a súčasne bez predchádza- 

     júceho písomného súhlasu Predsedu BBSK. 

5. Prenajímateľ svojím podpisom  potvrdzuje, že súhlasí s tým, že úpravy priestorov 

    prenajatých nájomcovi v objekte budovy, ako aj montážne práce v budove a na 

    stožiari, budú/môžu vykonávať dodávatelia nájomcu. Podmienkou vykonania prác je  

   schválená projektová dokumentácia. Prípadné ďalšie úpravy a zásahy do    

prenajímaných priestorov musia byť schválené prenajímateľom. 

6. V prípade, ak iná  právnicka osoba alebo fyzická osoba bude mať záujem  inštalovať 

    na streche alebo v prenajatých priestoroch akékoľvek  zariadenie, je prenajímateľ  

    povinný vyžiadať si od nej projektovú dokumentáciu. Umiestnenie takéhoto  

    zariadenia bude podmienené súhlasným písomným stanoviskom nájomcu, ktoré vydá  

    na základe posúdenia tejto projektovej dokumentácie. Nájomca vydá nesúhlasné  

    stanovisko len v prípade, že umiestňované zariadenie bude rušiť činnosť zariadení  

    alebo skresľovať merania prístrojov umiestnených nájomcom v prenajatých 

    priestoroch. 

7. Nájomca sa zaväzuje, že pri prácach na zariadení bude dodržiavať protipožiarne a 

    bezpečnostné predpisy pre prácu na elektrickom zariadení tak, aby nebola ohrozená  

    bezpečnosť a ochrana zdravia zamestnancov prenajímateľa a ani ostatných nájomcov. 

8. Časovo neobmedzené vstupy do/na predmet nájmu pre pracovníkov zabezpečujúcich  

    výstavbu, kontrolu a údržbu technológie Verejnej rádiotelefónnej siete a jej  

    infraštruktúry prenajímateľ umožní na základe služobných preukazov a preukazov  

    totožnosti zamestnancov nájomcu. Prenajímateľ nájomcovi odovzdá alebo na 
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    prístupnom mieste nechá kľúče od prenajatých priestorov  tak,  aby zamestnanci  

    nájomcu mohli v prípade poruchy okamžite zasiahnuť. 

9.  Nájomca sa zaväzuje, že v prípade poškodenia prenajatých priestorov, ktoré bolo 

     preukázateľne spôsobené zavinením nájomcu počas inštalácie technického 

     zariadenia   alebo jeho prevádzky, odstráni závady na vlastné náklady. 

10. Nájomca sa zaväzuje, že  v prípade ukončenia nájmu demontuje technologické 

      zariadenie na vlastné náklady a uvedie priestory do pôvodného stavu, s prihliadnutím 

      k obvyklému opotrebeniu a vykonané stavebné úpravy, v lehote do dvoch mesiacov  

      odo dňa ukončenia platnosti tejto zmluvy. 

11. V prípade, že prenajímateľ bude oboznámený s plánovanou alebo neplánovanou 

       odstávkou elektrickej energie, túto skutočnosť bezodkladne  oznámi dohľadovému  

      centru  nájomcu, tel. č. 0903/700090, 02/44 25 08 11. Na uvedené telefónne čísla  

      nahlási prenajímateľ každú krízovú situáciu (poškodenie prenajatého priestoru, 

      zariadenia, podozrenie na vniknutie do objektu, vytopenie a pod.). 

12. Kontaktná osoba na strane nájomcu vo veciach zmluvných a vo veciach fakturácie je 

     Mgr. Ľubica Poorová, t.č. 02/58823759, kontaktná osoba vo veciach technických je 

     Ing. Ján Jančovič MT: 0903/700 092. 

Kontaktná osoba na strane prenajímateľa vo veciach zmluvných  je Ing. Štefan 

Balogh, MT: 0901/704357, kontaktná osoba  vo veciach fakturácie je p. Dana 

Bobulová, t.č. 048/ 4341211. 

13. Nájomca si na vlastné náklady zabezpečí diaľkový ovládač od elektronického  

      pohonu brány. 

14. Zmluvné strany sa dohodli, že nájomca je oprávnený aj bez súhlasu prenajímateľa 

jednostranne previesť na tretiu osobu (ďalej len „nový nájomca“) svoje práva 

a povinnosti z tejto zmluvy tak, aby sa nový nájomca stal zmluvnou stranou tejto 

zmluvy namiesto nájomcu, a to za nasledovných podmienok: 

a) nájomca je oprávnený práva a povinnosti z tejto zmluvy previesť na nového 

nájomcu len v prípade, že na nového nájomcu prevedie vlastnícke právo k veciam, 

ktoré má nájomca na základe tejto zmluvy priamo umiestnené na/v predmete 

nájmu; 

b) účinnosť prevodu práv a povinností nemôže nastať skôr ako sa nový nájomca 

stane vlastníkom vecí, ktoré má nájomca na základe tejto zmluvy priamo 

umiestnené na/v predmete nájmu, alebo ako nájomca v súvislosti s prevodom 

vlastníctva na nového nájomcu, tieto veci odovzdá novému nájomcovi, a to podľa 

toho, ktorá zo skutočností nastane skôr; 

c) prevod práv a povinností je nájomca povinný písomne oznámiť prenajímateľovi, 

pričom prevod práv a povinností bude účinný ku dňu, v ktorom nájomca písomne 

oznámi prenajímateľovi prechod práv a povinností na nového nájomcu; avšak ak 

nájomca v písomnom oznámení uvedie neskorší deň, ku ktorému nastane účinnosť 

prevodu, prevod práv a povinností bude účinný ku dňu uvedenému v oznámení; 

d) prevod práv a povinností sa nebude týkať jednotlivých záväzkov, ktoré vzniknú 

pred účinnosťou prevodu práv a povinností, najmä prevodom nebudú dotknuté 

finančné a iné pohľadávky (napr. nárok na úradu nájomného, nárok na úrok 

z omeškania, nárok na náhradu škody a pod.), ktoré zmluvným stranám vzniknú 

pred účinnosťou prevodu práv a povinností. 

Ustanoveniami tohto bodu však nie sú dotknuté prípady, kedy práva a povinnosti z tejto 

zmluvy prejdú na právnych nástupcov zmluvných strán v prípadoch ustanovených 

právnymi predpismi (napr. dedenie, prevod (časti) podniku zmluvnej strany, vklad 

(časti) podniku ako nepeňažného vkladu do obchodnej spoločnosti, zánik zmluvnej 

strany s právnym nástupcom (splynutie, zlúčenie, rozdelenie) a pod.). 
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Čl. VI. 

Záverečné ustanovenia 

 

1.  Zmeny zmluvy je možné uskutočniť písomným dodatkom na základe súhlasu oboch 

zmluvných strán okrem adresy pre zasielanie faktúr nájomcu, ktorú je možné meniť 

jednostranným oznámením. 

2.  Právne vzťahy neupravené výslovne touto zmluvou sa riadia zákonom 116/1990 Zb. 

v platnom znení , Občianskym  zákonníkom v platnom znení. 

3.  Zmluvné strany vyhlasujú, že si túto zmluvu pred jej podpísaním riadne prečítali, že 

bola  uzatvorená po vzájomnom prejednaní jej obsahu podľa ich slobodnej vôle, 

určite, vážne a zrozumiteľne, nie v tiesni za nápadne nevýhodných podmienok, čo 

potvrdzujú vlastnoručnými podpismi. 

4.  Prenajímateľ  si je vedomý skutočnosti, že s údajmi uvedenými v tejto dohode sa 

bude v nevyhnutnom rozsahu oboznamovať aj spoločnosť Deutsche Telekom 

Services Europe Slovakia s.r.o., Legionárska 10,  811 07  Bratislava,  IČO: 44921 101 

a spoločnosť  Swiss Point, s.r.o. , Račianska 8014/153, 831 54  Bratislava, IČO: 

35843390, ktoré pre spoločnosť Slovak Telekom, a.s zabezpečujú  proces 

vyhotovenia a správy objednávok a príjem faktúr a pre prípad, že k takémuto 

oboznámeniu dôjde, s ním Prenajímateľ  súhlasí.   
5.   Zmluva je vyhotovená v štyroch rovnopisoch, z ktorých po dva rovnopisy obdrží     

prenajímateľ a dva rovnopisy nájomca. 
6.  Táto zmluva nadobúda platnosť dňom podpisu oboma zmluvnými stranami 

a účinnosť dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia v centrálnom registri zmlúv 
BBSK, nie však skôr ako 1.7.2023.  Prenajímateľ písomne nájomcovi oznámi deň jej 
zverejnenia. 

7.  Nájomca predloží pri zmluve zoznam oprávnených osôb, ktoré môžu vstupovať do 
ich priestorov. 

 
 

 Banská Bystrica, dňa     Bratislava,  dňa  

 

 

Stredná odborná škola  IT    Slovak Telekom, a. s. 

 

 

 

 

________________           ____________________ 
Ing. Štefan Balogh     Slovak Telekom, a.s. 

riaditeľ       Mgr. Ľubica Poorová 

       senior špecialista správy majetku 

 

 

 


