Zmluva ¢islo 2019/002

o najme nebytovych priestorov
uzavreta podla ustanovenia § 3 a nasl. Zak. ¢. 116/90 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’:

gtatutérny organ:
1CO:

IC DPH:

DIC:

Bankové spojenie :
Cislo uétu:

IBAN:

BIC:

( d’alej len ,,prenajimatel™)
Ndjomca:

gtatutérny organ:
1CO:

DIC:

IC DPH:
Bankové spojenie:
Cislo uétu:

IBAN:

BIC:
Registrovana:

(dalej len ,,najomea™)

CLL
Zmluvné strany

PURUS, spol. s r.o.

Pod Lachovcom 1727/55

020 01 Puchov

Mgr. Milos Pagad, konatel’
31643451

SK2020611538

2020611538

VUB Povaiska Bystrica, exp. Pichov
3016640372/0200

SK71 0200 0000 0030 1664 0372
SUBASKBX

a

Nemocnica s poliklinou Ilava, n. o.
Stirova 3

019 01 Ilava

Ing. Juraj Bed’ats, riaditel’

36119385

2021737828

SK2021737828

Ceskoslovensk4 obchodn4 banka, a.s.
4016113454/7500

SK70 7500 0000 0040 1611 3454
CEKOSKBX

Okresnym tiradom Trenéin pod ¢. OVVS-15/2002-
NO

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o néjme nebytovych priestorov.

CLIL
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je zavézok prenajimatela prenechat’ ndjomcovi do uzivania
nebytovy priestor Specifikovany v bode 3. tohto ¢lanku a zavdzok najomcu uhradzat
prenajimatelovi najomné podla ¢lanku IV. tejto zmluvy, to vSetko za podmienok
stanovenych v tejto zmluve.

2. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti sip. ¢. 846 nachadzajucej sa v k.
. Ilava na Sturovej ulici, pozemok par. & KN 728/4, LV &. 3356. Prenajimatel



prenechéva najomcovi do urivania ¢ast nehnutelnosti uvedenej vbode 2. tohto
¢lanku, a to nasledovné priestory:

>  ambulancia, ¢akéreti, spol. priestory 57,69 m?
(dalej aj ako ,,nebytovy priestor)

. Prenechanym nebytovym priestorom (bod 3. tohto ¢lanku) st 2 miestnosti (oznagenie
J1-15) na prizemi s pravom spolo¢ného uzivania spoloénych Casti domu, spoloénych
zariadeni domu a prisluSenstva.

_CLIIL
Uéel najmu

. Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do uzivania nebytovy priestor o celkovej vymere
57,69 m? za ulelom poskytovania vSeobecne prospesnych sluzieb — ambulantnej
zdravotnej starostlivosti.

CLIV.
Najomné a sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru

. Prenajimatel’ poskytne najomcovi za Ghradu nasledovné sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov:

- dodavku tepla a teplej vody

- dodavku elektrickej energie

- dodavku vody a stoné

- zabezpelenie upratovania ¢akérni a spoloénych priestorov budovy

1.1 Cena za najom nebytového priestoru: 2134,56 €/ rok
1.2 Cena za dodavku tepla a teplej vody: 774,00 € / rok
1.3 Cena za dodavku elektrickej energie: 207,00 €/ rok
1.4 Cena za vodné a stocné: 99,96 € / rok
1.5 Cena za upratovanie: 125,52 € / rok
1.6 Cena za prenajom telef. linky: 60,72 €/ rok
1.7 Cena celkom za rok: 3401,76 €

1.8 Mesaény pausal: 283,48 €



[N

Cena najmu za nebytové priestory, sluzby spojené s najmom a zalohové platby
za energie su stanovené vzajomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ngjomcom.
K cendm podl'a ¢l. IV. bod 1 bude pripo¢itana DPH v zékonom stanovenej vyske.

Prenajimatel’ vystavi faktiru na dohodnuti sumu podl'a bodu 1.8. Faktira bude splatna
do 15. diia prislusného mesiaca. V pripade omeskania s platenim najomného a sluzieb
suvisiacich s prendjmom zaplati ndjomca prenajimatelovi trok z omeskania 0,05%
z dlZnej sumy za kazdy deni omeskania.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska ndjomného, energii a sluzieb Specifikovanych

v ¢l IV. bod €.1 bude prenajimatelom kazdy rok upravend s platnost'ou ku driu 1.1.
kazdého roka v zavislosti od miery inflacie na Slovensku vyhlasenej Statistickym
uradom SR, obvyklého trhového ndgjomného v obdobnych priestoroch v danej lokalite,
zmenami cien energii stanovenych URSO, alebo zmenou internych pravidiel prendgjmu
prenajimatela. Ceny uvedené v ¢l. IV. tejto zmluvy ozndmi pisomne prenajimatel
ngjomcovi pre kazdy kalendarny rok najneskdr do 31.3. nasledujiceho roka
s platnost'ou ku ditu 1.1. kazdého roka.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesaénymi zalohovanymi platbami
a skutocnymi nakladmi, ktoré vznikli uzivanim prenajatych priestorov v priebehu
zuctovacieho obdobia, tj. od 1.1. do 31.12. daného roka sa vzajomne vyuctuju
na zéklade vyuétovania tychto ndkladov a to najneskor do 31.3. nasledujuceho roka.

CLV.
Doba najmu, prolongicia a zanik ndjmu

Téato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to na obdobie do 31.12.2025.

. Téato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami-

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva nadobudne u€innost’ diiom prévoplatnosti
povolenia na prevadzkovanie vSeobecnej ambulancie pre dospelych, vydaného pre
najomcu, za splnenia podmienky, Ze tdto zmluva bola pred tymto dilom zverejnena
v Centralnom registri zmlav, inak diom nasledujicim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmliv. Dalej len ,,doba ndjmu* sa predlZuje v pripade, ak
najomca najneskor do dvoch mesiacov pred ukonéenim doby najmu, resp. predlzenej
doby najmu dorudi prenajimatelovi ozndmenie, Ze si Zeld prediZit dobu n4jmu
a prenajimatel’ najneskor do jedného mesiaca pred ukoncenim doby ndgjmu ndjomcovi
0znami, Ze s prediienim doby najmu suhlasi.

. Néjom nebytovych priestorov podl'a tejto zmluvy sa skon¢i

a) uplynutim doby, na ktoru bola uzavreta tato zmluva podla bodu V.1. tejto
zmluvy
b) dohodou zmluvnych stran, ktord musi mat pisomnu formu, ato ku diu
uvedencho v tejto dohode
c) vypovedou, ato tak zo strany prenajimatel’a, ako aj ndjomcu. Vypoved' tejto
zmluvy musi byt’ uskutoénend v pisomnej forme a musi byt dorucend druhej
zmluvnej strane.
Néjomcea je opravneny tuto zmluvu vypovedat’ len z dovodov uvedenych v ustanoveni
§ 9 ods. 3) zdkona o ngjme a podndjme nebytovych priestorov ( Zak. 116/90 Zb.
v zneni neskor§ich predpisov), a to za podmienok stanovenych v tejto zmluve, ak
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor najal;
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie;



©)

prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zékona
0 najme a podnajme nebytovych priestorov.

5. Prenajimatel je opravneny tuto zmluvu vypovedaf len zddvodov uvedenych
vustanoveni § 9 ods. 2) zdkona ondjme apodnijme nebytovych priestorov

(Zék. &

. 116/90 Zb. v zneni neskorsich predpisov), ato za podmienok stanovenych

v tejto zmluve, ak

a)
b)

)
d)

e)

najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

ngjomea o viac ako jeden mesiac meska s platenim njomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s nadjmom;

ngjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo
poriadok;

bolo rozhodnuté o odstréneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
nebytovy priestor;

ngjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podnajmu bez sthlasu
prenajimatela.

6. V pripade vypovede tejto zmluvy zo strany ndjomcu sa ndjom nebytovych priestorov
skoné{ uplynutim vypovednej lehoty, ktord je v pripade vypovedania tejto zmluvy
z dévodu podla:

a)

b)

©)

¢l. V. ods. 4. pism. a) tejto zmluvy jeden mesiac a za¢ina plynat’ od prvého diia
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved najomcu dorudens
prenajimatel'ovi;

¢l. V. ods. 4. pism. b) tejto zmluvy jeden mesiac a za¢ina plynit’ od prvého diia
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved najomcu dorudend
prenajimatel'ovi. Pred uplatnenim vypovede zddévodu podla ¢l V. ods. 4.
pism. b) tejto zmluvy je ndjomca povinny pisomne vyzvat prenajimatela na
zjednanie napravy aposkytnit mu lehotu najmenej jeden mesiac na
uskutonenie népravy, pri¢om aZ po marnom uplynuti tejto lehoty na népravu,
je n&jomca opravneny zaslat' prenajimatelovi vypoved’ podla &l. V. ods. 4.
pism. b) tejto zmluvy.

¢l. V. ods. 4. pism. c) tejto zmluvy jeden mesiac a za¢ina plynit od prvého diia
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved najomcu dorudend
prenajimatelovi. Pred uplatnenim vypovede zdévodu podla &l. V. ods. 4.
pism. ¢) tejto zmluvy je najomca povinny pisomne vyzvat prenajimatela na
zjednanie napravy aposkytnit mu lehotu najmenej jeden mesiac na
uskuto€nenie népravy, pri¢om az po marnom uplynuti tejto lehoty na népravu,
je n&jomca opravneny zaslat' prenajimatelovi vypoved’ podla &l. V. ods. 4.
pism. c) tejto zmluvy.

7. V pripade vypovede tejto zmluvy zo strany prenajimatela sa najom nebytovych
priestorov skonéi uplynutim vypovednej lehoty, ktoré je v pripade vypovedania tejto
zmluvy z dévodu podla:

a)

b)

¢l. V. ods. 5. pism. a) tejto zmluvy jeden mesiac a za&ina plynut’ od prvého diia
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, vktorom bola vypoved prenajimatela
dorucend ndjomcovi. Pred uplatnenim vypovede z dovodu podla &l. V. ods. 5.
pism. a) tejto zmluvy je prenajimatel’ povinny pisomne vyzvat najomcu na
zjednanie napravy aposkytnit mu lehotu najmenej jeden mesiac na
uskuto€nenie népravy, priom aZz po marnom uplynuti tejto lehoty na napravu
je prenajimatel’ oprdvneny zaslat’ ndjomcovi vypoved podla &l V ods. 5.
pism. a) tejto zmluvy;

¢l. V. ods. 5. pism. b) tejto zmluvy jeden mesiac a zaéina plynut’ od prvého diia
mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, vktorom bola vypoved prenajimatela



10.

doruéena najomcovi. Pred uplatnenim vypovede z dévodu podla €l. V. ods. 5.
pism. b) tejto zmluvy je prenajimatel’ povinny pisomne vyzvat ndjomcu na
uhradu najomného aposkytnitt mu lehotu najmenej jeden mesiac na
uskutoénenie uhrady, priCom az po marnom uplynuti tejto lehoty je
prenajimatel’ opravneny zaslat ndjomcovi vypoved podla ¢l. V.ods. 5.
pism. b) tejto zmluvy;

c) ¢l V. ods. 5. pism. ¢), pism. d), pism. e) tejto zmluvy jeden mesiac a za¢ina
plynit od prvého dila mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ prenajimatela doruend najomcovi.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom

na uzivanie v silade sucelom ngjmu podla bodu IIL1. tejto zmluvy. Néjomca
podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze nebytovy priestor od prenajimatela prevzal
v stave sposobilom na uzivanie s prihliadnutim na uc€el ndgjmu podrla tejto zmluvy.
Néjomca je opravneny a povinny uzivat nebytovy priestor len v rozsahu ana ucel,
ktoré su stanovené v tejto zmluve.

Négjomca sa zavdzuje, Ze vSetky drobné opravy suvisiace suzivanim a obvyklé
udrziavacie prace v prenajatych nebytovych priestoroch si zabezpec¢i sdm na vlastné
naklady.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor, alebo jeho ¢ast’ do podngjmu
tretej osobe.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi (vyluéne
pisomnou formou) potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’. Je povinny umoznit’
vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprav azaroveni je povinny kedykol'vek
na poziadanie prenajimatel’a spristupnit’ prenajaty nebytovy priestor.

V pripade zaniku nd4mu je ndjomca povinny odovzdat nebytovy priestor
prenajimatel’ovi v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
O odovzdani nebytového priestoru sa spiSe zapisnica, ktorti podpisu obidve zmluvné
strany.

Néjomca nemodze vykonavat stavebné upravy bez pisomného sthlasu prenajimatel’a
a prislusného stavebného uradu.

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru
azavdzuje sa pred zaCatim prevadzky vykonat vsetky potrebné opatrenia
na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie. Ngjomca uZzivajtci priestory podla
tejto zmluvy prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajice zo Zakona
NR ¢. 314/2001 Zb. v platnom zneni. Néjomca taktiez zodpovedd za bezpecnost
prenajatych priestorov v stlade s normami upravujicimi oblast BOZP a PO. Ngjomca
zodpoveda za Skody vzniknuté pri pracovnom uraze v prenajatych priestoroch.
Négjomca je povinny oboznamit’ prenajimatela so vSetkymi pristrojmi a inymi
zariadeniami, ktoré pouziva pri svojej ¢innosti do 14 dni od podpisania tejto zmluvy
a v pripade novych zariadeni pred ich uvedenim do prevadzky. Zaroven je povinny
zabezpeCit' pri prevadzkovani tychto zariadeni dodrzanie vSetkych osobitnych
predpisov a ostatnych predpisov na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
na vlastné naklady.

Néjomca zodpovedd za akukol'vek Skodu, ktora vznikne v priinnej suvislosti
s ¢innostou a prevadzkovanim zariadeni, ktoré si predmetom podnikania ndjomcu.
V takychto pripadoch ide o objektivnu zodpovednost’ ndjomcu.



11. N4jomcea je povinny na vlastné naklady vykonavat’ vSetky revizie zariadeni, pristrojov,
elektrickych spotrebiCov arozvodov v prenajatych priestoroch, podla platnych
predpisov a noriem.

12. Poistné, dan z nehnutel'nosti a iné poplatky spojené s vlastnictvom budovy st zahrnuté
vcene prendgjmu. V pripade poistnej udalosti, alebo vzniku akejkol'vek S$kody
na prenajatych priestoroch, je ndjomca povinny prenajimatela o tejto skutoénosti
bezodkladne pisomne informovat.

13. N4jomca je povinny poistit’ zariadenie atovar vneseny do nebytovych priestorov
pre pripad poskodenia, zniCenia, straty, odcudzenia ainych $kod. Néjomca sa
zavézuje, ze nebude uplatiiovat’ u prenajimatel’a thradu vzniknutej $kody na jeho
majetku vnesenom do prenajatych priestorov.

14. Najomca je povinny dodrziavat legislativne nariadenia a pravne normy v oblasti
Zivotného prostredia. Prevadzkuje a udrZuje zariadenia tak, aby ich ¢innost’ negativne
neovplyviiovala Zivotné prostredie. Najomca je povinny zabezpeCit' likvidaciu
komunalneho a infekéného odpadu na vlastné naklady podla platnych predpisov.

15. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ nie je opravneny postipit pohladavku
voCi najomcovi podla § 524 anasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu néjomcu.
Pravny ukon, ktorym by do$lo k postipeniu pohl'adavky prenajimatela v rozpore
s touto dohodou je podla § 39 Obcianskeho zakonnika neplatny. Sthlas najomcu je
platny len za podmienky, Ze bol na takyto tikon udeleny predchadzajici pisomny
stihlas Ministerstva zdravotnictva SR.

CL VIIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluvu je mozné menit’ na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, ato
vo forme pisomnych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi
stranami.

2. Této zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis je urCeny
pre prenajimatel’a a jeden pre najomcu.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vole, zmluva
nebola uzavreta v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej
obsahu rozumeju a na znak stthlasu zmluvu bez akychkol'vek vyhrad podpisuju.

Prilohy zmluvy: - povolenie na poskytovanie zdrav. starostlivosti
- vypis z registra neziskovych organizacii

V Ilave, dnia 21.05.2019 V Ilave, dia 21.05.2019

Prenajimatel’ Ndjomca

/a
FUKUD, SPOL § I'.0 Nemocnica s poukunou 11ava, n. o.
bl A ]
atel’

Mgr. Milo§ Pagég, ki Ing. Juraj Bedats, riaditel’



