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Podpisova verzia

ZMLUVA O ZRIADENiI ZALOZNEHO PRAVA

K HNUTEENYM VECIAM
zopNa 29 . S 2019
MEDZI

TEPLAREN KOSICE, A. S., V SKRATKE TEKO, A. S.

- ako Zalozcom -

TATRA BANKA, A.S.

- ako Zaloznym veriteFom -

ALLEN & OVERY

Allen & Overy Bratislava, s.r.o.
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TATO ZMLUVA O ZRIADENiI ZALOZNEHO PRAVA zo dila e I 2019 (dalej len
Zmluva) je uzatvorena medzi:

(1

(2)

Teplareii l{oéice, a. s., v skratke TEKO, a. s., so sidlom Teplarenska 3, 042 92 Kosice, Slovenska
republika, ICO: 36 211 541, zapisana v obchodnom registri Okresného siidu KoSice I, oddiel: Sa, vlozka
¢.: 1204/V (dalej len ZaloZca) ako zalozcom: a

Tatra banka, a.s., so sidlom HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava 1, Slovenska republika, ICO: 00
686 930, zapisan& v obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 71/B (dalej
len Zalozny veritel’) ako zaloznym veritel'om.

VZHI:ADOM NA TO, ZE:

(A)

(B)

©

Podla Zmluvy o uvere (tak ako je definovana v ¢lanku 1.1 (Definicie) nizsie), sa Veritelia (ako st
definovani v Zmluve o tivere), ktorymi ku dilu uzavretia tejto Zmluvy st (i) Tatra banka, a.s., so
sidlom Hodzovo namestie 3, 811 06 Bratislava 1, Slovenska republika, 1CO: 00 686 930, zapisana v
obchodnom registri Okresného siidu Bratislava 1, oddiel Sa, vlozka ¢. 71/B a (ii) UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92, Praha 4 — Michle, Ceska republika, ICO:
649 48 242, zapisana v obchodnom registri Méstského soudu v Praze, oddiel B, vlozka ¢. 3608 konajtica
prostrednictvom UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobo¢ka zahrani¢nej banky, so
sidlom Sancové 1/A, Bratislava 813 33, Slovenska republika, 1CO: 47 251 336 zapisana v obchodnom
registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Po, vlozka ¢. 2310/B, zaviazali poskytniit” Dlznikovi (ako je
definovany v Zmluve o tivere) terminované tvery do celkovej vysky 44.282.500 EUR v sulade s
podmienkami Zmluvy o tivere.

Zélozca je, a oCakava sa, ze sa stane vlastnikom majetku Specifikovaného v tejto Zmluve, ktory je
mozné pouzit ako zaloh.

Jednou z podmienok poskytnutia pefiaznych prostriedkov na zéklade Zmluvy o uvere je, ze Dlznik
uzatvori tito Zmluvu so Zaloznym veritelom.

DOHODLO SA nasledovné:

1.

1.1
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VYKLAD POJMOV
Definicie
V tejto Zmluve:

Centralny register znamena Notéarsky centralny register zaloznych prav, ktory je zriadeny na zaklade
zakona €. 323/1992 Zb. o notaroch a notérskej ¢innosti, v platnom zneni.

Existujice zabezpecenie znamend zalozné pravo k €asti Zalohu zriadené na zéklade zmluvy o zriadeni
zalozného prava k hnutelnym veciam zo diia 24. septembra 2018 medzi Zalozcom ako zaloZzcom

a Zéloznym veritelom ako zdloznym veritelom.

Oznamenie o vykone znamend pisomné oznadmenie od Zalozného veritela Zalozcovi a Centrdlnemu
registru o:

(a) zacati vykonu Zalozného préava; a




(b) 0 spdsobe vykonu Zalozného prava. Sl

Poistna zmluva znamend Kazdl poistni zmluvy uzavreti medzi Zalozcom a akoukol'vek poistoviiou,
na zéklade ktorej je poisteny Zaloh alebo ktordkol'vek jeho Cast’.

Zabezpetena pohlPadavka znamend kaZzdi pohladavku Zalozného veritela (vystupujiceho
v akomkol'vek postaveni) na riadne a vcasné splnenie vSetkych Zabezpeéenych zavazkov, pri¢om ako
najvyssia hodnota istiny, do ktorej sa Zabezpcéena pohl'adavka zabezpeduje sa urcuje 50.924.875 FUR.

Zabezpecené zaviizky znamena vSetky sicasné a budiice zdviazky Zalozcu voci Zéaloznému veritelovi
(vystupujucemu v akomkol'vek postaveni):

(a) podla, na zaklade alebo v stivislosti so Zmluvou o tivere a ostatnymi Finanénymi dokumentmi,
a to najma:

(i) zavizok splatit’ istinu kazdej Tranze na zdklade Zmluvy o tvere;
(ii) zavizok zaplatit’ uroky a uroky z omeskania na zéklade Zmluvy o tGvere;

(iii)  zavazok zaplatit poplatky na zaklade Zmluvy o dvere a ostatnych Finanénych
dokumentov:

(iv) zavazkov zaplatit vietky ostatné ¢iastky podl'a ustanoveni Finanénych dokumentov;

v) zavdzok nahradit’ $kodu vzniknutti podla, na zéklade alebo v stvislosti so Zmluvou o
Givere a ostatnymi Finanénymi dokumentmi;

(b) na plnenie titulom bezdévodného obohatenia alebo iného néroku, ktory moéze vzniknut
nasledkom alebo v suvislosti s tym, Ze akykol'vek zavidzok uvedeny v odseku (a) vysSie sa stane
neplatnym, nevykonatelnym alebo zruSenym alebo zanikne inak ako splnenim. a to napriklad
jeho vypovedanim alebo odstiipenim od neho; alebo

(c) na zaklade akéhokol'vek naroku, ktory méze vzniknat, ak bude akykol'vek zédvédzok uvedeny v
odseku (a) alebo plnenie zdviazku uvedeného v odsekoch (a) alebo (b) vysSie napadnuté ako
odporovatel'ny pravny tkon v stvislosti s konkurznym konanim, retrukturalizaciou alebo inak.

Zaloh znamena:
(a) vSetky nasledovné veci:

(i) plynové motory s vykonom 4 x 10 MW s nasledovnou §pecifikdciou elektricky vykon
miniméalne 35 MW, pocet motorov: 4, palivo: zemny plyn naftovy, vlastna spotreba
elektriny (bez obehovych Cerpadiel a nidzového chladenia) maximalne 1 MWel,
vyuzitelny tepelny vykon minimalne 30 MW pri teplote vystupnej horticej vody
miniméalne 90 C a teplote vratnej vody maximalne 60 C, Elektrickd G¢innost’ minimalne
46%, Celkova uginnost VUKVET pri nomindlnom vykone nad 75% pri teplote
vystupnej hortcej vody minimélne 90 C a teplote vratnej vody maximalne 60 C, napétie
generéatorov 10,5 kV, prevadzka pri vonkajsich teplotdch od -35C do +40C, schopnost’
prevadzky v rezime poskytovania podpornych sluzieb, minimalne PRV, SRV a TRV;;
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(ii) nasledovné veci stvisiace alebo prepojené s plynovymi motormi podla odseku (a)
vys§ie alebo tvoriace su€ast” alebo prislusenstvo plynovych motorov podla odseku (a)
vyssie: potrubné rozvody vykurovacej vody vratane obehovych éerpadiel, spalinové
potrubia vratane katalyzatorov (SCR), vymennikov tepla a $tyroch ocelovych kominov,
kompresorova stanica vratane rozvodov stlaceného vzduchu, rozvody zemného plynu
vratane regulacnej stanice, rozvody oleja vratane olejového hospodérstva, nova
elektrorozvodiia a strojoviia plynovych motorov vratane vetracich jednotiek . zdvihacie
zariadenia. systém kontroly a riadenia prevadzky,

ktoré sa nachadzaju v existujucom aredli teplarne v KoSiciach, ktoréd sa nachadza v katastralnom
tzemi obce KoSice -Juh, katastralne Gzemie Juzné mesto, na pozemku parcelné Cislo 3306/1
a3306/7 s celkovou vymerou 1965 m2, druh zastavané plochy a nadvoria zapisanom na liste
vlastnictva €. 11671 vedenom Okresnym Gradom KoSice; pricom hranicami plynovych motoroyv
podl'a odseku (a) vyssie si:

(A) zo strany zemného plynu, novou regulacnou stanicou umiestnenou v budove stavajticej
regulaénej stanice plynu;

(B) zo strany hortcovodného (HV) systému, napojenim nového HV rozvodu na vnltorny,
novymi obehovymi ¢erpadlami umiestnenymi v strojovni TEKO I;

©) zo strany elektro, novym elektrickym vyvodom na drovni 10,5 kV napojenim na
stavajiici transformator T11; a

(D) zo strany spalin, novymi ocelovymi kominmi umiestnenymi v byvalej kotolni
hortcovodnych kotlov HK1, HK2;

(b) vSetky veci, ktoré su sucastou alebo vysledkom ekologizacie horiicovodného kotla HK3
prostrednictvom rekonStrukcie vytavného uholného kotla HK3 na plynovi prevadzku pri
zachovani pdvodného tepelného vykonu kotla so zabezpecenim plnenia emisnych limitov, podla
Smernice EPaR ¢. 2010/75/EU o priemyselnych emisidch platnych od 01/2016 v rozsahu:
rekonstrukcia spalovacej komory a konvenéného ohrievata vody kotla HK3, rekonstrukcia
druhého tahu kotla pozostdvajuceho z tpravy potrubia druhého tahu, rekonStrukcia odvodu
spalin z kotla HK3, so zalstenim do komina TEKO I s moznost'ou vyuZzitia dymovodu kotla
PK3e, rekonstrukcia plynového hospodéarstva a potrubia horuceho vzduchu kotla HK3,
inStalaciou novych nizkoemisnych plynovych hordkov a nového vzduchového ventildtora.
inovéaciou riadiaceho systému kotla a automatizovaného monitorovacieho systému spalin a
rckonstrukciou elektrickych zariadeni, ktoré sa nachadzajii v existujucom areéli teplarne v
Kosiciach, ktory sa nachadza v katastrdlnom tzemi okresu Kosice 1V, obec KoSice - Juh.
katastralne Gzemie Juzné mesto, na pozemku parcelné Cislo 3306/1 a stavbach na pozemku
parcelné ¢islo 3306/7 — kotolria a pozemku parcelné ¢islo 3306/25 — komin, zapisanych na liste
vlastnictva ¢. 11671 vedenom Okresnym uradom KoSice, a ktoré si vo vlastnictve Dlznika;
pricom hranicami horticovodného kotla HK3 su:

(A) zo strany plynového hospodarstva, hlavny uzéver plynu:
(B) zo strany horticej vody, vstupné a vystupné elektrické uzatvéaracie armatiry; a

(© zo strany spalin, zadstenie spalinovodov do spalinovodu PK3e; a
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1.2

(a)

(b)

()

1.3

(©) vsetky veci, ktoré st sucastou alebo predmetom realizacie kazdého Projektu alebo ktoré si
vysledkom realiz4cie kazdého Projektu,

a ktoré st alebo v budicnosti budi vo vlastnictve Zéalozcu. vratane ich prislusenstva. vSetkych invch
veci a dokumentov potrebnych na ich uZivanie a na nakladanie s nimi, vietkych uzivatel'skych priru¢iek
a manuélov, vyrobnej, projektovej alebo inej dokumentacie, ako aj v3etky naroky Zalozcu zo zéruk
danych, alebo zo zaruk. ktoré mézu byt v budicnosti dané, v svislosti s tymito vecami akymikol'vek
tretimi osobami.

Zalozné pravo znamend zalozné pravo podla § 151a a nasl. Obcianskeho zdkonnika zriadené touto
Zmluvou.

Zmluva o dvere znamend zmluvu (S00741/2017) o poskytnuti terminovaného (veru do vysky
(povodne) 34.412.500 EUR zo diia 24. septembra 2018 uzavreti medzi Teplarei Kosice, a. s.. v skratke
TEKO, a. s. ako dlznikom, Tatra banka, a.s. a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
konajtica prostrednictvom UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.. pobocka zahranicnej
banky ako pdvodnymi veriteI'mi a Tatra banka, a.s. ako aranzérom a poverenym veritelom, v zneni
dodatku ¢. 1 zo dria o 2019.

Zmluvna strana znamena zmluvnu stranu tejto Zmluvy.
Vykladové pravidla

Pojmy s velkym zaciatoénym pismenom, ktoré s definované v Zmluve o uvere a nie st vyslovne
definované v tejto Zmluve, majl v tejto Zmluve ten isty vyznam ako v Zmluve o Gvere.

Ustanovenia ¢lanku 1.2 (Fykiadové pravidic) Zmluvy o (vere platia pre tito Zmluvu tak, ako keby boli
v plnom rozsahu uvedené v tejto Zmluve s vynimkou, Ze odkazy na Zmluvu o uvere sa budu
interpretovat” ako odkazy na tito Zmluvu.

Ak podla ndzoru Povereného veritel'a akédkol'vek suma uhradena ktorejkol'vek Financujlicej zmluvnej
strane na zaklade Finanéného dokumentu moéZze byt’ napadnuta v konani o odporovani pravnych ttkonov
v pripade konkurzu na majetok osoby, ktora ju uhradila, v pripade reStrukturalizacie takej osoby alebo
inak alebo opravnenost” vyplatenia tejto sumy takou osobou méze byt spochybnena v akejkol’vek inej
stivislosti:

(i) tato suma sa pre Gcely tejto Zmluvy nebude povazovat’ za riadne a v€asne splatenu;

(ii) Zabezpecena pohl'adavka sa nebude povazovat za zaniknut(; a

(iii) ~ Zalozny veritel’ méZe uplatnit’ vietky prava vyplyvajice z tejto Zmluvy, ako keby tato suma
nebola splatend vobec.

Postavenie ZaloZného veritel’a

Zélozca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, ze pre Ucely tejto Zmluvy st akékol'vek Gkony Zélozného
veritel'a a jeho prava podla tejto Zmluvy:

(a) v kazdom pripade, ktory sa tyka jeho vlastnych narokov alebo prav vyplyvajicich z Finanénych
dokumentov a uskuto¢nenych a uplatnenych z titulu jeho postavenia Financujlicej zmluvne;j
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(a)

(b)

(©

(d)

4.1

strany (Ci uz ako Veritel'a, Aranzéra alebo ako Povereného veritel'a) alebo Zalozného veritel’a,
Ukonmi a pravami urobenymi a uplatnenymi v jeho vlastnom mene a na jeho vlastny ucet: a

(b) v pripade. ktory sa tyka narokov alebo prav Financujicich zmluvnych stran inych ako Zalozny
veritel’, vyplyvajtcich z Finan¢nych dokumentov ikonmi a pravami spoloéné¢ho a nerozdielneho
veritela (spoloéne s kazdou prislusnou Financujiucou zmluvnou stranou) v sivislosti s kazdym a
ktorvmkol'vek zavdzkom Zalozcu voci takej Financujucej zmluvnej strane podla Finanénych
dokumentov v zmysle ¢lanku 19.1 (Povereny veritel ako spolocny a nerozdielny veritel) Zmluvy
o Uvere a Ze v stlade s vySsie uvedenym ma Zalozny veritel' v kazdom pripade svoje vlastné
nezavislé pravo uplatnit’ akékol'vek pravo podla tejto Zmluvy, a to az do plnej vysky
Zabezpecenej pohladavky.

ZAVAZOK

Zélozca sa zavizuje splnit’ Zaloznému veritel'ovi ZabezpeCené zavdzky riadne a véas a dodrziavat
ustanovenia Finanénych dokumentov.

ZRIADENIE A VZNIK ZALOZNEHO PRAVA

Na zabezpecenie Zabezpecenej pohl'adavky Zalozca tymto zriad’uje Zalozné pravo k Zalohu v prospech
Zéalozného veritela.

Zéalozné pravo k Zalohu vznikne nasledovne:

(i) Z4alozné pravo ku kazdej Casti Zalohu v rozsahu, v ktorom tato existuje v okamihu registracie
Zéalozného prava v Centradlnom registri vznikne okamihom registrécie;

(ii) Zalozné pravo ku kazdej inej Casti Zalohu vznikne jej nadobudnutim Zalozcom do vlastnictva.

Zélozca sa zavédzuje na svoje vlastné naklady bezodkladne po podpisani tejto Zmluvy poziadat o
registraciu Zalozného prava v Centralnom registri, zabezpecit' tuto registraciu a najneskér do siedmich
Pracovnych dni od uzavretia tejto Zmluvy dorugit’ Zaloznému veritel'ovi:

(i) potvrdenie o tejto registracii vo forme a s obsahom prijate'nymi pre Zalozného veritel'a, ktoré
bude obsahovat’ idaje uvedené v Prilohe 1 (Udaje pre registraciu); a

(ii) aktudlny Uplny uradny vypis z Centralneho registra ohl'adom Zalozcu potvrdzujuci registraciu
Zélozného prava v prospech Zéalozného veritel'a a preukazujlci, ze okrem Zéalozného prava
a Existujiceho zabezpecenia nie je vo vztahu k Zalohu ani ziadnej jeho Casti v Centrdlnom
registri zaregistrované ziadne iné Zabezpecenie.

Bez ohl'adu na odsek (c) vyssie, Zalozny veritel’ je na ndklady Zalozcu opravneny (nie vSak povinny)
vykonat' akékol'vek tkony suvisiace s registraciu Zalozného prava v Centrdlnom registri, a Zalozca
uzavretim tejto Zmluvy k tomuto Zalozného veritela vyslovne splnomociuje.

ZAVAZNE VYHLASENIA

Vyhldsenia

Zalozca potvrdzuje Zaloznému veritel'ovi, ze kazdé z vyhlaseni uvedenych v tomto ¢lanku 4 (Zaviazné
vyhlasenia) je pravdivé v deii uzavretia tejto Zmluvy.
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

(a)

(b)

Zabezpeceny veritel’

Préava vzniknuté na zaklade tejto Zmluvy v stvislosti so Zalohom zabezpeéia Zaloznému veritel'ovi v
pripade konkurzu na majetok ZaloZcu postavenie zabezpe€eného veritela s pravomn na uspokojenie zo
Zalohu ako majetku patriaceho do oddelenej podstaty v prvom poradi alebo v poradi nie nizsom ako je
poradie bezprostredne za Existujiicim zabezpefenim, a to do vysky neuspokojenej Zabeczpecenej
pohladavky.

Odporovatelnost’

Zalozné pravo nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhlasené za neplatné alebo neti¢inné (v
plnom rozsahu alebo len &iastoéne) v konani o odporovatelnosti pravneho tkonu alebo v podobnom
konani, ¢i v pripade vyhlasenia konkurzu na majetok Zalozcu, restrukturalizacie Zalozcu alebo inak.

Vylic¢enie domnienky nakladania v beznom obchodnom styku

Ziadne nakladanie Zalozcu so Zalohom nie je mozné povazovat za prevod Zalohu alebo jeho &asti v
beznom obchodnom styku v ramci vykonu predmetu podnikania Zalozcu pre ucely § 151md(f)
Obgianskeho zdkonnika.

Pravo na vykon Zalozného prava

Zalozné pravo po jeho vzniku predstavuje bezpodmieneéné, neodvolatelné a absolitne pravo Zalozného
veritel'a vykonat' Zéalozné pravo v sulade s podmienkami tejto Zmluvy a prevziat’ vietky vynosy z jeho
vykonu, a pouzit’ ich v sulade s touto Zmluvou.

Privatny vykon Zalozného prava

V pripade, ak sa Zalozné pravo bude vykonavat v stilade s ¢lankom 6 (Vykon Zalozného prava), bude
vykonatel'né bez toho, aby bolo potrebné ziadat’ o akykol'vek rozsudok, predbezné opatrenie, schvalenie,
stthlas alebo povolenie akéhokol'vek $tatneho, siidneho alebo iného organu Slovenskej republiky alebo
organu iného §tatu, alebo o schvalenie, stihlas alebo povolenie Zalozcu alebo akejkol'vek inej osoby, k
vykonu Zélozného préva.

Vylii€enie zodpovednosti

Zalozny veritel’ neprebera ziadny zo zavidzkov Zélozcu a Zalozca zostdva zaviazany z jeho zévdzkov,
ktoré vyplyvaju alebo by mohli vyplyvat v suvislosti so Zalohom. Zalozny veritel’ rovnako neprebera
Ziadnu zodpovednost’ za vady Zalohu ani za aktkol'vek inu $kodu voéi akejkol'vek tretej osobe (vratane
pripadného kupujiceho Zéalohu), ktora by vznikla v stvislosti so Zdlohom, a v ziadnom pripade nebude
pasivne legitimovanou stranou akéhokolvek siidneho alebo iného konania tykajiiceho sa Zélohu.
Zalozca zostava vyluéne zodpovedny za akékol'vek vady Zalohu.

Ziloh
Zéloh ako aj kazda jeho ¢ast’ je vol'ne prevoditeny/a a ziadne ustanovenie tejto Zmluvy nie je v rozpore
so ziadnym ustanovenim akéhokol'vek dokumentu, ktorého je Zalozca zmluvnou stranou a ktory sa tyka

Zalohu alebo ktorejkol'vek jeho casti.

Nenastala Ziadna skuto¢nost’, ktord by mohla mat’ nepriaznivy dopad na Zaloh.

0040911-0000033 BT:2607321.7 6




‘_‘-"'
‘_gf
(c) Zaloh nie je predmetom Ziadneho:
(i) konkurzného konania;
(i) exekuéného konania:

(iii) konania o vykon rozhodnutia;
(iv) konania o povoleni restrukturalizécie;
(v) sudneho sporu ani rozhodcovského konania; ani

(vi) svynimkou v stvislosti srealizdciou prislusného Projektu v silade so Zmluvou o Gvere,
spravneho konania.

4.9 Zopakovanie vyhlaseni

(a) Kazdé z vyhlaseni uvedenych v tomto élanku 4 sa bude povaZovat’ za zopakované Zalozcom v deii
dorucenia Ziadosti Poverenému veritel'ovi a vzdy v prvy deit kazdého Urokového obdobia.

(b) M4 sa za to, ze kazdym zopakovanim vyhlasenia podl'a odseku (a) vyssie ZaloZca potvrdzuje Zaloznému
veritel'ovi, Ze vyhlasenie je pravdivé, pri€om vyhlasenie sa vzt'ahuje na okolnosti existujiice v ase jeho
zopakovania.

5. UZIVANIE ZALOHU A NAKLADANIE S NiM

(a) Zélozca modze pouzivat Zaloh obvyklym spdsobom, priCom sa je povinny zdrzat sa akéhokolvek
konania, ktoré by mohlo znizit hodnotu Zalohu nad rdmec jej zniZzenia z ddvodu bezného opotrebovania.

(b) Zalozca nesmie, s vynimkami uvedenymi v Zmluve o tuvere, bez predchadzajiceho suhlasu Zalozného
veritela:

(i) Zaloh alebo aktkol'vek jeho Cast’ scudzit’;

(ii) k Zalohu alebo akejkol'vek jeho Casti zriadit’ Zabezpelenie alebo iné pravo tretej osoby vecnej
alebo zmluvnej povahy;

(iii) Zaloh dat’ do prendjmu ani inak umoznit, aby Zaloh uzivala akakol'vek tretia osoba;

(iv)  Zaloh alebo akukol'vek jeho cast' premiestnit na iné miesto ako je pisomne odsthlasené
Zaloznym veritel'om ani strpiet’ také premiestnenie.

(c) ZéloZca je povinny v pripade dorucenia ziadosti Zdlozného veritel'a vykonat’ vietky ukony potrebné pre
zmenu zapisu Zalozného prava v Centralnom registri tak, aby aktudlny zépis obsahoval $pecifikaciu
Zélohu podla poziadaviek Zalozného veritel'a (vratane poziadania notara o vykonanie registracie zmeny
Zalozného prava podla poziadaviek Zalozného veritel'a na ndklady Zalozcu).

(d) Zalozca je povinny vo svojej Uétovnej evidencii riadne a zretelne vyznadit’ tie prava, ktoré sl touto
Zmluvou dotknuté.
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(e)

6.1

6.2

6.3

6.4

Zélozca je povinny kedykol'vek na poziadanie vyhotovit’ a dorucit” Zaloznému veritef'ovi alebo nim
uréenym osobam akékol'vek nimi vyzadované informacie a dokumentéciu tykajicu sa Zéalohu alebo
Zalozného prava.

VYKON ZALOZNEHO PRAVA
Cas vykonu Zalozného prava

Zélozca suhlasi a potvrdzuje, ze Zalozné pravo sa stane vykonatelnym a Zalozny veritel’ méze zacat
vykondvat' Zalozné pravo k Zalohu ak Zalozca nesplni ktortikol'vek cast’ Zabezpefenej pohladévky
riadne a véas.

Samostatné zalohy

Pre Gcely uplatiiovania § 151j(4) Obcianskeho zédkonnika sa kazda najmensia rozumne delitena cast’
Zalohu povazuje za individualny a samostatny zéloh medzi viacerymi samostatnymi zalohmi.

Predaj

Po tom, ako sa Zalozné pravo stane vykonatenym a po tom, ako bude dorucené Ozndinenie o vykone
Z4&lozcovi a zacatie vykonu Zalozného prava registrované v Centralnom registri, moze Zélozny veritel’
podla svojho vlastného uvazenia. aviak v stilade s podmienkami tejto Zmluvy, a tymi ustanoveniami §§
151a a nasl. Obcianskeho zakonnika, ktoré sii kogentné, predat’ cely Zaloh alebo ktorukol'vek jeho ¢cast’
akejkol'vek osobe a to priamym predajom alebo prostrednictvom verejnej sutaze podla ¢lanku 7.2
(Priamy predaj Zalohu a predaj Zalohu prostrednictvom verejnej stitaze) alebo na dobrovolnej drazbe
7.3 (Predaj Zalohu na dobrovol’nej drazbe).

Pouzitie vytazku z predaja

Zéalozny veritel’ ma pravo prevziat’ vietok vytazok z predaja Zéalohu alebo jeho jednotlivych casti a
pouzit’ ho na uhradenie vsetkych sum. ktoré budi splatné Zalozcom vo vztahu ku ktorémukol'vek zo
Zabezpecenych zévizkov, a to v nasledovnom poradi:

(a) po prvé, na uhradenie vSetkych preukézatelne vynaloZenych a oddvodnenych vydavkov
Zalozného veritel'a (najmd odmien pravnym a inym profesiondlnym poradcom a dani (vratane
dane z pridanej hodnoty)) v shvislosti s touto Zmluvou a v sivislosti s vykonom Zalozného
prava;

(b) po druhé, na uspokojenie d’alsich &asti Zabezpecenej pohl'adavky podla poradia uspokojovania
uvedeného v &lanku 13.6 (Ciastocné platby) Zmluvy o tvere, aviak bez toho, aby boli dotknuté
prava Financujicich zmluvnych stran ziskat  akykol'vek nedoplatok od Zalozcu inak,

pricom pripadny prebytok, ktory zostane po pouziti vytazku podl'a odsekov (a) a (b) vyssie je Zalozny
veritel’ povinny, s vynimkou ak by bol podl'a prislunych ustanoveni pravnych predpisov povinny konat
inak, vydat’ Zalozcovi.
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6.6

7.1

{72

(a)

Primeranost’ vykonu ZaloZného prava

Zalozca vyslovne suhlasi a podriad’uje sa spdsobu vykonu Zalozného préva ako dohodnutému a
primeranému sposobu vykonu Zalozného prava. ktory je plne v stlade so zasadami poctivého
obchodného styku.

Sucinnost’ Zalozcu

Zélozca sa zavdzuje:

(a) strpiet’ vykon Zalozného prava podla tohto ¢lanku 6 (Vykon Zélozného prava), ato najméa
vykonat vsetky Zéaloznym veritelom vyvzadované tkony pre riadne a véasné vydanie Zalohu.
vratane vsetkych sucasti a prisludenstva, Zaloznému veritelovi, vratane odpojenia Zalohu od

vSetkych napojeni na prisun surovin a energii:

(b) dorucdit Zaloznému veritel'ovi alcbo nim ur¢enym osobam informécie a dokumenty pozadované
Zaloznym veritelom alebo takymito osobami: a

(c) poskytnat Zaloznému veritelovi int sGcinnost tak, aby taky vykon Zalozného préva bol
vykonany Gspesne a s ¢o najvys§sim moznym vytazkom z vykonu Zalozného prava.

PODMIENKY PREDAJA

Vseobecne

Zalozca vyslovne suhlasi a potvrdzuje, Zze v pripade, ak bude Zalozny veritel’ pri vykone Zélozného
prava podla ¢lanku 6 (Vykon Zalozného prava) postupovat’ v sulade s pravidlami uvedenymi v ¢lankoch
7.2 (Priamy predaj Zalohu a predaj Zalohu prostrednictvom verejnej stitaze) alebo 7.3 (Predaj Zélohu na
dobrovol'nej drazbe), bude platit, ze Zalozny veritel’ postupoval pri predaji Zalohu alebo jeho Casti s
nalezitou starostlivostou a s cielom dosiahnut’ predaj Zalohu alebo jeho &asti za cenu, za ktori sa
rovnaké alebo porovnatelné aktiva zvycajne predavaju za porovnatelnych podmienok v ¢ase a mieste
predaja Zalohu alebo jeho &asti.

Priamy predaj Zalohu a predaj Zalohu prostrednictvom verejnej sut’aze

Pri vykone Zéalozného prava priamym predajom podla ¢&lanku 6.3 (Predaj), bude Zalozny veritel
dodrziavat’ nasledovné pravidla:

(i) Zélozny veritel’ mdze predat’ Zaloh jednotlivo alebo po €astiach podla jeho vlastného uvédzenia;
(ii) kupna cena Zéalohu alebo jeho ¢asti mdze byt vyjadrend v ktorejkol'vek mene;

(iii)  podmienky splatnosti pre platbu kipnej ceny Zalohu alebo jeho ¢asti mézu byt urcené alebo
dohodnuté Zaloznym veritel'om podla jeho vlastného uvazenia;

(iv) miesto a ¢as predaja ur¢i Zalozny veritel’ podla jeho vlastného uvézenia;
(v) Zalozny veritel’ nie je povinny dat ocenit’ Zaloh alebo jeho ¢ast’ znalcom;

(vi) Zalozny veritel’ ur¢i hodnotu Zélohu alebo jeho casti ako cenu, ktori by podla jeho
odovodneného nazoru vyzadoval v mieste a v Case predaja za porovnatelnych podmienok
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priemerny podnikatel’ predavajuci rovnaky alebo porovnatelny predmet v poctivom obchodnom
styku, pricom Zélozny veritel’ je povinny takéto uréenie hodnoty Zalohu alebo jeho ¢asti
kedykol'vek preukédzat, a to v lehote 30 dni od dorucenia vyzvy Zalozcu na preukazanie urenie
hodnoty Zélohu, nie vsak skor ako 30 dni od uréenia hodnoty Zalohu Zéaloznym veritelom.
Zalozny veritel’ mdze pri predaji Zalohu alebo asti vzdy vychéadzat z ceny zistenej podla
znaleckého posudku. ktory moze byt v ¢ase vykonu Zalozného prava vypracovany na naklady
Zélozcu sudnym znalcom z prisluiného odboru, uréenym Zéaloznym veritelom na tento Gcel,
pric¢om v pripade nemoznosti uréenia hodnoty Zalohu siidnym znalcom bude hodnotou Zalohu
aritmeticky priemer (vypoéitany Zaloznym veritel'om) dvoch cien, za ktoré sa hnutel'né veci
rovnaké alebo porovnatelné so Zalohom alebo jeho prislusnou castou zvycajne predavaju
dvoma nezdvislymi predajcami uréenymi Zaloznym veritel'om za porovnatelnych podmienok
v ¢ase a mieste predaja Zalohu alebo jeho prislusnej ¢asti:

(vii)  Zalozny veritel’ m6ze predat’ Zaloh alebo jeho ¢ast’ za kiipnu cenu, ktora bude vyssia ako 50%
hodnoty Zalohu alebo jeho predavanej ¢asti urcenej podla odseku (vi) vyssie.

(b) Bez toho, aby tym bolo dotknuté akékol'vek iné pravo Zalozného veritel'a podla tejto Zmluvy, Zalozny
veritel sa namiesto priameho predaja podl'a odseku (a) vys$Sie modze rozhodnut pre predaj
prostrednictvom verejnej siit'aze, pri€om v tejto suvislosti sa Zalozny veritel’ a Zalozca dohodli, ze:

(i) za dostatoénu dobu trvania verejnej sutaze sa bude povazovat 30 dni odo dia vyhlasenia
verejnej sutaze;

(ii) za vyhlasenie verejnej sutaze sa bude povazovat ozndmenie o podmienkach verejnej stitaze
najmenej v jednom denniku vychéadzajiicom s celo$tatnou pdsobnostou na tzemi Slovenskej
republiky;

(iii)  za najvhodnejsi navrh na uzavretie kipnej zimluvy na Zéloh alebo jeho preddvanej ¢asti sa bude
povazovat’ navrh s pontknutou najvy$Sou kupnou cenou alebo najrychlejSim terminom jej
Ghrady; Zéalozny veritel’ ma pravo urdit prioritu tychto kritérii pre vyber najvhodnejSieho
navrhu; pri¢om Zalozny veritel' je povinny svoj vyber na ziadost' ZéiloZcovi od6vodnit’ a
postupovat’ s nalezitou starostlivostou s cielom dosiahnut’ predaj Zalohu alebo jeho predévanej
Casti za cenu, za ktori sa rovnaké alebo porovnatelné aktiva zvyCajne predavaju za
porovnatel'nych podmienok v ¢ase a mieste predaja Zalohu alebo jeho predavanej éasti;

(iv) s vynimkou podl'a odseku (vii) niz8ie, minimdlna kipna cena, za ktori sa Zéloh alebo jeho
predavana Cast’ mdze predat’ je vyssia ako je hodnota Zalohu alebo jeho predavanej €asti uréend
podla odseku (a)(vi) vyssie:

(v) ak nebude z akejkol'vek pri€iny uzavreta kipna zmluva na Zaloh alebo jeho preddvant Cast s
vybranym ucastnikom verejnej sit'aze v uréenom €ase, méa Zalozny veritel pravo verejnu sitaz
za rovnakych podmienok zopakovat’,

(vi) Zéalozny veritel’ bude mat’ pravo stanovit podmienky uéasti vo verejnej siitazi a tiez pravo
verejnl sttaz kedykol'vek zrusit’ alebo odmietnut’ vietky prijaté ponuky; a

(vii)  ak Zalozny veritel' neuzatvori kipnu zmluvu na Zéaloh alebo jeho preddvani €ast’ v pripade
predaja podla prostrednictvom verejnej sutaze uz v prvom kole, z dévodu nezaujmu o kipu
zapric¢ineného vysokou minimalnou kipnou cenou, mdéze Zéalozny veritel' Zaloh alebo jeho
preddvanu cast’ predat’ aj za kupnu cenu niz$iu ako je hodnota Zalohu alebo jeho preddvanej
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(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

)

¢asti urcenad podla odseku {(a)(vi) vyssie, priCom Zalozny veritel’ je povinny postupovat s
nalezitou starostlivostou s cielom dosiahnut’ predaj Zéalohu alebo jeho predavanej Casti za
najvyssiu moznu cenu,

Predaj Zalohu na dobrovol’nej drazbe

Bez toho. aby tym bolo dotknuté akékol'vek iné pravo Zalozného veritel’a podla t¢jto Zmluvy, Zalozny
veritel’ sa namiesto predaja podl'a ¢lanku 7.2 vyssie mdze rozhodnut’ pre predaj na drazbe podl'a zakona
¢. 527/2002 Z. z., v platnom zneni, a to

(i) pred tym ako zaéne vykonavat Zalozné pravo podla ¢lanku 7.2 (Priamy predaj Zalohu a predaj
Zalohu prostrednictvom verejnej sttaze); alebo

(ii) aj po tom, ako zacal vykonavat’ Zalozné pravo podla ¢lanku 7.2 (Priamy predaj Zalohu a predaj
Zalohu prostrednictvom verejnej sutaze) za podmienky, ze Zalozny veritel informoval Zalozcu
pred tym, nez podnikol prvy krok smerom k realizacii predaja Zalohu alebo jeho ¢asti na drazbe.

ZaloZca stihlasi s tym. aby v pripade ak sa pri vykone Zalozného prava predajom Zalohu na dobrovolne;j
drazbe nenaSiel Ziaden zaujemca, ktory by urobil najnizSie podanie vo vyske hodnoty Zalohu uréene;j
podla¢lanku 7.2(a)(vi), Zalozny veritel v zmluve o vykonani dobrovolnej drazby dohodol s
drazobnikom moznost uz v prvom kole dobrovolnej drazby znizit sumu najnizSieho podania postupne
vzdy o 12,5% z hodnoty Zalohu uréenej podla ¢lanku 7.2(a)(vi), a to az na 50% hodnoty Zalohu urcenej
podrla ¢lanku 7.2(a)(vi) (d’alej len Minimdlna cena).

Ak sa na dobrovolnej drazbe nenajde ziaden zaujemca, ktory by urobil najnizsie podanie ani po jeho
znizeni podl'a odseku (b) vyssie, Zalozca suhlasi s tym, aby sa Zalozny veritel’ dohodol s drazobnikom
na uskuto€neni prvej opakovanej dobrovolnej drazby. V prvej opakovanej dobrovol'nej drazbe suma
najnizsieho podania moze byt  zniZzena az na ¢iastku zodpovedajiicu Minimalnej cene znizenej o 20%.

V pripade, ak sa ani na prvej opakovanej dobrovolnej drazbe nenajde ziaden zaujemca, ktory by urobil

takto urcené najniz8ie podanie, Zalozcasthlasis tym, aby sa Zalozny veritel’ v zmluve o vykonani prvej

a to az 0 30% Miniméalnej ceny. Ak sa ani na prvej opakovanej dobrovolnej drazbe nendjde Ziaden
zaujemca, ktory by urobil najnizsie podanie ani po jeho znizeni podla predchadzajiicej vety, Zalozca
suhlasi s tym, aby sa Zalozny veritel dohodol s drazobnikom na uskutogneni druhej opakovanej

dobrovol'nej drazby.

zodpovedajlicu Minimalnej cene znizenej o 40%. V pripade, ak sa ani na druhej opakovanej dobrovol'nej
drazbe nenajde Ziaden zaujemca, ktory by urobil takto uréené najnizSie podanie, Zalozca suhlasi s tym,
aby sa Zalozny veritel v zmluve o vykonani druhej opakovanej dobrovolnej drazby dohodol s

N0

Pri predaji Zalohu alebo jeho ¢asti, nie je Zalozny veritel’ opravneny poskytnit’ Ziadnej osobe. ktora je
alebo modze byt ucastnikom dobrovolnej drazby informacie o obsahu tejto Zmluvy ani podmienkach, za
ktorych je mozné Zaloh alebo jeho €ast’ na dobrovol'nej drazbe predat’.
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7.4

7.6

7.7

(a)

Ochrana tretich oséb

Zélozca podla § 50 Obcianskeho zakonnika potvrdzuje v prospech akejkol'vek osoby. ktora nadobudne
od Zalozného veritel'a Zaloh alebo jeho cast’. Ze:

(a) tato osoba nie je v stivislosti s nadobudnutim Zalohu alebo jeho €asti povinna zistovat’ stlad so
ziadnymi ustanoveniami tejto Zmluvy ohl'adom opravnenia Zalozného veritela predat’ Zaloh
alebo jeho ¢ast’ (vratane podmienok tykajicich sa kiipnej ceny); a

(b) tato osoba je opravnena spolahnit' sa na predpoklad, ze Zalozny veritel’ je plne opravheny
vykonat’ predaj sposobom, ktorym sa vykonava, a previest’ vlastnicke pravo k Zalohu alebo jeho
Casti na tito osobu za podmienok, ktoré su dohodnuté medzi touto osobou a Zaloznym
veritelom.

Zakonné opravnenie Zalozného veritel’a zastupovat® ZaloZcu

Bez toho, aby to akymkol'vek spdsobom obmedzilo ustanovenie § 151m(6) Obcianskeho zakonnika,
Zalozca potvrdzuje, ze:

(a) vSetky opravnenia Zalozného veritel'a na predaj Zalohu alebo jeho ¢asti podla tejto Zmluvy sa
povazuju za sucast’ zdkonného opravnenia, ktoré ma Zalozny veritel’ ohl'adom predaja Zalohu
alebo jeho ¢€asti podla § 151m(6) Ob¢ianskeho zdkonnika;

(b) pri predaji Zalohu alebo jeho casti ma Zalozny verite[ vyhradné a neobmedzené volne
prevoditel'né pravo davat’ akékol'vek pokyny a uskutocilovat’ akékol'vek kroky voci akejkol'vek
osobe v stivislosti so Zalohom alebo jeho ¢astou, a to tak platne a Gicinne, ako keby tieto pokyny
déaval alebo tukony uskuto¢iioval sdm Zélozca: a

(©) Zalozny veritel’ moze splnomocnit’ vykonom resp. delegovat’ svoje zakonné opravnenie, podla
jeho vlastného uvazenia, tplne alebo ¢iastocne, na akikol'vek tretiu osobu.

Casové obmedzenia

Zalozny veritel’ stihlasi s tym, ze G¢innost’ predaja Zalohu ani Ziadnej jeho Casti nenastane skor nez po
polnoci stredoeurdpskeho ¢asu 30. dita nasledujiiceho po neskordom z nasledujucich dni:

(i) den, kedy Zalozca dostane Oznamenie o vykone; alebo
(ii) den, kedy bude zacatie vykonu Zalozného prava zaregistrované v Centralnom registri,

pokial’ sa Zmluvné strany nedohodni na kratsej lehote po tom, ako Zalozca dostane Oznamenie o
vykone.

Informacie

Po zacati vykonu Zalozného prava Zalozny veritel’ poskytne Zalozcovi nasledovné informacie (ak také
informéacie budi v tom ¢ase Zaloznému veritel'ovi zname) nasledovnym spdsobom:

(1) najneskor do 30. diia po tom, ako Zalozca dostane Oznamenie o vykone, informécie o vyske
hodnoty Zalohu uréenej podla ¢lanku 7.2(a)(vi), mieste, Case a osobe, ktora kupuje Zaloh alebo
jeho ¢ast;
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(b)

(c)

()
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(ii) pravidelne kazdy 30. defi po ozndmeni podla odseku (i) vysSie. informécie v rozsahu, ktory je
uvedeny v odseku (i) vysgie.

Najneskor do 30. diia po dokonéeni predaja Zalohu alebo jeho asti Zalozny veritel’ poskytne ZaloZcovi
pisomn{i spravu, ktord bude obsahovat jednotlivé kroky procesu predaja. idaje o vytazku z predaja,
Gdaje o nakladoch, ktoré vznikli v stvislosti s vykonom Zalozného prava a daje o rozdeleni vytazku z
predaja.

ZéloZca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak Zalozny veritel' bude informovat’ Zalozcu
spdsobom podla tohto odseku 7.7. bude platit’ nevyvratiteI'na domnienka, ze Zalozny veritel’ nalezite a v
plnom rozsahu informoval Zélozcu o priebehu vykonu Zalozného prava.

BALSIE UBEZPECENIA
ZaloZca je povinny na svoje vlastné naklady:
(a) bez zbytoéného odkladu po tom, ¢o ho na to Povereny veritel’ vyzval:

(i) uzavriet’ s osobou, ktoré bude v danom €ase Poverenym veritelom na zdklade Zmluvy o
tvere zmluvu o zriadeni zaloZzného prava k hnutelnym veciam vo forme a s obsahom, v
zasade zhodnymi s touto Zmluvou, na zéklade ktorej Zéalozca zriadi v prospech
Povereného veritel'a zalozné pravo k Technoldgii alebo ktorejkol'vek jej Easti; a

(ii) v stlade s ustanoveniami zmluvy podla odseku (a)(i) vy$8ie zabezpelit na svoje
néklady registraciu zalozného prava v Centrdlnom registri a vykonat™ vSetky d'alSie
Gkony a poskytnut vSetku si€innost’ pozadovant podfa odseku (a)(i) vyssie:

(b) uskutoénit’ kazdy 0Okon a poskytnat’ vsetku sGcinnost, ktort Zalozny veritel' bude podla
vlastného uvéazenia vyzadovat na ochranu svojho zaujmu a zaujmov Financujtcich zmluvnych
stran pod['a alebo v stvislosti s touto Zmluvou, a to najmé (ale bez obmedzenia) v stvislosti so
vznikom, trvanim alebo vykonom Zalozného prava;

(c) uskutoénit’ akékol'vek iné tkony, pozadované Zaloznym veritelom z dévodu, Ze sii potrebné
alebo ziaduce na platnost’ a Géinnost’ tejto Zmluvy alebo pre vykon akychkolvek prav
Zalozného veritel’a podla tejto Zmluvy;

(d) na poziadanie Zalozného veritela bez zbyto¢ného odkladu predlozit' znalecky posudok
vyhotoveny podla prislusnych pravnych predpisov znalcom vopred odsthlasenym ZaloZznym
veritelom a urcujaci trhov hodnotu Zalohu ku driu uvedenému v Ziadosti Zalozného veritel'a; a

(e) zaplatit’ riadne, uplne a véas akékol'vek vydavky, ndklady, notarske a iné poplatky spojené
suzavretim tejto Zmluvy a so zriadenim, vznikom, udrziavanim ako aj zmenou Zalozného
prava.

POISTENIE

Zalozca sa bez toho, aby boli dotknuté jeho zavézky z titulu Zmluvy o uvere, zavizuje:

(i) udrziavat” Zéaloh poisteny renomovanou poistoviiou so sidlom na uzemi Slovenskej republiky
a vopred pisomne odsthlasenou Zaloznym veritelom proti poSkodeniu a znieniu veci, stratdm




(b)

(©)

10.

11.

(a)

(i)

(i)

(iv)

]

(vi)

a Skodam sposobenym poistnymi udalost'ami (minimélne ohiiom, zaplavami. zemetrasenim a
inymi prirodnymi zivlami) spésobom a v rozsahu obvyklom pre veci podobné Zélohu, pricom
poistenie nesmie byt’ uzatvorené na prvé riziko Zalozcu,

uvadzat Zalozného veritela ako prijemcu poistného plnenia tykajiuceho sa Zalohu
vyplyvajiiceho z kazdej z Poistnych zmliv a urobit’ vietky Ukony potrebné alebo vyzadované
Zaloznym veritelom k tomu, aby sa prislusnd poistoviia zaviazala zasielat' vietky platby
tvkajlice sa Zalohu vyplyvajtce z Poistnej zmluvy Zaloznému veritelovi,

platit’ poistné dohodnuté na zaklade kazdej z Poistnych zmliv riadne a v€as a na poziadanie
dorudit’ Zaloznému veritelovi akékol'vek doklady potvrdzujlice uskuto€nenie takychto platieb
do 14 dni od doruéenia ziadosti Zalozného veritel'a Zalozcovi:

do 14 dni po dni vykonania akejkol'vek zmeny ktorejkolvek z Poistnych zmluv alebo uzavretia
akejkol'vek novej Poistnej zmluvy dorucit Zaloznému veriteFovi (1) kopiu kazdého dodatku
alebo inej zmeny Poistnej zmluvy a kopiu kazdej novej Poistnej zmluvy, kde budii uvedené
najmé Ciastky poistného krytia arizika / poistné udalosti, na ktoré sa prislusna Poistnd zmluva
vztahuje a (2) doklad potvrdzujici prijemcu poistného plnenia, ktorym musi byt Zalozny
veritel’,

doruéit kazdej poistovni, sktorou ma uzavreti Poistnii zmluvu, oznamenie vo forme
a s obsahom uvedenymi v Prilohe 2 (Vzor oznadmenia poistovni), a to vo vztahu ku kazdej z
Poistnych zmliv, ato do siedmich dni odo dria vzniku Zalozného prava a v pripade uzavretia
novej Poistnej zmliv do siedmich dni odo dila uzavretia novej Poistnej zmluvy; a

zabezpelit, aby kazda poistoviia ktorej bolo doru¢ené oznamenie podla odseku (v) vyssie
takéto oznadmenie podpisala ako jej sthlas sjeho obsahom adorucila ho bezodkladne
Zé&loznému veritel'ovi.

V pripade ak ZaloZca nezabezpeci riadne poistenie Zalohu alebo uhradenie poistného podla tohto ¢lanku
9, moze Zalozny veritel’ zabezpecit' poistenie Zalohu alebo ktorejkol'vek jeho casti, vykonat’ Ghradu
poistného aj sdm s tym, ze akékol'vek naklady, vydavky a poplatky, ktoré v stvislosti s tym vynalozi, sa
mu Zalozca zavézuje na poziadanie nahradit’.

Zalozca je povinny na poziadanie Zéalozného veritela zabezpecit aj iné poistenie Zalohu alebo
akejkol'vek jeho Casti proti rizikdmn uréenym Zaloznym veriteFom na zéklade poistnej zmluvy vo forme a
s obsahom prijatelnymi pre Zalozného veritel'a s poistoviiou prijatelnou pre Zalozného veritel’a.

DODATOCNE ZABEZPECENIE

Zélozné pravo zriadené podla tejto Zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté ziadnym inym
Zabezpecenim ani ziadnymi inymi pravami, ktoré Zalozny veritel’ v si¢asnosti ma alebo nasledne bude
mat’ a ktoré zabezpecuju alebo budli zabezpecovat’ Zabezpecenti pohl'adavku.

ZANIK ZALOZNEHO PRAVA

Zalozné pravo zanikne len za predpokladu, Ze nastane ktordkol'vek z nasledovnych skuto€nosti:

()

Zabezpecena pohladavka zanikla;
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L/

(b)

12.

12.1

12.2

13.

(a)

(b)

(c)

i

(ii) Zalozny veritel’ sa pisomne vzdal Zalozného prava v celosti; ak sa Zalozny veritel' vzdal
Zélozného prava len z Casti, Zalozné pravo zanikne len v rozsahu tych ¢asti Zalohu, Zalozného
préva ku ktorym sa Zalozny veritel’ vyslovne vzdal;

(iii) vietky casti Zalohu zaniknU; ak zanikne len ¢ast’ Zalohu, Zalozné pravo zanikne len v rozsahu
tej Casti Zalohu, ktoré zanikla: alebo

(iv) inym spdsobom v stlade s ustanoveniami pravnych predpisov.

Na pisomnu Zziadost Zélozcu poskytne Zélozny veritel ZaloZzcovi pisomné potvrdenie o zaniku
Zalozného prava podla odseku (a)(i) vysSie; Zalozca viak nemoéze takito ziadost’ dorucit’ Zaloznému
veritel'ovi skor, ako ddjde ku skutoénosti uvedenej v odseku (a)(i) vysSie. Dorucenim potvrdenia o
zaniku Zalozného prava a dokumentov nevyhnutnych pre Gcely vymazu Zalozného prava z Centrélneho
registra Zalozcovi zanikaji povinnosti Zalozného veritel'a v stvislosti so zanikom Zélozného prava.
Zélozca je opravneny aj povinny podat’ Ziadost” o vymaz Zélozného prava z Centralneho registra
bezodkladne po prijati potvrdenia o zdniku Zalozného prava.

VSEOBECNIE USTANOVENIA
Zmena Zmluvnych stran

S vynimkou uvedenou v nasledujicej vete, ziadna zo Zmluvnych strdn nesmie postlpit ani previest
Ziadne zo svojich prav alebo povinnosti podla tejto Zmluvy bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu
druhej Zmluvnej strany. Ak dojde k zmene v osobe Povereného veritela v silade s ustanoveniami
Zmluvy o tvere, ZalozZca tymto vyslovne, neodvolatelne a bezpodmienecne suhlasi. Ze po tom, ako sa
novy povereny veritel’ stane Poverenym veritelom podla Zmluvy o Uvere, taky Povereny veritel’ sa
automaticky a bez d'alSieho oznamovania Zalozcovi povazuje za nového zalozného veritel'a podla tejto
Zmluvy, ako keby taky novy zélozny veritel’ bol pdvodnou Zmluvnou stranou tejto Zmluvy v postaveni
Zéalozného veritela.

Vylii¢enie zodpovednosti

Zalozny veritel' nebude zodpovedny za ziadnu Skodu (vratane Skody, ktord vznikne nésledkom
akychkol'vek zmien v devizovych kurzoch). ktorda méze nastat’ nasledkom vykonu alebo zamysl'aného
vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia ktoréhokol'vek z jeho prav podla tejto Zmluvy.

ROZHODNE PRAVO

Tato Zmluva a vSetky mimozmluvné zavizky medzi Zmluvnymi stranami stvisiace s touto Zmluvou sa
riadia prdvnymi predpismi Slovenskej republiky.

Bez toho aby tym bolo dotknuté ktorékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy, Zmluvné strany sa dohodli, Ze
pouzitie akéhokol'vek ustanovenia ktoréhokol'vek pravneho predpisu Slovenskej republiky, ktoré nie je
kogentné, je vyslovne vylicené v rozsahu, v ktorom by jeho pouzitie mohlo menit (Ciastoéne alebo
tplne) vyznam alebo tcel ktoréhokol'vek ustanovenia tejto Zmluvy.

Pre odstranenie pochybnosti plati, Ze vSetky ostatné prava Zalozného veritel'a podla ktoréhokol'vek
pravneho predpisu alebo Finanéného dokumentu ostévajii zachované.
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14.  RIESENIE SPOROV

14.1  VSeobecne

(a) Akykol'vek spor. narok alebo rozpor vzniknuty z tejto Zmluvy alebo v stvislosti s fiou (vratane vietkych
otdzok tykajucich sa jej existencie, platnosti alebo ukon&enia) bude rozhodnuty vecne a miestne
prislusnym vieobecnym siidom Slovenskej republiky.

(b) Pre odstranenie pochybnosti, pravo Zalozné¢ho veritel'a uplatnit’ svoje prava z tejto Zmluvy bez stdneho
konania, v sulade s ustanoveniami tejto Zmluvy nie je dotknuté ziadnym ustanovenim tejto Zmluvy.

14.2  Alternativne rieSenie sporovy

Zalozny veritel’ tymto v sulade s jeho povinnostami podl'a §93b Zékona o bankach informuje Zalozcu,
ze:

(a) ak déjde medzi Zaloznym veritelom a Zalozcom k uzavretiu rozhodcovskej zmluvy, mézu byt
pripadné spory, ktoré vzniknu alebo vznikli medzi tymito Zmluvnymi stranami z tejto Zmluvy
rieSené okrem reklamaéného konania a sidneho konania aj prostrednictvom rozhodcovského
konania podl'a zakona €. 244/2002 Z. z. o rozhodcovskom konani;

(b) ak déjde medzi Zéaloznym veritefom a Zdlozcom k uzavretiu dohody o rieseni sporov, ktoré
vznikni alebo vznikli medzi tymito Zmluvnymi stranami z tejto Zmluvy mediaciou, bude

mozné rieSit’ tieto spory mimosidne tiez medidciou na zéklade zakona ¢. 420/2004 Z.z.
o mediacii; a

(c) rozhodcovské zmluvy, ktoré boli uzatvorené medzi Zmluvnymi stranami na rie$enie sporov pred
Stalym rozhodcovskym stiidom Slovenskej bankovej asociacie a na zéklade ktorych sa nezacalo
rozhodcovské konanie na Stadlom rozhodcovskom siude Slovenskej bankovej asociacie stracajl
platnost dfiom zverejnenia rozhodnutia o zruSeni tohto staleho rozhodcovského sudu v
Obchodnom vestniku.
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ZaloZca:

Meno:

Sidlo:

1CO:

ZaloZny veritel”
Meno:

Sidlo:
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PRILOHA 1

UDAJE PRE REGISTRACIU

Tepléreit KoSice, a. s., v skratke TEKO. a. s.

Teplarenska 3. 042 92 Kosice

36211 541

Tatra banka, a.s.

HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava 1

00 686 930

(a)

vSetky nasledovné veci:

(1)

(i)

plynové motory s vykonom 4 x 10 MW s nasledovnou
Specifikaciou elektricky vykon minimélne 35 MW,
pocet motorov: 4, palivo: zemny plyn naftovy, vlastna
spotreba elektriny (bez obehovych &erpadiel a
nudzového chladenia) maximélne 1 MWel, vyuziteI'ny
tepelny vykon minimalne 30 MW pri teplote
vystupnej horticej vody minimalne 90C a teplote
vratnej vody maximalne 60°C, Elektrickd G&innost
miniméalne 46% , Celkova G¢innost’ VUKVET pri
nominalnom vykone nad 75% pri teplote vystupnej
horticej vody miniméalne 90C a teplote vratnej vody
maximélne 607, napétie generatorov 10,5 kV,
prevadzka pri vonkaj$ich teplotich od -35TC do
+40C, schopnost’ prevadzky v rezime poskytovania
podpornych sluzieb, miniméalne PRV, SRV a TRV;

nasledovné veci suvisiace alebo  prepojené
s plynovymi motormi podla odseku (a) vys$Sie alebo
tvoriace stcast’ alebo prisluSenstvo plynovych
motorov podla odseku (a) vysSie: potrubné rozvody
vykurovacej vody vratane obehovych cerpadiel,
spalinové potrubia vratane katalyzatorov (SCR),
vymennikov tepla aS3tyroch ocelovych kominov,
kompresorova stanica vratane rozvodov stlaceného
vzduchu, rozvody zemného plynu vratane regulaénej
stanice, rozvody oleja vratane olejového hospodérstva,
nova elektrorozvodiia a strojoviia plynovych motorov
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(b)

vratane vetracich jednotiek ., zdvihacie zariadenia,
systém kontroly a riadenia prevadzky,

ktoré sa nachadzaju v existujiicom areali teplarne v KoSiciach,
ktord sa nachadza v katastralnom tzemi obce KoSice -Juh,
katastralne uzemie Juzné mesto, na pozemku parcelné ¢&islo
3306/1 a 3306/7 s celkovou vymerou 1965 m2, druh zastavané
plochy a nadvoria zapisanom na liste vlastnictva ¢. 11671
vedenom Okresnym tGradom Kogice; pri¢om hranicami
plynovych motorov podla odseku (a) vyssie su:

(A) zo strany zemného plynu, novou regula¢nou stanicou
umiestnenou v budove stavajucej regulacnej stanice

plynu;

(B) zo strany hordcovodného (HV) systému, napojenim
nového HV rozvodu na vnitorny, novymi obehovymi
¢erpadlami umiestnenymi v strojovni TEKO I;

(C) =zo strany elektro, novym elektrickym vyvodom na
trovni 10,5 kV napojenim na stavajici transformator
TI1; a

(D) zo strany spalin, novymi ocelovymi kominmi
umiestnenymi v byvalej kotolni horticovodnych kotlov
HK1. HK2,

vsetky veci, ktoré st su€ast'ou alebo vysledkom ekologizacie
horticovodného kotla HK3 prostrednictvom rekonstrukcie
vytavného uholného kotla HK3 na plynovi prevadzku pri
zachovani pdvodného  tepelného  vykonu kotla  so
zabezpecenim plnenia emisnych limitov, podl'a Smernice
EPaR €. 2010/75/EU o priemyselnych emisidch platnych od
01/2016 v rozsahu: rekonstrukcia spalovacej komory a
konvenéného ohrievaca vody kotla HK3, rekonstrukcia
druhého tahu kotla pozostévajticeho z tpravy potrubia druhého
tahu, rekonStrukcia odvodu spalin z kotla HK3, so zadstenim
do komina TEKO [ s mozZnostou vyuzitia dymovodu kotla
PK3e, rekonstrukcia plynového hospodéarstva a potrubia
horiceho  vzduchu kotla HK3, inStaldciou novych
nizkoemisnych plynovych hordkov a nového vzduchového
ventildtora, inovaciou riadiaceho  systému kotla a
automatizovaného  monitorovacieho systému spalin a
rekons$trukciou elektrickych zariadeni, ktoré sa nachadzaji v
existujiicom areali teplarne v Kosiciach, ktory sa nachadza v
katastralnom uUzemi okresu KoSice IV, obec KoSice - Juh,
katastralne tizemie Juzné mesto, na pozemku parcelné &islo
3306/1 a stavbach na pozemku parcelné ¢islo 3306/7 — kotoliia
a pozemku parcelné ¢islo 3306/25 - komin, zapisanych na liste
vlastnictva ¢. 11671 vedenom Okresnym uradom Kosice, a
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Zabezpecena pohl’adavka:
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©)

ktoré st vo vlastnictve Dlznika; pri€om hranicami
horticovodného kotla HK3 si:

(A) zo strany plynového hospodarstva. hlavny uzaver
plynu:

(B) zo strany horticej vody, vstupné a vystupné elektrické
uzatvaracie armatlry; a

©) zo strany spalin, zaastenie spalinovodov do
spalinovodu PK3e; a

vSetky veci, ktoré si stéastou alebo predmetom realizacie
kazdého Projektu alebo ktoré st vysledkom realizacie kazdého
Projektu;

a ktoré st alebo v budticnosti budl vo vlastnictve Zalozcu, vratane ich
prisludenstva, vSetkych inych veci a dokumentov potrebnych na ich
uzivanie a na nakladanie s nimi, vSetkych uzivatel'skych priruciek a
manualov, vyrobnej, projektovej alebo inej dokumentécie, ako aj
vietky naroky Zalozcu zo zaruk danych. alebo zo zaruk, ktoré mozu
byt v budicnosti dané, v stvislosti s tymito vecami akymikol'vek
tretimi osobami.

kazda pohl'adavka Zalozného veritela na riadne a vcasné splnenie
vsetkych sti€asnych a budicich zdvdazkov Zélozcu voéi Zaloznému
veritel'ovi (vystupujiicemu v akomkol'vek postaveni):

(a)

podfa, na zéklade alebo v stvislosti so zmluvou (S00741/2017)
o poskytnuti terminovaného Gveru do vysky 34.412.500 EUR
zo dnia 24. septembra 2018, uzavretou medzi Teplareni KoSice,
a. s., vskratke TEKO, a. s. ako dlznikom, Tatra banka, a.s.
a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. konajtica
prostrednictvom UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., pobo¢ka zahrani¢nej banky ako pévodnymi
veritemi a Tatra banka, a.s. ako aranzérom a poverenym
veritel'om, v zneni dodatku ¢. 1 zo diia ¢5- L.

2019 (dalej len Zmluva o ftivere) a ostatnymi Finanénymi
dokumentmi, a to najma:

(i) zavdzok splatit istinu kazdej Tranze na zaklade
Zmluvy o Gvere:

(ii) zavazok zaplatit Groky a uroky z omeSkania na
zaklade Zmluvy o tvere;

(iii)  zavazok zaplatit’ poplatky na zaklade Zmluvy o lvere
a ostatnych Finanénych dokumentov;

(iv) zavdzkov zaplatit vSetky ostatné <&iastky podla
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Najvyssia hodnota istiny:

Splatnost’:
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ustanoveni Finanénych dokumentov;

(v) zavdzok nahradit’ 8kodu vzniknuti podla, na zéklade
alebo v stvislosti so Zmluvou o fivere a ostatnymi
Finanénymi dokumentmi;

{b) na plnenie titulom bezddvodného obohatenia alebo iného
naroku. ktory moze vzniknut' nasledkom alebo v stvislosti s
tym, Ze akykol'vek zévdzok uvedeny v odseku (a) vvisie sa
stane neplatnym, nevykonatelnym alebo zruSenym alebo
zanikne inak ako splnenim, a to napriklad jeho vypovedanim
alebo odstiipenim od neho; alebo

©) na zéklade akéhokol'vek naroku, ktory méze vzniknuat', ak bude
akykol'vek zéavizok uvedeny v odseku (a) alebo plnenie
zavizku uvedeného v odsekoch (a) alebo (b) vysSie napadnuté
ako odporovatelny pravny tkon v suvislosti s konkurznym
konanim, restrukturalizaciou alebo inak.

Vsetky vysSie uvedené pojmy s velkymi zadiatoSnymi pismenami
vykladat’ s vyznamom im priradenym v Zmluve o avere a v Zmluve o
zriadeni  zdlozného prava k hnutelnym veciam zo dra

2H- S . 2019, uzavretej medzi Teplaren Kosice, a. s.,
v skratke TEKO, a. s. ako zdloZzcom a Tatra banka, a.s. ako zaloznym
veritel'om.

50.924.875 EUR

[zdmerne ponechané prazdne]
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PRILOHA 2
VZOR OZNAMENIA POISTOVNI

Od: Tepléreni KosSice. a. s., v skratke TEKO, a. s. (dalej len ZaloZca)

a

[Povereny veritel)
Pre:  [Poistoviia)
Datum: [@]
Oznamenie o zriadeni a vzniku ziloZného prava
Vazeni pani,

Odvolavame sa na Zmluvu o zriadeni zalozného prava k hnutelnym veciam zo dna [®) 2019, uzavretii medzi
Teplareii KoSice, a. s., v skratke TEKO, a. s., so sidlom Teplarenska 3, 042 92 Kogice, ICO: 36 211 541,
zapisana v obchodnom registri Okresného siidu Kogice I, oddiel: Sa, vlozka &.: 1204/V (dalej len ZaloZca) ako
zéloZzcom a Tatra banka, a.s., so sidlom HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava |, Slovenské republika, 1ICO
00 686 930, zapisanou v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava I. Oddiel Sa. viozka 71/B
(d’alej len Zalozny veritel’) ako zaloznym veritefom (d’alej len ZaloZna zmluva), na zaklade ktorej bolo
zriadené zalozné pravo (dalej len Zalozné pravo) v prospech Zalozného veritefa k hnutelnym veciam Zalozcu
uvedenych v Zéaloznej zmluve (d’alej len Hnutel’né veci).

Hnutelné veci st poistené na zaklade poistnej zmluvy ¢. [®] (d’alej len Poistna zmluva) uzavretej diia [®]
medzi Zalozcom a Vami, [poistoviia] (d’alej len Poist’oviia).

Tymto si dovol'ujeme poziadat Poistoviiu, aby:

(a) akukol'vek platbu z Poistnej zmluvy tykajiicu sa Hnutel'nych veci poukdzala na ucet Zalozného veritela,
ktory jej Zalozny veritel’ oznami na zaklade jej ziadosti pred uskutoénenim takejto platby; a

(b) bezodkladne informovala ZaloZzného veritel'a o skonéeni platnosti poistenia na zéklade Poistnej zmluvy
z akéhokol'vek dovodu, nezaplateni poistného z Poistnej zmluvy, ako aj (a v tomto pripade musi Zalozca
predlozit’ predchadzajici pisomny stihlas Zalozného veritel’a) o zmene Poistnej zmluvy ktorej nasledkom
bude ziZzenie rozsahu poistnych rizik alebo zizZeniu rozsahu poistenia vztahujiceho sa k predmetu
Zalozného préava, alebo rozsireniu poistenia vztahujuceho sa k predinetu Zalozného prava bez
alikvotneho zvysenia poistnej sumy alebo k znizeniu vysky poistnej sumy alebo znizeniu vysky poistnej
hodnoty alebo zvyseniu vysky spoluugasti poisteného na skode alebo zvyseniu rozsahu poistnych vyluk.

Zéroveii si dovol'ujeme poziadat Poistoviiu o pisomné potvrdenie prijatia tohto ozndmenia a jeho bezodkladné
zaslanie na adresu Zalozného veritela.
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Pisomnym potvrdenim tohto oznamenia Poistoviia potvrdzuje, Ze vietky zavazky (vratane platenic poistného)
Zalozcu vyplyvajuce z Poistnej zmluvy boli ku dfiu podpisu tohto ozndmenia splnené riadne a v¢as.

S pozdravom.

Teplareii KoSice, a. s. v skratke TEKO, a. s.

Podpis: Podpis:
Meno: [©] Meno: @]
Funkcia: (@] Funkcia: [@]

Potvrdenie Zdloiného veritel’a

~t
Zalozny veritel’ tymto potvrdzuje obsah tohto listu a Ziada Vés, aby ste dodrziavali podmienky stanovené v
tomto liste. Adresa Zalozného veritel'a pre (€ely doruéenia dokumentov v stvislosti s tymto listom je uvedena
nizgie:

Tatra banka, a.s.

Hodzovo namestie 3, P. O. Box 42

850 05 Bratislava 55

k rukdm: odd. Collateral Management, schranka 121

Tatra banka, a.s.

Podpis: Podpis:

Meno: (@] Meno: [®]

Funkcia: [®] Funkcia: [®]
£ 3]

Potvrdzujeme prijatie ozndmenia Zalozcu a Zalozného veritel’a, sihlasime s jeho obsahom a zavdzujeme sa
postupovat' v sulade s jeho ustanoveniami.

[Poist’oviia]

Podpis: Podpis:
Meno: Meno:
Funkcia: Funkcia:
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PODPISY ZMLUVNYCH STRAN

Zalozca

Teplaren Kosice, a. s. v skratk TEKO, a. s.

Podpis:
Meno: Ing. Ladislav Kofly/
Funkcia: predseda predst{wenstva

Zalozny veritel’
Tatra banka, a.4
|

Podpis:

Meno:. Ing Igor RC.C.h.tQI'lS
Funkeia:  yegéei odd, firemngeh Kientov IIL
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Podpis:
Meno: Ing. FrantiSek Hazala

Funkcia: ¢len predstavenstva

Podpis:
Meno:

Ing. Mikula$ Mardnek, MBA.

Funkcia: , .
Relationship manager

23









