CisLo zMLUVY zAa UUPAV SR: 051_2023

Lakeside Office 1, a.s.

a

Urad pre Uzemné plénovanie a vystavbu Slovenskej republiky

KRATKODOBA NAJOMNA ZMLUVA

(LAKESIDE PARK Phase 1)



Tato kratkodobd ndjomna zmluva (dalej len ,Zmluva"“) bola uzavretd medzi:

(1)

(2)

Lakeside Office 1, a.s., so sidlom Tomasikova 64, 831 04 Bratislava, ICO: 35 889 063, zapisana
v Obchodnom registri vedenom Okresnym sidom Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 3349/B, za-
stupena opravnenymi zastupcami (dalej len ,Prenajimatel™); a

Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, so sidlom Tomasikova
14366/64A, 83104 Bratislava, ICO: 54 669 464, zastlpeny opravnenymi zastupcami (dalej len
~Najomca"“)

(Prenajimatel’ a Najomca dalej spolo¢ne aj ,Zmluvné strany" alebo jednotlivo ,Zmluvna
strana").

Zmluvné strany sa dohodli takto:

1

2.1

2.2

3.2

4.2

PREDMET NAJMU

Predmetom tejto Zmluvy je kratkodoby prenajom plochy v spolo¢nych priestoroch vstupnej lobby
administrativnej budovy Lakeside Park 01 - stavby so supisnym cislom 12735, postavenej na
pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 15115/112 a parc. ¢. 15115/113 na Tomasikovej ulici 64, evidovanej
katastralnym odborom Okresného Uradu Bratislava na LV ¢. 4884 v k. U.: Nové Mesto, obec: BA-
m.¢. Nové Mesto, okres: Bratislava III (dalej len ,Budova"), ako su vyznacené v prilohe €. 1
(dalej len ,Predmet najmu”), pre Gcely umiestnenia informacnej tabule Najomcu.

UCEL NAJMU

Najomca sa zavézuje Predmet najmu vyuzivat vyluéne na Glel uvedeny v bode 1 pocas Doby
najmu.

Akakolvek zmena alebo rozsirenie ¢i zGZenie Ucelu uZivania Predmetu najmu podlieha pisomnému
suhlasu Prenajimatela, ktory méze na zaklade svojho vylu¢ného a neobmedzeného uvazenia tento
sthlas odopriet.

DOBA NAJMU

Najom Predmetu ndjmu sa uzatvara na dobu urcitd, a to na 12 mesiacov odo dfia odovzdania
podla bodu 3.2 tejto zmluvy (dalej len ,Doba najmu”).

Prenajimatel’ Najomcovi odovzda a Ndjomca prevezme Predmet najmu po nadobudnuti Ucinnosti
tejto Zmluvy v derf uvedeny v pisomnej vyzve Ndjomcu na odovzdanie Predmetu najmu dorucenej
Prenajimatelovi alebo 30. aprila 2023, podla toho, ¢o nastane skor (dalej len ,Den odovzdania®).
Odovzdanie Predmetu najmu bude zaznamenané v pisomnom protokole. Najomca sa zavazuje
zUcastnit sa odovzdavacieho procesu Budove v Den odovzdania, prevziat Predmet najmu a pod-
pisat odovzdavaci protokol. V pripade, ak sa Ndjomca odmietne z(¢astnit odovzdavacieho procesu,
prevziat Predmet ndjmu alebo podpisat odovzdavaci protokol v Defi odovzdania, zavazok Prenaji-
matela odovzdat Najomcovi Predmet ndjmu bude splneny tym, Ze Predmet ndjmu bude k dispozicii
pre jeho prevzatie Ndjomcom v Den odovzdania, ¢im sa bude Predmet ndjmu povaZovat za odo-
vzdany Najomcovi.

NAJOMNE

Prenajimatel’a Najomca sa dohodli, Ze ndjomné za uzivanie Predmetu najmu podla tejto Zmluvy
bude vo vyske 100,00 EUR , za 1 mesiac doby Doby najmu (dalej len ,Najomné"). Najom podla

tohto bodu je podla § 38 ods. 3 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov oslobodeny od DPH.

Prenajimatel’ zabezpeci v mieste Predmetu najmu pripojenie na elektrickl energiu a umozni Na-
jomcovi zriadit v mieste Predmetu ndjmu pripojenie na internet. Okrem Ndjomného bude Najomca
platit ndklady na spotrebu elektrickej energie na zaklade vysledkov nameranych podruznym me-
racom nainstalovanym za Ucelom merania skutocnej spotreby v Predmete najmu. Ndjomca sa
zavézuje uhradzat Najomné mesacne vopred na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatefom.
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Splatnost faktury vystavenej Prenajimatelom je 30 dni.
Najomca sa zavazuje uhradzat naklady na spotrebu elektrickej energie vzdy za 1 mesiac pozadu

na zaklade vysledkov nameranych podruznym meracom, a to na zaklade faktlury vystavenej Pre-
najimatelom. Splatnost faktlry vystavenej Prenajimatelom je 30 dni.

Najomca na zaklade tejto Zmluvy zaplati dohodnuté Najomné a naklady na elektrickd energiu
bankovym prevodom na bankovy Uclet Prenajimatela

IBAN:
SWIFT:
a to do dna uvedeného vo faktlire ako den splatnosti.

Prenajimatel’a Najomca sa dohodli, Ze vSetky bankové poplatky znasa Najomca.
Najomca nie je opravneny zapocitat akékolvek pohladavky alebo naroky voci platbam Najomného.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania s akymikolvek platbami na zaklade a/alebo v
sUvislosti s touto Zmluvou sa pouZije Urok z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy
der omeskania.

V pripade, ak faktlra vystavenaPrenajimatefom neobsahuje néalezitosti podla zdkona ¢. 222/2004
Z. z. o dani z pridanej hodnoty, alebo ak obsahuje nespravne alebo neupiné udaje vo vztahu
k predmetu fakturacie, pripadne je fakturované iné pinenie ako plnenie dohodnuté touto Zmluvou,
Najomca je opravneny vratit faktiru Prenajimatelovi na prepracovanie. Do doby doruéenia opra-
venej faktury spifiajlicej véetky zakonné naleZitosti a naleZitosti podla tejto Zmluvy nie je Ndjomca
v omeskani s Uhradou faktury.

ODSKODNENIE

Ndjomca bude Prenajimatela (a jeho matersku spoloénost, dcérske spolo¢nosti, zamestnancov a
zastupcov) chranit voéi akejkolvek zodpovednosti, povinnosti, $kody, sankcii, ndroku, nakladu
alebo vydavku, ktory méze akymkolvek spésobom vzniknut polas uzivania, prevadzkovania i
Udrzby Predmetu najmu Najomcom alebo v dosledku konania Najomcu v Budove a poskytne mu
ndhradu a odskodni ho za akukolvek zodpovednost, povinnost, $kodu, sankciu, narok, naklad
alebo vydavok, ktory moze akymkolvek spésobom vzniknut pocas uzivania, prevadzkovania i
udrzby Predmetu najmu Najomcom alebo v dosledku konania Najomcu v Budove. Na Ucely tohto
¢lanku 5 sa pojmom Najomca rozumie aj zastupcovia, dodavatelia a zakaznici Najomcu.

Najomca vyhlasuje a zavazuje sa, Ze v plnom rozsahu zodpoveda za veci a predmety umiestnené
v/na Predmete najmu, prip. inych veciach po celt dobu platnosti Zmluvy z hladiska naleZitosti
stanovenych prisluSnymi pravnymi predpismi na ochranu autorskych prav, pripadne prislusnych
pravnych predpisov o reklame. V pripade porusenia zavazku a vyhlasenia uvedeného v tomto bode
sa Najomca zavazuje okamzite uspokojit vSetky naroky, ktoré budd v slvislosti s plnenim tejto
Zmluvy zo strany tretich os6b pripadne prislusnych organov statu a/alebo miestnej samospravy
voci Prenajimatelovi vznesené.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade, ak d6jde k pravnej skutocnosti ¢i pravnej udalosti neza-
vislej od konania Ndjomcu, v désledku ktorej nebude mozné uzivat Predmet najmu na ucel ndjmu
podla tejto Zmluvy v rozsahu aspon 24 hodin, Najomca ma narok na zlavu z Ndjomného a to za
kazdy zacaty den nemoznosti uZivania Predmetu najmu v rozsahu 1/30 sumy mesacného Najom-
ného podla bodu 4.1 tejto Zmluvy. Zlava z Najomného je viazana na predchadzajlce oznamenie
nemoznosti uzivania Predmetu najmu Prenajimatelovi na e-mailovl adresu Prenajimatela: pe-
ter.rajnoha@wood.com.

ZAVAZKY NAJOMCU

V maximalnom rozsahu povolenom prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky Najomca
suhlasi, Ze bude uzivat Predmet ndjmu a ostatné ¢asti Budovy (ako napriklad toalety v spolo¢nych
priestoroch) na vlastné nebezpecenstvo. V suvislosti s uzivanim priestorov Budovy pripadne inych
zverenych veci sa Najomca zavézuje, Zze nebude akymkolvek spdsobom narusovat a obmedzovat
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prevéadzku okolitych priestorov Budovy (napr. nadmernou hlu¢nostou a pod.). Najomca bude uzi-
vat Predmet najmu v stlade so v8eobecne zavéznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky,
touto Zmluvou a Prevadzkovymi pravidlami Budovy. Najomca tymto vyhlasuje, ze obdrzal a oboz-
namil sa s platnymi Prevadzkovymi pravidlami Budovy a zavazuje sa ich dodrziavat. Riadna
ochrana tovaru a/alebo majetku Najomcu v Budove bude povinnostou Najomcu. Prenajimatel
nenesie zodpovednost a nebezpedenstvo akejkolvek a celej straty, $kody, kraddeze akéhokolvek
osobného majetku alebo akéhokolvek tovaru Nadjomcu alebo majetku tretich os6b nachadzajuceho
sa v Budove so suhlasom alebo poverenim Najomcu.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za bezpeénost a zdravie svojich zamestnancov a/alebo pra-
covnikov zabezpecujlcich plnenie Zmluvy podla povinnosti ustanovenych pravnymi predpismi o
bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci.

Najomca je povinny plnit povinnosti a vykonavat opatrenia stanovené v predpisoch o ochrane pred
poziarmi a bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci.

Predmet najmu bude po cell dobu udrziavany v Ghladnom a bezpec¢nom stave. Prenajimatel si
vyhradzuje pravo schvalit vizualne rieSenie informacnej tabule. Ndjomca sa zavézuje neumiestrio-
vat na informacnej tabuli obsah, ktory moZno povaZovat za hanlivy, urdzlivy, diskriminaény, se-
xisticky a tiez reklamu politickych subjektov. Za obsah na informacnej tabuli je zodpovedny Na-
jomca.

Néjomca vyhlasuje, Ze Predmet najmu je sp6sobily na riadne uZivanie a Gcel ndjmu a Prenajimatel
nie je povinny vykonat Ziadne zmeny a/alebo Upravy na Predmete najmu. (Priprava priestoru
a Prevadzkové pravidla).

Néjomca berie na vedomie, Ze v Predmete ndjmu a v okolitych priestoroch plati zakaz fajéenia a
podavania alkoholickych napojov, ako aj propagacia akychkolvek materidlov a produktov, ktoré
by mohli mat akykolvek rasisticky, diskrimina¢ny alebo inak nevyhovujlci a urazlivy charakter.

POISTENIE

Najomca vyhlasuje, ze ma akékolvek a vSetky poistenia, ktoré mdzu byt vyzadované aplikovatel-
nym pravom a akékolvek a vSetky poistenia, ktoré mézu byt potrebné alebo vhodné na vykon
¢innosti Najomcu podla tejto Zmluvy, a bude ich udrziavat v platnosti pocas trvania tejto Zmluvy.

VRATENIE PREDMETU NAIJMU

Na zaklade ukoncenia tejto Zmluvy alebo uplynutia Doby najmu vrati Najomca Prenajimatelovi
Predmet najmu prazdny a Cisty a v takom stave, v akom sa nachadzal pred prevzatim zo strany
Najomcu, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, a to najneskér v posledny den najmu. V pripade
porusenia povinnosti Nadjomcu podla tohto bodu je Prenajimatel opravneny nasledujlci den po
skonéeni najmu zabezpedit spinenie tychto povinnosti na naklady Najomcu, pri¢om takyto postup
sa zaroven povazuje aj za uzatvorenie zmluvy o Uschove podla § 747 Obcianskeho zakonnika
a Prenajimatelovi patri narok na Uschovné vo vyske 5,- EUR/den, ak Prenajimatel nepreukaze inu
vysku Uschovného, ktoré musel uhradit, v takom pripade Prenajimatelovi patri ndrok na Uschovné
vo vyske, ktorl preukazatelne uhradil. Prenajimatel je opravneny veci odovzdat do Uschovy
dalSiemu uschovéavatelovi.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Ak nie je v tejto Zmluve uvedené inak, Najomca nesmie postipit ani previest svoje prava a po-
vinnosti z tejto Zmluvy bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela.

Zmluvné strany sa zavazuju zachovavat v tajnosti akékolvek obchodné a vyrobné tajomstva, s
ktorymi pridu do styku pocas vzajomnej spoluprace, a to aj po skonceni platnosti Zmluvy, ak
nebudu od tejto povinnosti pisomne oslobodené. Zavazok mi¢anlivosti sa vztahuje aj na akékolvek
a vsetky informacie o obsahu tejto Zmluvy.
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9.3 Tato Zmluva sa riadi Slovenskym pravnym poriadkom, a to najmé prislusSnymi ustanoveniami
Obchodného zdkonnika.

9.4 Téato Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu obidvomi Zmluvnymi stranami a G¢innost dfiom
nasledujucom po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav, ¢o sa Najomca zavazuje zabez-
pecit bezodkladne po jej podpisani.

9.5 Tato Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych Prenajimatel
obdrzi jeden rovnopis a Najomca pat rovnopisov.

9.6 Zastupcovia obidvoch Zmluvnych stran vyhlasujl, Zze s opravneni tito Zmluvu uzavriet a podpi-
sat. Dalej vyhlasuju, Ze obsah tejto Zmluvy zodpoveda ich skutoénej vdli, ktor prejavili slobodne
a vazne, a ze si tuto Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, na d6kaz coho ju vlastnoruc¢ne
podpisali.

V Bratislave dina 04.04.2023

Za Lakeside Office 1, a.s. Za Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu
Slovenskej republiky

Ing. Martina Zacharova Ing. Martin Hypky, MBA
Clen predstavenstva Predseda

Ing. Martin Smigura

Predseda predstavenstva



