Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 03/2012/ZNNP
Uzavreta podl'a zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
medzi

PrenajimatePom: Obec Horné Trhoviste
zastipena starostkou obce Mgr. Monikou Simi¢akovou
I1CO: 00682152
bankové spojenie: VUB banka, a. s., ¢. Gétu: IBAN: SK 82 0200 0000 0000 2442 8212

Nijomcom: Stefania Biiranova
bydlisko: Horné Trhoviste ¢. 38, PSC: 92066
Obchodné meno: Stefania Biranova - VENTANIA
ICO: 41 188 101
Bankové spojenie: SLSP: IBAN: SK89 0900 0000 005027054829
Miesto podnikania: Horné Trhoviste ¢. 73, PSC: 92066
Zapisany na Obvodny trad Trnava, odbor zivnostenského podnikania, Kollarova 8, 917 02 Trnava,
OZP - &. Z0-2005/00418/2/AU, &islo zivnostenského registra: 251-5764

L.
Predmet a tcel najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajticej sa v k. u. Horné Trhoviste, zapisanej Katastralnym
uradom Trnava sprava katastra Hlohovec na LV ¢. 413 ako zastavana plocha na parc. €. 65/1 v celkovej
vymere 7.720 m?.

V predmetnej nehnutel’nosti kastieli sa nachadzaju nebytové priestory a najomca berie do najmu:
Vykurované miestnosti

1 prevadzkova miestnost’ ..........ccccveveevverreeeenennens 47,1 m?
1 skladova miesStnost.........cceeeveeeeeeeeeieeeeeenne. 23.0 m?
CELKOM ..o 70,1 m?
Nevykurované miestnosti

1 MIEStNOSE v 9.3 m?
CEIKOM ..o 9,3 m?
Celkom vykurované a nevykurované ................ 79,4 m?

2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do najmu nebytové priestory o celkovej vymere 79,4 m? a tento ich do
najmu prijima.
Néjomca prehlasuje, ze je stechnickym stavom nebytovych priestorov riadne oboznameny, tieto su
uzivaniaschopné a mozu sluzit’ dohodnutému tcelu najmu.

3. Predmet najmu uvedeny v ¢l. 1. bod 1 a 2 bude ndjomcom vyuzivany na nasledovny ucel: Sklad.
Predmet najmu je vykurovany /Cast’ nevykurovand/, vybaveny elektrickou energiou, vodovodnou pripojkou
a pripojkou plynu a WC.
II.

Doba ndjmu, prevzatie predmetu najmu

1. Nijom sa dojedndva na dobu urcitt od 1.4.2023 do 30.6.2023. Obe zmluvné strany modzu vypovedat
najomnu zmluvu bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je 1 mesacnd a zacina plynat prvym dilom mesiaca



nasledujuceho po doruceni vypovede. V pripade porusenia povinnosti vyplyvajlcich z najomnej zmluvy
mdze prenajimatel’ ukoncit’ najom.

2. Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, ze predmet ndjmu je uzivaniaschopny a preberd ho na
dohodnuty ucel najmu. Prenajimatel’ zaroven stihlasi, aby ndjomca odovzdany predmet ndjmu zacal uzivat’.

I11.
Vyska najomného, splatnost’ a sposob platenia

1.  Zmluvné strany dohodli vysku ndjomného nasledovne:
Za vykurované miestnosti vo vyske 6.64 Eur / m?*/rok, ¢o pri vymere 70,1 m predstavuje sumu
465,46 Eur rocne.
Za nevykurované miestnosti vo vyske 4,98 Eur /m?*rok, ¢o pri vymere 9,3 m predstavuje sumu
46,31 Eur rocne.
Celkom 511,76 Eur rocne, slovom pét’stojedenast’ eur, sedemdesiatSest’ centov.
Prenajimatel’ neuplatiiuje DPH z najmu.

2. Platby najomného sa buda vykonavat’ bezhotovostnym prevodom na et prenajimatel’a, pripadne formou
postovej poukazky.

3. Néjomné za dohodnuté obdobie je vo vySke 127,94 Eur a je splatné najneskor do 10-teho diia po podpise
zmluvy.

4. Pri omeskani najomcu s platenim najomného je prenajimatel’ opravneny uctovat’ urok z omeskania
vo vyske 0,04 % z dlznej sumy za kazdy denn omeskania.

Iv.
Uhrada sluZieb spojenych s najmom

1. Spotreba elektrickej energie, plynu, vodné, sto¢né, nie je zahrnutd v ndjomnom a bude uhradzana
osobitne na zaklade faktir, v lehote splatnosti uvedenej vo fakture, priamo najomcom dodavatelovi ZSE,
Obecny urad: /fa: SPP, vodné, stocné./

2. Néajomca si sam na vlastné naklady zabezpecuje nasledovné sluzby: strazenie objektu, upratovanie
predmetu najmu, Cistenie kominov, Udrzbu chodnikov a pristupovych komunikacii patriacich
k nehnutel'nosti.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je povinny uzivat’ prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty ucel najmu.
Néjomeca je povinny platit’ ndjomné riadne a vcas.

3. Najomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie prace, ako aj naklady
vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov ndjomcom, alebo osobami, ktoré sa sjeho suhlasom /po
predchadzajucom sthlase prenajimatel’a/ zdrziavaju v nebytovych priestoroch.

4. Nijomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu beznych oprav, ktoré ma
tento vykonat’ a umoznit ich vykonanie. Taktiez je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi
akukol'vek skodu, ktora vznikne na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby vzniku $kody tejto zabranit’.
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Pri nesplneni povinnosti uvedenych v dobe 3 a 4 tohto ¢lanku najomca zodpoveda za Skodu, ktora tym
vznikne.

Néjomca nie je opravneny vykonat’ akékol'vek stavebné tpravy nebytového priestoru bez predchadzajuceho
pisomného stihlasu prenajimatela.

V pripade sthlasu prenajimatel’a s vykonanim stavebnych Gprav mézu zmluvné strany dohodnut’, v akom
pomere budu stavené¢ Upravy financované prenajimatelom avakom ndjomcom. Dohoda podla
predchadzajicej vety bude uzavreta pisomne. Prenajimatel’ nie je povinny ihned uskuto¢nit’ opravu alebo
uhradit’ podiel nékladov ak nedisponuje potrebnou finan¢nou ciastkou v rozpocte. Ak k dohode nedéjde,
vykona schvélené stavebné upravy najomca na vlastné naklady a vnesené investicie bude odpisovat vo
vlastnom Gctovnictve.

Ak najomca vynalozil na predmet najmu naklady pri drobnej beznej oprave, na ktora je povinny prenajimatel’,
ma narok na nédhradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so sthlasom prenajimatel’a, alebo ak
prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu opravu nevykonal alebo nezabezpecil, hoci sa mu ozndmila jej potreba
(¢l. V. bod 4).

Néjomca je povinny poskytnut’ prenajimatelovi v suvislosti s vykonom beznych oprav, na ktorych vykonanie
je prenajimatel’ povinny, potrebnu sucinnost, najma je povinny spristupnit’ mu v nevyhnutnej miere predmet
najmu.

Najomca sa zavizuje uhradit’ vSetky skody na majetku prenajimatela, ktoré vznikni désledkom prevadzky
najomcu alebo inou jeho ¢innost'ou. Najomca berie na vedomie, ze tejto zodpovednosti sa neméze zbavit,
pokial’ nepreukaze, ze Skoda nevznikla nasledkom jeho prevadzky.

Prenajimatel’ uzavrel poistenie predmetu najmu — nehnutel'nosti proti Zivlu a najomca sa zavizuje uzavriet
poistenie majetku v tychto priestoroch.

Néjomca preukaze prenajimatelovi kopiu uvedenych zmlav o poisteni, reviznych sprav ZSE, SPP bez
zbyto¢ného odkladu po ich uzavreti.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky povinnosti vyplyvajuce z platnych zakonnych ustanoveni o poziarnej
ochrane zabezpeci nadjomca na vlastné naklady. Ndjomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce
z platnych a predpisov na zabezpeéenie bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj platnych predpisov o
ochrane majetku a zdravia a zabezpe¢i ich plnenie na vlastné naklady. Dalej ndgjomca prebera na seba vietky
povinnosti o ochrane zdravia l'udi ako aj z prevadzkovania vyhradenych technickych zariadeni v zmysle
v zmysle platnych predpisov a zavizuje sa ich dodrziavat’ na vlastné naklady.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, ze pisomnosti tykajtice sa ndjjomného vztahu podla tejto zmluvy
dorucené postou sa pokladaju za dorucené priamo do jeho vlastnych rik, iked tato zasielka bude
prenajimatel’ovi postou vratena ako zésielka ndjomcom neprevzata.

Obdobne to plati pri doru¢ovani postovych zasielok prenajimatel'ovi.

Zmluvné strany sa dohodli, ze uvedené pisomnosti zo strany najomcu budu dorucované na adresu
prenajimatela a od prenajimatela na adresu najomcu, pripadne obe zmluvné strany osobne na Obecnom
urade.

Najomca je povinny zabezpe€ovat’ na vlastné naklady deratizaciu, dezinfekciu a dezinsekciu v prenajatych
nebytovych priestorov v zmysle platnych hygienickych predpisov.

Najomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podnajmu bez stihlasu prenajimatel’a. Bez
stihlasu prenajimatel’a nesmie umoznit’ ich uzivanie alebo prevadzkovanie inej osobe na zaklade zmluvy
o zdruzeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani.

Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny tykajuce sa jeho
adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.

Néjomca je povinny spristupnit’ nebytové priestory, ktoré si predmetom najmu, v pripade poziadavky
zastupcu prenajimatela na Gcely ich kontroly.

Najomca berie na vedomie, Ze objekt je zaradeny medzi pamiatkovo chranené, takze stavené Gpravy nesmi
narusit’ charakter pamiatkovo chraneného objektu.

Najomca je opravneny oznacit’ predmet ndjmu svojim obchodnym menom.

Najomca je opravneny vybavit’ predmet ndjmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému vniknutiu 0s6b
do priestorov tvoriacich predmet najmu (mreze, prostriedky elektronickej ochrany a pod.).

Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uzivani nebytového
priestoru. Najomca je opravneny uzivat predmet ndjmu na dohodnuty cel v ktortkol'vek
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dennt aj no¢nu hodinu, pricom prevadzkova dobu musi odsuhlasit’ s Obecnym Giradom. Prenajimatel’ nie je
opravneny najomcu obmedzovat’ pri realizacii opravneni vyplyvajicich z tohto bodu.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na uZzivanie, tym nie st dotknuté
povinnosti ndjomcu uvedené v ¢l. V. bod 3.

Elektricka pripojka, plynova pripojka, budu vedené a uhradzané priamo ndjomcom podl'a fakturacie
dodavatelov ZSE a Obecny trad.

V pripade ukonéenia najmu zo strany najomcu, prenajimatel’ nebude povinny stavebné upravy vykonané
najomcom preplatit’ ani inak reflektovat. Najomca si nebude narokovat uhradu alebo nahradu stavebnych
uprav.

VL
Skonéenie najmu

Néjomny vzt'ah podla tejto zmluvy sa moze skoncit’ aj:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) jednostrannym odstupenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v bode 2 tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne odstipit’ od zmluvy do 5 dni po zisteni nizsie uvedenych skuto¢nosti,

ak:

a) nebytové priestory bude bez suhlasu prenajimatel’a uzivat’ ind osoba ako najomca,

b) néjomca uzavrie bez stthlasu prenajimatela akékol'vek spolocenstvo s inym subjektom a nebytové
priestory pouzije ako nepenazny vklad.

Néjomca je povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi nebytové priestory najneskédr dent po uplynuti vypovednej

lehoty, resp. po skonceni najmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa spiSe zapisnica, ktorej jedno

vyhotovenie dostane ndjomca ako potvrdenie o prevzati nebytovych priestorov prenajimatel'om.

V pripade nesplnenia tejto povinnosti uhradi ndjomca prenajimatelovi zmluvnil pokutu vo vyske 0,04 %

mesaéného najomného za kazdy deit omeskania az do pisomného odovzdania nebytovych priestorov.

V pripade skonéenia najmu je najomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave v akom ho prevzal, s

prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, ze najomca vykona na predmete najmu stavebné tipravy so

stihlasom prenajimatel’a (¢l. V. bod 6) nie je tieto povinny pri skoneni najmu odstraiiovat, pokial’ si

prenajimatel’ pri udeleni stihlasu na vykonanie uprav nevyhradil ich odstranenie. Rovnako tak najomca nie je

povinny pri skonceni najmu odstranovat’ ddsledky ¢innosti, na ktorych vykonanie dal prenajimatel’ stihlas pri

uzavreti tejto zmluvy.

V pripade skoncenia najomného vztahu pred uplynutim doby, po ktoru st platby ndjomného uhradené

sposobom uvedenym v €l. III. bod 3 tejto zmluvy, st zmluvné strany povinné dohodnut’ sa na vysporiadani

nespotrebovanej Casti takto vopred uhradeného najomného s vynimkou skon¢enia najomnej zmluvy podrla ¢l.

VI. bod 2.

V pripade ukon¢enia ndjomnej zmluvy podl'a ¢l. VI. bod 2. nie je prenajimatel’ povinny vratit’ nespotrebovana

¢ast’ najomného najomcovi.

V pripade, ze prenajimatel’ ma voc¢i najomcovi z titulu tejto zmluvy neuhradenu peniazna pohl'adavku, moze

na jej uspokojenie vykonat’ zapocitanie voc¢i naroku nadjomcu na vratenie nespotrebovaného najomného.

V pripade, ak ku ditu skonéenia najmu existuji nedoplatky nadjomcu na ndjomnom a nedojde k vykonaniu

alebo preukazaniu tychto uhrad, je prenajimatel’ opravneny vyuzit' prava prenajimatela vyplyvajuce z § 672

Obe¢. zak.

VIL

Zaverecéné ustanovenia

Prenajimatel’ sa s ndjomcom dohodli na pisomnej forme pravnych ukonov.
Akékol'vek zmeny a dodatky k zmluve sa musia vykonat’ vo forme pisomného dodatku.



Protokol o odovzdani predmetu najmu v stlade s ¢l. II. bod 2 je opravneny spisat’ prenajimatel’.

Predchadzajuci sthlas obce podla § 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. je nedeliteI'nou sucast’'ou tejto zmluvy.

Tato zmluva sa neupravenych otdzkach spravuje prislusnymi pravnymi predpismi Slovenske;j

republiky.

5. Zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ dilom jej podpisu zmluvnymi stranami.

6. Zmluvné strany si zmluvu precitali, obozndmili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu a prehlasuj,
ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzenej vole, na znak ¢oho ju podpisuju.

7. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach.

B

Prilohy:
- Vypis zo ziv. reg. Najomcu

- Lve.413
- Nakres priestorov

V Hornom Trhovisti 31.3.2023

Prenajimatel: ..., NAJOmCea: ......cooviiiiiiieeeeee e
starostka obce Mgr. Monika Simi¢akové Stefania Biranova- VENTANIA



