ZNMLUVA O NAJME BYTU

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Kanianka zasttpend: Peter Bielicky Dis. art - starosta obce

so sidlom ul. SNP ¢. 583/1, 972 17 Kanianka,
IC0: 518239
Bankové spojenie:
IBAN: SK81 5600 0000 0090 0015 1002
(d'alej len ,prenajimatel”)

a

Najomca:  Edmund Chovan rod. Ct

11

12.

Marcela KuriSkova rod.

bytom ul. Nova 600/23, 972 17 Kanianka
Bankové spojenie: Raiffeisen BANK
IBAN: SK67 M

Tel. kontakt: _

~w

(dalej len ,najomca”)

uzatvarajli podla ustanoveni § 685 a nasl. Ob¢. zakonnika tito zmluvu o najme bytu:

Clnok .
Uvodné ustanovenia.

Prenajimatel, Obec Kanianka, je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na Katastrdlnom Grade
v Trencine, Spréva katastra Prievidza, v katastri nehnutelnosti pre k.d. Kanianka, na LV €. 1, a to bytového
domu C.s. 600, na ul. Novd v obci Kanianka, postaveného na CKN parc. €. 1674/6, ktory pozostéva z 41
bytovych jednotiek.

Na vystavbu predmetného bytového domu bola poskytnuté financéné podpora z prostriedkov fondu podla
zékona NR SR €. 1241996 Zz. o Stétnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov, ako aj
z prostriedkov dotdcie na obstaravanie najomnych bytov vsilade svynosom Ministerstva vystavhy
aregiondlneho rozvoja SR €. 8/1999 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania a v zmysle ust. § 8 ods. 2
zdkona €. 5232004 Z.z. o rozpoctovych pravidlach verejnej sprévy v zneni neskorsich predpisov, a preto
sa na uzatvaranie ndjomnych zmldv na jednotlivé bytové jednotky v tomto bytovom dome uplatni osobitny
rezim upraveny v zakone €. 443/2070 Zz. o dotacidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani a vo VIN
obce Kanianka ¢.3/2020.

13. Prenajimatel mé za celom komplexnej spravy najomnych bytovych domov uzatvorend mandétnu zmluvu

so spolocnostou Eko Energia s.r.o., ktord na zaklade uvedenej zmluvy a plnomocenstva jej udelenom
v zmysle uznesenia 0Z Kanianka ¢ 179/2019 zastupuje prenajimatela vo vztahu s ndjomcom.




Clanok Il
Predmet zmluvy.

2.1. Na zaklade pisomnej Ziadosti najomcu zo diia 08.02.2023 prenajimatel prenechéva néjomcovi do najmu byt

2.2.

23.

2.4,

31

3.2.
3.3.

C. 7, vo vchode €. 23, na Il. poschodi, nachadzajiici sa v bytovom dome €. s. 600 v obci Kanianka na ul.
Nova, ktory pozostava z dvoch izieb, kuchyne a prisluSenstva. Prisludenstvo bytu tvorf pivnica. Najomea je
taktiez opravneny uzivat spolocné Casti bytového domu a spolocné zariadenia, ako aj pozivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomca prebera do najmu predmetny byt a zavizuje sa uhrddzat najomné za podmienok blizsie
Specifikovanych v €l V. tejto zmluvy aplnif ostatné povinnosti vyplyvajice mu ztejto zmluvy
a prislusnych véeabecne zavaznych pravnych predpisov.

Opis stavu bytu a prislusenstva:

- kategaria bytu: |.

- celkova vymera podlahovej plochy bytu: 55,79 m?

- vykuravanie bytu: centralny zdroj tepla PK29 a domové vymennikova stanica

- podrobny opis stavu bytu je uvedeny v evidenénom liste bytu

Imluvné strany sa dohodli, Ze pri odovzdavani bytu do uZivania najomcu bude spisand zapisnica
0 odovzdani a prevzati bytu. V zapisnici bude uvedeny popis bytu, jeho prisluSenstva, vybavenia a stavy
meracov energii. Zapisnica bude tvorit prilohu k ndjomnej zmluve.

Clnok I
Doba najmu, zanik zmluvy a opakované uzatvorenie zmluvy.

Najomny pomer vznika diiom 01.04.2023 a uzatvara sa na dobu urcitd, ato do 31.03.2024 s moinostou

opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy.

N&jomny pomer sa konci uplynutim doby, na ktord bol zmluvnymi stranami dohodnuty.

Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mdze najomny pomer skondit z tychto ddvodov:

a) vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran, v ktorej musi byt uvedeny defi skoncenia njomného
vztahu,

b) pisomnou vypovedou zo strany najomcu, pricom najomca je opravneny dat pisomn( vypoved
z akéhokolvek dovodu a najomny pomer sa konéi uplynutim 3-mesacnej vypovednej lehoty, ktord
zacne plyndt prvym dnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend
prenajimatelovi,

c) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, pricom prenajimatel je opravneny vypovedat najomny
vztah z ddvodov uvedenych v ust. § 711 Obcianskeho zakonnika. Za hrubé porusenie zmluvy zo strany
najomcu s moznostou prenajimatela dat mu vypoved z najmu sa povazuje predovsetkym :

- neplatenie dohodnutého najomného a sluzieb spojenych s uzivanim najomného bytu v stanovenej
vyske, alebo urcenom termine (zalohové plathy za energie, poplatky voci obci Kanianka
a organizaciam, ktorych zriad'ovatelom alebo spolocnikom je obec),

- najomca prestal spliiat podmienky uZivania ndjomného bytu uvedené v clénku 3, ods. 1 a2, VIN
€.3/2020 (okrem zakonom urcenych podmienok s to aj pripady Gmrtia ndjomcu, trvalé umiestnenie
najomcu do zariadenia socidlnej starostlivosti a preukézatelné dlhodobé nevyuzivanie najomného
bytu a iné),

- najomca poskytol nepravdivé, nedplné, alebo klamlivé idaje pozadované pri skimani opodstatnenosti
opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy, alebo opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

- pocas trvania najomného vztahu nadebudol najomca do vlastnictva alebo spoluvlastnictva
nehnutelnost (byt, dom aleho inti stavbu urcent na byvanie),
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3.4.

3.5

3.b.

3.

4.1.

4.2,

- najomea vyuziva byt na iné (cely ako na byvanie bez sthlasu prenajimatela,
- ndjomca nevyuziva byt bez vaznych ddvodov,
-najomca bez sthlasu prenajimatela v najomnom byte ubytuje iné osoby, alebo ubytuje osoby
v rozpore s VZN ¢. 3/2020,
- poskodzovanie najomného bytu, jeho prislusenstva, spolocnych priestorov, spolocnych zariadeni
a Casti bytového domu (vandalizmus),
- rusenie pokojného byvania ostatnych najomcov,
- ohrozovanie bezpecnosti, alebo porusovanie dobrych mravov,
- opakované porusovanie domového poriadku, alebo VZN obce,
- uzivanie najomneho bytu osobou ktora nie je uvedena v najomnej zmluve alebo prenechanie bytu,
alebo jeho Casti inému do podnajmu.
Vlypovedna lehota vypovede podanej v zmysle pismena c) je 3-mesacnd a zacne plyndt prvym diom
mesiaca nasledujlceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena najomcovi.
Ak dbjde u ndjomcu k zmene podmienok za ktorych bol ndjomny byt prideleny a najomca prestane splfiat
podmienky ustanovené VIN ¢.3/2020 (nadobudnutie nehnutelnosti, zaradenie do domova ddchodcov,
Umrtie ndjomcu ainé), je najomca alebo nim poverend osoba povinny pisomnou formou oznamit tdto
skutocnost do 30 dni prenajimatelovi a sicasne pisomne poziadaf prenajimatela o ukoncenie zmluvného
vztahu pred uplynutim dohodnutej doby najmu podla bodu 3.3. pism. a) tohto ¢lanku.
Najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu, prenajimatel zaSle najomcovi
ozndmenie o moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, a to spolu s vyzvou na predlozenie
dokladov preukazujlcich splnenie kritérii vzmysle zakona C. 443/2010 Zz. Vpripade, Ze najomca
najomného bytu bude mat zaujem o pred(Zenie platnosti ndjomnej zmluvy je povinny najneskdr 2 mesiace
pred ukongenim platnosti zmluvy dorugit do spoloénosti Eko Energia s.r.o. pisomni Ziadost o pred(Zenie
doby trvania najmu a zaroven so Ziadostou predloZit pisomné doklady preukazujice splnenie Kritéri
stanovenych v zakone ¢. 443/2010 Z.z..
Ziadost o pred{Zenie néjomnej zmluvy zadministruje na zaklade mandétnej zmluvy spoloénost Eko Energia
sr.0. ktora vyhodnoti splnenie stanovenych kritérii, zohladni financnii disciplinu najomcu a celkovi
spoluprécu v predchadzajlicom obdobi a starostovi obce odporuci, alebo neodporuéi opakované uzavretie
najomnej zmluvy. Doba najmu mdze byt pred(Zené maximélne na d'alSie tri kalendarne roky.
Opakovane uzatvorit ndjomnt zmluvu (max. na 1. rok) mdZe prenajimatel aj s najomcom, ktory nespliia
podmienky uvedené v bode 3.5. tohto Clanku, pokial sa v zozname Ziadosti o najomny byt nenachadza
Ziadatel, ktory by plnil podmienky uvedené v bode 3.5..

Clénok IV.
Najomné a thrada za sluzby spojené s najmom.
Vyska najomného bola stanovena dohodou zmluvnych stran a zaroven v zmysle platnych pravnych
predpisov, a to opatrenia Ministerstva financii SR ¢. 01/R/2008 zo dna 25.04.2008 o regulacii cien najmu
bytov v zneni opatrenia Ministerstva financii SR ¢. 02/R/2008 zo dna 25.09. 2008, pricom najomné Cini
113,18 €/mesacne. :

Najomné a zalohoveé platby za sluzby spojené s byvanim podla predpisu mesacnych zéloh vystaveného
spolocnostou Eko Energia s.r.0., bude najomca uhradzat nasledovne :
- bezhotovostnym bankovym prevodom na ¢. Gctu: SKO5 0200 0000 0018 4779 8059

s uvedenim variabilného symbolu: 6002307. (et njomného bytového domu Nova 600 je zriadeny
spolocnostou Eko Energias.r.ovo VB a. s,
- alebo osobne v kancelarii spolocnosti Eko Energia s.r.o. (platba v hotovosti).
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L4,

4.5.

46.

4.7.

4.8.

81

5.2,

6.3

0.4,

Dohodnuté mesacné najomné je splatné mesiac vopred. Uhrada néjomneho sa realizuje vzdy do 20. dia
v mesiaci za nasledujici mesiac, pricom spravne splatené ndjomné sa rozumie - pripisanie Ciastky
(ndjomné + zalohové platby za sluzhy) na lcet prenajimatela najneskdr v defi splatnosti.

Prvé mesacné ndjomné je splatné do 3 pracovnych dni od podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi
stranami.

Imluvng strany sa dohodli, Ze doddvku energif a sluzieb (elektricka energia, plyn, komunélny odpad, dane
a poplatky a podobne) bud( ndjomcovia objednavat vo viastnom mene u prislusnych dodévatelov.
N&jomca zarovei berie na vedomie, Ze doddvky ostatnych sluzieb spojenych s uzivanim bytu ako dodévku
studenej vody, teplej vody, tepla, dodavku elektrickej energie do spolognych priestorov bytového domu,
upratovanle spolocnych priestorov a pod., zabezpecuje spoloénost Eko Energia, s. 1. 0. Kanianka, a preto sa
ndjomca zavézuje do 3 pracovnych dni od podpisu tejto zmluvy prihldsit seba as fiou spolocne 7ijlice
osoby k odberu tychto sluzieb.

Spolocnost Eko Energia, s. r. o. zabezpeu vyuctovanle zalohavych platieb za prislu$ny kalendarny rok
v sllade s pristluSnymi véeobecne zavaznyml pravnymi predplsml Za uvedenym tcelom sd v ndjomnom
byte osadené merace dodavanych energii (pomerové merace spotrebovaného tepla na kirenie, vodomery
studenej a teplej vody).

V pripade, Ze ndjomca neuhradi dohodnuté najomné, ako aj hrady za sluzhy spojené s najmom do 5 dni po
lehote ich splatnosti, je povinny zaplatit spolocnosti Eko Energia, s. r. o. poplatok z omeskania v zmysle
nariadenia viady c. 87/1995 Z.z. a zmluvnd pokutu v zmysle 6L VI. tejto zmluvy.

Clénok V.
Préva a povinnosti zmluvnych strén.
Prenajimatel sa zavaZUJe odovzdat najomcow byt v stave spdsobilom na uZivanie a zabezpecit néjomcovi
plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu a spoloénych priestorov obytného domu.

Najomny byt je ndjomcovi odovzdany za Ucelom byvama a najomca nebude v byte uskutocnovat Zivnost,
podnikat alebo robit Cinnosti, ktoré priamo nesvisia s uzivanim bytu. Prenajimatel je opravneny za tymto
icelom robit kontroly.

V zéujme zabezpeCovania riadneho vykonu uZivacich prév ostatnjch najomnikov bytov sa najomca
zavéizuje predmetny byt, spolocné priestory a zariadenia domu uZivat riadne a riadne poiivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu, reSpektovat platny domovy poriadok. Dalej sa ndjomca
zavdzuje, ze pocas celej doby najmu nebude v ndjomnom byte chovat doméce a spologenské zvieratd,
predovsetkym psy, macky a fretky.

Najomca je opravneny byt uzivat pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, prigom k trvalému pobytu

v byte je oprévneny prihlésit sa iba najomca, jeho deti, ktoré s nim Ziji v spoloénej domécnosti, manzel,
druh a pripadne rodi¢ na zéklade Ziadosti a sthlasu prenajimatela. Iné osoby mdzu byt prihldsené
ktrvalému pobytu vtomto byte len s predchddzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela. Ku dfiu
uzavretia tejto njomnej zmluvy doméacnost ndjomcu tvoria nasledovné osoby:

Meno a priezvisko: datum narodenia: pribuzensky pomer:

Edmund Chovan Ri A

Marcela Kuriskova

Alina Kuriskova



5.5. Najomca a osoby uvedené v najomnej zmluve si povinni po podpisani najomnej zmluvy nahlasit sa do 10
dni od podpisu zmluvy na trvaly pobyt do najomného bytu v silade so zakonom ¢. 253/1998 Z.z. o hlaseni
pobytu obcanov SR a registri obyvatelov SR v zneni neskorsich predpisov.

5.6. Najomca sa zavézuje, ze do 30 kalendarnych dni nahlasi prenajimatelovi bytu nadobudnutie vlastnictva
alebo spoluvlastnictva bytu, rodinného domu a lebo vznik iného najomného vztahu k najomnému alebo
druzstevnému bytu.

5.7. Najomca sa zavazuje, ze bude dodrziavat platné vSeobecne zavazné nariadenia obce Kanianka, domovy
poriadok a ostatné dotknuté predpisy napriklad v oblasti poziarnej ochrany a bezpecnosti préce.

5.8. Najomca sa zavazuje, Ze pocas najomnej doby umozni vstup do bytu opravnenym zamestnancom
a zastupcom prenajimatela, ako aj zamestnancom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR,
zamestnancom prislusného krajskeho stavebného dradu a inych kontrolnych orgénov, s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu.

5.9. Najomca je povinny do 30 kalendarnych dni nahlésit prenajimatelovi véetky zmeny Gdajov, ktoré mdzu
mat vplyv na vypocet vysky zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu (napr. zmena poctu osgh, zmena
zérobkovych pomerov, uzavretie manzelstva a pod.).

5.10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude prednostne umiestiiovat maloleté deti Zijdce s nim
v spolocnej domécnosti do Skolského zariadenia, ktorych zriadovatelom je obec Kanianka.

5.11. Najomca bytu je povinny na svoje néklady byt a prislusenstvo bytu udrZiavat v stave spdsobilom na riadne
uzivanie, najma vcas zabezpecovat drzbu a opravy. Je povinny konat tak, aby pri uzivani, udrZiavani a pri
inom nakladani s bytom v dome nerusila a nechrozovala ostatnych vo vykone ich uzivacich prav.

5.12. Ndjomca sa zavazuje pocas najomnej doby hradit si drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim, ako aj
hradit si naklady spojené s beznou Udrzbou, pricom pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou
Udrzbou je stanoveny nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z. vzneni neskorsich predpisov, ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia obcianskeho zakonnika.

5.13. Najomca bytu v dome je povinny na vlastné naklady odstranit zévady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch
alebo nebytovych priestoroch v dome alebo na spoloénych castiach domu alebo spoloénych zariadeniach
domu alebo prislusenstve spdsobil sam alebo osoby, ktoré prenajaty byt uZivaju.

5.14.V pripade, Ze ndjomca nesplni ustanovenie uvedené v ods. 5.13. tohto clanku zmluvy, neodstrani zévady
a poskodenia na inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v dome alebo na spolocnych Castiach domu
alebo spolocnych zariadeniach domu alebo prislusenstve prenajimatela ndjomca sthlasi, Ze néklady,
ktoré prenajimatel vynalozi na odstranenie nasledkov vandalizmu budd sicastou rocného vyictovania
sluzieb najomeu.

5.15. Vymenu zékladného vybavenia bytu (kuchynské linka, Spordk, sanita a iné) a stavebné (pravy v byte je
najomca opravneny vykonat len na zaklade predchédzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatela s tym, ze
bude zachovany pdvodny stav a vybavenie bytu. Najomca nema narok na néhradu nakladov spojenych
s Upravami v byte.

5.16. Najomca bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny umoznit na poZiadanie na nevyhnutny ¢as
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru zastupcovi prenajimatela, spravcovi
a osobe opravnenej vykonavat opravu a Udrzbu za Gcelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu
nezabezpe¢i sama, alebo ak ide o opravu spolocnych Casti domu alebo spolocnych zariadeni domu
pristupnych z prenajatého bytu, alebo montaz a (drZbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte
a nebytovom priestore a odpocet nameranych hodndt; ak ndjomca bytu neumozni na poziadanie vstup do
bytu, zodpoveda za Skody a zvySené naklady vzniknuté takymto konanim a je povinny ich uhradit.
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5.17. Najomca je povinny ihned' po skonéeni najmu, byt protokolarne odovzdat v takom stave, v akom ho prevzal
od prenajimatela s prihliadnutim na bezné opotrebenie. Ndjomca nemd nérok na pripadnd kempenzaciu
financnych prostriedkov vynalozenych na zrealizované udrZiavacie préce atechnické zhodnotenie
najomného bytu, vykonané najomcom pocas doby najmu.

5.18. Ndjomca sa zavézuje uhradit naklady vynalozené na odstrénenie $kbd na byte a jeho zariadeni, zistenych
pri- protokolarnom odovzdavani bytu. Sicasne néjomca sthlasi, 7e na vysporladanle nakladov na
odstranenie $kdd na byte a zariadeni mdZe prenajimatel pousit prostriedky ndjomcu evidované ako
financnd zabezpeka.

5.19. Pre pripad nedodrzania povinnosti néjomcu vyplyvajiicich mu z ustanoven uvedenych v ods. 5.17. tohto
Clanku, udeluje ndjomca prenajimatelovi priamo touto zmluvou plnd moc k tomu, aby mohol po ukonceni
naJmu vst(pit do najomného bytu a na naklady néjomcu vypratal aleho nechal vypratat veci, ktoré patria
najomcovi a aby tieto veci uskladnil alebo nechal uskladnit na naklady a nebezpecenstvo najomcu.

5.20. Njomca bytu nema po skonceni najmu nérok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady.

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia.

6.1 Prenajimatel mdZe uzavrief najomnd zmluvu s néjomcom len v tom pripade, ak mesacny prijem
domacnosti najomcu zisteny k 3112. kalendérneho roka predchadzajiiceho roku prenajmu najomného
bytu:

a) nie je vy$Si ako 3-nasobok Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby podla § 22 ods. 3 pism. a)
zakona ¢. 4432010 Z.z.

b) nie je vyssi ako 5-nasohok Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby podla § 22 ods. 3 pism. b)
bod €. 1az 3, zakona C. 443/2010 Z.z. (ak je clenom domécnosti osoba s tazkym zdravotnym postihnutim
alebo ide o domacnost osamelého rodica s nezaopatrenym dietatom alebo aspofi jeden z Elenov tejto
domécnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost, vzdeldvanie, kultdru alebo ochranu pre obyvatelov
ohce.

c) Mesacny prijem sa vypocita z prijmu za predchddzajiici kalendérny rok ako podiel tohto prijmu
a prislusného poctu mesiacov, pocas Ktorych sa prijem poberal.

d) Minimalny mesacny prijem najomcu, pripadne mesa¢ny prijem domacnosti njomcu podla osobitného
predpisu (zakon €. 601/2003 Zz. o Zivotnom minime v zneni neskors$ich predpisov), je vy&§i ako
stanovené Zivotné minimum, zvySené o sumu 149,37 €.

6.2. Imluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca este pred podpisom ndjomnej zmluvy uhradi bezhotovostne
bankovym prevodom na Gcet vlastnika ndjomného bytového domu (obec Kanianka) SK23 0200 0000 0028
5279 0291 vedeny voVUB, as. pohocka Prievidza, sumu 680, € (dalej len ,kaucia”) ako finanénd
zabezpeku na krytie Skod vzniknutych pri uzivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku na ndjomnom a
sluzieb spojenych s najmom. Pri ukonceni ndjomného vztahu sa prenajimatel zavdzuje vrétit najomcovi
Cast zloZenej kaucie bud' vo vyske 50% alebo zniZend o zapo&itané nedoplatky prenajimatela alebo
vzniknuté Skody, a to do 30 kalendarnych dni odo diia odovzdania bytu prenajimatelovi zo strany najomcu.

6.3. Prenajimatel je oprdvneny 50% z kaucie zadrzat a vratit ju néjomcovi po najblizSom vydétovani sluzieb
spojenych s uZivanim bytu z dévodu pripadného zapoGitania zévézkov ndjomcu vzniknutych z titulu
vylictovania zalohovych platieb.
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6.5.

6.6.
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8.1

8.2.

8.3.

8.4.

Njomca berie na vedomie, Ze predmetny byt nie je mozné previest do vlastnictva fyzickej osoby
(ndjomcovi) po dobu 30 rokov od kolaudacie bytového domu, d'alej ndjomca nema narok na vymenu bytov
vo vlastnictve prenajimatela a v pripade skoncenia ndjomného vztahu z akéhokolvek dovodu, najomcovi
nevznika narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady.

Najomca nie je opravneny prenechat prenajaty byt, ani jeho ast do najmu alebo podnajmu tretej osobe

a nie je opravneny si nan zriadit zalozné pravo, ani ho inak zatazit ¢i scudzif. Ak najomca prenecha byt do
najmu alebo podnajmu tretej osobe, je takyto ikon neplatny a takéto konanie je dévodom pre vypovedanie
zmluvného vztahu zo strany prenajimatela.

Prenajimatel je opravneny upravit vysku najomného o sumu, ktora méze vznikndt pri legislativnych
Upravach (napr. platenie dane z prenajmu, a pod.).

Imluvné strany sa dohodli na tom, Ze rocné najomné je prenajimatel opravneny zvysit o percentualnu
mieru inflécie zverejnend Statistickym Gradom SR za predchadzajici rok. O vy3ke nového néjomného bude
najomca pisomne informovany. Ozndmenie bude tvorit prilohu zmluvy, v tomto pripade sa nebude
uzatvarat dodatok k zmluve.

Clanok VII.
Zmluvné pokuty.

Imluvné strany sa vsilade sust. § 544 Obcianskeho zakonnika dohodli na zmluvnych pokutach

v nasledovnych pripadoch:

a) Ak najomca bude v omeskani s platenim najomného a zalohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom,
je prenajimatel opravneny vylctovat najomcovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,08% z dlinej sumy za
kazdy den omeskania.

b) Ak ndjomca nesplni zdvazok prijaty v ¢l 5.8. tejto zmluvy, bude prenajimatel opravneny vyictovat
najomcovi zmluvnd pokutu vo vyske 300,-€.

Najomca v plnom rozsahu zodpovedd za pravdivost a spravnost dokladov (Udaje o pocte ostb Zijdcich

v spolocnej domécnosti, vierohadné doklady o prijmach a iné), ktoré dorucil spolocnosti Eko Energia s.r.0.

za (celom preverenia naroku na uzavretie najomnej zmluvy.

Najomca berie na vedomie, Ze v pripade zistenia porusenia ustanovenia uvedeného v ods. 7.2. tohto &lanku
zmluvy bude najomca znasat v plnom rozsahu pripadné pokuty, penazné ainé sankcie, ktoré by mal
uhradit prenajimatel za porugenie platnych zékonnych podmienok, ktorych porusenie bolo spdsobené zo
20 strany najomcu.

Clanok VIl

Zaverecné ustanovenia.
Imluva nadoblda platnost diom jej podpisania ohoma zmluvnymi stranami a jej Gcinnost zacina diiom
uvedenym v zmluve o najme bytu ako zaciatok zmluvného vztahu.
Imeny a doplnky k najomnej zmluve mdozu byt vykonané len po vzajomnej dohode zmluvnych stran, a to
pisomnou formou.
Imluva bola zmluvnymi stranami precitana, je im jasna a zrozumitelna, na znak sthlasu s jej znenim ju
vlastnorucne podpisali.
Imluva bola vyhotovena v 3 rovnapisoch, z ktorych najomca obdrzal jedno vyhotovenie a prenajimatel dve

vyhotovenia.
7 WL




8.5. Stcastou zmluvy o néjme je veobecné z4vzné nariadenie obce Kanianka ¢. 3/2020.
8.6. Jednotlivé Casti a ustanovenia néjomnej zmluvy a jej dodatkov, ktoré by boli v rozpore s Ustavou SR,
Ustavnymi zakonmi, zakonmi a medzinarodnymi zmluvami a vieobecne zavaznymi predplsml sti neplatné;

v takomto pnpade sa postupUJe podla platnej pravnej normy. Ostatné ustanovenia najomnej zmluvy
ostavaju platné a Gcinné.

8.7. Prévne vztahy vyslovne neupravené v ndjomnej zmluve ajej dodatkov sa spravujl prislusnymi
ustanoveniami- obcianskeho zakonnika, inymi vSeobecne zavaznymi prévnymi predpismi, osobitnymi
predpismi vydanym| Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja SR a Ministerstvom financif SR, ako aj

vSeobecne zavaznymi nariadeniami obce Kanianka, ktoré upravuji podmienky uzatvérania najomnych
zmliv s ndjomcami ndjomnych bytov.

podpis pre?a/' matela | A ;k_f'v':" podpis najomcu

V zmysle clanku I. ods. 1.3. tejto zmluvy za spolocnost Eko Energia s.r.o. berie na vedomie & WM errseseensrsnessens

8



