NAJOMNA ZMLUVA
uzavreta podl’a § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

CLI
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Mesto Poltar, Zelezni¢na 489/1, 987 01 Poltar
V zastupeni: BYTHERM s.r.0., Mestsky bytovy podnik

Sklarska 593/43, 987 01 Poltar
Zapisana v OR OS Banska Bystrica ,Oddiel SrO, vlozka ¢islo 1752/S

Zastupeny: Mgr. Branislavom Matuskom, konatel'om
ICO: 31601685

DIC: 2020465150

IC DPH: SK 2020465150

Bankové spojenie: Slovenské sporitel'nia

Cislo uétu: SK6909000000000059328035

(d’alej len ,,prenajimatePl’,,)

a
Najomca: OKSA Milan
nar.
r.c.

doteraz bytom :
(d’alej len ,, najomca,,)

ktori prehlasuji, Zze su spOsobili na pravne uUkony auzatvaraji podla §685 anasl.
Ob¢ianskeho zakonnika

tuto zmluvu o najme bytu:

CL1I
Predmet a ucel najmu

1. Bytherm s.r.o. vykonava podla mandatnej zmluvy spravu najomnych bytov Mesta
Poltar. Predmetom najmu je byt €. 32 na prizemi bytového domu stpisné ¢islo 711/45, ul.
Zelezniéna v Poltari, katastralne izemie Poltar, zapisany na & LV ..1., ktorého vlastnikom
je Mesto Poltar.

2. Predmetom najmu je byt 1. kategdrie, ktory je charakterizovany v ¢l II ods. 1.tejto
zmluvy, pozostavajuci z 2 obytnych miestnosti, vedl'aj$ich miestnosti a prislusenstva:
kuchytia, chodba, kapeliia, WC, pivnica a loggia (d’alej len byt).

3. Popis bytu, jeho vybavenost, technicky stav avymera podlahovej plochy podla
jednotlivych miestnosti je uvedené v zapisnici o fyzickom prevzati bytu ndjomcom, ktora
tvori prilohu &.1 tejto zmluvy a v evidenénom liste pre vypocet uhrad za uzivanie bytu,
ktory tvori prilohu &.2 tejto zmluvy, ¢o ndjomea potvrdil svojim podpisom.

4. Byt prenechava prenajimatel’ ndjomcovi a osobam Zzijiicim s nim v spolo¢nej domacnosti
na ucely byvania.

5. Vykon spravy, opravy a udrzbu bytového domu, v ktorom sa byt nachadza, zabezpecuje
prenajimatel’.



N =

CL I
Rozsah uzivania

. Néajomca je opravneny byt uzivat' na bytové ucely. Na iné ucely ako bytové mdze byt

uzivat’ len s pisomnym suhlasom prenajimatela.
N4jomca bytu a osoby, ktoré ziju s ndjomcom v spolo¢nej domécnosti maji popri prave
uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu.

CLIV
Vznik, doba a zanik najmu

N4jom bytu vznika s platnostou od 03.04.2023

Néjomnd zmluva sa uzatvéra na dobu ur¢ita do 30.06.2023

N3ajom bytu sa skon¢i uplynutim doby, na ktort je najom bytu dojednany.

N4ajom bytu zanikne tiez pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a njjomcom alebo
pisomnou vypoved’ou podla § 710 Ob¢ianskeho zakonnika a za podmienok ustanovenych
v § 711 ods. 1 pism. b/, ¢/, d/, e/ a g/ Obcianskeho zakonnika.

Ku diiu zéniku ndjmu je ndjomca spolu s ostatnymi uzivate'mi predmetného bytu povinny
tento byt vypratat avpOvodnom stave s primeranym opotrebenim odovzdat
prenajimatelovi.

CLV
Sposob vypoétu najomného a tihrad za plnenia poskytované
s uzivanim bytu

. Najomné a thrada za poskytované sluzby je stanovena podla zdkona NR SR ¢. 18/1996

Z.z. ocenach v neskorSich predpisov avyhlasky MF SR ¢. 87/1996 Z.z., ktorou sa
vykonéva zdkon NR SR €. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskor$ich predpisov.

Vyska ndjomného je vypocitand podla vynosu Ministerstva vystavbe a regionalneho
rozvoja Slovenskej republiky €. V-1/2003, o regulacii cien nijmu bytov uverejneny
v zbierke zédkonov oznamenim Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej
republiky ¢. 4/2004 Z.z..

. Ndjomca je povinny thradu za uzivanie bytu (ndjomné) a preddavkové platby za

poskytované sluzby spojené suzivanim bytu platit mesaéne vopred do 25 dia
predchadzajiuceho mesiaca.

Ak si njjomca povinnosti uvedené v ods. 3 nesplni v lehote splatnosti, je povinny uhradit’
prenajimatel'ovi spolu s omeskanou platbou aj urok z omeskania vo vyske 0,5 promile za
kazdy deri omeSkania najmenej vSak 0,83 EUR za kazdy aj zaCaty mesiac omeSkania
ustanovenej v § 4 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

. N4jomca je povinny uhradit’ spravcovi skutoéné naklady za poskytované sluzby spojené s

uzivanim bytu, ktoré spravca vyuctuje vzdy za kalendarny rok, najneskér s vyuétovanim
vykurovaciecho obdobia podla zdkona NR SR & 18/1996 Z.z. vzneni neskoriich
predpisov a vyhlasky MF SR €. 87/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zékon NR SR &.
18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov.

Ak skuto¢né ndklady za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu st vyssie ako
ngjomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby za prislusny kalendarny rok, je
najomca povinny rozdiel (nedoplatok) uhradit’ v lehote do 60 dni odo diia, kedy mu bolo
vyuctovanie dorucené.



10.

11.

12.

b)

Ak skuto¢né naklady za poskytované sluzby spojené suzZivanim bytu su nizSie ako
najomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby za prisluSny kalendamy rok, je
prenajimatel’ povinny rozdiel (preplatok) vratit’ ndjomcovi.

Ak n3jomca dlhuje prenajimatelovi nedoplatky za predchidzajice obdobia, mé
prenajimatel’ pravo preplatok zapoditat’ na uspokojenie svojej splatnej pohl'adavky voci
najomcovi.

Prenajimatel’ moze v priebehu kalendarneho roka zmenit vy$ku mesa¢nych
preddavkovych platieb za poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu bez sihlasu
njjomcu len z dbévodu zmeny prisluSnych vSeobecne zavéznych pravnych predpisov
(napriklad pri Uprave cien el. energie, plynu, tepla, vodného a sto¢né¢ho a pod.) alebo
z d’al§ich dévodov (napr. pri zmene rozsahu poskytovanych sluZieb, rozSirenia tychto
plneni o d’alSie sluzby a pod.).

V evidenénom liste, ktory tvori prilohu ¢€.2 tejto ndjomnej zmluvy, je uvedeny pocet osob
zijucich s ngjomcom v spolo¢nej domacnosti, ich vzt'ah k ndjomcovi v ¢ase uzatvorenia
tejto nijomnej zmluvy. Dalsie osoby mézu s nijomcom byt uzivat len na zéklade
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Skutoénosti rozhodujtce pre zmenu uhrady je ndjomca bytu povinny oznamit’ do jedného
mesiaca prenajimatelovi a k pisomnému ozndmeniu doloZit' prisluSny overeny doklad
(amrtny list, rodny list, sobasny list, rozsudok, prejav vole osoby, ktora opustila spolo¢nu
domaécnost’ a pod.)

Vsetky zmeny tykajice sa vySky ndjomného a preddavkovych platieb za poskytované
sluzby spojené s uzivanim bytu z dévodov uvedenych v ods. 9 a 10. a inych zdkonnych
dévodov budu realizované v novom eviden¢nom liste.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany sa zavidzuju dodrziavat’ vSetky vzajomné prava a povinnosti vyplyvajice
im z tejto najomnej zmluvy, prisluSnych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika a stvisiacich
vSeobecne zadviznych pravnych predpisov.

Prenajimatel je najmi povinny:

odovzdat’ najomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie, zabezpe€it najomcovi
a osobam Zijucich s nim v spolo¢nej domécnosti piny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu, umoznit’ ndjomcovi a osobam Zijucich s nim v spolo¢nej doméacnosti
uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu.

véas odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu bytu alebo ohrozujuce vykon prava,
inak ma najomca pravo po predchadzajicom upozorneni prenajimatela prekazky
v nevyhnutnej miere odstranit’ a povaZovat od neho nahradu vynaloZenych nakladov.
Pravo na nédhradu $kody musi u prenajimatel’a uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu. Ak pravo
neuplatni do Siestich mesiacov od odstranenia chyb, pravo zanikne.

N4ajomca je najmi povinny:

byt udrziavat v stave sposobilom na riadne uZivanie a po skonéeni ndjmu ho odovzdat
prenajimatel’ovi v stave zodpovedajiicemu beZnému opotrebeniu,

umoznit’ vstup do bytu prenajimatelovi v pripade technickej kontroly bytu, nevyhnutnej
a opodstatnenej potreby vykonania oprav,

bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu vykonania oprav v byte, ktoré
je prenajimatel’ povinny znésat’,

ak si ndjomca neplni povinnosti uvedené pod pism. a), b), ¢), zodpovedd prenajimatelovi
za vzniknutt Skodu,



e) odstranit’ na vlastné naklady zavady a poSkodenia v byte alebo v spoloénych priestoroch
a zariadeniach domu a zodpoveda za S$kodu, ktorti spdsobil on sam, prislusnik jeho
domaécnosti, iné osoby zdrzujice sa v dome s jeho sthlasom.

4. Nijomca nie je opravneny bez suhlasu prenajimatel'a vykonavat’ v byte alebo v dome
stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny, a to ani na vlastné néklady.

5. N4jomca nie je opravneny bez stihlasu prenajimatel’a byt vymenit, dat’ byt do podndjmu
alebo vypozicky.

6. Né4jomca ma pravo na primeranu zlavu z ndjjomného a z tthrady za poskytované sluzby
spojené s uzivanim bytu podl'a ustanoveni § 698 a 699 Obc¢ianskeho zakonnika.

7. Prenajimatel je opravneny robit’ stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte so
sthlasom najomcu, tento stthlas mozno odopriet’ len z vaznych dévodov. Ak prenajimatel’
robi takéto upravy na prikaz vecne prislusného organu §tatnej spravy, najomca je povinny
umozZnit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

8. N4jomca bytu (dalej ako dotknutéd osoba) déva svojim podpisom spolo¢nosti BY THERM,
s.r.0. Poltar (dalej len prevadzkovatel’), ako aj subjektom vykonavajicim spracovanie
ro¢ného vyuctovania zalohovych preddavkov na sluzby, poste, instituciam $tatnej spravy,
subjektom, s ktorymi bude potrebné spolupracovat’ v ramci vykonu spravy bytov(d’alej len
sprostredkovatel’) sthlas na spracovanie osobnych udajov, ato konkrétne mena,
priezviska, titulu, ddtumu narodenia, rodného ¢isla, §tatnej prislusnosti, trvalého bydliska,
povolania, telefonneho ¢isla a mailovej adresy, ktoré su svojim rozsahom adekvétne
tomuto u¢elu spractivania. Stuhlas na spractivanie osobnych tdajov déava dotknuta osoba
vrozsahu Nariadenia Eurdpskeho parlamentu arady ¢.2016/679 o ochrane fyzickych
0osOb pri spractivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov (GDPR)
a zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov prevadzkovatelovi informa¢ného
systému BYTHERM s.r.0. Mestsky bytovy podnik Poltar / spravcovi domu / s pouZzitim
osobnych Udajov na automatizované spracovanie dat, ktoré su uréené na spracovanie
v informa¢nom systéme. Tento sthlas je platny po dobu trvania najomného vztahu
k predmetnému bytu, po jeho zaniku je prevadzkovatel’ povinny poskytnuté osobné udaje
z informaéného systému zlikvidovat’ v stlade s podmienkami stanovenymi zak. ¢.
18/2018 Z.z.

9. V pripade ukoncenia nijmu bytu je najomca povinny uhradit’ finanénia zabezpeku
na ro¢né zactovanie do 30.6.vo vySke 166,—~EUR a po 30.6. vo vyske 100,--€.

CL VII
Zaverecné ustanovenia

1. Pravne vztahy touto najomnou zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a suvisiacimi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

2. Této najomna zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami a
ucinnost’ driom nasledujucim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany suhlasia so
zverejnenim zmluvy vjej plnom rozsahu, vratane dodatkov. V pripade, ak medzi
zmluvnymi stranami uz bol zaloZeny najomny vztah, podpisanim tejto zmluvy strica
platnost’ doterajSia ndjomna zmluva a zmluvné strany sa budd v budtcnosti riadit’ touto
zmluvou.

3. Pripadné zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy budi zmluvné strany riesit formou
pisomnych oc¢islovanych dodatkov, ktoré sa po podpisani zmluvnymi stranami stand
neoddelite'nou stcastou tejto najomnej zmluvy.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito ndjomnd zmluvu pred jej podpisanim riadne preéitali,
Jej obsahu porozumeli, na znak ¢oho ju vlastnoruéne podpisali.



5. Najomna zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, jedno si ponecha prenajimatel
a jedno najomca.

V Poltari dnia .............. CaeeeesTonsvashaTannenes

za preﬁajimhtel’a najomca

Mgr. Branislav Matuska
konatel



BYTHERM s.r.o.
Evidenény 1list platny od:03.04.2023
pre vypoCet uhrady za uZivanie bytu s sluZieb spcienych s byvanim

Evid.&slo: 71104503202 Mesto: Poltar Ulica: Zelezniéna 45
Priezvisko: OKSA Popisné &islo domu: 711 Cislo bytu: 32
Meno : Milan Vchod: 45 Poschodie: 00 Kategdria bytu: 1
I. Zékladné prisluSenstvo
Vykurovanie: ustredne kurenie Vyska: 2.50 m Vytah: Nie
Kipelna : Vlastna, s WC,v byte We : vlastny v byte
II. Pocet byvajucich: 4, Polet osbb pre sluzby: 4.0, Pocet izieb: 2
III. Vymera bytu - Obytnd plocha 39.13 ¥ Celkova podlahovad plocha: 49.81 m@
Vedlajdia plocha: 10.68 m? Podlahovd plocha pre UK : 49,81 m?
IV. Uhrada za uZivanie bytu
Za obytnu plochu (mesaCne) +  35.06 EUR 10% za suterén (roCne) - 0.00 EUR
Za vedlajSiu plochu (mesacCne) + 4.50 EUR 5% za vytah (ro¢ne) - 0.00 EUR
Za plochu spolu (roCne) = 474.067 EUR 10% za vytah (ro¢ne) - 0.00 EUR
Za zakladné vybavenie (rolne) 163.16 EUR 5% za vy3ku nad 3,4m (rolne) - 0.00 EUR
Za ostatné vybavenie (rocne) + 44 .98 EUR Iné zlavy (rocne) 06.36 EUR
Za chybajuce vybavenie (roCne) -  19.25 EUR Kalkulované ndjomné (rone) = 597.20 EUR
Maximdlne nadjomé (rocne) = 663.55 EUR

V. VypoCet Uhrady za uZivanie bytu a zdlohy za sluZby

Roc¢nd Uhrada za uZivanie bytu spolu: 597.20 EUR Mesacnéa uhrada: 49.77 EUR
Mesalné za&lohy v EUR Zalocha Predosla Z&loha Predosla
Nerozultovatelné polozky RozlCtovatelné polozky
z&kladné najomé 49.77 0.00 Ustredné kirenie 60.34 0.00
TOV - Ohrev 33.60 0.00
TOV - Voda 11.20 0.00
Vodné-stocné 20.00 0.00
Osvetlenie SP 1.49 0.00
Poplatok — VY UK 0.60 0.00
Spolu 177.00 0.00 EUR

Vytlagené dna: 03.04.2023

Poucenie:

Uzivatel bytu

Najomca bytu je 'povinny' oznidmit prenajimatelovi skutofnosti rozhodujice pre urfenie najomného a ceny
sluZzieb (Hlavne zmeny podtu osSb! Neskor3ie zmeny pri roziftovani nebudd zohladnené.) Tento evidenény

list je stlastou ndjomned zmluvy. V pripade nasthlasu s predpis
na oddeleni predpisu ndjomného.

om najomného je moZné piscmne sa odvolat

Spolubyvajuci:
Ok3ova Koristekova Angelika, OkSa Tobias y
Ok3ova Zoey ,

Cislo G&tu dom : /

IBAN 1 SK04 0900 0000 0051 3630 2027



