ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

DN ¢.1/2022

uzavreta v stlade s ust. § 13 zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu, v zneni neskorsich predpisov, ust. § 663 a nasl. zakona
€.40/1964 Zb., Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a zadkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov

Vlastnik:

Prenajimatel’

Sidlo:
Konanie:
Pravna forma:
Zriad'ovatel:

Bankové spojenie:

IBAN:
BIC/SWIFT:
1CO:

IC DPH:
DIC:

Kontaktné osoby :

WWW:
E-mail :

Najomca:
Sidlo:
Konanie:
Pravna forma:
Register:

Bankové spojenie:

IBAN:

1CO:

DIC:

IC DPH:
Kontaktné osoby:
tel. C.:

E-mail:

SLOVENSKA REPUBLIKA

Statne divadlo KoSice

Hlavna 58, 042 77 KoSice

Mgr. art. Andrej Soth, ArtD.- generalny riaditel

Statna prispevkova organizacia

Ministerstvo kultiry SR, zriad'ovacia listina ¢. MK- 6556/2021-110/18558
Statna pokladnica

SK85 8180 0000 0070 0007 0481

SPSRSKBAXXX

31299512

SK2021469758

2021469758

Ing. Ivan Kral - pre veci technické

tel. ¢. 055 - 2452 236, mobil: 0907 956 354

Ing. Angela Mad'aroSova - fakturacné a platobné podmienky
tel. ¢. 055 - 2452 216, mobil: 0905 964 591

JUDr. Katarina Sirillova- pre veci pravne

tel. ¢. 055 - 2452 203

www.sdke.sk

sprava.majetku@sdke.sk

angela.madarosova@sdke.sk

pravnik@sdke.sk (d’alej len ,,Prenajimatel™)

Barcode Collective s. r. o.

Juzna trieda 1564 /37, KoSice - mestska cast Juh 040 01
Lukas Vrabel

Spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym

Obchodny register Okresného stdu Kosice I, odd. Sro, vl. ¢. 48114 /V
Tatra banka, a. s.

SK29 1100 0000 0029 4112 3693

52761886

2121167752

SK2121167752

Navratil Filip

0907 429 328

info@barcode-collective.sk (dalej len ,Najomca*“)

(d'alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany*)

uzatvaraju tito Zmluvu o najme nebytovych priestorov (d’alej len ,Zmluva“)

Clanok I

CAST A. - NEBYTOVY PRIESTOR A - CAST MALE] SCENY

Uvodné ustanovenie - identifikacia nehnutel'nosti

1. Prenajimatel je spravcom nehnutelného majetku vo vlastnictve $tatu, a to budovy Malej scény Statneho divadla
KoSice, v katastralnom Gzemi Stredné mesto, obci KoSice - Staré mesto, okrese KoSice I, vedenej v registri ,C*
katastra nehnutel'nosti Okresnym dradom KoSice, katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 4052 v celosti ako
budova so stpisnym ¢islom 1315, nehnutel'nd kultirna pamiatka v pamiatkovo chranenom dzemi nachadzajtca sa



mailto:sprava.majetku@sdke.sk
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na pozemku registra ,C“ katastra nehnutelnosti parcelné ¢islo 47/1, druh pozemku - zastavané plochy a nadvoria,
vo vymere 1088m2, na ulici Hlavnej 76, v KoSiciach (d’alej len ,Nehnutel'nost A“).

2. Prenajimatel prenechava Najomcovi do ndjmu cCast Nehnutelnosti A, a to priestory - kaviareiy, Cast zadzemia, ¢ast
juzného 4tria a divadelny bufet /bar/ s celkovou rozlohou 372,20 m? Presny rozpis miestnosti s ich ¢iselnym
oznacenim, tvori Prilohu ¢. 1, ktora je neoddelitel'nou stucastou tejto zmluvy. Kaviareil na 1.nadzemnom podlazi -
je vnuitorne ¢lenend na spodnu Cast s vymerou 123,96 m2 a podestu - galériu (vyvySené miesto so schodiStom vo
vnutri priestoru) s vymerou 59,09 m2. Ku kaviarni prislicha aj socialne zariadenie s chodbou o vymere 33,53 m2.
Cast’ zazemie na 1. nadzemnom podlazi - ma celkovt vymeru 76,80 m2 a pozostava z miestnosti, kuchyne 29 m2,
skladovych priestorov 38,20m2 a socidlneho zariadenia 2,20 m2, Satne o vymere 5,40 m2 a miesta pre odpadky:
2,0 m2. Divacky bufet/bar - nachadzajici sa na 2. nadzemnom podlaZi, o vymere 15,57 m2. Cast’ Juzné atrium -
spevnend, nezastreSend, odkanalizovana plocha nachadzajica sa v strede objektu Malej scény z jeho juznej strany
o celkovej vymere 63,25 m2 (d’alej spolo¢ne kaviaren, Cast zazemie, bufet/bar a ¢ast juzné atrium len ,Nebytovy
priestor A“).

3.  Predmetom najmu podla tejto Zmluvy su aj hnutel'né veci, ktorych zoznam tvori neoddelitel'nt Prilohu ¢. 2 k tejto
Zmluve (d’alej aj ako ,hnutel'né veci A“). Prenajimatel poskytne Najomcovi vyluéne vymenované hnutel'né veci A.
Vymenovany hnutel'ny majetok odovzda kontaktnd osoba Prenajimatel'a Najomcovi na zdklade preberacieho
a odovzdavacieho protokolu, v deii odovzdavania a preberania nehnutel'nych priestorov vymedzenych touto
Zmluvou. Preberaci a odovzdavaci protokol vyhotovi Prenajimatel’. VSetky ostatné pripadné poziadavky Najomcu
na najom hnutel'nych veci A podliehaji dodatku k tejto Zmluve.

4. Prenajimatel postupoval pri ponuke najmu docasne prebytocného nehnutelného majetku Statu podla ust. § 13
ods. 1 zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,zakon o sprave
majetku $tatu“) a tento ponukol v registri pontikaného majetku $tatu. Na zaklade vitaznej ponuky Najomcu, ktory
splnil podmienky Prenajimatel’a, sa Zmluvné strany dohodli na tejto Zmluve.

5. Vylucne Cast Juzné atrium sa na zaklade tejto Zmluvy prenajima len na obdobie mesiacov jul a august v
prislusnom kalendarnom roku, z tohto dévodu sa len za mesiace jil a august v prislusSnom kalendarnom roku
uhradza najomné za cast Juzné atrium, ako aj za poskytovanie sluzieb v stvislosti s uzivanim casti Juzné atrium.

Clanok II

Predmet zmluvy, predmet a rozsah najjmu

1. Predmetom tejto Zmluvy je ndjom Nebytového priestoru A a hnutel'nych veci A (d'alej spolo¢ne aj ako ,predmet
najmu A“), tj. Prenajimatel’ touto Zmluvou prenechava Nijomcovi Nebytovy priestor A a hnutel'né veci A do
docasného uZivania.

2. Predmetom najmu A podla tejto Zmluvy su priestory - kaviaren, ¢ast Zazemie, Cast Juzné atrium, divadelny bufet
/bar o celkovej vymere 372,20 m2 a hnutel'né veci A podl'a Prilohy ¢. 2 k tejto Zmluve.

3. Najomca je opravneny uzivat iba Nebytovy priestor A a hnutel'né veci A vrozsahu predmetu najmu A podla
predchadzajiceho odseku. Dalej je opravneny pouZivat v nevyhnutne potrebnom rozsahu a ¢ase prislichajtce
priestory, ktorymi je sluzobny vchod do objektu z Hlavnej ulice a severné atrium slaziace pre sluzobné ucely,
zasobovanie a pre vstup personalu do prenajatych priestorov.

4. Najomca je opravneny taktieZ pouzivat aj priestory, ktoré st nevyhnutne potrebné pre pristup do prenajatych
priestorov ako su chodby /pristupové komunikacie na 1. nadzemnom podlazi/ pre vstup ksocidlnym
miestnostiam /WC pre navStevnikov kaviarne/. Pristup pre verejnost/navstevnikov do ¢asti juZného atria je
z interiéru objektu cez kaviaren a d'alej okolo vratnice.

Clanok III

cel najmu

Podl'a stavebného povolenia ¢&islo VZP-2005/031700-003/KRA, zo diia 18.07.2005 vydaného Mestskou ¢astou

KoSice - Staré mesto, Hviezdoslavova 7, 040 34 KoSice, ako stavebnym uradom I. stupiia a kolaudac¢ného

rozhodnutia toho istého stavebného uradu, ¢islo VaZP2006/02288-003/KRA, zo dila 05.06.2006, je miestnost’ ¢.

1.51 stavebne urcend na prevadzkovanie kaviarne, preto v stulade s podmienkami ponuky Prenajimatel’a na najom

avsulade s opravnenim Najomcu na podnikanie, sa Najomca zavizuje tieto Nebytové priestory A vyuzivat

vyhradne za Gcelom prevadzkovania kaviarne.

2. Podla stavebného povolenia c¢islo A/2009/13885-5/1/KUS, zo diia 21.1.2010 vydaného Mestom KoSice
pracoviskom KoSice - Staré mesto, Hviezdoslavova 7, 040 34 KoSice, ako stavebnym uradom I. stupna
a kolaudac¢ného rozhodnutia toho istého stavebného tradu, ¢islo A/2013/17121-04/1/KUS, zo dita 16.8.2013, je
stavba urcend na kultiru averejnd zabavu, preto vsulade s podmienkami ponuky Prenajimatela na najom
a v sulade s opravnenim Najomcu na podnikanie, sa Najomca zavazuje Nebytové priestory A vyuzivat vyhradne za
ucelom zhodnym s tymto kolauda¢nym rozhodnutim.

3.  N3jjomca sa zavazuje, Ze jeho ¢innost v Nebytovom priestore A bude apoliticka a zodpoveda za to, Ze dohodnuty
ucel bude vykondavat v stlade s podmienkami Prenajimatela ur¢enymi v ponuke, v stilade s predmetom ¢innosti
zapisanej v opravneni na podnikanie (vypis z obchodného registra) a pri reSpektovani ustanoveni vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov, stavebnych povoleni a kolauda¢nych rozhodnuti.
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Clanok IV
Najomné za uzivanie Nebytového priestoru A a sposob uhrady

1.

Najomné za uzivanie Nebytového priestoru A (d’alej ako ,ndjomné A“) v stilade s podmienkami Prenajimatela a na

zaklade cenovej ponuky Najomcu je:

- 135,- € / Kaviaren - Mala scéna 1 m? / 1 Rok, t.j. 29.238,30 € / Kaviarei - Mala scéna 216,58 m?2 / 1 Rok

- 106,- € / Zazemie - Mala scéna 1 m? / 1 Rok, t.j. 8.140,80 € / Zazemie - Mala scéna 76,8 m2 / 1 Rok

- 11,- € / Juzné atrium - MS 1 m? / 1 Mesiagc, t.j. 1.391,50 € / JuZné atrium - Mala scéna 63,25 m? / 1 Rok (za
mesiac judl, august, t.j. na 1 mesiac 695,75 EUR)

- 66,-€ /Bar-Maldscénalm?/1Rok,tj.1027,62 € / Zazemie - Mald scéna 15,57 m2 / 1 Rok.

Najomné za uzivanie hnutel'nych veci A, ktoré tvoria Prilohu ¢. 2 k tejto Zmluve je 9,56 EUR + DPH (slovom devat

EUR a patdesiatSest eurocentov + DPH) za mesiac.

Ro¢né najomné za Nebytovy priestor A je 39.798,22 EUR (slovom tridsatdevattisic

sedemstodevitdesiatosem EUR a dvadsatdva eurocentov). Najom za Nebytovy priestor A je oslobodeny od

dane z pridanej hodnoty.

Roc¢né najomné za uzivanie hnutel'nych veci A, ktoré tvoria Prilohu ¢. 2 k tejto Zmluve je 114,69 EUR /rok +

DPH (slovom jednostostrnast EUR a Sestdesiatdevit eurocentov + DPH).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né ndjomné za Nebytovy priestor A (vo vymere 308,95 m2, okrem cCasti Juzné

atrium) vo vyske 38.406,72 EUR (slovom tridsatosemtisic StyristoSest EUR a sedemdesiatdva eurocentov), t.j. vo

vyske 3200,56 EUR/mesiac (slovom tritisicdvesto EUR a patdesiatSest eurocentov) a ndjomné za hnutel'né veci

A vo vyske 9,56 EUR + DPH / mesiac (slovom devat EUR a patdesiatSest eurocentov + DPH) za 11 mesiacov a

9,53 EUR + DPH / mesiac (slovom devat EUR a patdesiat tri eurocentov + DPH) za dvanasty mesiac uzivania a je

splatné mesacne, vzdy k poslednému diiu bezného mesiaca, na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom a

dorucenej Najomcovi na zaciatku mesiaca (najneskor do 15. dita v mesiaci) na aktualny mesiac, pricom lehota

splatnosti bude vyznacena osobitne na kazdej fakttre.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za ¢ast Juzné atrium (vo vymere 63,25 m2) vo vyske 1.391,50,- € (slovom

jedentisic tristodevatdesiatjeden EUR patdesiat eurocentov) je splatné mesacne, vzdy k poslednému dniu mesiaca

jul a august, na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom a dorucenej Najomcovi na zaciatku mesiaca jal a

august (najneskor do 15. dila v mesiaci) na aktualny mesiac, pricom lehota splatnosti bude vyznacena osobitne na

kazdej fakture.

Ndjomca je povinny nijomné A uhradit vlehote splatnosti faktdiry, bezhotovostne prevodom na tucet

Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

V pripade omeSkania Najomcu so zaplatenim ndjomného A bude Prenajimatel Najomcovi uUctovat uroky

z omeSkania vo vySke a sp6sobom podl'a osobitného zakona (t.j. Obc¢iansky zakonnik a vykonavacie predpisy k

nemu).

Prenajimatel’'ovi vznika na zaklade tohto ustanovenia Zmluvy pravo na jednostranné zvySenie najomného A, a a to

v rozsahu inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien uverejnenej Statistickym tiradom SR. Prenajimatel’ ma

pravo v rozsahu zodpovedajicom vyske inflacie jednostranne upravit vysku ndjjomného A, a to vzdy s ti¢innostou

od prvého diia mesiaca nasledujticeho po doruéeni/zverejneni oznamenia o vyske inflacie zo strany SU SR. Toto

opravnenie Prenajimatel'a vyplyva zo Zmluvy, nepodlieha stihlasu Najomcu a nebude predmetom dodatkov k tejto

Zmluve.

Clanok V Sluzby spojené s najmom, prevadzkové naklady A a A(JA) a spésob thrady

V.A Sluzby spojené s najmom, prevadzkové naklady A a spdsob uhrady

1.

2.

3.

S ndjmom Nebytového priestoru A (okrem casti JuZné atrium) je spojené zabezpecenie plnenia sluZieb zo strany
Prenajimatel’a.

Naklady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom (d'alej len ,prevadzkové ndklady A“) nie su sticastou
ndjomného A a Najomca ich uhradza v plnej vyske.

Prevadzkovymi nakladmi A spojenymi s uzivanim Nebytovych priestorov A (okrem casti Juzné atrium) su:

a) naklady za dodavku elektrickej energie,

b) vodné,

c) stoné a zrazkova voda

d) naklady za odber tepla.

Rekapitulacia predpokladanych prevadzkovych nakladov A na rok:

Sluzba Predpokladané naklady
Elektricka energia 27.433 EUR s DPH
Teplo 863,- EUR s DPH
Vodné + Sto¢né + zrazkova voda 2.918,-EUR s DPH




10.

11.

12.

13.

Vyska prevadzkovych nakladov A je podla ust. § 13 ods.2 zakona o sprave majetku $tatu podstatnou nalezitostou
tejto Zmluvy, a preto st uvedené v ods. 4 tohto ¢lanku Zmluvy, v tabulke ,,Rekapitulacia prevadzkovych nakladov
A“ ato ako priemer za posledné tri roky neobmedzenej prevadzky pred pandémiou COVID-19, t.j. za roky 2017,
2018 a 2019. Prenajimatel bude postupovat pri fakturovani prevadzkovych ndkladov A sp6sobom upravenym
v nasledujuicich odsekoch tohto ¢lanku Zmluvy.

Uhrada prevadzkovych nakladov A sa bude uskutoétiovat formou refakturacie nakladov Najomcovi vo vyske
fakturovanej Prenajimatelovi dodavatelmi, resp. poskytovatelmi uvedenych sluzieb. Refakturacia skutoc¢nych
mesacnych prevadzkovych nakladov A prebehne zo strany Prenajimatel’a bez zbytocného odkladu, po prevereni
uplnosti a spravnosti faktiry dorucenej Prenajimatel'ovi, po skon¢eni mesiaca.

V prenajatych priestoroch Najomcovi pre poskytované médid Prenajimatelom /el. energia, voda, UK/ st
namontované samostatné merace spotreby, preto Prenajimatel’ idaje skuto¢nej spotreby bude pouzivat ako
podklad pre fakturaciu a tieto idaje budua braté ako skuto¢ne odobrata spotreba zo strany Najomcu. Kazdy mesiac
najneskor do 3 pracovnych dni nasledujiiceho mesiaca spise zodpovedny zamestnanec od Prenajimatela spolu aj
so zodpovednym zastupcom Najomcu protokol o spotrebe, v ktorom odpiSu presné Udaje z meracov spotreby
a spravnost tychto udajov potvrdia svojim podpisom. Tento protokol bude sluzit ako podklad pre fakturaciu
skuto¢ne odobratého mnozstva a bude ako priloha sucastou faktury.

V prenajatom priestore baru na 2. nadzemnom podlazi, vzhl'adom na skutocnost, Ze nie je vybavend meracom
spotreby, bude spotreba vody a el. energie fakturovana pausalnou sadzbou na zadklade vziajomne dohodnutého
odhadu mnozZstva spotreby tychto médii. Tento stanoveny pausal bude dohodnuty, zapisany a oboma Zmluvnymi
stranami svojim podpisom potvrdeny v odovzdavacom a preberacom protokole.

Nijomca je povinny zabezpecCit si upratovanie prenajatych priestorov vlastnymi silami na vlastné naklady.
Néjomca je povinny taktieZz zabezpecit upratovanie v prilahlych priestoroch, ktoré vyuziva na prechod do
prenajatych priestorov ato v pripade, ak na jeho strane, alebo na strane navstevnikov prenajatych priestorov
dojde k znecisteniu tychto priestorov a to okamzite. Ndjomca je povinny dbat o Cistotu priestorov severného atria,
svojou aktivitou nezneCistovat tento priestor a pravidelne ho upratovat a Cistit kamennu podlahu od nim
zapriCinenym znecistenim /obzvlast napr. biologickym odpadom z kuchyne/.

N3jomca je povinny riesit manipulaciu, skladovanie a odvoz odpadu s prislusnymi organizaciami sam a na vlastné
naklady. Touto cinnostou nesmie nardsat riadnu prevadzku ostatnych priestorov v objekte a
predovsetkym prevadzku divadla. Ndjomca je povinny prisne dodrziavat platné predpisy pre manipulaciu,
skladovanie a v€asnu likvidaciu biologického odpadu z kuchyne tak, aby tento proces nenarisal svojim vzhl'adom,
pachom a umiestnenim prevadzku v objekte divadla.

Nijomca je povinny uhradit prevadzkové naklady A vzdy na zaklade faktiry vystavenej a dorucenej
Prenajimatel’'om, v lehote jej splatnosti, bezhotovostne prevodom na ucet Prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy. Lehota splatnosti bude vyznacena osobitne na kazdej fakture.

V pripade omeskania Najomcu so zaplatenim prevadzkovych nakladov A bude Prenajimatel’ Najomcovi opravneny
uctovat uroky z omeskania vo vySke a spésobom podla osobitného zakona (Obciansky zakonnik a vykonavacie
predpisy k nemu).

Prenajimatel’ bude Najomcovi fakturovat prevadzkové naklady A vzdy v aktudlnej vyske, to znamenda, Ze v
pripade zvySenia alebo zniZenia prevadzkovych nakladov A zo strany priamych dodavatel'ov, resp. poskytovatel'ov
sluzieb Prenajimatel’ v rozsahu zodpovedajicom tomuto zvySeniu alebo zniZeniu, upravi vysku prevadzkovych
nakladov A abude fakturovat Ndjomcovi redlne prevadzkové naklady. Toto opravnenie Prenajimatela vyplyva
z tejto Zmluvy, nepodlieha sthlasu Najomcu a nebude predmetom dodatkov k tejto Zmluve.

Clanok VI
Podmienky najmu

VI. A Odovzdanie a prevzatie predmetu najjmu A

1.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet najmu A Ndjomcovi v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie v silade s
ucelovym urcenim predmetu najmu A, a v tomto stave ho na svoje naklady po cely ¢as najmu udrziavat.

Najomca je povinny prevziat Nebytovy priestor A a hnutel'né veci A v silade s pokynmi Prenajimatel’a.

0 odovzdani a prevzati Nebytového priestoru A a hnutel'nych veci A spiSu zodpovedni zastupcovia Prenajimatel’a
a Nijomcu preberaci, resp. odovzdavaci protokol askuto¢nosti uvedené vilom potvrdia svojim podpisom.
Protokoldrne odovzdanie predmetu ndjmu A sa uskuto¢ni po nadobudnuti ti¢innosti tejto Zmluvy najskér vSak na
nasledujici denl po pripisani celej vysSky zabezpeky podla ¢l. VI.B ods. 24 tejto Zmluvy na uUcet Prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. Protokolarne prevzatie predmetu najmu A po ukonceni najmu sa uskutoc¢ni
v posledny den ucinnosti tejto Zmluvy, resp. prvy pracovny den nasledujici po tomto dni, ak posledny den
ucinnosti pripadne na den pracovného vol'na. Ktomuto datumu je Najomca povinny uvolnit vSetky prenajaté
priestory.

KI'ice od miestnosti, ktoré si predmetom najmu A, budt v deii protokolarneho odovzdania Nebytového priestoru A
odovzdané Najomcovi a kopie kl'dcov sa zapecatia v obdlke spodpisom zodpovednej osoby Najomcu
a Prenajimatel’a. Tato obdalka sa uloZi na vratnici pre pripad poziaru, resp. inej Zivelnej pohromy alebo zinych




v

zavaznych doévodov. V pripade, ak Najomca si bude chciet vymenit kl'ice od miestnosti /na vlastné naklady/, képiu

) rw

kl'i¢ov musi odovzdat prenajimatel'ovi, priCom postup uschovania kl'i¢ov je ten isty ako pri odovzdani priestorov.

VI. B UzZivanie predmetu najjmu A

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Najomca je opravneny uzivat Nebytovy priestor A a hnutel'né veci A v stlade s ich Gcelovym urcenim na realizaciu
svojej podnikatel'skej ¢innosti, len v rozsahu tcelu dohodnutého v ust. ¢l. IT a III tejto Zmluvy.

Najomca nie je opravneny dat predmet najjmu A alebo jeho ¢ast do podnajmu alebo inej formy uzivania tretej osobe
(napr. prendjmu, podndjmu, vypozicky). Ak ndjomca prenecha predmet ndjmu A do podnajmu alebo inej formy
uzivania tretej osobe, je taka Zmluva neplatna.

Technologické vybavenie a zariadenie prenajatych priestorov /kuchyne a kaviarne/ ako aj vybavenie skladov
/napr. regale, police, chladnicky a pod./, okrem hnutel'ného majetku, ktory sa nachadza v prilohe ¢. 2 si zabezpecuje
najomca sam na vlastné naklady.

Najomca je povinny dodrziavat a dbat o to, aby navstevnici Nebytového priestoru A vyuzivali vyhradne vstup do
kaviarne z Hlavej ulice a pre navstevnikov casti juzného atria vyuzivali vyhradne vstup cez kaviaren a d’alej okolo
vratnice. Pre Ucel prechodu navstevnikov kaviarne a ¢asti juzného atria sa zakazuje vyuzivat hlavny vchod do
objektu, ktory je urceny len pre navstevnikov divadla, ako i severné atrium vratane sluzobného vchodu.

Najomcovi sa zakazuje akymkolvek sp6sobom zasahovat do objektu, jeho stavebnych konstrukcii, technického
a technologického vybavenia v prenajatych i prilahlych priestoroch.

Najomcovi sa zakazuje pohybovat sa mimo priestorov, ktoré st predmetom prenajmu A. Ndjomca je povinny
v pril'ahlych priestoroch, ktoré smie v rozsahu tejto Zmluvy uzivat spolocne s Prenajimatel'om dodrziavat pravidla
stanovené zo strany Prenajimatel’a.

Akukolvek zmenu alebo akykolvek zdsah do Nebytového priestoru A moze Najomca vykonat len
s predchadzajicim pisomnym stihlasom Prenajimatela. Najomca mdze pozadovat thradu ndkladov spojenych so
zmenou na veci, len ak Prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny stihlas so zmenou a sticasne sa Prenajimatel
zaviazal uhradit tieto naklady. Ziadost o pisomny stihlas je Najomca povinny doruéit Prenajimatelovi pred
realizaciou tychto prac prostrednictvom posty alebo prostrednictvom elektronickej podatel'ne.

KedZe sa Nebytovy priestor A nachadza vbudove, ktord je nehnutelnou kultirnou pamiatkou v pamiatkovo
chranenom Uzemi, je Ndjomca opravneny vykondvat kazdd zmenu v objekte a na fiom, len na zdklade pisomného
suhlasu Prenajimatela a to az po splneni podmienok stanovenych Krajskym pamiatkovym tradom KoSice,
stavebnym uradom KoSice a pod..

Najomcovi sa zakazuje robit aj akékol'vek obvyklé udrzZiavacie prace Nebytového priestoru A (napr. malovanie,
udrzba omietok, natery radiatorov, okien, dveri, zarubni, vymena batérii, kovania na dverach, vymena zamkov
avloziek na dverach, okndch a pod.) bez pisomného suhlasu Prenajimatela av pripade ich odsuhlasenia
Prenajimatel'om naklady na tieto prace znasa vylu¢ne Najomca. Poskytnutie alebo zavedenie sluzby, ktoré nie su
uvedené v ¢lanku V tejto Zmluvy, po pisomnom odsuihlaseni Prenajimatelom hradi vylu¢ne Najomca na vlastné
néklady.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu akychkolvek oprav, ktoré ma
uskutolnit Prenajimatel, inak zodpoveda za §kodu, ktora Prenajimatel’'ovi nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Nadjomca pocas doby prendjmu zodpoveda za technicky stav prenajatych priestorov, ako aj zaich technické
vybavenia /napr. zariadenie vzduchotechniky - VZT, elektronickd poziarna signalizacia - EPS, elektronicky
zabezpecovaci systém - EZS, zariadenie pre ohrev teplej vody a pod./ a za dodrziavanie predpisov v oblasti
poZziarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ochrany Zivotného prostredia, za hygienické predpisy
a za dodrziavanie vSetkych predpisov suvisiacich s podnikanim, v stilade s i¢elom dohodnutym v tejto Zmluve.
Prenajimatel sa zavazuje vykonavat na vlastné ndklady vSetky odborné obhliadky /revizie/ v rdmci celého objektu
v sulade s platnou legislativou. Ndjomca sa zavdzuje umoZnit Prenajimatel'ovi vykonanie odbornych obhliadok,
inventarizaciu majetku, umoZznit vstup do predmetnych priestorov v suvislosti s kontrolnou ¢innostou.
Prenajimatel nevykonava odborné obhliadky zariadeni /vybavenia/, ktoré si donesie Ndjomca. Ndjomca je povinny
pocinat si v sulade s platnymi pravnymi predpismi a ponechat’ si od vybavenia, ako aj od jeho montaze potrebné
doklady. Od uvedenych zariadeni je Najomca povinny Prenajimatel'ovi /na atvar technickej prevadzky/ preukazat
prislusné koépie platnych dokladov /napr. od montaZe, odbornych prehliadok apod./ vyplyvajice z platnej
legislativy a to bezodkladne po ich ziskani.

Najomca je povinny Prenajimatelovi predloZit’ képie vSetkych dokladov sdvisiacich s povolenim prevadzky /napr.
povolenie na prevadzkovanie od hygieny a pod./ a to bezodkladne po ich ziskani.

Prenajimatel zabezpecCuje pravidelné servisné ¢innosti na prenajatych technickych a technologickych zariadeniach
prislichajucich k prenajatym priestorom.

Najomca je povinny vlastnymi silami na vlastné naklady zabezpecCovat priebezné Cistenie, servis a bezporuchovy
chod Lapaca tukov umiestneného v podlahe chodby pred kuchymou v stilade s platnou legislativou.

Najomca sa zavazuje pri ukonceni ndjmu v deii ukoncenia najmu tento Lapac tukov odovzdat vycisteny a funkény.
V pripade, Ze to nebude zo strany Najomcu zabezpecené, ndklady spojené na vycistenie a zabezpecenie funkénosti
mu budd refakturované.




18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

Najomca je povinny uhradit Prenajimatel'ovi pripadné nepldnované servisné Cinnosti, resp. odborné obhliadky,
ktoré vyplynuli z neodbornej obsluhy alebo znedbanlivosti Ndjomcu na objekte alebo na technickom alebo
technologickom zariadenf .

N3ijomca sa zavazuje udrziavat Cistotu a poriadok v prenajatych priestoroch, ako aj v priestoroch pril'ahlych k
prenajatym priestorom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zistenia poruchy, havarie, nasilného vniknutia do priestorov, ¢i akejkol'vek
inej neoCakavanej a/alebo neobvyklej situacie sa budd ihned navzajom o tomto informovat, pricom kontaktnymi
osobami su v Case uzatvorenia tejto Zmluvy:

- na strane Prenajimatela: Ing. Ivan Kral - mobil 0907 956 354

- na strane Najomcu: Filip Navratil - mobil 0907 429 328

K poslednému diiu najmu je Ndjomca povinny vSetky prenajaté priestory vypratat a odovzdat Prenajimatel'ovi v
stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.
Najomca uhradi Prenajimatelovi do 3 kalendarnych dni od uéinnosti tejto Zmluvy ciastku vo vyske 7.000,00
EUR (slovom sedemtisic EUR) (d’alej len ,Zabezpeka za predmet najmu A" ) na depozitny ucet prenajimatela -
SK20 8180 0000 0070 0036 0032.

Prenajimatel” je opravneny pouzit Zabezpeku za predmet najmu A na zapocitanie so splatnymi pohl'addvkami voci
Najomcovi.

V pripade, Ze Prenajimatel pouzije Zabezpeku za predmet nijmu A, Najomca je povinny poskytnut’
Prenajimatel’'ovi aj opakovane d'alSiu zabezpeku za predmet ndjmu A v takej vyske, aby sa spolu s nevycerpanou
Zabezpekou za predmet n3jjmu A rovnala sume urcenej podla odseku 22 tohto clanku Zmluvy, a to v lehote 14
kalendarnych dni od vyzvy Prenajimatel’a.

Narok na vydanie zostatku Zabezpeky za predmet najmu A vznikd Najomcovi diiom zaniku tejto Zmluvy a
Prenajimatel’ vrati Najomcovi nevyCerpanu cast Zabezpeky za predmet najmu A do 15 pracovnych dni len
v pripade, Ze zisti, Ze Najomca ma riadne uhradené vSetky zavazky z tejto Zmluvy.

V stlade s ust. § 13 ods. 10 zakona o sprave majetku statu nema Najomca prednostné pravo na kipu prenajimanej
Nehnutel'nosti A.

VI.C Osobitné podmienky najmu

1.

Najomca sa zavizuje prisposobit prevadzku bufetu nachadzajiceho sa na 2. nadzemnom podlazi prevadzke
Prenajimatel’a takto:
— jednu hodinu pred zaciatkom predstavenia, bez ohl'adu na to, ¢i ide o dopoludiajsie alebo vecerné
predstavenie,
— v priebehu prestavky/prestavok v predstaveniach bez ohl'adu na to, ¢i ide o dopoludnajsie alebo vecerné
predstavenie,
— vpripade premiéry poskytuje obclerstvenie apripadne aj dalSie sluzby na zaklade dohody
s Prenajimatel'om, pricom Prenajimatel’ obozndmi Najomcu s poziadavkami najneskoér jeden den pred
konanim premiéry,
— najomca moéze so suhlasom Prenajimatela poskytovat sluzby bufetu pre divakov aj v pripade akcii
organizovanych tretimi subjektmi (napr. ndjom malej scény).
Najomca moze poskytovat sluzby bufetu pre divakov aj po predstaveniach, najneskdr vSak do 22:30 hod.
Vylucne cast’ Juzné atrium sa na ziklade tejto Zmluvy prenajima len na obdobie mesiacov jil a august v
prisluSsnom kalendarnom roku. Pre odstranenie akychkol'vek pochybnosti sa v Zmluve vyslovene uvadza, Ze za
obdobie mimo mesiacov jdl a august v prislusSnom kalendarnom roku (t.,j. januar - jun a september - december
prislusného kalendarneho roka) neuhradza Najomca najomné suvisiace s ¢astou Juzné atrium ani prevadzkové
naklady suvisiace s Castou Juzné atrium.

Clanok VII
Poistenie a zodpovednost za Skodu a zmluvna pokuta A

1.

2.

Poistenie Nehnutel'nosti A (budovy), v ktorej sa Nebytovy priestor A nachadza je zabezpecované prostrednictvom
zriad'ovatel'a Prenajimatel’a.

Najomca si poistuje Nebytovy priestor A, pripadne aj svoj vlastny hnutel'ny majetok, nad ramec poistenia podla
ods. 1. N3djomca vyhlasuje, Ze ma uzatvorenu poistni zmluvu (predmetom ktorej je poistenie na spdsobenie Skody
inému) pocas celého trvania tejto Zmluvy, na zaklade ktorej, v pripade vzniku Skody, ktora je krytd poistenim
Najomcu, poistoviia uhradi plnenie na tucet Prenajimatela. Koépiu uzatvorenej zmluvy o zodpovednosti za
sposobenie skody inému odovzda Ndjomca prenajimatel'ovi pri podpise tejto Zmluvy.

V pripade vzniku poistnej udalosti je Najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu upovedomit o vzniku poistnej
udalosti Prenajimatel’a.

Najomca si je vedomy skutocnosti, Ze naklady na odstranenie tych poistnych udalosti, ktoré nie st kryté poistenim
Prenajimatela a si zavinené Najomcom alebo navstevnikom Nebytového priestoru A uhradza Najomca v plnom




rozsahu. V pripade vzniku $kody, ktora je kryta poistenim Prenajimatela, je Najomca povinny uhradit vysku
spolutcasti.
Zmluvné strany sa zavazuju chranit’ majetok druhej stany pred poSkodenim alebo zni¢enim. V pripade ak vznikne
Skoda na objekte, stavebnych konstrukciach, technickych a technologickych zariadeniach a hnutel'nych veciach A
Prenajimatel’a zo strany Ndjomcu je povinny Najomca tato Prenajimatel'ovi uhradit.
Najomca je povinny zaplatit Prenajimatel'ovi zmluvna pokutu A vo vyske 300,- EUR (slovom tristo EUR) za kazdé
porusenie povinnosti stanovenych v Clanku VI.C tejto Zmluvy.
Povinnost zaplatenia zmluvnej pokuty A za porusSenie povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy sa nedotyka plnenia
povinnosti zabezpecenej zmluvnou pokutou A, ani ndroku Prenajimatel’a na ndhradu Skody, ktord mu porusenim
takej povinnosti vznikla.
Povinnost zaplatenia zmluvnej pokuty A podla tejto Zmluvy pre porusSenie tej istej povinnosti moze vzniknuit aj
opakovane.
Najomca je povinny zaplatit Prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu A vo vyske Zabezpeky za predmet najmu A podla ¢l
VI. B bod 24 tejto Zmluvy ak:
a) Najomca uziva predmet ndjmu A na iny ucel ako je dohodnuty,
b) Najomca vykona akékol'vek stavebné tpravy atpravy na hnutel'nych veciach A bez predchadzajiceho
suhlasu Prenajimatela,
c) Najomca opakovane porusi iné povinnosti zakotvené v tejto Zmluve okrem povinnosti stanovenych
v Clanku VI.C tejto Zmluvy.

CAST B. - NEBYTOVY PRIESTOR B - CAST HISTORICKE]J BUDOVY

Clanok VIII
Uvodné ustanovenia

1.

Prenajimatel je spravcom nehnutelného majetku vo vlastnictve $tatu, a to budovy v katastralnom tzemi Stredné
mesto, obci KoSice - Staré mesto, okrese KoSice I, vedenej v registri ,C“ katastra nehnutel'nosti Okresnym tradom
KosSice, katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 4052 v celosti ako budova Statneho divadla Kogice a pamiatkova
tabula, supisné c¢islo 4, charakterizovanej ako nehnutelna kultirna pamiatka, v pamiatkovej rezervacii
nachadzajlica sa na pozemku registra ,C“ katastra nehnutel'nosti parcelné ¢islo 4, druh pozemku - zastavané
plochy a nadvoria, vo vymere 1700 m?, na Hlavnom namesti ¢.1, v KoSiciach (d’alej len ,Nehnutel'nost B“).
Prenajimatel prenechava Najomcovi do najmu cast Nehnutel'nosti B, a to priestory divackeho bufetu v suteréne
budovy vo vymere 99,19 m? (d'alej len ,Nebytovy priestor B“ alebo ,bufet”) Dotknuta ¢ast Nehnutelnosti B je
vyznacCend na pddoryse, ktory tvori neoddelitel'nu Prilohu €. 4 k tejto Zmluve.

Predmetom najmu podla tejto Zmluvy su aj hnutel'né veci, ktorych zoznam tvori neoddelitel'nud Prilohu €. 3 k tejto
Zmluve (dalej aj ako ,hnutelné veci B“). Prenajimatel poskytne Najomcovi vylucne vymenované hnutel'né veci B.
Vymenovany hnutel'ny majetok odovzda kontaktnd osoba Prenajimatel'a Najomcovi na zaklade preberacieho a
odovzdavacieho protokolu, v denl odovzdavania a preberania nehnutelnych priestorov vymedzenych touto
Zmluvou. Preberaci a odovzdavaci protokol vyhotovi Prenajimatel’. VSetky ostatné pripadné poziadavky Najomcu
na najom hnutel'nych veci B podliehaji dodatku k tejto Zmluve.

Prenajimatel’ postupoval pri ponuke docasne prebyto¢ného majetku do ndjmu podl'a ust. § 13 ods. 1 zakona ¢.
278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,zdkon o sprave majetku statu“).
Vzhl'adom na skutoc¢nost, Ze prevadzka divackeho bufetu je prisp6sobena prevadzke Prenajimatel’a, sa pre ucely
ndjomného za Nebytovy priestor B a jeho platenia, ako aj pre ucely poskytovania a platenia sluZieb, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom, za rok povazuje desat mesiacov trvania divadelnej sezény. Najomca v Case
divadelnych prazdnin, t.j. spravidla od 01.07. do 31.08. kalendarneho roka, bufet neprevadzkuje a neuhradza
najomné za Nebytovy priestor B ani prevadzkové naklady s nim spojené.

Clanok IX
Predmet Zmluvy, predmet najjmu B a rozsah najmu

1.

Predmetom tejto Zmluvy je aj okrem najmu Nebytového priestoru A podla Casti A. tejto Zmluvy a hnutel'nych veci
A v nebytovom priestore podla Casti A. tejto Zmluvy aj najom Nebytového priestoru B podl'a Casti B tejto Zmluvy a
hnutel'nych veci B v nebytovom priestore podl'a Casti B tejto Zmluvy (dalej spolo¢ne aj ako ,predmet ndjmu B),
tj. Prenajimatel’ touto Zmluvou prenechava N4jomcovi Nebytovy priestor B a hnutelné veci B do docasného
uZivania.

Predmetom najmu B podla tejto Zmluvy je priestor bufetu pre divakov nachadzajici sa v suteréne historicke;j
budovy Statneho divadla KoSice, vo vymere 99,19 m?, pozostavajici z miestnosti ¢. 1.18,1.19, 1.28. a 1.29 a
hnutel'né veci B podl'a Prilohy ¢. 3 k tejto Zmluve.




3.  Najomca je opravneny uzivat predmet ndjmu B v rozsahu predmetu najmu podl'a predchadzajiceho odseku, ako
aj vrozsahu vstupnych Casti do priestorov, pristupovych chodieb a schodist' veducich do tychto priestorov a
sanitarnych zariadeni.

4. Nijomcovi zostiva zachované vlastnictvo vSetkych zariadeni astrojov, ktoré si doniesol a inStaloval na
prenajatych plochach a tvoria neoddelitel'nd sicast jeho podnikania.

5. Pri akomkol'vek spdsobe skoncenia najmu, ndjomca vykona demontaz a odvoz vlastnych zariadeni a predmetov,
ktoré umiestnil na prenajatych plochach a ktoré tvorili nedelitelnd stucast jeho podnikania, na vlastné naklady,
odbornym spdsobom a v lehote najneskor v den skonc¢enia najmu.

Clanok X

Ucel najmu

=

V stlade s podmienkami Prenajimatela na najom Nebytového priestoru B a hnutelnych veci B, s ktorymi bol
N3ajomca oboznameny pred uzatvorenim tejto Zmluvy a v stilade so zZivnostenskym opravnenim Najomcu, sa
N3jomca zavizuje Nebytovy priestor B uzivat len za ucelom poskytovania bufetovych sluzieb a obcerstvenia pre
divakov a navstevnikov Statneho divadla Ko$ice, ato v stilade s podmienkami najmu upravenymi v ¢lanku XIII
tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny vykonavat v bufete vylucne len aktivity podl'a odseku 1 tohto ¢lanku Zmluvy odo dila zacatia
najmu po celtl Dobu najmu, inak je Prenajimatel’ opravneny od tejto Zmluvy odstupit.

N3jomca sa zavazuje, Ze jeho Cinnost v Nebytovom priestore B bude apoliticka a zodpoveda za to, Ze dohodnuty
ucel bude vykonavat v sulade s podmienkami Prenajimatel’a, v stilade s predmetom ¢innosti zapisanej v opravneni
na podnikanie (Zivnostenskom liste) a pri reSpektovani ustanoveni vseobecne zavaznych pravnych predpisov.

Clanok XI
Najomné za uzivanie Nebytového priestoru B a sposob uhrady

1.

Najomné za uzivanie Nebytového priestoru B (dalej ako ,najomné B“) urcené vsulade spodmienkami
Prenajimatela ana zaklade cenovej ponuky Najomcu za 1 m? zarok uZivania jednotlivych asti Nebytového
priestoru B je: 66,- EUR (slovom Sest'desiatSest EUR).

Ro¢né najomné za cely Nebytovy priestor B vo vymere 99,19 m? je 6.546,54 EUR (slovom
Sesttisicpatstostyridsatsest EUR a patdesiatStyri eurocentov).

Ndjomné za uzivanie hnutelnych veci B, ktoré tvoria Prilohu ¢. 3 k tejto Zmluve je 16,14 EUR + DPH/mesiac
(slovom Sestnast EUR a Strnast centov +DPH) za 9 mesiacov a 16,15 + DPH/mesiac (slovom Sestnast EUR a
patnast centov +DPH) za desiaty mesiac . Ro¢né najomné (za 10 mesiac) za uzivanie hnutel'nych veci B, ktoré
tvoria Prilohu ¢ 3 k tejto Zmluve je 161,41 EUR + DPH/mesiac (slovom jednostoSestdesiatjeden EUR
Styridsatjeden centov +DPH).

Rekapitulacia najomného za uzivanie Nebytového priestoru B - Divacky bufet :

Obdobie Vymera Vyska najomného B

Roc¢né (10 mesiacov) 1 m? 66,- EUR

Rocné (10 mesiacov) 99,19 m? 6.546,54 EUR

654,65 EUR (za nehnutel'nost B)
+ 16,14 EUR + DPH (za hnutel'né
Mesacné (9 mesiacov) 99,19 m? veci) = 631,12 EUR (spolu)

654,69 (za nehnutel'nost B) +
16,15 EUR + DPH (za hnutel'né
Mesacné (1 mesiac) 99,19 m? veci) = 631,11 EUR (spolu)

N&jom za Nebytovy priestor B je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za Nebytovy priestor B vo vyske 654,65 EUR (slovom Sest'stostrnast EUR a
devatdesiatosem euro centov) za 9 mesiacov a njjomné za hnutel'né veci B vo vyske 16,14 EUR + DPH (slovom
Sestnast’ EUR a Strnast centov +DPH) za 9 mesiacov a ndjomné za Nebytovy priestor B vo vyske 654,69 EUR
(slovom Sest'stoStrnast EUR a devatdesiatSest euro centov) za 1 mesiac a najomné za hnutel'né veci B vo vyske
16,15 EUR + DPH (slovom Sestnast EUR a patnast centov +DPH) za 1 mesiac je splatné mesacne, vzdy
k poslednému dinu bezného mesiaca, na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom a dorucenej Ndjomcovi na
zacCiatku mesiaca (najneskor do 15. dna v mesiaci) na aktualny mesiac, pricom lehota splatnosti bude vyznacena
osobitne na kazdej fakture.

Najomca je povinny ndjomné B uhradit vlehote splatnosti faktiry, bezhotovostne prevodom na ucet
Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.




7. Vpripade omeskania Najomcu so zaplatenim najomného B bude Prenajimatel’ Najomcovi okrem iného uctovat
uroky zomeskania vo vySke asposobom podla osobitného zakona (tj. Obciansky zakonnik a vykonavacie
predpisy k nemu).

8. Nijomné B podla tejto Zmluvy na bezny rok sa zvySuje o inflaciu za minuly rok podla hodnoty urcenej
Statistickym tradom Slovenskej republiky alebo podla hodnoty iného tidaja o rovnakej informacii zverejneného
prislusnym uradom Eurépskych spolocenstiev (dalej len ,Index"). Zakladné najomné B sa v Ziadnom pripade v
nadviznosti na zmeny Indexu neznizi pod ciastku Zakladného nidjomného B plateného v minulom kalendarnom
roku.

9. Zakladné najomné B sa zvySuje o Index od prvého dna obdobia nasledujiceho po obdobi, za ktoré bol vyhlaseny
Index. Rozdiel medzi zvySenym a Zakladnym najomnym B fakturovanym vo vyske bez zvySenia o Index do
ozndmenia zvySenia Zakladného nijomného B o Index Najomcovi, uhradi Nijomca na zaklade faktary do 14
kalendarnych dni odo dia jej vystavenia. Po ozndmeni zvysSenia Zakladného najomného B o index je Najomca
povinny platit Zakladné najomné B v zvysenej vyske. V pripade takéhoto jednostranného zvySenia najomného B
zo strany Prenajimatela méze Najomca do 15 kalendarnych dni od kedy sa o takomto zvySeni nijjomného B
dozvedel odstupit od Zmluvy.

Clanok XII

Sluzby spojené s nijmom, prevadzkové naklady B a sposob thrady

1. Snajmom Nebytového priestoru B je spojené zabezpecenie plnenia sluzieb zo strany Prenajimatel’a.

2. Naklady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom (d’alej len ,prevadzkové naklady B“) nie su sucastou
najomného B a Najomca ich bude uhradzat postupom upravenym v d'al$ich ustanoveniach tohto ¢lanku Zmluvy.

3. Prevadzkovymi ndkladmi B spojenymi s uzivanim Nebytovych priestorov B su:

e) naklady za dodavku elektrickej energie na zaklade meranej skuto¢nej spotreby,
f) naklady na vodné a sto¢né na zaklade skutocne meranej spotreby,
g) naklady na dodavku tepla na zaklade prepoctu na m? v ramci celého objektu,
4. Rekapitulicia prevadzkovych nakladov B:
Sluzba Prevadzkové naklady
zarok 2019
Elektricka energia 400,- € s DPH/rok
Vodné a stocné 22,- € s DPH/rok
Dodavka tepla 18,- € s DPH/rok
Naklady na sluzby spolu | 440,- € s DPH/rok

5. Vyska prevadzkovych nakladov B je podl'a ust. § 13 ods. 2 zdkona o sprave majetku $tatu podstatnou nalezitostou
tejto Zmluvy, a preto si uvedené v ods. 3 tohto ¢lanku Zmluvy, v tabul'ke ods. 4 ,Rekapitulacia prevadzkovych
ndkladov B“, a to vo vysSke ndkladov za obdobie od 1/2019 do XII/2019 Prenajimatel’ bude postupovat pri
fakturovani prevadzkovych nakladov B spdsobom upravenym v nasledujicich odsekoch tohto ¢lanku Zmluvy.
Obdobie roku 2019 sa uvadza z dévodu, Ze sa jednda o posledny cely rok, v ktorom bolo divadlo v plnej prevadzke
bez obmedzeni spdsobenych Sirenim pandémie COVID19.

6. Uhrada prevadzkovych nikladov B sa bude uskutoéiiovat formou fakturovania zalohovych platieb nakladov,
a Ndjomca ich bude uhradzat Stvrtrocne, vzdy kposlednému diniu Stvrtroka, na zaklade faktiry vystavenej
adorucenej Prenajimatelom, vlehote jej splatnosti, predovSetkym bezhotovostne prevodom na ucet
Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. Lehota splatnosti bude vyznacena osobitne na kazdej fakttre.

7. VySka zalohovych platieb prevadzkovych ndkladov B wurfend Prenajimatelom je 440, € (slovom
StyristoStyridsat EUR) vratane DPH rocne. Nadjomca bude tieto ndklady uhradzat takto:

a) za 1.Stvrtrok - 132,- € (slovom jednostotridsatdva EUR) vratane DPH,
b) za 2. Stvrtrok - 132,- € (slovom jednostotridsatdva EUR) vratane DPH,
c) za 3. $tvrtrok - 44,- € (slovom Styridsat’styri EUR) vratane DPH,

d) za 4. Stvrtrok - 132,- € (slovom jednostotridsatdva EUR) vratane DPH.

8. Prevadzkové ndklady B podliehaju vyuctovaniu, ktoré Prenajimatel’ vykona spravidla raz ro¢ne, najneskér do
konca marca nasledujiceho roka, na zdklade skutoénych meranych odpoctov pri spotrebe vody a elektriny na
zaklade podruznych meracov.

9. Zaobdobie od 01.07. do 31.08. kalendarneho roka, v priebehu 3. stvrtroka, Ndjomca, v stilade ust. ¢lanku VIII ods.
5 tejto Zmluvy, prevadzkové naklady B neuhradza.

10. Vpripade omeskania Najomcu so zaplatenim prevadzkovych nakladov B bude Prenajimatel’ Ndjomcovi uctovat
uroky z omeskania vo vySke a sposobom podl'a osobitného zdkona (Obciansky zakonnik a vykonavacie predpisy k
nemul).

11. Prenajimatel zvysi/zniZi prevadzkové ndklady B v pripade zvySenia/zniZenia cien zabezpecovanych sluzieb zo

strany priamych dodavatelov, resp. poskytovatelov sluZzieb. Prenajimatel’ v rozsahu zodpovedajicom tomuto




12.

zvySeniu/zniZeniu, upravi vysku prevadzkovych nakladov B. Toto opravnenie Prenajimatela vyplyva z tejto
Zmluvy, nepodlieha sihlasu Ndjomcu ani dodatku k tejto Zmluve a bude Ndjomcovi oznamované listom.

Naklady na odvoz alikvidaciu komundlneho odpadu je Ndjomca povinny si zabezpelit na vlastné naklady
prostrednictvom subjektu poskytujiceho tieto sluzby a prihlasenim sa na Magistrate mesta. Dodrziavat
predpisané pravidla stanovené Mestom a prenajimatelom s manipulaciou odpadu.

Clanok XIII
Podmienky najjmu
XIII. A Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu B

1.

Prenajimatel’ je povinny predmet nijmu B udrziavat v stave sposobilom na obvyklé uzivanie v silade s ticelovym
urcenim Nebytového priestoru B na svoje ndklady po cely ¢as najmu.

Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu Zmluvy, s ktorym sa oboznamil okrem iného aj osobnou
obhliadkou, Ze Nebytovy priestor B a hnutelné veci B su v stave sposobilom na uZivanie a v takom stave ho prebera
do najmu. Najomca vyhlasuje, Ze na vlastné naklady zabezpeci pre seba vSetky potrebné povolenia v takom
rozsahu, aby mohol byt naplneny ucel Zmluvy - prevadzka bufetu. Takto vynaloZené naklady Prenajimatel
Najomcovi nenahradza.

0 odovzdani a prevzati Nebytového priestoru B a hnutel'nych veci B spiSu zodpovedni zastupcovia Prenajimatel’a a
Ndjomcu preberaci, resp. odovzdavaci protokol a skutocnosti uvedené v nom potvrdia svojim podpisom.
Protokolarne odovzdanie predmetu ndjmu B sa uskuto¢ni po nadobudnuti ucinnosti tejto Zmluvy, najskor vsak v
den nasledujuci po pripisani celej vysky zabezpeky podla ¢l. XIIL.B ods. 15 tejto Zmluvy na ucet Prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy a protokolarne prevzatie predmetu njjmu B po ukonceni ndjmu sa uskutocni v
posledny deti Gcinnosti tejto Zmluvy. K tomuto diiu je Najomca povinny odovzdat vypratané a vycistené priestory.

XIII. B Vseobecné podmienky najmu

1.

10.

11.

N3jomca je opravneny uzivat Nebytové priestory B a hnutel'né veci B len v stlade s jeho ticelovym urcenim na
realizaciu svojej podnikatel'skej ¢innosti, len v rozsahu tcelu dohodnutého v ust. ¢l. IX tejto Zmluvy.

Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu B alebo jeho casti do podnajmu alebo inej formy uZzivania tretej
osobe (napr. prenajmu, podnajmu, vypozicky). Ak nadjomca prenecha predmet ndjmu B do podndjmu alebo inej
formy uzivania tretej osobe, je taka Zmluva neplatna.

Zmeny na Nebytovom priestore B, vratane akychkol'vek zdsahov do konstrukcii stavby a na hnutel'nych veciach B
moze Najomca vykonat len s predchadzajiucim pisomnym sthlasom Prenajimatela. Ndjomca moze pozadovat
thradu nakladov spojenych so zmenou na veci, len ak Prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny sihlas so zmenou
a sti¢asne sa Prenajimatel’ zaviazal uhradit tieto naklady. Ziadost o pisomny stihlas je Ndjomca povinny dorudit
Prenajimatel'ovi pred realizaciou tychto prac prostrednictvom posty alebo prostrednictvom elektronickej
podatel'ne.

Prenajimatel nenesie Ziadnu zodpovednost za rozpor pripravy, realizacie a uzivania stavebnych tprav s pravnymi
predpismi, ani za ich rozpor s pravami tretich osob.

Prenajimatel nie je povinny nahradit Najomcovi Ziadne naklady, ktoré Najomca vynalozi v suvislosti so zacatim
uzivania bufetu v stilade so Zmluvou, ktoré vznikni pocas uzivania bufetu, a ktoré vzniknd po skonceni najmu.
KedZe sa Nebytovy priestor B nachadza vbudove, ktora je sucastou tzv. Centralnej mestskej zoény aje
charakterizovana ako nehnutelnd kultirna pamiatka v pamiatkovo chranenom uzemi, je Najomca opravneny
vykonavat akékol'vek, Prenajimatel'om pisomne odsthlasené zmeny, vratane akychkol'vek zdsahov do konstrukcif
stavby, aZ po splneni podmienok stanovenych Krajskym pamiatkovym tradom KoSice, resp. stavebnym tradom
Mesta KoSice.

Naklady spojené s obvyklym udrziavanim Nebytového priestoru B (napr. natery radiatorov, dveri, zarubni, vymena
batérif a pod.) a naklady na poskytnutie alebo zavedenie sluzby, ktoré nie st uvedené v clanku XII tejto Zmluvy,
hradi vylu¢ne Najomca. Aj tieto prace podliehaju schvaleniu zo strany Prenajimatel’a.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit Prenajimatelovi potrebu tych oprav, ktoré ma uskutoc¢nit
Prenajimatel, inak zodpoveda za Skodu, ktora Prenajimatel'ovi nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca zodpoveda za technicky stav prenajatych priestorov a za dodrziavanie predpisov v oblasti poZiarnej
ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ochrany Zivotného prostredia, za hygienické predpisy a za
dodrziavanie vSetkych predpisov suvisiacich s podnikanim, v silade s i¢elom dohodnutym v tejto Zmluve.
Vykonavanie pravidelnych odbornych prehliadok na elektrickom zariadeni a PO vo vlastnictve Prenajimatela -
vykondava vyluéne len Prenajimatel na vlastné naklady. Najomca nasledne odovzda Prenajimatel'ovi képiu dokladov
o odbornych prehliadkach vlastnych zariadeni, ktoré si do tohto priestoru doniesol v stvislosti s vykonavanim
predmetu podnikania v stlade s touto Zmluvou.

Najomca nesmie zabrat iny priestor, ako je vymedzeny v predmete najmu B ani obmedzit pohyb navstevnikov
divadla roznymi predmetmi, tovarom, odpadom, obalmi a pod. ako aj priestor mimo objektu divadla (napr. chodnik
okolo divadla, chodby a pod.).

Nijomca sa zavidzuje priebeZzne udrZiavat cistotu a poriadok v prenajatych priestoroch, ako aj v priestoroch
pril'ahlych k prenajatym priestorom.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.
26.

Nevykonavanie obchodnych aktivit (okrem obdobia stanoveného prenajimatelom v ¢l. VIII. ods. 5) v bufete z
dovodov na strane Najomcu nie je dovodom na neplatenie ndjomného B, ani ostatnych platieb definovanych
v ¢lanku XII odsek 4.-8 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zistenia havdrie, nasilného vniknutia do priestorov, ¢i akejkolvek inej
neocakavanej a/alebo neobvyklej situacii sa budd navzajom o tomto informovat, pricom kontaktnymi osobami st
v Case uzatvorenia tejto Zmluvy:

— nastrane Prenajimatel’a: Ing. Ivan Kral - mobil 0907 956 354

— nastrane Najomcu: Filip Navratil - mobil 0907 429 328

Najomca uhradi Prenajimatel’ovi najneskor do 3 kalendarnych dni od tcinnosti tejto Zmluvy cCiastku vo vyske
1.100,- EUR (slovom jedentisicsto EUR) (d'alej len ,Zabezpeka za predmet najmu B" ) na ucet prenajimatela -
SK20 8180 0000 0070 0036 0032.

Prenajimatel je opravneny pouzit Zabezpeku za predmet ndjmu B na zapocitanie so splatnymi pohl'adavkami voci
Najomcovi.

V pripade, Ze Prenajimatel pouzije Zdbezpeku za predmet ndjmu B, Ndjomca je povinny poskytnut Prenajimatel’'ovi
aj opakovane dals$iu zabezpeku v takej vyske, aby sa spolu s nevycerpanou Zabezpekou za predmet najmu B
rovnala sume urcenej podla odseku 15 tohto ¢lanku Zmluvy, a to v lehote 14 kalendarnych dni od vyzvy
Prenajimatel’a.

Narok na vydanie zostatku Zabezpeky za predmet najmu B vznika Najomcovi diiom zaniku tejto Zmluvy a
Prenajimatel’ vrati Najomcovi nevyCerpanu cast Zabezpeky za predmet najmu B do 15 pracovnych dni len
v pripade, Ze zisti, Ze Najomca ma riadne uhradené vsetky zavazky z tejto Zmluvy.

K poslednému diiu ndjmu je Najomca povinny vSetky prenajaté priestory vypratat a odovzdat ich aj s hnutel'nymi
vecami B Prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu, ak sa Zmluvné
strany nedohodnu inak.

Najomca je povinny zabezpecit, aby kazdy z jeho zamestnancov a inych osdb vykonavajuicich pracu pre Najomcu
dodrziaval interné predpisy Prenajimatel'a pocas celej doby najmu.

Néjomca sa smie pohybovat len v priestoroch objektu, ktoré si predmetom najmu B av priestoroch, ktoré su
prislichajice k nemu potrebné pre vykon predmetu tejto Zmluvy.

Néjomca si uzamknutie priestorov zabezpecuje vlastnymi zdmkami na vlastné ndklady a je povinny ulozit képiu
kIicov od priestorov ndjmu v zapecCatenej obalke s podpisom zodpovednej osoby Najomcu a Prenajimatel’a a ulozit
ju na vratnici Historickej budovy Statneho divadla Kosice pre pripad poZiaru, resp. inej Zivelnej pohromy. Nesmie si
vyhotovovat képie kl'i¢ov dveri miestnosti, ktoré nie st predmetom najmu B napr. od vonkajsich vchodovych dveri
Statneho divadla Kosice.

Najomca je povinny strpiet v priestoroch prendjmu vykon pravidelnych odbornych obhliadok, kontrolu z hl'adiska
udrzby alebo ind kontrolnd ¢innost' zo strany Prenajimatel’a, ako aj na vyzvanie Prenajimatel’a vpustit zodpovednu
osobu Prenajimatel'a do priestorov bufetu za pritomnosti Najomcu.

Najomca je povinny Prenajimatel'ovi nahlasit pisomne menny zoznam os6b a kaZdu ich zmenu, ktoré budu
vykonavat v jeho mene pracovnu ¢innost v prenajatych priestoroch.

Zasobovanie bufetu bude Nijomca vykonavat v case vopred dohodnutom s Prenajimatel'om, ktory sa zavizuje
zasobovanie Najomcovi bez vazneho dovodu neodopriet. Zasobovanie bude Najomca realizovat cez bo¢ny vchod
do historickej budovy zo zapadnej strany.

Najomca sa zavazuje zabezpecit upratovanie prenajatych priestoroch na vlastné naklady.

V sulade s ust. § 13 ods. 10 zakona o sprave majetku Statu nema Najomca prednostné pravo na kiipu prenajimanej
nehnutel'nosti B a hnutel'nych veci B.

XIII.C Osobitné podmienky predmetu najjmu B

1. Najomca sa zavazuje prisposobit prevadzku bufetu prevadzke Prenajimatel’a takto:
— jednu hodinu pred zaciatkom predstavenia (kultirneho podujatia), bez ohladu na to, ¢i ide
o dopoludiiajsie, poobedné alebo vecerné predstavenie (kultirne podujatie),
— vpriebehu prestavky/prestavok v predstaveniach (na kultirnom podujati) bez ohladu na to, ¢i ide
o dopoludiiajsie, poobedné alebo vecerné predstavenie (kultirne podujatie),
— vpripade premiéry poskytuje obcerstvenie apripadne aj dalSie sluzby na zaklade dohody
s Prenajimatel'om, pri¢om Prenajimatel’ obozndmi Nijomcu s poZiadavkami najneskér jeden denl pred
konanim premiéry,
— Naijomca moéZe so suhlasom Prenajimatela poskytovat sluzby bufetu pre divakov aj v pripade akcii
organizovanych tretimi subjektmi (napr. najom historickej budovy).
2. Najomca moze poskytovat sluzby bufetu pre divakov aj po predstaveniach, najneskor vSak do 22:30 hod.
Clanok XIV

Poistenie a zodpovednost za $Skodu a zmluvna pokuta B

1.

Poistenie Nehnutelnosti B, v ktorej sa Nebytovy priestor B nachadza ahnutelné veci B su zabezpefované
prostrednictvom zriad'ovatel'a Prenajimatel’a.
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2. Najomca sa zavazuje na vlastné naklady poistit’ si svoj majetok vneseny do predmetu najmu B ako aj uzatvorit
zmluvu o poistenf zodpovednosti za sposobenie $kody inému pocas celého trvania tejto Zmluvy. Képiu uzatvorenej
zmluvy o zodpovednosti za spésobenie Skody inému odovzda Najomca prenajimatel’'ovi pri podpise tejto Zmluvy.

3. 'V pripade vzniku poistnej udalosti je Ndjomca povinny bez meSkania upovedomit’ o tomto Prenajimatel'a. Najomca
si je vedomy skutoc¢nosti, Ze naklady na odstranenie tych poistnych udalosti, ktoré vznikli zavinenim na jeho strane
uhradza v plnom rozsahu.

4. Zmluvné strany sa zavazuju chranit majetok druhej stany pred poskodenim alebo zni¢enim. V pripade ak vznikne
Skoda na objekte, stavebnych konstrukciach, technickych a technologickych zariadeniach a hnutel'nych veciach B
Prenajimatel’a zo strany Ndjomcu je povinny Ndjomca tito Prenajimatel'ovi uhradit.

5. N3ajomca je povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu B vo vyske 300,- EUR (slovom tristo EUR) za kazdé
porusenie povinnosti stanovenych v Clanku XIILC tejto Zmluvy.

6. Povinnost zaplatenia zmluvnej pokuty B za porusenie povinnosti Najomcu podl'a tejto Zmluvy sa nedotyka plnenia
povinnosti zabezpecenej zmluvnou pokutou B, ani naroku Prenajimatel'a na nahradu $kody, ktora mu porusenim
takej povinnosti vznikla.

7. Povinnost zaplatenia zmluvnej pokuty B podla tejto Zmluvy pre porusenie tej istej povinnosti moéze vzniknut' aj
opakovane.

8. N3ajomca je povinny zaplatit Prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu B vo vySke Zabezpeky za predmet najmu B podl'a ¢l
XIIL. B bod 15 tejto Zmluvy ak:

a) Najomca uZziva predmet najmu B na iny ucel ako je dohodnuty,

b) Najomca vykona akékol'vek stavebné upravy a dpravy na hnutel'nych veciach B bez predchadzajiceho sthlasu
Prenajimatela,

¢) Najomca opakovane porusi iné povinnosti zakotvené v tejto Zmluve okrem povinnosti stanovenych v Clanku
XIIIL.C tejto Zmluvy.

CAST C. - NEBYTOVY PRIESTOR - SPOLOCNE USTANOVENIA

Clanok XV

Doba najmu a skoncenie najmu

1. Zmluvny vztah zaloZeny touto Zmluvou sa kon¢i:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany,
b) odstupenim od Zmluvy,

c) dohodou Zmluvnych stran,

d) vypovedou jednej Zmluvnej strany.

2. Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy s ¢im Najomca vyslovne suhlasi a zavdzuje sa odovzdat
predmet najmu Aa predmet ndjmu B Prenajimatelovi najneskér do 3 kalendarnych dni odo diia dorucenia
odstupenia v tychto pripadoch:

a) N3jomca napriek pisomnému upozorneniu zo strany prenajimatel'a meska s thradou peniazného zavazku podla
tejto Zmluvy viac ako 30 kalendarnych dni od datumu splatnosti,

b) Nijomca neodstrani porusovanie nepenaznej povinnosti podla tejto Zmluvy ani v dodatocnej primeranej
lehote poskytnutej Prenajimatelom v pisomnej vyzve na splnenie porusovanej povinnosti.

3. Ak ma pri ukonceni Najomnej zmluvy Najomca voci Prenajimatelovi dlhy, Prenajimatel mozZe pri ukonceni
Najomnej zmluvy urcit, Ze Najomca nie je opravneny Priestory vypratat a moZe na veci v Priestoroch uplatnit
zalozné a zadrZzné pravo podla pravnych predpisov obcianskeho prava a pri vykone zaloZného prava aj predkupné
pravo.

4. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, na 5 (pit) rokov odo dina nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy.
V stlade s ust. § 13 ods. 9 zdkona o sprave majetku $tatu nadobtida tato Zmluva platnost diiom udelenia stihlasu
Ministerstvom financii SR. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze tato Zmluva je podla zakona ¢. 546/2010 Z.z.,
ktorym sa meni a dopliia zdkon ¢ 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov, a ktorym sa
menia a doplfiajti niektoré zakony, povinne zverejiiovanou zmluvou. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato Zmluva
nadobtida t¢innost’ v deti nasledujici po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmlav, ktory vedie Urad vlady SR.
Pre odstranenie akychkol'vek pochybnosti Zmluvné strany vyslovene deklarujd, Ze Ndjomca smie uZivat predmet
najmu A a predmet ndjmu B aZ odo dita nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy.

5. Ustanovenie § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika o obnove najomnej zmluvy, sa v sulade s ust. § 13 ods. 2 zakona
o sprave majetku $tatu, na tento zmluvny vztah nepouzije.

6. Dohodou mo6zu Zmluvné strany ukoncit najom kedykolvek, priCom na platnost dohody sa vyzaduje dodrzanie
pisomnej formy. V dohode Zmluvné strany upravia aj vzajomné prava a povinnosti, ktoré vznikli v ¢ase trvania
zmluvného vztahu.

7. Pred uplynutim ¢asu mézZe byt ndjom skonceny zo strany Prenajimatela len z dé6vodov uvedenych v ust. § 9 ods. 2
zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov.
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8. Pred uplynutim ¢asu moéze byt najom skonceny zo strany Najomcu len z dévodov uvedenych v ust. § 9 ods. 3
zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov.

9. Vypoved musi byt pisomnd adoruCend druhej Zmluvnej strane, inak je neplatna. Zmluvny vztah sa skonci
uplynutim vypovednej lehoty, ktord je na strane Prenajimatela aj Najomcu v pripadoch uvedenych v ods. 7 a 8
tohto ¢lanku Zmluvy dvojmesacnd, a zacina plyndt prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede
druhej Zmluvnej strane.

10. Pisomnosti tykajuice sa vzniku, zmeny alebo zaniku zmluvného vztahu zaloZeného touto Zmluvou, alebo
skutocnosti z tohto vztahu vyplyvajicich si Zmluvné strany dorucuja v priestoroch a objektoch Prenajimatela, a ak
to nie je mozné dorucuju sa pisomnosti poStou ako doporucend zasielka s dorucenkou. Povinnost dorucujicej
Zmluvnej strany dorucit pisomnost sa splni, len ¢o adresat pisomnost prevezme alebo len ¢o ju posta vratila
dorucujuicej Zmluvnej strane ako nedorucitel'nt, alebo ak dorucenie pisomnosti bolo zmarené konanim alebo
opomenutim adresata. U¢inky doruéenia nastanu aj vtedy, ak adresat prijatie pisomnosti odmietne.

Clanok XVI

Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze vSetky pripadné spory, do ktorych sa pri plneni tejto Zmluvy dostand, budd riesené
v prvom rade dohodou. Ak ned6jde k dohode plati, Ze pripadne spory buda rozhodované riadnymi stidmi.

2. Najomca sa zavdzuje nepoSkodzovat dobré meno Prenajimatela a nepouzivat obchodné meno, logo, alebo
ochrannud znamku Prenajimatel’a, bez jeho stihlasu.

3. Uhrada podla tejto Zmluvy sa povaZuje za vykonant pripisanim na bankovy téet opravnenej Zmluvnej strany
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

4. Vsetky zmeny a doplnenia tejto Zmluvy sa uskutoc¢nia formou pisomného dodatku na zdklade stihlasného prejavu
oboch Zmluvnych stran. Platnost dodatkov k tejto Zmluve podlieha udeleniu stthlasu Ministerstvom financii SR.

5. Najomca vyhlasuje, Ze je si vedomy skutoCnosti, Ze tdto Zmluva nadobuda platnost diilom udelenia suhlasu s jej
uzatvorenim Ministerstvom financii SR a ucinnost v den nasledujici po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmluv, ktory vedie Urad vlady SR.

6. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze tato Zmluva je v plnom rozsahu povinne zverejiiovana podla § 5a zakona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacif) v zneni neskorsich predpisov v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR

7. Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych jeden je pre Ministerstvo financii SR, jeden pre
zriad'ovatel'a Prenajimatel’a - Ministerstvo kultiry SR a po jednom rovnopise pre Zmluvné strany.

8. Ak sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane z dévodu legislativnych zmien neplatné, Zmluvné strany sa zavazuju
Zmluvu v tej Casti zmenit. Aj bez uskuto¢nenia zmeny zostavaju ostatné ustanovenia tejto Zmluvy ucinné.

9. Pravne vztahy neupravené touto Zmluvou sa riadia Ob¢ianskym zakonnikom v platnom zneni, zdkonom o sprave
majetku $tatu v platnom zneni, zakonom o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni, ako aj inymi
suvisiacimi v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

10. Ucastnici si Zmluvu riadne preéitali, porozumeli jej avyhlasuju, Ze ju uzavreli podla slobodnej, vaZnej
a zrozumitel'nej vole bez akychkol'vek omylov, neuzavreli ju v tiesni a na znak svojho suhlasu ju vlastnorucne
podpisuju.

KoSice, dNa ...ceceevreveersericnnne

Mgr. art. Andrej Soth, ArtD. Lukas Vrabel
generalny riaditel konatel
za Prenajimatela za Najomcu

Zoznam priloh:

Priloha & 1 - Zoznam miestnosti, ktoré si predmetom najmu A v Nebytovom priestore A na Malej scéne Statneho divadla
KoSice

Priloha & 2 - Zoznam hnutelnych veci A, ktoré si predmetom najmu v Nebytovom priestore A na Malej scéne Statneho
divadla KoSice

Priloha & 3 - Zoznam hnutelnych veci B, ktoré st predmetom najmu v Nebytovom priestore B v Historickej budove Statneho
divadla KoSice

Priloha & 4 - Pddorys Nehnutelnosti B s vyznaéenym predmetom najmu v Historickej budove Stitneho divadla Ko$ice
(nehnutel'nych priestorov)
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Priloha ¢. 1 - Zoznam miestnosti, ktoré si predmetom najmu A v Nebytovom priestore A na
Malej scéne Statneho divadla KosSice

Cislo miestnosti | Pomenovanie miestnosti Vymera v m?2

KAVIAREN 216,58
1.51 kaviaren 183,05
1.45 chodba 23,95
1.47 wc Zeny 3,35
1.50 wcC muzi 4,56
1.49 upratovacia miestnost 1,67

CAST ZAZEMIE 76,80
1.23 kuchyna 29,00
1.22 Chodba (SP) 14,70
1.25 denny sklad (SP) 4,15
1.27 suchy sklad(SP) 5,75
1.29 wc zamestnanci 2,20
1.30 Satna zamestnancov 5,40
1.28 sklad zeleniny (SP) 4,55
1.26 chladeny sklad (SP) 4,55
1.24 sklad flia$ (SP) 4,50
1.40 Miesto pre odpadky 2,00

BAR 2. NADZEMNE PODLAZIE 15,57
2.03 rozptylova hala - Cast 15,57

CAST JUZNE ATRIUM 63,25
1.07 ¢ast juzné atrium 63,25
SPOLU | 372,20

(SP) = skladové priestory
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Priloha €. 2 - Zoznam hnutel'nych veci A, ktoré si predmetom najmu A v Nebytovom
priestore A na Malej scéne Statneho divadla KoSice

IMA:

Irve. Cizlo Mazow miestnenie
955 Umywvacka poharoy 20 zab.odp Gerp. MS 2.04
956 Chladiace zariadenie - strojovha M= 2.04
0991 Korpus baru ATYP M= 204
DIM:

Ew Cizlo Skupina Mazow Ulzek
201501550 1 Im&kcovad vody MW= 2.04
201501557 1 UloZny seqment M= 2.04
01501558 1 UloZny segment M= 2.04
201501559 1 Ukoncovacie panely M= 2.04
201501590 1 wyrobnik acdu M 204
201501591 1 Im@kcovadc vody WS 204
201501592 1 Ponorny chladic flias M= 204
01501593 10 Pracovny stdl keytovany M= 204
F101501594 10 Pracowvny stdl M= 204
201501595 10 Pracovny stdl b= 204
01501 596 1 Sprcha stojankova = trubkou WS 2.04
201501597 10 Pracovny stdl keytovany M= 2.04
201501595 10 Pracovny stdl krytovany M= 2.04

201501599 10 Pracovny stél M= 204
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'z Majetok Ev. Cislo Skupina Nazov Stredisko Pokc's:et Cena Z;Drg(tjl;?ia Usek gg:gzz; ZCU
HB
1 D 6299 11 | Stél pracovny 040200 1,00| 206,11 16.9.1998 | 643
2 D 5342 10 | Pult barovy 040200 1,00 | 324,64 | 08.10.1998 2483
3 D 5235 10 | Kreslo interiérové 040200 1,00 86,24 | 15.10.1998 2483
4 D 5252 10 | Kreslo interiérové 040200 1,00 86,24 | 16.10.1998 :;483
5 D 5236 10 | Kreslo interiérové 040200 1,00 86,24 | 16.10.1998 2)133
6 D 5237 10 | Kreslo interiérové 040200 1,00 86,24 | 16.10.1998 2)133
7 D 5250 10 | Kreslo interiérové 040200 1,00 86,24 | 16.10.1998 2483
8 D 5253 10 | Kreslo interiérové, bordé | 040200 1,00 86,24 | 02.11.1998 2483
9 D 5254 10 | Kreslo interiérové, bordd | 040200 1,00 86,24 | 02.11.1998 2)133
10 D 201601367 10 | Linka kuchynska 040200 1,00 | 198,00 21.7.2016 2)133
Hodiny odpocitavacie HB
11 D 2019010713 1 | Fitness 040200 1,00| 159,90 | 21.10.2019 | 643
12 | 0397 Sedenie atypické 040200 654,7; 06 - 1995 2483 1654,72| 0,00
13 | 0398 Sedenie atypické 040200 654,7% 06 - 1995 2)133 1654,72| 0,00
14 | 0399 Sedenie atypické 040200 654,7% 06 - 1995 2483 1654,72| 0,00
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