ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢. 447/2023-OPM-I1-NZ

uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a §
663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obchodné meno: Mesto Brezno

Sidlo: Néamestie gen. M. R. Stefanika 1, 977 01 Brezno
ICO: 00 313 319

DIC: 2020398391

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN:

Zastupenie: JUDr. Tomas Abel, PhD., primator mesta

(dalej ako ,,prenajimatel’*)

a

Najomca:

Nazov: Anna Babelova - OZEBA
Miesto podnikania: Burkovana 338/25, 976 68 Hel'pa
I1CO: 40865622

Zastupenie: Anna Babel'ova

(d’alej ako ,,najomea“)

(d’alej spolo¢ne oznacovani aj ako ,,uc¢astnici zmluvy a zmluvné strany*)

sa dohodli na uzatvoreni tejto najomnej zmluvy




ClL1
Vyhlasenie prenajimatel’a, predmet a ticel ndjmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to stavby — PREVAD.
BUDOVA, supisné &islo 3, nachadzajicej sa na Nam. gen. M. R. Stefanika ¢&. 3, postavenej
na parcele reg. C — KN ¢. 2981/1 (d’alej len ,,objekt™) v kat. uzemi Brezno, obec Brezno,
vedenej Okresnym tradom Brezno, Katastralnym odborom na LV ¢. 2351 v prospech mesta
Brezno.

2. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na predmete najmu a to:
- nebytové priestory V objekte pozostavajice z priestorov na prizemi 0 celkovej vymere
podlahovej plochy 49,3 m?, jedna sa o 0 predajiiu o vymere podlahovej plochy 26 m?,
skladové priestory oznacené ako ,,sklad 1 o vymere podlahovej plochy 14,4 m?, skladové
priestory oznacené ako ,sklad 2 o vymere podlahovej plochy 7,4 m? awc 0 vymere
podlahovej plochy 1,5 m? (d’alej len ,,nebytové priestory alebo predmet najmu®).

3. Prenajimatel’ prenajima anajomca prebera predmet najmu za ucelom jeho
vyuzivania ako predajne textilu a k nej prislichajacich skladovych priestorov, a na tento ucel
sa najomca zavizuje predmet najmu aj uzivat'.

Cl.2
Doba najmu, prevzatie predmetu najmu

1. Prenajimatel’ prenajima predmet najmu na dobu ur¢it, a to do 31.03.2026.

2. Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, ze pozna skutoény stav predmetu
najmu a v takom stave ho aj prebera.

Cl.3
Najomné, sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov a spésob ich ihrady

1. Zmluvné strany si dojednali najomné za predmet najmu vo vyske 500,- Eur
(slovom: pét’sto eur) za mesiac (d’alej aj ,,ndjomné*).

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca je povinny okrem najomného platit’
prenajimatel’ovi aj zalohové platby za sluzby spojené S uZivanim predmetu najmu ato
dodavku médii — elektrickej energie, tepla, stanovené v kalkula¢nom liste, ktory tvori prilohu
tejto zmluvy. Stav ¢iselnych tidajov na ¢iselnikoch jednotlivych meradiel ku G¢innosti tejto
zmluvy bude uvedeny v protokole 0 odovzdani a prevzati predmetu najmu, ktory tvori prilohu
tejto zmluvy. Zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu v celkovej vyske
200,- Eur (slovom: dvesto eur) bude najomca uhradzat mesac¢ne, bezhotovostne spolu
S najomnym podl'a ods. 1 tohto ¢lanku.

3. Najomca sa zavizuje uhradzat prenajimatelovi najomné podla odseku 1.
a zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu podla odseku 2. spolu vo
vyske 700,00 eur (slovom: sedemsto Eur) mesacne, najneskor do 15. dia mesiaca, za ktory sa



najomné a preddavok za sluzby spojené s uZzivanim predmetu najmu plati, a to na ucet
prenajimatel’a uvedeny Vv zahlavi tejto zmluvy, S povinnostou uviest’ VS 1730142592.

4. Prenajimatel’ je povinny vykonat ro¢né vyuctovanie ceny sluzieb spojenych
S uzivanim predmetu najmu najneskor do 31.05. nasledujaceho kalendarneho roka. Najomca
je povinny zaplatit' pripadny nedoplatok za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu na
ucet prenajimatela najneskor do 30 dni od dorucenia ro¢ného vyuctovania najomcovi.
Prenajimatel’ sa zavézuje pripadny preplatok za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
uhradit’ najomcovi na jeho ucet najneskor do 30 dni od dorucenia ro¢ného vyuctovania.

5. Prenajimatel si vyhradzuje pravo dojednané nédjomné jednostranne zvysit
pisomnym oznamenim pocas trvania najmu, ak ddojde k zmene suvisiacich pravnych
predpisov, smernic a vSeobecne zavaznych nariadeni mesta Brezno, ktoré maji vplyv na
vysku ndjomného. PO pisomnom oznameni najomca uhradi zvySené nijomné na ucet
prenajimatela do 15 dni od dorucCenia pisomného oznamenia o zvySeni najomného.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit vysku zalohovych platieb za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu ak ddjde pocas doby platnosti tejto zmluvy K narastu ceny
dodavanych médii u dodavatel'ov. Po pisomnom oznameni najomca uhradi zvySené zalohové
platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu na ucet prenajimatela do 15 dni od
dorucenia pisomného oznamenia.

6. V pripade omeskania najomcu s platenim najomného a platieb za sluzby spojené s
uzivanim predmetu najmu je prenajimatel’ opravneny pozadovat od najomcu urok

z omeskania v zmysle nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaja
niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zadkonnika v zneni neskor$ich predpisov.

Cl 4
Zabezpeka
1. Najomca sa zavdzuje uhradit’ v den podpisu zmluvy zabezpeku v hodnote 500,-
Eur (slovom pat'sto Eur) na tGcet Prenajimatel’a — IBAN: ,VS:
40865622.

2. Zabezpeka uvedena v 0ds. 1 bude u prenajimatel’a uloZzena na ozna¢enom ucte po
dobu trvania zmluvného vztahu zaloZzeného touto zmluvou, pokial sa najomca
S prenajimatel'om nedohodnu inak.

3. Zabezpeku je prenajimatel’ opravneny pouzit’ vylucne len na thrady nesplateného
najomného a nedoplatku za sluzby spojené s uzivanim bytu. K pouZitiu zadbezpeky na tento
ucel, najomca podpisanim tejto zmluvy udel'uje prenajimatel'ovi neodvolatel'ny sthlas.

4. Po skonceni najmu bude najomcovi zabezpeka vratena. Pokial’ dojde k jej pouzitiu
sposobom podl’a 0ds. 3, vratena zabezpeka bude zniZzena o sumu, ktoru prenajimatel’ pouzil na
uhradu dlznej sumy. Spolu so zabezpekou je prenajimatel’ povinny vydat’ aj vynosy, ktoré
najomcovi vznikli pocas uloZenia zabezpeky na ucte ur¢enom podla ods. 1.



CL5
Zabezpecenie predmetu najmu

1. N4jomca si zabezpeci ochranu predmetu ndjmu na vlastné naklady.

2. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody, ktoré vznikni ndjomcovi na zariadeniach
a vnesenych veciach, pripadnym vniknutim do predmetu najmu vodou, ohnom, dymom,
vlhkost'ou, infekciou, alebo tret'ou osobou.

3. Zabudovanie novych zabezpeCovacich a inych zariadeni (poplasné, svetelné a iné),
ako aj reklamnych putacov, oznacenie prevadzky je najomca povinny vopred pisomne
0znamit’ prenajimatel’ovi, pricom prenajimatel’ ma pravo vyjadrit’ suhlas resp. nestihlas so
zabudovanim resp. umiestnenim takychto zariadeni. Porusenie povinnosti uvedenych v tomto
odseku sa povazuje za zavazné porusSenie tejto zmluvy.

4. Najjomca si na vlastné naklady zabezpeCuje nasledovné sluzby: zabezpecenie
priestorov (napr. ochrana pred kradezou), Cistota priestorov, resp. spolo¢nych priestorov,
revizie elektrickych kotlov, kominov, pripadne inych zariadeni nachadzajtcich sa v predmete
najmu, Uktorych to vyzaduju vSeobecne zavdazne pravne predpisy, odvoz komunalneho
odpadu v zmysle osobitnych prepisov a opravy v objekte. Zhromazd'ovanie a uskladfiovanie
odpadu (akéhokol'vek druhu) je v priestore predmetu najmu a v jeho bezprostrednej blizkosti
nepripustné. PoruSenim povinnosti uvedenych vtomto odseku sa povazuje za zavazné
porusenie tejto zmluvy.

CL6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy
a platnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, ako aj hygienickymi, protipoziarnymi
predpismi tak, aby nevznikla prenajimatelovi ziadna skoda. Zaroven je najomca pocas doby
trvania ngjmu povinny uZivat' predmet ndjmu obvyklym spdsobom zodpovedajlicim ucelu
najmu, ku ktorému sa zaviazal v rozsahu podla tejto zmluvy.

2. N4jomca je povinny ihned’ pisomne oznamit’ prenajimatelovi kazdi zmenu adresy
a inych udajov, ktoré sa viazu k udajom najomcu, uvedenych v tejto zmluve, najneskor vSak
do 7. dni po zmene rozhodujucich skuto¢nosti. V pripade takéhoto oznamenia 0 zmene tidajov
Vv adrese sa akékol'vek pisomnosti dorucuju na tito adresu. PoruSenim povinnosti uvedenych
v tomto odseku sa povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek pisomnosti sa budil dorucovat’ :
- urcen¢ pre prenajimatela, na adresu jeho sidla
- ur¢ené pre najomcu na adresu v mieste jeho sidla uvedeného v zahlavi tejto zmluvy, alebo
na adresu v mieste prevadzky t.j. v predmete najmu.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze njjomca je povinny uhradzat' naklady spojené
s obvyklym udrziavanim predmetu najmu. Pre vyklad obvyklého udrziavania sa pouZziju
pojmy drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady, tak ako st vymedzené nariadenim vlady
C. 87/1995 Z.z. (§ 5 az § 9), s tym, Ze suma uvedena v § 5 ods. 2 je dohodnuta zmluvnymi



stranami sumou, ktora neprevysi 100,- Eur. Ak sa vykonava na tej istej veci viac oprav, ktoré
spolu suvisia, je rozhodujuci sucet nakladov na vsetky tieto opravy.

5. Najomca nie je opravneny vykonat akékol'vek stavebné ipravy na predmete najmu
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade, ze si predmet najmu
vyzaduje stavebné upravy, opravy alebo rekonstrukciu za trvania najjomného vzt'ahu a pokial’
sa najomca rozhodne vykonat’ zasah do predmetu nidjmu formou investicii, ktoré st nutné k
tomu, aby predmet ndjmu zodpovedal podmienkam a predstavam néjomcu pre ich uzivanie za
danym ucelom prendjmu, moézu zaCat najomca sVyKonavanim investicii az po
predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatel’a a rozhodnutia resp. vyjadrenia prislusného
stavebného uradu pokial to rozsah diela vyzaduje.

6. Najomca nemoze dat’ predmet najmu do podnajmu tretim osobam bez
predchadzajiuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

7. N4jomca sa zavizuje, Ze na poziadanie prenajimatel'a umozni prenajimatel’ovi vstup
do predmetu najmu za Gcelom kontroly, ¢i ho najomca uziva Vv sulade s podmienkami
dohodnutymi v tejto zmluve.

8. Najomca sa zavizuje predmet najmu uzivat’ so starostlivostou riadneho hospodara,
spdsobom zodpovedajicim dohodnutému ucelu.

9. Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca si po skonfeni najmu nebude narokovat
nahradu vynalozenych nakladov na rekonstrukciu resp. jeho zhodnotenie, teda nebude mat
narok ani na protihodnotu toho, o ¢o sa rekonstrukciou zvysila hodnota predmetu najmu.

10. Ak zisti prenajimatel’ porusenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvy, alebo
povinnosti uloZzenych najomcovi vyplyvajicich zo v§eobecne zaviaznych pravnych predpisov,
Ktoré najomca neodstrani, ani po predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatel’a
s uréenim lehoty na jej odstranenie, je najomca povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvna
pokutu vo vySke 100% zro¢ného najmu, ktori sa najomca zavdzuje uhradit’ na ucet
prenajimatela do 10 dni od pisomnej vyzvy prenajimatela. Tym nie je dotknuté pravo
prenajimatel'a domahat’ sa Skody, ktora mu tym vznikla.

11. Prenajimatel’ je opravneny vstupovat' do predmetu najmu za ucelom obsluhy
a udrzby skrine ,,Rack“ (dalej len ,,skrina®), ktora je umiestnena v zadnej Casti skladovych
priestorov predmetu najmu. Najomca sa zavdzuje umoznit’ pristup k skrini kedykol'vek to
prenajimatel’ bude potrebovat’. Prenajimatel’ sa zavdzuje vstupovat’ do predmetu najmu za
tymto ucelom len v nevyhnutnom rozsahu ana nevyhnutny c¢as. Ndjomca sa zavizuje, ze
nevytiahne zo zdroja napdjania ziadnu sucast’ skrine, aby neohrozil jej prevadzku a riadne
fungovanie. Na 1ucel vyssie Specifikovaného vstupovania do predmetu najmu, ma
prenajimatel’ kI'a¢ od zadnych dveri S ¢im je najomca uzrozumeny a nema voci tomu ziadne
vyhrady. V pripade, ze by najomca akokol'vek branil prenajimatelovi v tomto opravneni,
povazuje sa jeho konanie za zavazné porusenie tejto zmluvy.

CL7
Skonc¢enie najmu

1. Najomny vzt'ah podla tejto zmluvy sa moze skondit’:



a) vypoved’ou danou ktoroukol'vek zo zmluvnych stran, kedykol'vek aj bez udania dovodu
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) odstupenim od zmluvy prenajimatel’om alebo ndjomcom za podmienok uvedenych v tejto
zmluve, alebo vyplyvajtcich z ustanoveni v§eobecne zaviaznych pravnych predpisov.

2. Vypovednu lehotu si zmluvné strany dohodli jednomesaént, pocita sa od prvého
dna mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede zmluvnej strane.

CL8
Zavazné porusenie tejto zmluvy

1. Ak zisti prenajimatel’ poruSenie dohodnutych podmienok podla ustanoveni tejto
zmluvy, alebo povinnosti ulozenych najomcovi, vyplyvajacich aj z pravnych predpisov
(napr. Stavebny zakon, Obciansky zakonnik, VZN mesta Brezno atd’.) zmluvné strany to
budl povazovat' za podstatné porusenie tejto zmluvy, opraviiujiice prenajimatela okamzite
odstapit’ od tejto zmluvy.

CL9
Vypratanie predmetu najmu

1. N3ajomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu najneskor do 5 dni
po skonceni nagjmu. O odovzdani predmetu najmu zmluvné strany spiSu protokol.

2. V pripade skon¢enia najmu je najomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie resp. s ohl'adom na stavebné tpravy,
na ktoré dal prenajimatel’ suhlas.

3.V pripade, ak ku diiu skon¢enia najmu existuju nedoplatky najomcu na ndjomnom
aza sluzby spojené suzivanim predmetu najmu a nedojde k vykonaniu alebo
preukazaniu tychto thrad v prospech prenajimatel’a, je prenajimatel’ opravneny vyuzit' prava
prenajimatel’a vyplyvajice z § 672 Obcianskeho zakonnika.

Cl1. 10
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa moézu uskuto€nit’ len pisomnou formou a so
sthlasom obidvoch zmluvnych stran ato vo forme pisomnych ariadne ocislovanych
dodatkov k nej.

2. Utastnici zmluvy vyhlasuju, e su plne sposobili k pravnym tkonom, Ze si
opravneni s predmetom zmluvy nakladat’, a ze ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena.

3. Zmluva je vyhotovena v styroch exemplaroch, z ktorych jeden obdrzi najomca a tri
prenajimatel’.



4. Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, ze
bola uzavretd po vzajomnom sthlase ako vyraz ich slobodnej vole, nie vSak v tiesni ani
za ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak stihlasu s fiou ju bez vyhrad podpisuju.

5. Tato zmluva je v zmysle ustanovenia § 5a ods. 2 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni
neskorsich predpisov povinne zverejiiovanou zmluvou. Tato zmluva nadobuda platnost’ diilom
jej podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami. V zmysle ustanovenia § 47a Obcianskeho
zakonnika tato zmluva nadobuda ucinnost dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v
Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR.

6. Neoddelitel'nu sacast’ tejto zmluvy tvori kalkula¢ny list.

V Brezne, dila ......coooevvvvveveiieiiiiiiiiveeene, V Brezne, dila .......eeeevveeevvvvvvveniviniiinnnnns
Najomca: Prenajimatel’:
Anna Babel'ova JUDr. Tomas Abel, PhD.,

primator mesta



