Zmluva o najme

L 300919

uzatvorena podra § 3 zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich

predpisov

(dalej len ,Zmiuva®)

1.Prenajimatefom

sidlo:
zapisanym :
v mene ktorého kona:

ICO:

IC DPH:

DIC:

bankové spojenie:
dislo Gctu:

IBAN

(dalej fen ,Prenajimatel™)

2 Néjomcom -
sidlo:
zapisanym :

v mene kforého kona:
ICO:

IC DPH:

DIC:

bankové spojenie:
IBAN

(dalej len ,Najomca®)

medzi

| Bralavekitepdrenski,as.

Turbinova 3

829 05 Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto

v obchodnom registri Okresného sidu Bratislava |,
vodd.: Sa, vl. €. 2851/B

Ing. Vladimir Racek, predseda predstavenstva
Ing. Stefan Fleischer, podpredseda predstavenstva
35823 542

SK 2020285245

2020285245

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
125118133/7500

SK96 7500 0000 0001 2511 8133

a

~ WAR Defendersro.

Var§avska 1

831 03 Bratislava

v obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |,
v odd.: Sro, vl. &. 70433/B

Daniel Pelisek, konatel

46 028 510

SK 2023201620

2023201620

Tatra banka, a.s.

SK70 1100 0000 0026 2614 2130

(prenajimatel a najomca v dalSom texte tiez ako ,zmluvné strany*)

nasledovne :

Clanok I.

Predmet zmluvy

1. Prenajimatef je vlastnikom nehnutelnosti ~ stavby nachadzajlcej sa na Piipavovej ulici ¢.27/A v Bratislave na
pozemku parc. ¢. 109 so stpisnym ¢islom 681, druh stavby : pozemok, na ktorom je postavena inZinierska
stavba, popis stavby : OST 962, ktora je zapisana v katastri nehnutelnosti vedenom katastralnym odborom
Okresného Uradu Bratislava na liste vlastnictva ¢. 3643, katastralne (zemie : Karlova Ves, obec : Bratislava ~

m.¢. Karlova Ves, okres : Bratislava IV.
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Prenajimatel tymto prenechava nebytové priestory o celkovej vymere 69,7 m2 (dalej len ,nebytové priestory),
ktoré sa nachadzaji v nehnutefnosti blizSie Specifikovanej vbode 1 tohto &lanku Zmiuvy, do uZivania
Najomcovi a Najomca sa zavézuije platit za uZivanie tychto nebytovych priestorov Prenajimatefovi dohodnuté
najomné. Lokalizacia a usporiadanie nebytovych priestorov je vyznacena v pddoryse tvoriacom Prilohu €. 1
tejto Zmiuvy.

Clanok II.
Uéel najmu

1. Najomca bude uzivat nebytové priestory na skladové ucely.

Clanok Il
Doba najmu

1. Néajom sa uzatvara na neurcity ¢as.

Clanok IV.
Najomné

1. Vyska najomného bola stanovenad na zaklade dohody zmluvnych stran v zmysle zékona ¢. 18/1996 Z. z.
o0 cenach nasledovne :

Skladoveé priestory 62,00 m?x 30,75 EUR /m?/rok 1906,50 EUR bez DPH
Socialne priestory 7,7 m*x 15,38 EUR /m?rok 118,43 EUR bez DPH
Ro¢€né najomné celkom : 2 024,93 EUR bez DPH

1.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rotné najomné sa v pripade potreby zaokrihli na dve desatinné miesta
nadol tak, aby bolo delitelné dvanastimi bezo zvysku, t. . mesaéna vyska najomného bude po takejto
Gprave predstavovat 12 rovnakych sim s dvoma desatinnymi miestami, ktoré budi zodpovedat vyske
1112 ro€ného najomného.

1.2. Po aplikacii ustanovenia bodu 1.1. tohto ¢lanku zmluvy je dohodnutd vySka roného najomného

nasledovna:

Roéné najomné po zaokrdhleni: 2 024,88 EUR bez DPH
(slovom: dvetisic dvadsatStyri eur osemdesiatosem eurocentov)

Mesacné najomné: 12x 168,74 EUR bez DPH

(slovom: jednostoSestdesiatosem eur a sedemdesiatStyri eurocentov)

K dohodnutej vyske najomného bude uplatnena DPH v zmysle zakona &. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Clanok V.
Fakturacia a platobné podmienky

. Najomca sa zavédzuje uhradzat ngjomné mesacne vo vyske uvedenej v €lanku IV., bode 1 tejto Zmluvy na
zaklade faktar vystavenych Prenajimatelom so splatnostou 14 dni odo dfia ich vystavenia.

. Najomné uhradi Najomca bezhotovostnym prevodom na bankovy icet Prenajimatefa uvedeného v zahlavi
tejto Zmluvy, pricom predmetna suma sa povazuje za uhradend driom jej pripisania na bankovy UCet
Prenajimatela.

. Vpripade omeskania Najomcu s Ghradou faktiry vystavenej Prenajimatelom je Prenajimatel opravneny
uplatnit si Grok z omeskania vo vyske 0,05 % z diZnej sumy za kazdy aj za¢aty defi ome3kania.
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4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy$ka najomného bude kaZdoro&ne upravena o mieru inflacie podla dajov

vyhlasenych Statistickym Uradom Slovenskej republiky. Vysku najomného so zohfadnenim miery inflacie
pisomne oznami Prenajimatel Najomcovi bez zbytotného odkladu po oficiéinom vyhlaseni miery inflacie
Statistickym Gradom Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sumy najomného upravené o mieru
inflacie podfa predchadzajlicej vety nahradzajii sumy uvedené v Zmluve bez potreby uzatvarat dodatok k tejto
Zmluve. Uprava vysky najomného o mieru inflacie je Géinna vzdy od 1. januéra prislu$ného kalendameho roka.
Upravenu vy3ku najomného po odéitani sumy uz uhradeného najomného za prislusny kalendamy rok uhradi
Najomca na zéklade faktury vystavenej Prenajimatefom s lehotou splatnosti 14 dni odo diia jej vystavenia.

.V pripade Gpravy vySky najomného o mieru inflacie podfa tidajov vyhlasenych Statistickym iradom Slovenske;
republiky sa roéné najomné zaokrihli na dve desatinné miesta nadol tak, aby bolo delitelné dvanastimi bezo
zvySku, tj. mesacna vySka ngjomného bude po takejto Uprave predstavovat 12 rovnakych sim s dvoma
desatinnymi miestami, ktoré bud zodpovedat vySke 1/12 ro¢ného najomného.

Clanok VI,
Sluzby spojené s najmom

. Cena za odber tepla, teplej UzZitkovej vody, vodné a sto¢né nie je zahruta v najomnom.

. Néjomca je povinny bezodkladne, najneskér v3ak v lehote 10 dni od podpisania tejto Zmluvy oboma
zmluvnymi stranami, uzatvorit s prislusSnym dodavatelmi zmluvy o dodavkach vy3sie uvedenych tovarov.

. Prenajaty objekt m& osobitny elektromer. Najomca je povinny bezodkladne po uzatvoreni tejto Zmluvy
uzatvorit zmluvu na dodavku elektrickej energie.

Clanok VI,
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory, ktoré si predmetom najmu, v rozsahu a na (el dohodnuty
v tejto Zmiuve. V pripadoch ustanovenych zakonom si je Najomca povinny zabezpedit v zmysle ustanovenia
§ 85 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) zmenu v uzivani
stavby. Najomca sa zavdzuje uzivat nebytové priestory aich zariadenia tak, aby nedochadzalo k
ich nadmernému opotrebeniu alebo poskodeniu. Ak dojde k poSkodeniu alebo zni¢eniu nebytovych priestorov,
ich Casti alebo zariadenia, vtakomto pripade je povinnostou Najomcu na viastné naklady zabezpedit a
uhradit opravu nebytovych priestorov azariadenia alebo zabezpelit a nainstalovat nové zariadenia
rovnakého druhu a akosti.

Néjomca nembze zmenit dohodnuty Géel najmu bez pisomného sthlasu prenajimatela.

Najomca je povinny bezodkladne po vyrozumeni prenajimatefom o vzniku havarie vobjekte umoznit
prenajimatefovi pristup k délezitym zariadeniam objektu.

Néjomca je povinny umoznit pracovnikom ZSE Energia, a.s. pristup k technologickym zariadeniam
trafostanice za ucelom ich prevadzkovania.

Akékolvek stavebné Upravy nebytovych priestorov mdze Najomca vykonavat len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom Prenajimatefa a vsllade s prisluSnymi ustanoveniami zakona & 50/1976 Zb.
0 lzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon). Naklady spojené s (pravou nebytovych
priestorov hradi Najomca. Najomca v plnej miere zodpoveda za pripadné Skody vzniknuté nespinenim
uvedenych povinnosti. Pri skonéeni najmu je N&jomca povinny vSetky Upravy odstranit na vlastné naklady, ak
sa s Prenajimatefom nedohodne inak.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela prenechat’ nebytové
priestory alebo ich €asti do podnéjmu.
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10.

11.

12.

10.

1.

12.

13.

V pripade rekonstrukcie, Udrzby alebo opravy nebytovych priestorov Prenajimatefom je Najomca povinny
nebytové priestory uvofnit bezodkladne po doruceni pisomnej vyzvy Prenajimatela na ich spristupnenie. Za
obdobie, poas ktorého Najomca nemohol uzivat nebytové priestory z dévodov uvedenych v predchadzajlcej
vete, Prenajimatel najomné Najomcovi nebude fakturovat.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpe&ovat beZnli udrzbu nebytovych priestorov, vratane drobnych
oprav. Drobnymi opravami s najmd opravy suvisiace s uZivanim nebytovych priestorov, zariadenia
a vybavenia, ako aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak naklad na jednotlivi
opravu alebo vymenu neprevy3i sumu vo vySke 165,- EUR. Pre vyli¢enie pochybnosti sa zmluvné strany
dohodli, Ze pod vykonanim drobnej opravy sa rozumie vykonanie kazdej jednotlivej drobnej opravy
samostatne do 14 dni odo dfia jej vzniku.

Po skon&eni najmu je Najomca povinny na svoje naklady vypratat vnesené hnutelné veci nachadzajlice sa v
predmete najmu. Sucasne je povinny Prenajimatelovi odovzdat nebytové priestory, kfiée od nich a zariadenie
v stave zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu s prihliadnutim na dobu uZivania.

Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat
Prenajimatel a umozZnit vykonanie tychto a inych oprav, inak Najomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikla
v dosledku nesplinenia tejto povinnosti.

Povinnosti zmluvnych stran v oblasti ochrany pred poZiarmi a bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci su
$pecifikované v Prilohe ¢. 2 tejto zmluvy. Kontaktné osoby za tito oblast je

Najomca sa zavazuje dodrZiavat prislu$né ustanovenia zakona ¢. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov, zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a 0 zmene zakona Slovenskej narodnej rady &.
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) v platnom zneni a nariadenia viady
Slovenskej republiky €. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuji poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd
v platnom zneni s tym, Ze v pripade ich poruSenia v pinej miere zodpoveda za pripadné sankcie uloZené
prislusnym organom Statnej spravy. BlizSia Specifikacia povinnosti v oblasti ochrany Zivotného prostredia je
uvedena v Prilohe €. 3 tejto zmluvy.

Najomca je povinny zabezpeCovat nasledovné sluzby: deratizaciu a dezinsekciu nebytovych priestorov,
adrzbu pristupovych priestorov patriacich k nebytovym priestorom a v zimnych mesiacoch odstrafiovanie
snehu a pofadovice.

Najomca si je na viastné naklady povinny zabezpe€it upratovanie nebytovych priestorov aodvoz
komunalneho odpadu.

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat Najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Za
odovzdanie nebytovych priestorov sa povazuje podpisanie Zapisnice o odovzdani a prevzati nebytovych
priestorov obidvoma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatefl je opravneny z dovodu kontroly prenajatych priestorov (termin
takejto kontroly st zmluvné strany povinné dohodnit si vopred) vstupovat do nebytovych priestorov, a to za
pritomnosti Najomcu.

Clanok VIl
Skonéenie najmu

1. Najom zaniké:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran k uréenému du,
b) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany,
c) odstipenim od tejto Zmiuvy.
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. Ktorakolvek zmluvna strana je opravnena tito Zmluvu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je trojmesaéna a
za€ina plynit prvym diiom kalendameho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena
druhej zmluvnej strane.

3. Prenajimatel je opravneny pisomne odstipit od Zmluvy v pripade, ak Najomca uZiva predmet najmu v rozpore
touto Zmluvou alebo ak Najomca neuhradi fakturu (neuhradent v lehote splatnosti) ani po uplynuti lehoty,
ktori mu poskytol Prenajimatel v pisomnej vyzve na Ghradu najomného, ktoré nesmie byt kratSia ako 10 dni.
Uginky odstupenia od Zmluvy nastavaji diiom doruenia pisomného oznamenia o odstpeni od Zmluvy druhej
zmluvnej strane.

4. V pripade skongenia najmu je Najomca povinny najneskdr v def skoncenia najmu odovzdat Prenajimateflovi
uvolnené nebytové priestory v stave zodpovedajlicom ich obvykiému opotrebeniu, pricom odovzdanim
nebytovych priestorov sa rozumie podpisanie Zapisnice o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov oboma
zmluvnymi stranami.

5. V pripade odstapenia od Zmluvy zo strany Prenajimatela poskytne Prenajimatel Najomcovi primerani lehotu
na vypratanie priestorov.

6. Ak po skonéeni najmu Najomca neodovzda Prenajimatefovi nebytové priestory v lehote v zmysle tejto Zmluvy,
v takomto pripade je Najomca povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvna pokutu vo vyske 25,- EUR za kazdy aj
zacaty defh omeSkania. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika povinnost Najomcu zaplatit Prenajimatelovi
odplatu za uZivanie nebytovych priestorov vo vySke dohodnutého najomného, resp. jeho alikvotnej ¢asti.

Clanok IX.
Doruovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zasielka sa povazuje za dorucend, ak ju adresat prevzal ako aj v pripade, Ze ju
neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uveden( v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na inli posledni znamu adresu,
ktord druhd zmluvna strana pisomne oznamila odosielatefovi ako novi kontaktni adresu. V pripade
neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za doruéend driom, ked sa vratila odosielatelovi ako
nedorucena, resp. nedoruitelna.

Clanok X.
Zéaverecné ustanovenia

1. Pravne vztahy neupravené touto Zmluvou sa riadia vSeobecne zavaznymi pravnym predpismi Slovenskej
republiky, a to najma zakonom €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

2. Zmiuvné strany mdzu zmenit obsah tejto Zmluvy vyluéne formou oéislovanych dodatkov k tejto Zmluve v
pisomnej forme.

3. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym alebo neti¢innym alebo neaplikovatelnym,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré zostavaju platné a ucinné. Zmluvné strany sa
zavézuju dohodou nahradit neplatné alebo nedcinné alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim,
ktoré zodpoveda pdvodne zamySfanému (celu neplatného alebo nedcinného alebo neaplikovatelného
ustanovenia a to v lehote 30 dni odo diia dorucenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane

4. Zmiuvné strany tymto spoloéne prehlasuji, Zze si si vedomé skutoCnosti, ze tato Zmluva je povinne
zverejfiovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zadkona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informaciam v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon ¢. 211/2000 Z.z."), v désledku éoho podlieha
povinnému zverejneniu podla tohto ustanovenia zakona €. 211/2000 Z. z., a to nepretrzite poCas existencie
zavazkov vzniknutych z tejto Zmluvy, minimalne v3ak po dobu 5 rokov od nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy.

5. Tato Zmluva nadobdda platnost dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a (¢innost driom nasledujlicim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

525




. Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana dostane jedno vyhotovenie.

. Neoddelitelna siéast tejto Zmiuvy tvoria nasledovné prilohy:

Priloha €. 1: Pddorys nebytovych priestorov

Priloha €. 2: Veobecné zasady dodrziavania bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred
' poziarmi v podmienkach BAT, a.s. v oblasti prendjmov priestorov

Priloha €. 3: Zasady dodrZiavania ochrany Zivotného prostredia v podmienkach BAT, a.s.

8. Zmluvné strany prehlasujl, ze sa s obsahom Zmluvy pred jej podpisom oboznamili, ich prejav, ktory prejavili
urcite a zrozumitelne, je slobodny a vazny, s obsahom Zmluvy suhlasia, na znak ¢oho ju podpisuiju.

VBratislave dia: 3 0. MAJ 2019 V Bratistave dia: 0 4.0 (5. 201 9

ZaPrengjimatela Za Najomeu:

S 8 e

predseda Predstavenstva spoloCnosti

= Ing. Viadimir Raées?
Bratislavska teplarenska,a.s.

Ing. Stefan Fleischer
podpredseda Predstavenstva spolo¢nosti
Bratislavska teplarenska, a.s.

6z5




