Zmluva o ngjme obecného bytu

uzatvorena pdh ustanovenia § 685 @bnskeho zakonnika

medzi:
Prenajimatéom: OBEC Tren¢ianska Turna

zastupenou starostom Ing. Petrom Mikulom

Sidlo: 913 21 Tretianska Turn&. 86

ICO : 312 053
a
Najomcom: Tomas Mao,

Bytom: 918 Prertianska Turn&.85
l.
Predmet ngjmu
1. Prenajimattje vyluinym vlastnikom nehnutaosti -bytového domu &31 nachadzajuaceho sa

N

v obci Trerianska Turna, k. 0. Tréranska Turna, parcelrigslo 66/3. LV1

Prenajimate— vlastnik domu, bytu - prenechava ndjomcovi dearfia2 izbovy byt¢.3 na

1. poschodiv dome sup¢. 31 v obci Tretianska Turnadalej len : byt ) na zaklade uznesenia
OcZ Trertianska Turn&.83/03-2023 zoith 29.03.2023.

Byt pod’a prilohy k Vynosu MVaRRSR¢.01/R/2008 zo i 23.aprila 2008, ktorym saiuje
regulacia cien ndjmu bytov v zneni neskorsich pgsedp je zaradeny do I. kategorie.

Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je uvedepgotokole o prevzati a odovzdani bytu, ktoré
tvoria neoddelittnd siag’ tejto ndjomnej zmluvy.

Najomca je opravneny s bytom uZivaj spol@né priestory a spolmé zariadenia domu
a vyuziva plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

Néjomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisista a vethjSich miestnosti sa oboznamil
dina 30.04.2022 v pritomnosti zastupcu prenajifizate

Prenajimateodovzdal najomcovi byt vratane jeho prisluSensgtuaivania schopnom stave¢am
dina 30.04.2022 vyhotovil a ndjomca podpisal Zapismi®odovzdani a prevzati bytu, ktory je
prilohou tejto zmluvy.

Il.
Doba najmu

Prenajimate prenajima byt ndjomcovi réobu uréitd od 01.05. 2023 do 30.04.2025.

Néjomca ma prednostné pravo na opakované uzawmlievy 0 najme bytu len v pripade, Ze
dodrziava ustanovenia tejto zmluvyjisp podmienky poskytnutia ndjomného bytu frdéanku

l. alll. VSeobecne zavazného nariade&ial/2001, ktorym sa vydavaju zasady pfmenia
najomnych bytov (dalej len VZN) a prislusné ustanovenia d@mskeho zakonnika. Najomca
minimélne 60 dni pred skéanim najmu musi pisomne poZiédarenajimatéa o uzatvorenie
novej najomnej zmluvy. Podmienky v novej ndjomnajuve mozu by dohodnuté inak, ako su
ustanovené v tejto ndjomnej zmluve.

Néjomca prehlasuje, Ze po ukemi najmunema narok na pridelenie bytu alebo inej bytovej
ndhrady a tohto sa vyslovne vzdava.

.
Cena najmu, poplatok z omeSkania

Dinom uzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznikd najomc@dvinnos platit’ prenajimatiovi
nadjomné za byt a preddavky na Uhradu za plnesiigzby poskytované s uzivanim bytu.
Mesané najomné vratane preddavkov za plnenia — sludskypované s uzivanim bytu su
uvedené v Mesamom predpise Uhrad za sluZzby a v Evitlem liste pre vyp&et maximalnej ceny
najmu, ktoré tvoria neoddelitetd s&as’ najomnej zmluvy.
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4.

Néjomné a preddavky na Uhradu za plnenia poskytogarzivanim bytu sa platia mé&se, a to
v terminedo 20. dia kalendarneho (beZného) mesiaclajomca v di vzniku najmu je povinny
oznami prenajimatbovi prislusnikov domécnosti, ktori budd s nim ggmetnom byte byva
Zoznam os6b tvoriacich doméacnas njomcu je neoddelit#nou prilohou tejto zmluvy.
Pri zmene p&u os6b byvajacich v byte ndjomca tato skumms® oznami prenajimatevi
najneskor do 10 dni od jej vzniku.
Ak sa zmenia skutmosti rozhodujace pre vypet najomného, prenajimdtena pravo zmetii
i vySku mesanych preddavkov na Uhradu za plnenia poskytovam&vanim bytu, ak je pre to
dévod vyplyvajici z pétu byvajucich oséb, zmeny pravnych alebo cenopyrelpisov alebo zo
zmeny rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych samiiv bytu. Prenajimdtesa zavazuje, Ze
oznadmi najomcovi zmenu vy3ky najomného a zmenu wydteddavkov pisomne pred ich
splatnosou.
Vysku ndjomného a vySku mesgch preddavkov prenajimdtemeni v pripadoch uvedenych
v bode 5 od prvéhona kalendarneho mesiaca nasledujuceho po &hosti, ktora zaklada pravo
prenajimatéa na vykonanie zmeny.
Ak ndjomca nezaplati nadjomné alebo preddavky nadihza plnenia poskytované s uzivanim bytu
v uréenej lehoty splatnosti, je povinny zapfatirenajimatiovi poplatok z omeSkania vo vySke
2,5 promile z diznej sumy za kaZdyiidameSkania, najmenej viak 0,83 € za kaZzdy¢atyamesiac
omeskania.
Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s ubivdoytu prenajimate vy(étuje poda
skuta@nych nakladov v termine najneskér do 31.méaja eadqgiradzajuci kalendarny rok. Red
vysledkov vydtovania:

preplatok vrati prenajimdteajomcovi do 15 dni odaid dorienia vy&tovania

nedoplatok zaplati ndjomca prenajintaté do 15 dni od dokienia vy&tovania.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajiméée a ndjomcu su upravené v ustanoveniach § 687 9% 6
Okgianskeho zakonnika. Nafahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou s&@kigju ustanovenia
Okgianskeho zdkonnika v platnom zneni.

Najomca sa zavazuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktafén Ziju v spolénej domacnosti, budu
dodrziavéd Domovy poriadok vydany v aprili 2003 obcou Tdamska Turna a poZziarno
poplachové smernice.

Rozsah drobnych oprav v byte suvisiacich s jeheamim a nakladov spojenych s beZnou tudrzbou
/8 687, ods.2 Qfianskeho zakonnika /sa upravuje ustanoveniamidemia viady SR.87/1995

Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenigi@iskeho zakonnika.

Néjomca je povinny spolu s ostatnymi najomcami gt domu upratovaspol@né casti

a zariadenia bytového domu a vykonayaace spojené s beznou starostlivaso bytovy dom

a prirahlych pozemkov, vratandstenia chodnikov, odpratavania snehu a pod.

Néjomca je povinny umoZznivstup zastupcom prenajimkae dodavatéov médii ainych
opravnenych osdb zacélom vykonania kontroly technického stavu bytu, aaésl, alebo
dodrziavania podmienok pbal tejto zmluvy, alebo na zaklade platnych pravrgreupisov.
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V.
Skonéenie najmu

Najom bytu sa skén - uplynutim dohodnutej doby
- dohodou zmluvnych stran
- uplynutim vypovednej lehoty.

Vypovednd lehota je 3 masa a zdina plyn® prvym diom mesiaca nasledujiceho po deni
vypovede najomcovi. Vypoje platna aj v pripade, ak najomca neprevzal vgfioktora mu
prenajimate zaslal doporéene na adresu najomcu uvedenu v zéhlavi tejto zmha/ adresu
bytového domu ¢l .1., bod 1 tejto zmluvy /.

Prenajimatemé6ze vypovedanajom bytu len z dévodov vyslovne vymenovanych?l& odst.1
Obhgianskeho zakonnika a pri poruSeni ustanovéniabod 8. tejto zmluvy.

N4ajomca sa zavazujéian skorenia najmu odovzdaprenajimatbovi byt v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovani€opathom pripade je povinny uhradi
prenajimatiovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa yddie do stavu, v akom ho najomca
prevzal.

Najomca nie je opravneny vykahe byte Ziadne stavebné Upravy — v pripade poraSwiito
ustanovenia prenajimdtpo skokeni ndjmu nenahradi najomcovi naklady na staveprevy a iné
zmeny, ktoré ngjomca vykonal v byte bez suhlasng)mmatéa, ani protihodnotou toho, @ sa
kvalita a vybavenie bytu zlepSili, a to ani vtedk prenajimatéod nijomcu nebude poZadéva

uvedenie bytu do pévodného stavu. Najomcd’géej povinny uhradi prenajimatBovi naklady
suvisiace s odstrdnenim vykonanych stavebnych (gewien.

VI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva o ngjme bytu nadobudéininog’ dia 01. maja 2023.

Neoddelit€nou s@¢ag’ou tejto zmluvy o ndjme bytu je Mesy predpis Uhrad za sluzby spojené
S uzivanim bytu, Zapisnica o odovzdani a prevadti & Zmluva o réeni.

Zmluva o name bytu bola vyhotovena v Styroch vghehiach — dve vyhotovenia pre
prenajimatéa jeden krat pre najomcu a jeden krat pritela.

Prenajimatka ndjomca vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli dobfae, utite, zrozumiténe a nie

v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok.

V Trercianske) Turnej, fla .........cccccvviiivviiieeennnnne 2023

podpis prenajimde odpis najomcu



Priloha: Protokol o odovzdani a prevzati bytuisap stavu bytu a jeho prisluSenstva
Mesany predpis Uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu
Zoznam 0s6b, tvoriacich domaahngjomcu
Zmluva o rdeni



