2 Vst

Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podla § 663 a nasl. Dbé&ianskeho zakonnika medzi:

Prenajimatel” Mgr. Jana Pieronovi

ICO: 34764127

IC DPH: SK 1021227900

Miesto podnikania; Neslua 850, 023 41 Nesluga

Zapisany v Zivnostenskom registri Okresného tradu Zilina ¢. 504-10875

(dalej ako »prenajimatel”)

Ndjomca: Slovenska republika

Centrum pre deti a rodiny Bytéa

Rdzusova 798/52

014 01 Bytéa

zastupeny:

Ing. Alzbeta Masnicovd, riaditellka CDR Bytca

ICO: 00185574

DIC: 2070977481

IBAN: & . ,

bankové spojenie : Stitna pokladnica

(dalej ako , ndjomca: “}

Rozpoctovad organizdcia v zriado vatelskej pésobnosti Ustredia prdce, socidinych veci
a rodiny zriadend Zriadovacou listinou ¢ 965/1996 OR zo dfia 23.05.1996 v zneni
dodatku &1 a2 &8

(Prenajimatel a najomca dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany” a kaZdy jednotlivo aj ako ,,zmluvng strana“)

Zmluvné strany prehlasuju, e sd sposobilé k pravnym tkonom v plnom rozsahu a uzatvéraju zmluvu o

1.1,

1.4.

najme nasledovného znenia:

I. PREDMET wAIMU

Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti nachddzajicej sa v katastralnom dzemi Kysucké Nové
Mesto, obec Kysucké Nové Mesto, okres Kysucké Nové Mesto zapisani v KN Okresného (radu
Kysucké Nové Mesto, Katastrdlny odbor na LV & 1997 ako predajia Uholnych skladov & 362
nachddzajuci sa na parc. C KN ¢. 4998/4 - zastavané plochy a nidvoria o vymere 126 m? evidovanej
KN Okresny drad Kysucké Nové Mesto, Katastralny odbor na LV &. 1187,

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi ¢ast nehnutelnosti oznalenej v bode 1.1. tohto ¢lanku tejto
zmluvy do najmu. ’

Predmetom najmu je nehnutelnost — nebytové priestory, uvedenom v bode 1.1, tohto ¢lanku vratane
hnutelnych veci tvoriacich zariadenie nehnutelnosti, ktoré tvoria tri elektrické radiatory (dalej
ako ,,predmet ndjimu*)

Predmet ndjmu — nebytové priestory sa nachddzaju na prizemi nehnutelnosti, pozostdva z dvoch
miestnosti v celkovej vymere 26,15 m2 a prisluSenstva, ktoré tvori WC a nebytovy priestor
hachadzajuci sa na poschodi v celkovej vymere 10,14 m2.




2.1,

2.2,

3.2

3.3

3.4.

3:5;

3.6.

Il. DoBa A U{EL NAIMU

Prenajimatel’ prenechdva néjomcovi predmet podndjmu uvedeny v Eldnku 1. tejto zmluvy do
podndjmu na vyuZivanie pre NP DEI NS IIl na dobu trvania najmu ato od 02.05.2019 do 30.11.2022. |

Najomca bude uvedené nebytové priestory uZivat v sdlade so Zriadovacou listinou ¢. 965/1996 OR zo0

diia 23.05.1996 v zneni dodatku &. 1 a3 8 za déelom zriadenia priestorov pre Cinnost pre sociélnych

pracovnikov a psycholégov na vykon socidlneho poradenstva pre rodiny a deti v rdmci Nirodného |
projektu ,, Podpora deindtitucionalizacie nahradnej starostlivosti 111 (dalej len ,NP DEI NS -y, v
ramci Opera¢ného programu Ludské zdroje,hlavnej aktivity Podpora prace s dietatom a jeho rodinou,

Podaktivity 1.2 Podpora dostupnosti a profesionality ambulantnej a/alebo terénnej formy préce v
centrach.” Dalej uzivanie najmu bez moZnosti daldieho prenechania predmetu ndjmu do podnajmu

tretej osobe.

. cena za NAJOM, PLATBY ZA PREVADZKOVANE NAKLADY, ZABEZPEKA

Najomca sa zavizuje platit prenajimatelovi mesaéne cenu za najom stanovend dohodou zmluvnych
stran vo vyske 150,- EUR (slovom: stopdtdesiat eur), mesaéne - miestnost na prizemi a 80,- EUR
(slovom: osemdesiat eur ) mesaéne - miestnost na poschodi (dalej aj ako ,,ndjomné”).

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca na zabezpedenie pravidelného platenia ndjomného podla
bodu 3.1 tejto zmluvy zlo¥ u prenajimatela do depozitu sumu zodpovedajlicu mesaénému
najomnému a energiam, teda sumu vo vySke 230,- EUR (slovom: dvesto tridsat eur), na bankovy
Ucet prenajfiimatela vedeny vo Vieobecne;j Uverovej banke, a.s. ¢islo G&tu: IBAM-

2bo v hotovosti v defi podpisu tejto ndjomnej zmluvy (dalej aiv ,,£dDEZPEeKa™).
Prenajimatel’ ma prévo pouzit zébezpeku vylu€ne na pripadné nedoplatky na ngjomnom, energiach a
daldich dohodnutych poplatkoch spojenych s uZivanim predmetu najmu ako aj na Ghradu pripadnych
neodstranenych $kod, spbsobenych na predmete ndjmu ndjomcom a/alebo osobami, ktoré do ‘
predmetu ndjmu vstapili so sthlasom najomcu, ako aj na odstrdnenie pripadnych $kéd a inych
nedostatkov zistenych pri ukonéeni ndgjmu podla ¢ldnku VI. tejto zmluvy. V pripade pouZitia
zdbezpeky alebo jej casti prenajimatefom je prenajimatel povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit
najomcovi vysku pouzitej zdbezpeky a preukazat najomcovi ucel jej pouZitia a ndjomca je povinny bez
zbytocného odkladu od doruenia takéhoto ozndmenia od prenajimatela, najneskér viak do
pdtnéstich (15) dni odo dfia dorudenia vyssie uvedeného ozndmenia, doplatit zabezpeku do pinej
vySky tak ako je dohodnuté v tomto bode tejto zmluvy. Vyrovnanie nedoplatkov a preplatkov za
skutoCne spotrebovanu energiu vykonaji zmluvné strany 1 krdt roéne na zaklade vytctovania od
doddvatela elektrickej energie (SSE ZA). Po skonéeni ndjomného vztahu je prenajimatel povinny
najneskér do 15 — ich dni odo dfia dorutenia posledného vyuctovania od dodavatelov slusieb
vyuctovat a vrétit ndjomcovi nepoutity &ast zdbezpeky.

Prvé najomné za obhdobie zatinajuce dfia 02.05.2019 do 31.05.2019 v sume vo vyske 230,- EUR
(slovom: dvesto tridsat eur) mesaéne zaplati ndjomca prenajimatelovi na zédklade vystavenej faktiry
so splatnostou 14 dni od dia vystavenia na bankovy Ucet ndjomcu vedeny vo Vieobecnej dverovej
banke, a.s. &islo Gétu

Nédjomné podla bodu 3.1, tejto zmluvy za daldie obdobie budu najomcom hradené spolu vo vyske
230,- EUR (slovom: dvesto tridsat eur) mesacne vopred, vidy najneskdr k 28-mu diiu kalendérneho
mesiaca predchadzajiceho kalenddrnemu mesiacu, na ktory sa povinnost k Ghrade najomného
vztahuje,

na bankovy uéet prenajimatela, vedeny vo Vieobecnej Uverovej banke, a.s. &slo Gty
lzde vystavenej faktdry so splatnostou 14 dni.

V pripade omeskania najomcu s platbou najomného, s ulofenim zabezpeky alebo jej doplatenim
podla bodu 3.3. tohto &ldnku tejto zmluvy, s doplatenim nedoplatkov za sluZby podla bodu 3.2 tohto




3.7.

4.1.

4.2.

5.1.

.2

5.3.

Clanku tejto zmluvy sa ndjomca zavizuje zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05%
z dlZnej sumy za kazdy defi omegkania.

V pripade omeskania svritenim zabezpeky podia bodu 3.3. tohto &anku tejto zmluvy alebo
preplatkov za sluzby podla bodu 3.2. tohto &lanku tejto zmluvy ako aj dalsich platieb s njmom
sUvisiacich sa prenajimatel zavazuje zaplatit najomcovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,05% z dlinej
sumy za kazdy defi ome$kania. ‘

IV. UbrZsa A OPRAVY PREDMETU NAIMU

Ndjomca sa zavézuje vykondvat na svoje naklady drobné opravy v prenajatych priestoroch stvisiace s
ich uZivanim a s beZnou udribou. Drobnymi opravami sa pre utely tejto zmluvy povazujd opravy,
ktorych néklady v jednotlivom pripade neprevySuju sumu 30 Eur. Najomca nemd voci prenajimatelovi
narok na nahradu takto vynaloZenych nakladov. V ostatnych pripadoch je ndjomca povinny bez
zbyto€ného odkladu, najneskdr do 24 hodin, ozndmit prenajimatelovi nutnost vykonania oprav, ktoré
md uskutocnit prenajimatel. Prenajimatel sa zavdzuje do piatich (5) dni zadat s uskuto&fiovanim
potrebnej opravy. Ak tieto opravy napriek ozndmeniu najomcom prenajimatel neobstard v
primeranej lehote, je opravneny vykonat ich ndjomca a prenajimatel je povinny ndjomcovi uhradit
takto vynaloZené naklady.

Najomca je zodpovedny za vietky Skody na predmete najmu ako i na majetku prenajimatela, ktoré
sdm spdsobil. Ndjomca je zodpovedny i za $kody na predmete najmu ako i majetku prenajimatela
spbsobené tretimi osobami, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu v stlade s pokynmi najomcu, alebo s
jeho suhlasom. Vietky $kody, za ktoré zodpoveda néjomca, odstrani na vlastné naklady bez
zbytoéného odkladu nédjomca, v opaénom pripade mé prenajimatel prédvo Zkody odstranit a
poZadovat od ndjomcu ndhradu. Tuto sa najomca zavazuje v plnej vy$ke uhradit do 15-ich dni odo
diia vyzvy prenajimatela na zéklade objektivneho vycislenia $kody.

V. PRAVA A POVINNOSTI: ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel je povinny odovzdat ndjomcovi predmet najmu uvedeny v ¢lanku 1. tejto zmluvy spolu
s jeho prisludenstvom v stave spdsobilom na riadne u¥ivanie najneskér dna 02.05.2019 ato na
zaklade preberacieho protokolu, v ktorom sa opfée stav predmetu najmu a doddvanych médii, ¢o
zmluvné strany potvrdia svojimi podpismi (dalej len ,Preberaci protokol”). Preberaci protokol bude
vyhotoveny v dvoch (2) rovnopisoch, pricom ka%d4 zo zmluvnych stran obdrZi po jednom vyhotoveni.

Preberaci protokol tvori prilohu ¢&. 1 tejto zmluvy. Prenajimatel sa zavézuje zabezpedit najomcovi
plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu najmu.

Néjomca sa so stavom predmetu ndjmu obozndmil a diiom podpisu tejto zmluvy ho v takom stave
bez viditelnych a odhalitelnych zévad preberd do svojho uZivania, a to vritane hnutelnych veci
tvoriacich zariadenie predmetu najmu.

Prenajimatel’ alebo nim povereny zéstupca je opravneny vstipit do predmetu néjmu 1 x za mesiac,
najma za ucelom vykonania kontroly, & ho ndjomca uziva dohodnutym spdsobom, odstrénenia
poruch, uskutoéfiovania préc potrebnych pre opravy a odstranenie $kdd, vykonania pravidelnych
odbornych obhliadok a skugok technickych zariadeni (kontrola el. vedenia, atd.) vylucne véak za
pritomnosti ndjomcu alebo povereného zdstupcu nadjomcu po predchéadzajicom dohovore.
Prenajimatel je oprdvneny v pripade hroziacej Skody vstupit do priestorov, ktoré su predmetom
najmu, za tcelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmengenia jej nasledkov aj
bez pritomnostia sthlasu ndjomcu.




5.4.

559,

5.6.

5.7.

6.1.

6.2.

7.1,

7.2.

7.3

Ndjomca sa zavdzuje nevykondvat stavebné Upravy ani iné Upravy, &i podstatné zmeny na/v
predmete najmu, a to ani na svoje naklady.

Néjomca sa zavézuje, Ze bude pocas celej doby trvania ndjmu predmet najmu vratane jeho stasti
udrZiavat v poriadku a Cistote a po skonéeni ndjmu sa najomca zavizuje odovzdat predmet najmu
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca sa zavdzuje reSpektovat a dodriiavat zékaz fajéenia a pouZivania otvoreného oh#a_
vinteriéri nehnutelnosti, dodrziavat platné prévne predpisy o ochrane pred poZiarmi, ochrane
ovzdu$ia a Zivotného prostredia a zéroved udrziavat poriadok v bezprostrednom okoli predmetu
najmu.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze umoini ndjomcovi nerudené uzivanie predmetu najmu a jeho zariadenia
po celt dobu uinnosti tejto zmluvy.

VI, SKONEENIE NAIMU A ROZVAZOVACIA PODMIENKA

Najom sa skonéi:
— dohodou zmluvnych stran,

— odstipenim od tejto zmluvy. Odstipenie je U¢inné diom doruéenia odstdpenia druhej
zmluvnej strane, pricom najomca je povinny predmet najmu vypratat bez zbyto&ného
odkladu.

- vypovedou jednej zmluvnej strany. Vypavednd lehota je jeden mesiac, a poéita sa 6d prvého
diia mesiaca, nasledujiicom po dni doru¢enia vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy, ak ndjomca poruii tieto pravne povinnosti:
— na predmete najmu vykondva bez sdhlasu prenajimatela zmeny, v désledku ktorych hrozi
prenajimatelovi znaéna $koda,
—  napriek pisomnej vystrahe uZiva predmet najmu alebo trpi utivanie predmetu najmu takym
spésobom, Ze prenajimatelovi vznikd $koda alebo mu hrozi znaéna $koda,
— ak ndjomca hoci bol upovedomeny, nezaplatil splatné ndjomné a energie ani do splatnosti
dalSieho ndjomného a energil.

Ndjomca je oprdvneny odstupit od tejto zmluvy ak:
—  bol predmet ndjmu odovzdany v stave nespdsobilom na riadne uZivanie alebo ak sa stane
neskor, bez toho, aby ndjomca porusil svoju povinnost, nespdsobilym na riadne uivanie,
—  ak s miestnosti, ktoré boli prenajaté na to, aby sa v nich zdrZiavali ludia , zdraviu zdvadné.

V pripade neuhradenia zébezpeky podla bodu 3.3. tejto zmluvy a prvého ndjomného a energii
podla bodu 3.4. tejto zmluvy, sa ma za to, Ze ndjomca od tejto zmluvy odstupil.

VII. ZAVEREENE USTANOVENIA

Ostatné vztahy touto zmluvou neupravené sa spravuji prisluinymi ustanoveniami Ob&ianskeho
zékonnika a dal3imi prédvnymi predpismi Slovenskej republiky.

Ak by sa jednotlivé ustanovenia tejto zmluvy celkom alebo tiastoéne stali neucinnymi alebo ak v tejto
zmluve niektoré ustanovenie celkom chyba, nie je tym dotknutd G&innost ostatnych ustanoveni.
Namiesto neudclinného alebo chybajiceho ustanovenia dohodnd zmluvné strany také ucinné
ustanovenie, ktoré ¢o najviac zodpovedd zmyslu a G&elu ned¢inného alebo chybajtceho ustanovenia.

Této zmluva nadoblida platnost a U¢innost po jej podpisani oboma zmluvnymi stranami.




7.4. Pripadné zmeny tejto zmluvy sa uskuto€Auji prostrednictvom postupne oéislovanych, oboma
zmluvnymi stranami podpisanych, pisomnych dodatkov.

7.5. Zmluva je uzatvorend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych po jednom rovnopise dostane kaidy Gcastnik
tejto zmluvy.

7.6.  Zmluvné strany sa oboznamili s obsahom tejto zmluvy a prehlasuju, Ze této zmluva je vyjadrenim ich
slobodnej vole, a Ze bola uzavreta vaine a nie v tiesni a/alebo za napadne nevyhodnych podmienok.
Na znak sthlasu ju viastnoruéne podpisujd.

V Nesludi dna 25.04. 2019 V Bytdi diia 25.04. 2019

Prenajimatel: Néjomca:

....... TN

Mgr. Jana Fieroncv: |

Priloha €. 1

Preberaci protokol




Preberaci protokol
( Priloha &. 1 k zmluve o najme nebytovych priestorov )
uzatvorenej medzi zmluvnymi stranami :

Prenajimatel’: Mgr. Jana Pieronova

LW

Néajomca: Slovenska republika
Centrum pre deti a rodiny

L
Stav predmetu prendjmu

Predmet prendjmu sa odovzdava najomcovi v nasledujicom stave : steny vymafované bielou farbou,
&isté, plavajica podlaha nové, bez poskodenia, osvetlenie a elektrické zasuvky funkéné. ZalUzie na okndch
bez poskodenia. Vykurovanie zabezpe&ené 3- mi elektrickymi radidtormi, pine funkénymi. WC je vybavené
misou-typ kombi, umyvadliom ,oboje funkéné, obklady a dlazba nové, bez poskodenia.

R
Zavereéné ustanovenia

Najomca sa obozndmil so stavom, v akom sa predmet prenajmu nachédza. Prenajimatel prehlasuje,

%e mu nie st zndme #iadne skryté zavady na predmete prendjmu,ktoré by branili riadnemu uZivaniu tohto
predmetu ndjomcom. Néjomca prebera predmet prenajmu do uZivania, €o potvrdzuje svojim podpisom.

V Kysuckom Novom Meste  ...occccoviveieinneceniiannns

—sersan gz e s o G v

Mgr. Jana Pieronova Centrum pre deti a rodiny Bytca
prenajimatel ndjomca




