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N4jomna zmluva S pravom stavby ¢. 832 219 002-1-2019-NZsPS
uzatvorend v sulade s ust. § 663 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Zmluva®)

1.1 Prenajimatel’:
Obchodné meno:

Sidlo:
Pravna forma:
Registracia:

Statutarny orgéan:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Udaje k DPH:

Adresa pre doruc¢ovanie
pisomnosti:

(dalej len ,,Prenajimatel™)

1.2 Najomca:
Nazov:

Sidlo:

Pravna forma:

Zastipena:

1CO:

DIC:

Udaje k DPH:
Dopliujuce udaje k DPH:

Bankové spojenie:

Cislo uétu v tvare IBAN:
SWIFT/BIC:

(d’alej len ,,Najomca“),

CLI
ZMLUVNE STRANY

Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava
v skratenej forme “ZSR*

Klemensova 8, 813 61 Bratislava

ina pravnicka osoba

Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
Oddiel: Po, Vlozka ¢islo: 312/B

Ing. Juraj Tkac, generalny riaditel

31 364 501

2020480121

SK2020480121

prenajimatel je platitel DPH

7SR — Sprava majetku ZSR Bratislava,
Oblastna sprava majetku Kosice
Stefanikova 60, 040 01 KoSice

Mesto Lipany

Krivianska 1, 082 71 Lipany

mesto

Ing. Vladimir Janosik, primator mesta

00327379

2020711572

najomca nie je platitel DPH

najomca nie je zdanite'nou osobou podla § 3 zakona o DPH
¢.222/2004 Z. z. v znp.

(spolu d’alej len ,,Zmluvné strany)

PREAMBULA

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na uzavreti tejto Najomnej zmluvy s pravom stavby z dovodu, ze
N4jomca ma zaujem realizovat’ na prenajatych pozemkoch stavbu ,,LIPANY — CENTRUM, JUZNA
CAST, rekonstrukcia“. Cielom vystavby objektov stavby: komunikécie vozidlové a pesie, parkovisko
pre motorové vozidla a cyklistov, verejné osvetlenie, dazd’ova kanalizacia, oplotenie, sadové Upravy a
drobna architektara, je zvySenie atraktivity a kultury parkovania cestujticej verejnosti, skvalitnenie
sluzieb suvisiacich s parkovanim, zvySenie bezpecnosti poskytovanych sluzieb, zlepSenie a doplnenie
dostupnosti dopravnej infrastruktury. Po zrealizovani stavby bude Néajomca na uvedenej Stavbe
vykonavat’ spravu, najma celoro¢ntl (zimnu a letn(1) udrzbu na vlastné naklady bez opravnenia vyberat’
platby za do¢asné parkovanie vozidiel na tychto pozemkoch.
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CLII
PREDMET A UCEL NAJMU

2.1 Prenajimatel’ je na zaklade zakona &. 258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej republiky
V zneni neskorSich predpisov spravcom majetku §tatu - pozemkov reg. C parc. €. 683/4 o celkovej
vymere 2440 m?, parc. ¢. 729 o celkovej vymere 2084 m?, parc. ¢. 730/1 o celkovej vymere 27115 m?,
parc. ¢ 730/19 o celkovej vymere 699 m?, parc. €. 772/3 o celkovej vymere 71 m?, druh pozemkov
zastavané plochy a nadvoria a pare. & 773/1 o celkovej vymere 115 m?, druh pozemku ostatna plocha,
ktoré su v celosti zapisané na LV ¢. 1334 vedenom Okresnym tiradom Sabinov, katastralnym odborom
pre k. u. Lipany.

2.2 Prenajimatel’ prenechava do uzivania Najomcovi ¢asti pozemkov opisanych v ods. 2.1 Zmluvy:

pare. &. vymera v m? druh pozemku

683/4 37 zastavana plocha a nadvorie
729 2018 zastavand plocha a nadvorie
730/1 109 zastavand plocha a nadvorie
730/19 10 zastavand plocha a nadvorie
77213 42 zastavand plocha a nadvorie
773/1 110 ostatna plocha

(dalej len ,,Predmet najmu‘).

Celkova vymera Predmetu nijmu je 2326 m?.

Predmet najmu je zakresleny v képii snimky katastralnej mapy, ktora tvori Prilohu ¢&. 1 Zmluvy ako jej
neoddelitel'nu sucast’.

2.3 Najomca sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi za Predmet najmu dohodnuté najomné v sulade
s CL. IV Zmluvy.
24 Najomca je opravneny Predmet najmu uzivat’ vylu¢ne za u¢elom pripravy, realizacie a uzivania

stavby ,,LIPANY — CENTRUM, JUZNA CAST, rekonstrukcia® bez opravnenia vyberat platby za
docasné parkovanie vozidiel na tychto pozemkoch (dalej len ,,Stavba“), za podmienok dohodnutych
v CL. VII Zmluvy.

2.5 Néajomca vyhlasuje, Ze ku diiu podpisu Zmluvy je so stavom Predmetu najmu a miestnymi
pomermi oboznameny, ze Predmet najmu je uzivania schopny a moze slazit’ dohodnutému t¢elu najmu.

CL 111
DOBA NAJMU

31 Prenajimatel’ prenechava Predmet ndjmu do uzivania Najomcovi na dobu uréita — 15 rokov
odo diia u¢innosti Zmluvy s moznostou jej prediZenia po vzajomnej dohode oboch Zmluvnych stran
0 d’al§ich 10 rokov za dodrZania dohodnutych zmluvnych podmienok (opcia). Ndjomca je povinny
Prenajimatel'ovi pisomne oznamit’ uplatnenie opcie najneskdr 6 mesiacov pred uplynutim doby najmu a
poziadat’ Prenajimatel’a o uzatvorenie dodatku k Najomnej zmluve.

3.2 Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a i¢innost’ diiom
nasledujticim po dni jej prvého zverejnenia v zmysle Ob¢ianskeho zakonnika v spojeni so zakonom
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
0 slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon o slobode informacii*), pricom
Zmluvné strany st povinné bezodkladne sa vzajomne informovat’ o zverejneni Zmluvy.

3.3 Zmluvné strany tymto beri na vedomie, Ze su povinnymi osobami v zmysle Zakona o slobode
informadcii a vzh'adom na uvedené Zmluvu po podpise obidve Zmluvné strany zverejnia.
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CLIV
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

4.1 Zmluvné strany sa v stlade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov
dohodli, Ze za prendjom Predmetu najmu uhradi Ndjomca Prenajimatel’ovi ndjomné vo vyske:

0,22 EUR/m?pozemku/rok, t. j. 511,72 EUR/rok

Celkové rocné najomné tvori najomné (A) za Predmet najmu vo vyske 511,72 EUR (slovom:
pat'stojedenast’ eur a sedemdesiatdva centov) spolu s najomnym (B) vo vySke dane z nehnutel’nosti
za Predmet najmu v zmysle zikona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov.

Dohodnuté celkové ndjomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovana podla platnych pravnych
predpisov.

4.2.1 Niomné (A) je Najomca povinny uhradzat’ Prenajimatel'ovi vopred ro¢ne na zaklade faktary
vystavenej Prenajimatelom na ktorykol'vek z bankovych 1c¢tov Prenajimatel’a uvedenych v zdhlavi
faktury. Faktara bude vystavend Prenajimatelom vzdy do dvadsiateho (20.) diia prvého mesiaca
prislusného kalendarneho roka. Splatnost’ faktary je 14 dni odo dia jej vystavenia. Najomné za Predmet
najjmu sa povazuje za uhradené dinom pripisania sumy ndjomného na niektory z bankovych uctov
Prenajimatela uvedenych vo fakture.

4.2.2 Najomné vo vyske dane z nehnutelnosti (B) je Najomca povinny uhradzat” Prenajimatelovi na
zaklade faktary vystavenej Prenajimatelom na ktorykol'vek z bankovych uctov Prenajimatela
uvedenych v zahlavi faktury. Faktira bude vystavena Prenajimatel'om najneskor do 31.12. prislusného
roka a to vo vyske na zaklade rozhodnutia od spravcu dane k dani z nehnutelnosti za Predmet najmu,
resp. za pozemky dotknuté Stavebnym povolenim v zmysle zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych
daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich
predpisov. Splatnost’ faktary je Strnast’ (14) dni odo dia jej vystavenia. Prilohou faktury bude kopia z
rozhodnutia spravcu dane k Predmetu ndjmu za prislusny kalendarny rok. Zmluvné strany sa dohodli, ze
najomné pravo z tejto Zmluvy nebude predmetom zapisu do katastra nehnutel’nosti v zmysle § 1 ods. 1
Vv spojeni s § 34 ods. 1 zakona ¢. 162/1995 Z. z. 0 katastri nehnutel'nosti a 0 zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon).

4.3 Prva fakturacia najomného za Predmet najmu (A) za obdobie odo dfia u¢innosti Zmluvy do
prvého dia zacatia zmluvne dohodnutého pravidelného fakturacného obdobia bude vykonana najneskor
do siedmich (7) dni od posledného dna obdobia, na ktoré sa platba vztahuje. Splatnost’ faktury je
Strnast’ (14) dni odo dna jej vystavenia.

4.4 Néajomca — nezdanitel'na osoba berie na vedomie, ze v zmysle aktualne platného zakona o DPH
¢. 222/2004 Z.z. v znp. bude pocas pripravy arealizdcie Stavby hodnota nijomné¢ho od DPH
oslobodena a po¢ntic diiom nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na Stavbu bude

najom podliehat’ zdaneniu DPH.

4.5 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranné¢ho zvySenia najomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni ndjomného za Predmet ndjmu v zavislosti od rovne inflacie jedenkrat rocne.
Néjomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficialne vyhldsenu Statistickym
uradom SR a to od 1.1. nasledujuceho roka.

Zvysené najomné bude Najomcovi pisomne oznamené a nasledne dofakturované najneskor do
Sest'desiatich (60) dni odo diia doruenia oznamenia o vyske inflacie prenajimatelovi od Statistického
uradu SR. Faktura bude splatna do Strnast’ (14) dni odo dna jej vystavenia.

4.6 Ak Najomca o viac ako tridsat’ (30) dni meska s platenim najomného, povazuje sa to za zavazné
porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento najomny vztah vypovedou
v zmysle ods. 5.1 pism. bl) Zmluvy.
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4.7 Ak zisti Prenajimatel’ porusenie dohodnutych ustanoveni Zmluvy Néjomcom, alebo povinnosti
ulozenych Najomcovi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a ktoré Najomca neodstrani v urcenej
lehote ani po predchadzajucom pisomnom upozorneni Prenajimatel’a, ma Prenajimatel’ pravo uplatnit’
voci Najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske:

a) 10 % z ro¢ného najomného (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti
Najomcu, ktoré ma podla Zmluvy povahu menej zavazného porusenia Zmluvy; menej zavazné
porusenie povinnosti je také porusSenie, ktoré nie je v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné
porusenie,

b) 20 % zro¢ného najomného (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti
Najomcu, ktoré ma podl'a Zmluvy povahu zavazného porusenia Zmluvy; zavazné poruSenie povinnosti
je také porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie.

Zmluvna pokutu v zmysle tohto ods. Zmluvy je mozné ulozit' opakovane, ak nebude zavadny stav
odstraneny v urcenej lehote, alebo ak sa budi zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo
Prenajimatel’a na nahradu skody, ktora mu vznikne v dosledku porusenia tychto povinnosti.

4.8 V pripade omeskania s plnenim penazného dlhu ma Prenajimatel’ pravo Gctovat’ Najomcovi
tirok z omeskania v stilade so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi. Urok z omeskania sa Najomca
zavézuje uhradit’ Prenajimatel’ovi na zaklade faktary s lehotou splatnosti do Strnastich (14) dni odo dina
jej vystavenia. Zaplatenie uroku z omeskania nespdsobuje zanik povinnosti Najomcu platit’ zmluvna
pokutu podl'a Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodnt1 inak.

4.9 Najomca je povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit’ kazdi zmenu stvisiacu s personalnym,
ekonomickym alebo inym prepojenim voci Prenajimatel'ovi v suvislosti s ustanovenim § 2 pism. n)
zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov. Porusenie tejto povinnosti sa
povazuje za zavazné porusenie Zmluvy v désledku coho ma Prenajimatel’ pravo ukonéit’ najomny vzt'ah
vypoved’'ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

CLV
UKONCENIE NAJMU

51 Néjomny vztah zanikne:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

b1) pisomnou vypovedou Prenajimatela z dovodu zavazného poruSenia povinnosti Najomcu
vyplyvajtcich z ndjomného vzt'ahu. Zavazné porusenie povinnosti je také poruSenie, ktoré je v Zmluve
vyslovne oznacené ako zavazné poruSenie. Vypovedna lehota je v tomto pripade jednomesacna a za¢ina
plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede;

b2) pisomnou vypoved'ou Prenajimatela, ak z prevadzkovych a investicnych doévodov bude
potrebovat’ Predmet ndjmu pre svoje potreby. Vypovedna lehota je v tomto pripade Sestmesacna
a zacina plynut’ prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujaceho po doruceni pisomnej vypovede;

C) zanikom Zmluvy bez d’al§icho tkonu, a to diiom kedy nastanu G¢inky odpredaja Predmetu
najmu v stlade s § 28 ods. 3 zékona ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a
inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov,

d) odstapenim od Zmluvy, ak to umoziuje zdkon alebo sa na tom Zmluvné strany pisomne
dohodli sa Zmluva rusi s t¢inkami ex nunc,
e) odstapenim Prenajimatel’a od Zmluvy s Gi¢inkami ex nunc, ak Najomca neuziva Predmet najmu

v stlade s dohodnutym tGc¢elom v zmysle bodu 2.4 Zmluvy, a to najméd tym, Ze riadne nevykonava
pripravu Stavby, alebo nerealizuje Stavbu, alebo riadne (v sulade s pravnym poriadkom Slovenskej
republiky) neprevadzkuje Stavbu,

f) uplynutim doby najmu.

5.2 Vypovedi a odstipeniu od zmluvy modze predchadzat pisomné upozornenie Prenajimatela
Najomcovi o poruseni zmluvnych podmienok.
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CL VI
DORUCOVANIE

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti jednej Zmluvnej strany (d’alej len ,,Odosielatel’) buda
dorucované na adresu druhej Zmluvnej strany (dalej len ,,Adresat) uvedenti ako adresa pre
dorucovanie pisomnosti v zahlavi Zmluvy.

6.2 V pripade pisomnosti doruCovanych prostrednictvom poSty na adresu uvedenu ako adresa pre
dorucovanie pisomnosti v Zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zasielky s dorucenkou sa tieto
pisomnosti povazuju za dorucené Adresatovi, aj ked’:

a) Adresat odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doru¢enti diom odmietnutia prijatia
zasielky,

b) zasielka bola na poste uloZzena a Adresat ju neprevzal do troch (3) dni od uloZenia; posledny
den tejto lehoty sa povazuje za den dorucenia, i ked’ sa Adresat 0 uloZeni nedozvedel,

C) bola zasielka vratena Odosielatel'ovi ako nedorucitelnd najma preto, Ze nebolo mozné Adresata
na adrese uvedenej v Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri alebo v inom
registri, v ktorom je zapisany, zistit’ a jeho ina adresa nie je Odosielatel'ovi znama, a teda nie je mozné
pisomnost’ dorucit’; pisomnost’ sa povazuje po troch (3) diioch od vratenia nedorucenej zasielky za
dorucent, a to aj vtedy, ak sa Adresat 0 tom nedozvie.

6.3 Pisomnosti sa dorucuji zamestnancom opravnenym ich za N3ajomcu alebo Prenajimatela
prijimat. Ak takychto zamestnancov niet, dorucuje sa pisomnost, ktora je urena do vlastnych ruk,
tomu, kto je opravneny za dani Zmluvnu stranu konat, ostatné pisomnosti ktorémukol'vek jej
zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

CL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

7.1 Prenajimatel’ protokolarne odovzda Najomcovi Predmet ndjmu na zéklade pisomného protokolu
0 odovzdani a prevzati Predmetu najmu. Predmetom protokolu bude vymedzenie stavu, v akom sa
Predmet najmu nachadza v Case jeho odovzdania Najomcovi.

7.2 Najomca je povinny zdrzat' sa na Predmete najmu akejkol'vek ¢innosti obmedzujicej, ¢i
ohrozujtcej zelezniénl prevadzku.

7.3 Stavba musi byt realizovana v stilade so v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi platnymi na
uzemi SR, zaroven nesmie V rozpore S vyjadrenim Prenajimatel’a predstavovat’ prekazku alebo branit’
plynulosti zelezni¢nej prevadzky, alebo obmedzovat’ zeleznicnt prevadzku, alebo verejnost’ cestujucu
po zeleznici, alebo obmedzovat’ informovanost’ cestujlicej verejnosti. V procese vystavby je Najomca
opravneny vyuzit Predmet najmu ako stavenisko.

74 Stavba bude realizovana na naklady Najomcu a do jeho vlastnictva. Najomca je opravneny
na Predmete najmu postavit auzivat Stavbu vyluéne pocas doby platnosti a ucinnosti Zmluvy
a na zaklade pravoplatného Stavebného povolenia na Stavbu.

7.5 Prenajimatel’ po odbornom posudeni PD vydal 11.03.2019 sthrnné stanovisko ako zavdzné
stanovisko k Stavbe (stanovisko Odboru expertizy GR ZSR) vymedzenej v PD.

7.6 Najomca je povinny po odstihlaseni PD zo strany Prenajimatel’a na vlastné naklady zabezpe¢it
a Prenajimatelovi predlozit’ pravoplatné Stavebné povolenie (S vyznaCenou doloZzkou pravoplatnosti)
vydané prislusSnym stavebnym uradom na Stavbu vymedzent v PD, a to v lehote do pétnastich (15)
pracovnych dni odo dia nadobudnutia jeho pravoplatnosti.
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7.7 Néjomca sa zavdzuje v priebehu realizacie Stavby konzultovat postup stavebnych prac
S prislusSnymi odbornymi zlozkami Prenajimatela, v ktorych sprave sa zariadenia a objekty dotknuté
Stavbou nachadzaj.

7.8 Najomca sa zavizuje po realizacii Stavby dorucit’ Prenajimatelovi pravoplatné kolaudacné
rozhodnutie (s vyznacenou dolozkou pravoplatnosti) vydané prislusnym stavebnym turadom na Stavbu
Vv lehote do siedmich (7) pracovnych dni odo diia nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

7.9 Porusenie povinnosti uvedenych v 0ds. 7.6, 7.7 a 7.8 Zmluvy sa povazuje za zavazné porusenie
Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento najomny vztah vypovedou v zmysle
0ds. 5.1 pism. bl) Zmluvy.

7.10 N3ijomca je povinny dodrziavat’ podmienky Prenajimatela formulované v stanoviskach
dotknutych zloziek Prenajimatel’a ku kapitalizacii pozemkov tvoriacich Predmet ndjmu, a to:
— v Stanovisku spravcu — Oblastnej spravy majetku Kosice, zo dna 11.02.2019, ktoré tvori
Prilohu ¢&. 2 Zmluvy,
— v Stanovisku Oblastnej spravy Kosice ¢. 822-1/2019/SZTS zo dna 22.02.2019, ktoré tvori
Prilohu ¢. 3 Zmluvy a
— v Sthrnom stanovisku Odboru expertizy GR ZSR ¢&. 25057/2019/0230-2, zo dia 11.03.2019,
ktoré tvori Prilohu €. 4 Zmluvy,

a to ako jej neoddelitelné sucasti.

7.11  V pripade, Ze N4jomca nepredlozi Prenajimatelovi pravoplatné stavebné povolenie najneskor
do dvoch (2) rokov odo dia Géinnosti tejto Zmluvy, Prenajimatel’ méze odstapit’ od Zmluvy v zmysle
o0ds. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

7.12  Najomca je povinny zabezpecit, aby uskutocnovanim Stavby na Predmete ndjmu a nasledne jej
uzivanim, udrzbou, opravami, pripadne rekonstrukénymi pracami na nej realizovanymi, neboli dotknuté
stavby, zariadenia a ostany majetok Prenajimatel’a takym sposobom, ktory by:

a) narusal ich stabilitu,

b) narusil riadnu prevadzku Zelezniénych zariadeni, ich bezpe¢nost’ a plynulost’,

C) znemoznil alebo podstatne st’azil ich idrzbu a opravu,

d) znehodnotil ich alebo trvale poskodil,

e) bol vrozpore so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, technickymi normami alebo
ZelezniCnymi predpismi.

7.13 Nijomca je povinny pri realizdcii Stavby dodrzat' vSetky povinnosti, ktoré budu uvedené
v Stavebnom povoleni na Stavbu alebo vyplyvajucich z dokumentacii stvisiacej so Stavebnym
povolenim.

7.14 Nijomca je povinny uzivat Predmet ndjmu riadnym a hospodarnym sposobom, musi
dodrziavat’ vSeobecne zavdzné pravne predpisy vztahujice sa na Predmet ndjmu. Najomca smie uzivat
Predmet najmu len na ucely uvedené v ods. 2.4 Zmluvy. V pripade, ak sa N4jomca bez vaznych
dovodov nestara o Predmet najmu dlhsie ako jeden (1) rok, povazuje sa to za zavazné poruSenie
Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukonéit’ najomny vzt'ah vypovedou v zmysle ods. 5.1
pism. bl) Zmluvy.

7.15 N4jomca je povinny uhradit’ Prenajimatel’ovi preukazatelnt $kodu, ktord mu vznikne v pripade
nedodrzania podmienok ustanovenych v Zmluve, ako aj porusenim pravnych predpisov, technickych
noriem, prip. prerusenim, alebo obmedzenim Zelezni¢nej prevadzky.

7.16  V pripade poruSenia podmienok Zmluvy je Najomca povinny na vlastné néklady bezodkladne
zabezpecit’:
a) odstranenie dosledkov svojho neopravneného konania, resp. konania tretich osob,
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b) v pripade poskodenia Zelezni¢nych zariadeni, stavieb alebo pozemkov ich uvedenie do
povodného stavu, v akom boli pred poskodenim.

7.17  Najomca pri uzivani Predmetu najmu vystupuje ako samostatny pravny subjekt voci Statnym,
resp. inym spravnym a kontrolnym organom a zodpoveda za dodrziavanie vSetkych pravnych predpisov
suvisiacich sjeho cinnostou. V pripade porusenia tychto predpisov Najomca vyluéne sdm znaSa
dosledky ich porusenia a zodpoveda za pripadnu skodu.

7.18  Prenajimatel’ sa s Najomcom dohodol na zaklade § 6 ods. 2 zadkona ¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane
pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, Ze Najomca je povinny zabezpecit' v Predmete najmu
vSetky tlohy ochrany pred poziarmi podl'a ustanoveni tohto zakona. Najomca sa zaroven zavizuje
dodrziavat' aj ostatné povinnosti, ktoré mu v suvislosti s uzivanim Predmetu ndjmu vyplyvaju z
platnych pravnych predpisov, najmé zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢.
372/1990 Zb. o priestupkoch (vodny zakon) v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 79/2015 Z. z. o
odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 17/1992
Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade poruSenia uvedenych povinnosti
zodpoveda Najomca Prenajimatelovi za vsetky Skody, ktoré Prenajimatelovi dosledkom poruSenia
povinnosti Najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatel'ovi uloZené.

7.19  Akékol'vek d’alSie stavebné upravy na Predmete nidjmu nad ramec Stavby uvedenej v ods. 2.4
Zmluvy méze Najomca vykonat len s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatel’a a na zaklade
platného stavebného povolenia, alebo akéhokol'vek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie.
Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie Zmluvy, v doésledku ¢oho ma Prenajimatel’
pravo ukonéit’ tento najomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. bl) Zmluvy. V pripade, Ze
nepovolenou stavebnou ¢innost'ou alebo inou nepovolenou ¢innost'ou vykonavanou na Predmete najmu
zo strany Najomcu vzniknu Prenajimatel'ovi akékol'vek zavdzky (napr. sankcie a pod), Najomca sa
zavizuje tieto zavizky vyrovnat’ v plnom rozsahu.

7.20  Najomca sa zavizuje, ze beznl udrzbu Predmetu najmu zabezpeci na vlastné naklady. Najomca
sa zavdzuje Stavbu primerane udrZiavat’ a opravovat na vlastné naklady.

7.21  Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného stthlasu Prenajimatel’a prenechat’
Predmet najmu podl'a Zmluvy alebo akukol'vek jeho ¢ast’ inému do uZivania alebo do podnajmu. Bez
pisomného sthlasu Prenajimatel'a nesmie Najomca umoznit’ uzivanie alebo prevadzkovanie Predmetu
najmu inej osobe ani na zaklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani.
Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie Zmluvy, v doésledku ¢oho ma Prenajimatel’
pravo ukonéit’ tento ndjomny vzt'ah vypoved’ou v zmysle ods. 5.1 pism. b1l) Zmluvy.

7.22  Najomca je povinny ihned’ pisomne ohlasit’ Prenajimatelovi kazdi zmenu adresy a inych
udajov, ktoré sa viazu k idajom Najomcu, uvedenym v Zmluve, najneskér v8ak do siedmich (7) dni po
nej. V pripade takéhoto oznamenia sa dorucuje pisomnost’ na novo oznamenu adresu. PorusSenie tejto
povinnosti Najomcu pisomne ohlasit’ kazdu zmenu adresy a inych tdajov, ktoré sa viazu k tidajom
Najomcu, uvedenym v Zmluve, sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma
Prenajimatel’ pravo ukongit’ tento najomny vztah vypoved’ou v zmysle ods. 5.1 pism. b1l) Zmluvy.

7.23  Najomca je povinny umoznit’ vstup zamestnancom Prenajimatel'a na Predmet najmu za Gcelom
vykonania kontroly jeho stavu a sposobu jeho vyuZivania. Najomca sa suCasne zavizuje, Ze v Case
minimalne troch (3) mesiacov pred ukonfenim platnosti a uéinnosti Zmluvy umozni po
predchadzajiicom pisomnom ozndmeni zamestnancom Prenajimatela a zdujemcom o odkupenie, resp.
0 iné vyuzitie Predmetu najmu vstup na Predmet najmu za Gc¢elom vykonania obhliadky Predmetu
najmu. Stcasne sa Najomca v tomto obdobi zavdzuje Prenajimatel’'ovi umoznit’ umiestnenie oznamu na
Predmete najmu, prostrednictvom ktorého bude Prenajimatel’ pontikat’ tretim osobam Predmet najmu na
odpredaj, resp. na iné vyuzitie (napr. ndjom). PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné
porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukonéit’ tento ndjomny vzt'ah vypovedou
v zmysle ods. 5.1 pism. b1) Zmluvy.
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7.24  Najomca nema vocCi Prenajimatelovi narok na nahradu Skody, vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradezou, zivelnou udalostou alebo prevadzkovou ¢innostou Prenajimatela. Ak z ¢innosti
Najomcu dojde k ekologickému zat'azeniu, zodpovednost’ a sankcie uloZené prislusnymi organmi znésa
sam.

7.25 Odvoz odpadu z Predmetu najmu si Najomca zabezpe¢i na vlastné naklady. Zhromazd'ovanie a
uskladnovanie odpadu na Predmete najmu nie je pripustné. V pripade, ak pocas trvania najomného
vztahu vznikne na Predmete ndjmu skladka odpadu je Najomca povinny na zéklade vyzvy zo strany
Prenajimatel’a odstranit’ predmetnu skladku na vlastné naklady. Za takto pripadne uloZené sankcie
zodpoveda Najomca.

7.26 Najomca je povinny umoznit vstup na Predmet najmu opravnenym zamestnancom
Prenajimatel’a za i¢elom oprav a odstrafiovania portich na podzemnych a nadzemnych vedeniach, resp.
zariadeniach umiestnenych na Predmete ndjmu.

7.27  Pokial' sa Zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ku diiu ukonéenia najmu je Najomca
povinny Predmet najmu uvolnit, vypratat, odstranit’ Stavbu na fiom zriadent a protokolarne ho
odovzdat’ Prenajimatelovi v stave, v.akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, alebo
Stavbu bezodplatne previest’ do vlastnictva §tatu a spravy Prenajimatela.

7.28 V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu najmu od odovzdania Predmetu najmu
Najomcovi do vratenia Predmetu najmu Prenajimatel'ovi nad ramec obvyklého opotrebenia, je Najomca
povinny uhradit’ Prenajimatel'ovi spdsobent Skodu za nadmerné opotrebenie Predmetu najmu alebo inu
Skodu, ktora tymto vznikla.

7.29  Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a previest’
vlastnictvo k Stavbe zriadenej na Predmete najmu. V pripade porusenia povinnosti ulozenej Najomcovi
v tomto odseku zmluvy, ma Prenajimatel’ pravo uplatnit’ vo¢i Najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 10 —
nasobku z roéného najomného (bez DPH) dohodnutého v ods. 4.1 Zmluvy.

7.30  Prava a povinnosti z tejto Zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov Zmluvnych stran.

CL VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené Zmluvou, sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov, Obchodného zakonnika v zneni neskorSich
predpisov, a d’al§imi vS§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

8.2 Prava a povinnosti Prenajimatela vykonavaji jednotlivé organizaéné zlozky Prenajimatela
v zmysle platného organiza¢ného poriadku Prenajimatel’a.

8.3 Zmluvné strany vyhlasuji, ze maju spdsobilost’ na pravne Ukony, Ze si Zmluvu pred jej
podpisom riadne precitali a jej obsahu porozumeli, Ze Zmluva bola uzavreta po vzijomnej dohode
v sulade so zakonom, s ich slobodnou vol'ou, vazne, urcite a nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok. Zmluva je na znak sthlasu podpisana oboma Zmluvnymi stranami.

8.4 Akékol'vek zmeny obsahu Zmluvy, mézu byt vykonané iba formou pisomného ocislovaného
dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, okrem oznamenia Prenajimatel’a o zvySeni najmu
v zmysle ods. 4.5 Zmluvy a d’alsich zmien, ktoré Zmluva pripusta.

8.5 Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cCast) je neplatné a/alebo
neuéinné, a dovod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celi Zmluvu, nema takato neplatnost’ a/alebo
neuéinnost’ za nasledok neplatnost’ a/alebo netcinnost’ d’alSich ustanoveni Zmluvy, alebo samotne;j
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Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavdzuji bez zbytoéného odkladu nahradit’ takéto
ustanovenie (jeho Cast’) novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym
ustanovenim. Clenenie Zmluvy a jej titulky nie su pre vyklad Zmluvy podstatné.

8.6 Zmluvné strany bert na vedomie a sucasne vyjadruju stihlas so zverejnenim Zmluvy i jej
pripadnych dodatkov v zmysle Obc¢ianskeho zakonnika v spojeni so Zakonom 0 slobode informacii.

8.7 Zmluva ma devit (9) stran, je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’
obdrzi dve (2) vyhotovenia a Najomca jedno (1) vyhotovenie.

8.8 Zmluvné strany sa dohodli, ze diiom predoslym ku diiu nadobudnutia G¢innosti Zmluvy zanika
platnost’ a u¢innost’ Najomnej zmluvy ¢. 832 219 051-2-2017-NZP zo dna 28.04.2017.

Prenajimatel’: Najomca:
V Bratislave, diia.........cocceovevveeenns V Lipanoch, dita........ccccceeeveveinnenn
Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava Mesto Lipany
v skratenej forme “ZSR* Ing. Vladimir JanoSik
Ing. Juraj Tkac primator mesta
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