ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. 1/2023

uzavreta podla zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Prenajimatel”
zastupeny:
sidlo:

ICO:

DIC:

Cislo Gétu/IBAN:

bankové spojenie:
(dalej len ,,prenajimatel™)

Najomca:

sidlo:

zastupeny:

ICO:

(dalej len ,ndjomca*)

1. KoSicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti
supisnym éislom 348, nachdadzajucej sa na ulici Skolskd 1
registra C KN parc. ¢.1223/1 a 1224/2, ktoré si evidova
katastrdlnym odborom, na liste vlastnictva

v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Gymnazium Stefana Moysesa Skolska 13, Moldava nad Bodvou
RNDr. Csilla Nagyovd, riaditelka Skoly

Skolskd 13, 045 17 Moldava nad Bodvou

00161071

2020745969

SK4281800000007000187073— sluzby
SK6481800000007000187065— najomné

Statna pokladnica

TK Ellegance Kosice
Ondavska 3, 040 01 Kogice
Ing. Peter Vidagic
42096456

Cl. 1
Predmet zmluvy

Moldava nad Bodvou, okres Koéice - okolie (dalej len ,nehnutelnost”).

2. Podla zdkona ¢. 446/2001Z.z. o majetku vy$sich dzemnych celkov zveril vlastnik nehnutelnost
do spravy sprdvcovi Gymndzium Stefana Moysesa, Skolska13, Mol

opravneny konat v mene vlastnika pri nakladani s fiou.

3. Prenajimatel sa zavdzuje prenechaf najomcovi do uZivani
451,80 m? podiahovej plochy a daléie
dvoch 3atni a spfch o vymere 59,22 m?
ktoré ndjomca preberd do ugivania na d
riadne uZivat a uhradzat odplatu, a to v
len ,predmet najmu”).

4. Podorysné vymedzenie predmetu najmu je v
jej neoddelitelnu stcast.

cL
Uéel ndjmu

Predmet ndjmu je ndjomca opravneny uZivat na Géely Sportovej ¢innosti — spolocensky tanec.
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— budovy Gymndzia §. Moysesa so
3 v Moldave nad Bodvou na pozemku
né Okresnym uradom Kogice - okolie,
¢. 1915 kat. Uzemie Moldava nad Bodvou, obec

dava nad Bodvou, ktory je

a telocvichiu a ndradovriy vymere
priestory spolu o vymere 61,95 m? pozostdvajlcich z
a socialneho zariadenia v suteréne o vymere 2,73 m? ,
ohodnutl dobu a ndjomca sa zavdzuje predmet ndjmu
Setko za podmienok dohodnutych v tejto zmluve (dalej

ymedzené v prilohe & 1 tejto zmluvy a tvori



Cl.
Ndjomné a thrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu a spdsob ich platenia

Ndjomné za predmet najmu a dhrada za plnenia  spojené s uzivanim predmetuy najmu s
zmluvnymi stranami dohodnuté v stlade so zak. ¢. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorsich
predpisov vo vyske uvedenej v prilohe &. 2 tejto zmluvy.

Za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu sa povaZuje najmi:
a) dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energie ), ktoré uhradza najomca prenajimatelovi,
(dalej len ,sluzby*”)

Rozpis jednotlivych slufieb a vyika dhrad za sluzby st uvedené v prilohe ¢&. 2 tejto zmluvy. Pri
urceni vysky dhrad, ktoré plati ndjomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo
skutocnosti, Ze v predmete najmu nie st nainitalované merace jednotlivych médii, preto si
dohodli spésob jej vypoitu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomné a thrada za sluzby sa splatné mesacne na ziklade
faktiry vystavenej prenajimatelom v lehote splatnosti do 10 dni od vystavenia faktury a platia sa
suhrnne bezhotovostnym prevodom na dcet prenajimatela na zéklade dohody o platbéch, ktor
tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

Ak ndjomca neuhradi v lehote splatnosti najomné a Ghrady za sluzby ma prenajimatel pravo
uplatnit voci najomcovi drok z omeikania vo vySke urcenej v silade s nariadenim viady SR
€. 87/1995 Z. z. Uroky z omeskania su splatné do troch dni odo diia dorucenia vyzvy na ich
zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Sluzby uhrddzané pausalne st vedené v tuctovnej evidencii prenajimatela.

Prenajimatel je opravneny zvy3it ndjomné raz roéne o mieru inflacie zverejnend §tatistickym
Uradom SR za predchadzajici kalendarny rok, maximalne viak do vysky 10% dohodnutého
najomného za predchadzajice obdobie. Najomné za 1 m? vyjadrené v eurdch bude zaokruhlené
na dve desatinné miesta. Zvysené najomné sa povaiuje za zmluvnymi stranami dohodnuté,
ak ndjomca v lehote 10 dni odo diia dorucenia pisomného oznamenia 0 zvySeni ndjomného
pisomne neuplatni voci prenajimatelovi pravo odstdpit od zmluvy podfa €1. V bod 4 pism. a).

Prenajimatel je pocas trvania najmu opravneny zvysdit ndjomné, ak ddjde k zvyseniu obvyklého
ndjomného za aké sa v tom ¢ase a na tom mieste prenechava do najmu porovnatelny predmet
najmu. Prenajimatel je povinny pisomne ozndmit zvysenie najomného spolu s aktualizovanou
prilohou ¢€.2. Zvyéené najomné sa povaiuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomca
vlehote 10 dni odo dia dorucenia pisomného ozndmenia o zvyseni najomného pisomne
neuplatni voéi prenajimatefovi pravo odstupit od zmluvy podfa ¢l. V bod 4 pism. a).

Prenajimatel je poéas trvania najmu opravneny zvyiit Ghradu za sluzby, ak déjde k zvyZeniu

uhrad za sluzby ich dodavatelmi. Prenajimatel je povinny pisomne oznamitf zvysenie Uhrad za
sluzby spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 a rozpisom zvySenych poloZiek sluieb.
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Cl. v
Doba n3ajmu

Zmluva sa uzatvdra na dobu urdity ato so zaciatkom ndjmu od 12.04.2023 do 14.06.2023,
vrozsahu 1,5 hodiny tyZdenne v pocte 10 krét a to v stredu v ¢ase od 14:15 do 15:45.

Cl.v
Skoncenie najmu

Najom zanikd uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany alebo pisomnou dohodou zmluvnych
stran.

Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat zmluvu ak-

a) ndjomca ufiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) najomca o viac ako jeden mesiac meka s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,

c) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat nebytovy
priestor,

e) najomca prenechs nebytovy priestor alebo jeho cast do podnajmu bez sdhlasu
prenajimatela,

f) ndjomca porusi svoje povinnosti ustanovené v cl. VI. bod 5. tejto zmluvy.

Najomca méZe pisomne vypovedat zmluvu ak:
a) strati spésobilost prevadzkovat ¢innost, na ktord si nebytovy priestor najal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie.

Ndjom tieZ zanika:

a) pisomnym odstipenim najomcu podla &l. 1 bod 7. a 8. tejto zmluvy,
b)  zénikom predmetu najmu,

¢) zanikom pravnickej osoby, ktord Jje ndjomcom.

Vypovedna lehota je tri mesiace azacina plyndt prvym drom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruceng druhej zmluvnej strane.,

Najomna zmluva sa zrusuje okamihom dorucenia odstipenia od ndjomnej zmluvy
prenajimatelovi.

¢l vi
Daldie ustanovenia

Ndjomca je opravneny a povinny uZivat predmet najmu riadne, s néleitou odhornou
starostlivostou v rozsahu aza podmienok dohodnutych vtejto zmluve a podla vieobecne
zdvaznych pravnych predpisov.

Najomca zodpoveda za bezpeénu prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného
vl 1. bod 3 pismeno a)z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpe&nosti a ochrany zdravia pri
préci, ako ajinych prisludnych prévnych predpisov sdvisiacich s uZivanim predmetu najmu.

Ndjomca je povinny zabezpetit vietky povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001 7. 7.
0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorgich predpisov, zak. ¢ 124/2006 Z. 7. o bezpecnosti
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10.

11

aochrane zdravia pri préci v zneni neskorgich predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné
opatrenia. Ndjomca zodpovedd za vietky Skody vzniknuté v stvislosti s uzivanim predmetu
ndjmu podla prislusnych ustanoveni Obéianskeho zdkonnika.

Najomca je povinny spristupnit predmet najmu zamestnancom prenajimatela za Géelom
preverenia spésobu uZivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo
za U€elom vykonania nevyhnutnych oprav.

Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprdv, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo znicenie predmetu najmu.

Najomca je povinny zabezpetit na svoje naklady beZné opravy, stvisiace s uFivanim predmetu
najmu, ako aj beznu Gdribu predmetu ndjmu, teda zabezpedit Ukony spojené s udrziavanim
predmetu ndjmu vritane oprav, ktorych potreba vznikla v désledku nadmerného opotrebenia
predmetu ndjmu, spdsobeného ndjomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomcu
vykondvaju akékolvek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami najomcu. Porusenie tohto &lanku
sa povaZuje za uZivanie predmetu najmu v rozpore so zmluvou, v dosledku ¢oho je prenajimatel

opravneny vypovedat zmluvu v sdlade s ustanovenim ¢l. V. bod 2 pism. f).

Ndjomca nesmie vykonavat stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchddzajiceho
pisomného sthlasu vlastnika tzn. Kogického samospravneho kraja. Technicky ide o také stavebné
Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konstrukénych prvkov stien, priecok, stropov
a podobne takym spésobom, ¥e ich vykonanie podlieha refimu stavebného zakona, alebo ide
o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice reZimu stavebného zakona, ale ich naklady na
realizéciu neprimerane prekracuju naklady beznej Udrzby a oprdv. Ak vlastnik predmetu ndjmu
udeli najomcovi pisomny sthlas na vykonanie stavebnych Gprav podla tohto bodu, je nijomca
povinny vykonat ich na vlastné naklady.

Najomca zodpovedd prenajimatefovi za Skodu, ktord vznikne jeho zavinenim alebo zavinenim
jeho zamestnancov. Ndjomca je povinny vzniknutl gkodu odstranit bez zbytoéného odkladu
nasvoje naklady. V pripade, ak najomca vzniknutl( gkodu neodstrani, urobi tak prenajimatel
a najomca je povinny uhradit mu naklady spojené s odstranenim vzniknutej Skody.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom najomcom do predmetu najmu
a nezodpovedd za jeho zabezpegenie proti poskodeniu, krade?i a inému znehodnoteniu.

Bez predchadzajaceho pisomného suhlasu prenajimatefa nie je najomca opravneny do
predmetu ndjmu vnasat a osadzovat akékolvek elektrospotrebice nad rémec spisany
a odsthlaseny prenajimatefom, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

V pripade skonéenia néjmu je ndjomca povinny ku dfiu skonéenia najmu predmet najmu
vypratat a uviest ho do pévodného stavy, ato s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenia.
Povinnost vratit predmet nijmu sa povaZuje za splnenu, ak najomca sGcasne vrati kluce od
predmetu ndjmu a prenajimatel prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom s uvedenim
pripadnych zdvad. Ak najomca neodovzda predmet najmu podla tohto ustanovenia, povazuje sa
predmet ndjmu za neodovzdany.

Ndjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast do podndjmu inej osobe.
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¢l v
Dorucovanie

1. Zmluvné strany si pisomnosti doru¢uju na adresu sidla uvedend v ¢asti Zmluvné strany. Njomca
dorucuje vietky pisomnosti na adresu spravcu, pokial sa zmluvné strany nedohodn inak.

2. Kaida zo zmluvnych stran je povinna pisomne oznamit druhej zmluvnej strane akukolfvek zmenu
svojich idajov uvedenych v ¢asti Zmluvné strany, a to bezodkladne po tom, ¢o k takejto zmene
dojde. Pokial sa z dévodu oneskoreného alebo nevykonaného ozndmenia o zmene sidla (miesta
dorucovania) nepodari doruéit pisomnost druhej zmluvnej strane, povaiuje sa ded vratenia
zasielky odosielatelovi za der dorucenia aj ked'sa o tom adresat nedozvedel.

3. Dnom doruéenia pisomnosti jeaj:
a) deni osobného prevzatia pisomnosti alebo prevzatia postovej zésielky,
b) der odmietnutia osobného prevzatia pisomnosti alebo postovej zasielky,
¢) nasledujuci defi po poslednom dni uplynutej GloZnej lehoty na poste a to aj v pripade, e sa
0 tom adresat nedozvedel,

¢l vin
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobudda platnost diom jej podpisania zmluvnymi stranami a G&innost driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

2. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z toho dva pre prenajimatela a jeden pre najomcu.

3. Zmluvu je mozné menit alebo doplfiat len na zdklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran formou
pisomného dodatku k zmluve, podpisaného zmluvnymi stranami.

4. Pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, sa riadia predovietkym
prislusnymi ustanoveniami Ob&ianskeho zékonnika azékona ¢ 116/1990 7b. 0 ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov a pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

5. Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuju, Ze zmluva nebola uzatvorena

v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, e jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli,
tieto st prejavom ich skutocnej, vdZnej a slobodnej véle a zavdzuju sa ich dobrovolne pinit.

V Moldave nad Bodvou, dfia 03.04.2023 V Moldave nad Bodvou, dfia 03.04.2023

GYMNAZIUM §. MOYSESA—I

1

045 17 MO

RNDr. Csilla N’agyové Ing. Peter Vidasi¢
riaditelka Skoly prezident tane¢ného klubu

Stranas5z5



Priloha €.1
k Zmluve o najme nebytového priestoru ¢. 1/2023

—




Priloha ¢.2

k Zmluve o najme nebytového priestoru ¢. 1/2023

Rozpis ndgjomného a uhrad za sluzby
Platnost od: 12.04.2023 do 14.06.2023

Cislo miestnosti m?
Telocviéna a naradovna 451,80
Satne a toalety 61,95
hod. | € nadobu € mesacne

najmu
Ndjom 6/mes.
Telocvicna, Satne a toalety 15,00 €/h 225,00 € 90,00 €
Sluzby spojené s najmom
Elektricka energia 8,75 € 3,50€
Vodné, stocné, zrazkova voda 2,50 € 1,00 €
Naklady na teplo 8,75 € 3,50 €
SPOLU - sluiby spojené s ndjmom 20,00 € 8,00 €
SPOLU- REKAPITULACIA € 245,00 € 98,00 €

Vypocet ceny ndjomného - v sllade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Moldava nad

Bodvou

Sluzby spojené s ndgjmom

Pri vypocte spotreby elektrickej energie je rozhodujlice mnoistvo, druh, doba pouiivania elektrickych
pristrojov a zariadeni nachadzajicich sa v predmete najmu. Spotreba elektrickej energie pripadajuca na
najomcu v spoloénych priestoroch sa vypocita ako alikvotna ¢ast z celkove]j spotreby energie v spolocnych

priestoroch za 200 pracovnych dni.

Vypodet spotreby vody na zaklade smernych ¢isel spotreby vody, vyhlaska MZP SR & 397/2003 Z. z. Celkova

spotreba vody na jednu osobu za 200 pracovnych dni v roku je 9 m’

Vypodet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO &. 630/2005 Z.z. Naklady na dodané teplo na vykurovanie sa
rozpocditavaju v pomere podlahovej plochy nebytovych priestorov a alikvotnej €asti spolo¢nych priestorov k
celkove] podlahovej ploche vietkych priestorov v objekte rozpoditavania podla v vzorca

N—HS
ks S'ks

kde predstavuje
Ny — naklady pre kone¢ného spotrebitela [euro],

N - naklady na dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpocéitavania [euro],
S — celkovd podlahovi plochu vykurovanych nebytovych a spoloénych priestorov [m?],
Sks— podlahovi plochu vykurovaného nebytového priestoru a spoluvlastnickeho podielu na spoloénych

priestoroch kone¢ného spotrebitela [m?].




Priloha €.3
k Zmluve o najme nebytového priestoru ¢.1/2023

Dohoda o platbach

Tato dohoda je prilohou k Zmluve o najme nebytowych priestorov &5/
spojenych s uiivanim predmetu najmu za priestory objektu: G
Zkolska 13, 045 17 Moldava nad Bodvou
Platnost od: 12.04.2023 do 14.06.2023
uzatvorena medzi:

Prenajimatel: Gymnazium Stefana Moysesa

so sidlom: Zkolska 13, Moldava nad Bodvou

v zastupeni: RNDr. Csilla Nagyova, riaditelka skoly
1CO: 00161071

DIC: 2020745969

IBAN: SK4281800000007000187073— sluzby

SK6481800000007000187065— najomneé

bankové spojenie: tatna pokladnica
(dalejlen ,,prenajimatel’”)

Ndjomca: TK Ellegance Kosice
sidlo: Ondavska 3, 040 01 Kosice

(dalej len najomca“)

2021 o dodani ndgjomného a sluZieb
ymnazium Stefana Moysesa,

Variabilny symbol N&jom a sluzby Platba v EUR
Najomné 90,00
sluzby spojené s ndjmom 8,00
Elektricka energia 3,50
Vodné, stocné, zrazkova voda 1,00
Naklady na teplo 3,50
SPOLU 98,00
REKAPITULACIA
Najom 90,00
Sluzby 8,00
SPOLU 98,00
Obdobie Datum dodania sluiby Datum splatnosti
04/2023 30.04.2023 10.05.2023
05/2023 31.05.2023 10.06.2023
06/2023 30.06.2023 10.07.2023
V Moldave nad Bodvou, dnia 03.04.2023
RS ——
UM §. MOYSESA |
colska 13 {
DAUANAD BORVOL
za prenajimatela: Za Nnajurs- -

RNDr. Csilla Nagyova
riaditefka skoly

Ing. Peter Vidasic

prezident tane¢éného klubu




