ZMLUVA O NAJME BYTU

(§ 663 A NAS. A § 685 A NASL. OZ)

Prenajimatel” L RABCANY, obocné sluzby
sidlo: Rabéa, ul. Rabéickd 334

zastupeny: Stefan Ratica, vedie

bankové spojenie: (0054188766,/0900

1CO: 35996129

DIC: 2020945850

a

Nijomea: Gura Jura)

nharodeny:

bytom: ul. 3, 029 44 Rabda
obianstvo: SR

vzavrel dria 9.3.2023, aito zmluvu 0 napme byt

L
Prenajimate? ako sprivean bytového nijorného domu v Rabdi, ul. , sipisné cislo ktorého vlastmikom
je Obec Rabca, prenechdva najomeovi do docasného uzivanta byt ¢, | na poschodi bytového domu.
1N

Byt pozostiva z dvoch izieb, chodby, kipslne, WC a komory. Celkova plocha obytnych miestnosti je 55,34 m2,
z toho obyvacka s kuchynskym kiitom 26,10 m2 izba 10,60 m2 a celkovi plocha vedFajsich miestosti je 18,64 m2. Byt
te vykurovany 2 centrdlne kotolne, K bytu patri 4j pivaica & .
Vybavenost’ bytu: V izhich, komore a na chodbe je PV podlaha. V kipelni 2 WC je podlaha z keramickych dlagdic,
Kuchynsky kit je vybaveny kuchynskou linkon elektrickim spordkom, el. odparovadom a jednou miesacou batériou.
WC je vybavené splachovacim zichodom. V ldpelni jo vafia, vafiova batéra, elektricky bojler, umyvadlo a d'aldia
muesacia batéria. V predsicni je umiestmeny demdan telefon. Blektrcké vedenie v predmetnom byte je vedené pod
omietkou, takde? pripojeaic na intemer, telefén a feleviziu. \ celom byte je prevedeny hygienicky ndter. V chodbe,
v kipelni, WC a kowmore si okrihle lampy, spol 5 ks, .
Nijomca sa zo stavom bytu obozndmil 25.4.2022 a bez zivad ho prebesi do svojho uiivania. Nijomea md privo usivat
byt aj spoloéné priestory a zatiadenta domu, ako 1] poudival’ plnenia, ktorich poskytovanie je spojené s udivanim byt (§

688 OZ).
111,

Nijomny pomer vzniki diiom 1.5.2023 a wa rvara sa na dobu wréin do 30.4.2024 s moznost'ou daliteho predienia
na zaklade VZIN obee Rabéa & 4/2013 o podmicnkach pridel'ovania ndjomnjch bytov vo vlastaictve obee. Ak nedéide
k dehode, ndjom moino vypovedat len » dévode v uvedenych v zikone ({685 ods. 1 OZ).

v,

Prenayimatel odovadi ndjomeovi byt uvedsny v bode 1 a 11. tefto zmluvy spolu s jeho prislufenstvom v stave
sposobilom na riadne uiivanic (Eo vypliva z opisu stavu bym) a zavizuje sa zabezpedit' ndjomcovi plny a nerudeny
vykon prav spojenych s uZivanion byt (§ 687 ods. 1 074}

V.

1 Nijomea sa zavizuje vykondvar v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho ufivanim a uhridzar
adklady spojené s jeho beZnou ddrzbou (§ 687 ods. 2 QZ).



2. Nutnost” vikonu oprav, ktoré mé znadat’ prenajimaref, je poviany ozndmit’ mu bez zbytocného odkladu a
siCasne mu umoznit” ich vykonanie. % opaénom pripade zodpoveds za $kodu, ktotd venikla nesplnenim tejto
povinnostl {§ 692 ods. L. GZ).

3 Zavizuje sa tiek predmetny byt, spoloiné pricstory a zaziadenie domu uifvat’ riadne a riadne pouzivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojent s uiivanim bytu. Pa vikone svojich priv bude dbat’, aby sa v dome vytvarilo
prostredie zabezpecujiice ostatnjm ndjomeom vikon ich priv (§ 690 OZ).

4, Nijomeu sa zaviieuje nevvkondvar stavebiné uptavy ani iné podstatné zmeny v byte bez sihlasu prenajimatels,
a to ani na svoje naklady (§ 694 02,

A Nijomen sa zavizuje nemontovat’ Ziadne technické zariadenia po vonkajiom obvode budovy ani na jej streche.
Po dohode so spraveom ich méie namontovar iha na miesta uréend.,

6. Najomea betie na vedomie privo prenajimatel’s na odstipenie od najomnej zmluvy, ak napriek jeho pisomncj
vystrahe bude prenajaty byt uiiva?, rzsp. tpict jeho ufivanie wkym sposobom, e prenajimatelovi vznikd
skoda alebo Ze mu hrozi znadnd skoda ’§ 679 ods. 3 veta prva OZ).

7. Nidjomea je zodpovedny za vietky ikody, ktoré vanikaa neptimeranym uzivanim predmetu nijmu a st
sposobenc nim samotnym alebo jeho ndvitevakmi a inymi osobami, odhliadnue od befaého opottebenia. Ak
nijomea neodstrani vznikauté skody rapriek pisomnej vizve v stanovenej pritmerane] lehote, je prenajimatel
optivneny vykonat' opravu na mikiady najomeu,

8. Ndjomca sa zaviizuje uhradit’ skodu, k ord vznikne neprimeranym uZivanim spoloénych priestorov, elektrickej
rozvodnes skrine, hydrantov, centrilact o domového telefénu, dveti a oplidtenia budevy v pripade ak sa osoba,
ktord Skodu zapricinila nezisti. Vanikav td $koda bude rozpoditand rovaym dielom na kazdy obyvany byt v éase
Zstenia skady.

9. Nijomes je povinny oxodmu’® prenajimacelovi bez zbvioéného odkladu vietky zmeny v podte osdb, alebo iné
skutofnost ovplyviujice vvikn mesadryeh ziloh za sluzhy a plneniu sivisiace s uZivanim by,

10, Nijomea nemd ndrok po ukondeni ndjo nného vzrahu na nahradné ubytovanie,
VI.

Zmluvaé strany heri na vedomie, 2¢ oprivienie prendjimatela na vikon stavebngch préc, tesp. inych podstatnych
zmien v byte e viizané na sahlas ndjomeu, ktory ho méje odmictur’ len 2 vifaych dévodov. Ak viak prenajimatel
bude vykondvat’ také upravy na prikaz prisluiné 10 orginu stitej sprivy, ic nijomea povinny ich vykonanie umosnit’
inak zodpoveds a $kodu, ktord aesplnenim tejto povinnosti vznikla (§ 095 O7). ,

VIH.

1. N:ijm:nca sa zuvazuje platt’ prenajimatefovi odne ndjomné v sume 1.771,77€ av splitkach splatmych po 147,65 €
mesalne vzdy do 15, dda pdsluiného mesiaa, Mesacné zdlohy za ploenia spojené s uZivanim bytu za vodu .
stacng, elektring 2 teplo si splarné spolu s nj jomnym rozpisané na evidenénom liste, ktory je stastou zmh’wy Ak
nijomea .m.:zaplari ndjomné aleho preddavky na Ghradu za plnenta poskytované s ulvanim bytu v uréene; lchot'e‘
splatnost, je povinng zaplany premajimatelori poplatok z ometkania vo vyike 3 promile z diinej sumy za kakdy

den omeskania, najmenej viak 1,00 € 24 kazey aj zuéary mesiac omeskanta,

2. Udvat telefonnu pripoiku Slovak Telecom méze ndjomea na viastné niklady a vo svojom mene.

3 Ugfvat internetova pripojku méze ndjomea ra vlastné naklady a vo svojom mene.

4. Skwtoénd vyska cien a celkenvich preddavkoy za jednotlive shuzby sa mi¢tuje vidy za kalendarny rok .

3. Z.r{lluvqe strany b_eru na vedomie, ze spdsob poctu ndjomného, unrady za plnenia poskytované s ufvanim bytu,
sposob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel oprivneny jednostranne zvysie nijomné, Ghrady za

plnenia poskvtované s udivanim bytu a zmeni” d'aléie podmienky aajomne; zmluvy. usta novi osobitnd prive
predpis (§ 696 ods. 1. 074} ¥ ) V¥ nf privny



VIIIL.
Najom bytu sa skonéf dohodou vmluvnych serin, v¥poved'ou, alebo uplynutim doby.

Nijomea mére dar” vipoved aj bez udania dévodu. Vipovedod lehot je 3 mesiace a zadina plyndt’ od prvého diia
nasledujicehe po jej dorudenid.

Prengjimatel mdZze dat’ vipoved » dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obdianskeho zikonnika. Dohodnuta

vipovedud lehota platd a) na vypoved” dand poenajiomateloo.
Po skondeni nijmu sa ndjomca zavizuje odovzdar predmemy byt prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal.
s pribliadnutm na obvyklé opotrebenie. € odovedani bytu sa spiSe zdpisnica, v ktorej sa uvedie stav bytu v case

odovzdania ¢ nvedenim vid, ktoré vanikli - ddsledlu nadmerného opottebovanis bym a nedodeiovania povinnosti
rizdnej driby a opravy byru,

Najneskor pri podpise tejto ndjomne] zmduvy je ndjomea povinay zloZit’ na ucet spravey, alebo do pokladne,
finanéni zabezpeku vo vyske dvoch mesaéoych najmov (pri prvom podpise NZ).

IX.
Ucastnici s1 zmiuvu precivali joj obsahu porozumeli a na znak sihlasu ju vlasmorudne podpisali,

V Rabéi daa 9.3.2023,

Prenajimatel Nijomea

SRABCANY obecne siuZby

029 44 Rabéa, ul. Rabéicka 334
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Ratica Stefan / furaj Gura

vediici \RABCANY, obecnd stuzby



