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Najomna zmluva s pravom stavby
¢. 30600/NZ-044/2019/Banska Bystrica/1932/2591

uzatvorena podla § 663 v spojeni s § 50a zakona &. 40/ 1964 Zb. Obgianskeho zakonnika v znen
neskorsich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

1.1. Prenajimatel: .LK.M. REALITY — STAVING Banska Bystrica, a. s.
Sidlo: Klary Jarunkovej 2, 974 01 Banska Bystrica, SR
Statutarny organ: Ing. Pavel Fekiaé&, predseda predstavenstva
Ing. Maria Figuliova, ¢lenka predstavenstva
ICO: 36018 741
DIC: 2020085683
IC DPH: SK 2020085683
Bankové spojenie:
Cislo Gétu:
SWIFT (BIC): X
Pravna forma: Akciova spolocnost zaplsana v Obchodnom registri
Okresného sidu Banska Bystrica, oddiel Sa, viozka
¢. 408/S el
{-\ S
(dalej ako ,prenajimatel™) ;‘
a df ‘?‘H .
1.2. Najomca: Narodna dialnicna spolocnost‘ a. s.
Sidio: Dubravska cesta 14, 841 04 BRATISLAVA

Statutarny organ: .‘: Ing Jan Durigin
. 2m- predseda predstavenstva a generalny riaditel
N7 Ing. Ladislav Dudas, PhD.

E: ;«P - podpredseda predstavenstva
Zastupu;e {_, Ing. Viera Sobolova na zaklade Poverenia Reg. ZN.:
} PP/2019/0043
ICO: :‘3’“ 35919 001
BiC:. 2021937775
f-wIC DPH: SK 2021937775
Bankové spojenie: ’
Cislo aétu:
SWIFT (BIC}):
Pravna forma: Akciova spoloénost zapisand v Obchodnom registri
Okresného sidu Bratislava |., Oddiel Sa, vlozka
¢. 3518/B

(dalej ako ,ndjomca" )

{(dalgj spolu aj ako ,,Zmluvné strany®)

prehlasuju, Ze st plne spdsobili k pravnym Gkonom a uzatvarajl v silade s ustanovenim § 663 a nasl.
v spojeni s § 50a zakona &.'40/1964 Zb. — Obgianskeho zadkonnika v znenf neskor&ich zmien a
doplinkov, tito najomna zmluvu nehnutefnosti (dalej len ,zmluva®):

Zmluvné strany uzatvaraju tato zmiuvu pre potreby majetkovopravnej pnpravy‘ k vydaniu stavebného
povolenia stavby ,,R1 Protihlukova stena Banska Bystrica® a nasledne upiného majetkovopravneho
vysporiadania uvedenej stavby. Na uvedenu stavbu vydal Okresny urad v Banskej Bystrici, Uzemné
rozhodnutie o umiestneni stavby &islo OU-BB-OVBP2-2017/002722-6-MR, zo diia 29.03.2017, ktore
nadobudlo pravoplatnost diia 28.04.2017.Realizacia stavby je vo verejnom zaujme.
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2.1

Clanok Il.
Vlastnictvo nehnutel'nosti, ticel prevodu

Prenajimatel je viastnikom nehnutefnosti — pozemku, nachadzajlci sa v katastrdlnom Gzemi
Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, zapisaného v Kkatastri
nehnutefnosti vedenych Okresnym uradom Banska Bystrica, v registri katastralneho odboru
takto:

List Parcela Cislo Druh Vymera v Por. &. v
vlastnictva registra parcely pozemku m2 Casti B LV

Viast. podiel

3.1

4.1

KNC zahrada 35 1 111

(dalej aj ako pozemok).

Clanok lIl.
Predmet najomnej zmluvy

Prenajimatef prenajima &ast nehnutefnosti uvedent v &lanku Il. ods. 2.1 najomcovi Narodnej
diafnitnej spolocnosti, a.s., Dabravska cesta 14, 841 04 Bratislava pre (¢el realizacie
stavby, R1 Protihlukova stena Banska Bystrica®.

Elanok IV.
Cena najmu -

Cena najmu za nehnutelnost — pozemok uvedena v. cia'nku Il., ods. 2.1 tejto zmluvy je
stanovena Znaleckym posudkom &. 14/2019 (cfalej Ien ,,znalecky posudok“) ktory vypracoval
Ing. Koloman Kovalik, znalec z odboru stavebnictva, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnost,
zaplsany v zozname znalcov, timog&nikov a prekladatefov Ministerstva spravodlivosti SR pod
€. 911776 v sllade s vyhlasdkou &. 492/2004 Z.z o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku
v znenf neskor3ich predpisov a v sulade so' Zakonom & 18/1996 Z.z. o cenach v zneni
neskoriich predpisov. Tato cena najmu je Zaroved cenou dohodnutou zmluvnymi stranami.

LV

Hodnota| Cena za
pozemk | podiel [€]
u podla
ZP
[€/m2]

Vymera
pripadajtica na Druh
spoluvlastnick } pozemku

y podiel

Regist| Celkova |Por. &. |Vlastni
er KN [vymerav |v Casti | cky
m2 B LV | podiel

Cislo
parcely

L

KNC |~ 35 1 171 35 zahrada 7,320 256,20

Vyska najomného za rok je vypotéitana podia vzorca:
Vymera pripadajica na vlastnicky podiel x ndjomné v €/m2/rok = najomné v €/rok

Cena ndjomného je uvedena s DPH: 256,20 €

42

4.3

Prenajimatel vyhlasuje, Ze mal moZnost sa oboznamit s geometrickym planom uvedenym v
tejto zmluve, v ktorom je zakresleny rozsah n&jmu na predmetnom pozemku, a e mu je
znamy postup pri vypoéte ceny najmu pozemku za 1m? dodasne zaberany liniovou stavbou.
Geometricky plan, ako aj Znalecky posudok &. 14/2019 sa nachadzaju k nahliadnutiu na
Narodnej dialnicnej spolo€nosti, a.s., Investiény odbor Banska Bystrica, Skuteckého 32, 974
01 Banskd Bystrica.

Najomne bude uhradené viZdy do 15.12. za prislusny kalendarny rok trvania najmu
prenajimatelovi na zaklade faktury. Lehota splatnosti faktary bude 30 dni od dorugenia jej
pisomného vyhotovenia néjomcovi. V pripade ak faktira bude obsahovat nespravne Gdaje,
najomca je opravneny takuto faktaru vratit' prenajimateflovi spolu s oznadenim nedostatkov,
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4.4

4.5

5.1

5.2

6.1

6.2

8.3

6.4

6.5

71

7.2

pre kforé bola vratena. Vtomto pripade sa plynutie lehoty splatnosti tejto faktiry zastavi
a nova lehota splatnosti za&ne plynit diiom nasledujicim po dni dorugenia opravenej faktury
najomcovi.

Najomné za posledny rok najmu bude vypoditané z roénéhe najomného za prisludny pocet
mesiacov so zaokrihlenim na cely mesiac, najneskér do 90 dn! od skonéenia najmu.

Prenajimatel berie na vedomie a stthlasi s tym, Ze v ramci spresfiovania situovania stavby v
teréne a dalSieho stupiia projektovej dokumentacie méze nastat' Giastocny posun zaberu s
dopadom na parcelu/y a vymeru zaberu/ov. Pripadnd zmena rozsahu docasného zaberu do 1
roka afalebo dotasného zaberu na dobu vystavby bude rieSena dodatkom k tejto zmluve.

Clanok V.
Doba najmu

Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita.

Doba najmu zagina plynaf odo dfia protokolarneho odovzdanla\stavenlska najomcom
zhotovitelovi stavby. Doba najmu uplynie diiom plsomného oznamenia prenajimatefovi, Ze
pozemky definované v &lanku ll., ods. 2.1 sU uvedené d\o stavil sposobilom na pévodné
uZivanie. -

al
Clanok VI. P (o
Zanik najomného vzt'a\llu
Y
L e
Najomny vztah podia tejto zmluvy sa méze s‘konélt’
a) uplynutim dohodnutej doby najmu,. e
b) pisomnou dohodou zmluvnych strén o zruseni tejto zmluvy,
c) odstapenim od tejto zmluvy..
% ?’“\ ‘v

Prenajsmater Je opravneny zmluvu pisomne vypovedat' pred uplynutim doby najmu, ak
najomca nevyuziva predmet né]mu na dohodnuty tcel.

LR I
Najomca je opravneny, zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:
a) ucel najmu pomlnul resp. Uéel najmu nevznikne z objektivnych pricin;
b) néjomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty Géel.

™
Vypovedna Iehotaj]e pre cbidve zmluvne strany trojmesacna a zacéina plynaf prvym dfiom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomne doruena vypoved

druhou zmluvnou stranou.

V pripade, Ze v ddsledku skutocnej realizacie cestného telesa sa nebude na pozemkoch
uvedenych v &lanku 1I. ods. 2.1 tejto zmluvy stavba realizovat, tato zmluva zanikne v zmysle
ods. 6.1 ¢) tohto &lanku zmluvy.

Clanok VII.
Ostatné ustanovenia k nadjomnej zmluve

Najomca je povinny prenajimany pozemok uzivat na dohodnuty Ugel, a to pre realizaciu
stavby uvedenej v clanku I. tejto zmluvy.

Po skonéeni najmu odovzda najomca prenajfmatefovi pozemok uvedeny v &ianku IV. ods. 4.1.
tejto zmluvy v stave spdsobilom na pévodné uzivanie. Za defi odovzdania pozemku sa
povaZuje def, v ktorom bude pozemok navrateny do stavu sposobilého na povodne uZivanie.
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi 8kodu, ktora vznikne na predmete najmu a
v pripade hrozby vzniku s$kody tejto Skode zabranit.

Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze v ramci spresfiovania situovania stavby v
teréne a daldieho stupfia projektovej dokumentacie méze nastat &iastoény posun zdberu s
dopadom na parcelu/y a vymeru zaberu/ov. Pripadna zmena rozsahu do€asného zaberu bude
rieSena dodatkom k tejto zmluve podla skuto&ného zaberu stavby.

Prenajimatel dava dfiom podpisu tejto zmluvy s¢asne sihlas najomcovi, aby na zaklade tejto
zmluvy zabezpetil pre predmetnti stavbu stavebné povolenie a podfa prislusného
geometrického planu doCasné vyiatie prenajimanej nehnutelnosti z polnohospodarskeho
pédneho fondu afalebo docasne vyflatie lesného pozemku 2z plnenia funkcie lesa.
Prenajimatel sdhlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni
slivisiacich so stavebnymi pracami na prenajimanom pozemku, ako aj s uskuto&nenim inych
ukonov, ktoré mozno dévodne predpokladat’ za (gelom vystavby stavby definovanej v tejto
zmluve na uvedenom pozemku diiom pravoplatnosti stavebného povolenia.

Téato zmluva je pre ndjomecu, ktory je stavebnikom stavby uvedenegj v clanku |, tejto zmluvy,
dokladom k pozemku uvedenom v &lanku IV. ods. 4.1. tejto zmluvy ako iné pravo podla § 58,
ods. 2 a § 139, ods, 1, pism. a) zadkona €. 50/1976 Zb. v znen} neskoréi_ch predpisov.

Prenajimatel vyhiasuje, Ze ma pInti spdsobilost na pravne ukony*ze k nehnutefnosti, ktora je
predmetom tejto zmluvy neprebleha ziadne konanie u notara, ha sude, pripadne na inom
organe Statnej spravy, Ze (daje v predloZenych dokiadoch o vlastnictve sG spravne a
pravdivé. Prenajlmatel' vyhlasuje, Ze uz dalSia osoha nemoze predlozn doklad o tom, aby
mohla deklarovat jej vlastnictvo, resp. spoluvlastmctvo k prenajimanému pozemku, nak sa
finanéné naroky tretich osdb vyplyvajice z tituli  vlastnictva, resp. spoluvlastnlctva
k predmetnej nehnutelnosti prenajimatel zavaZUJe uspokojit’ vy[ucne sam, bez Ucasti najomcu.
‘- '_’, . .

Prenajimatel prehlasuje a zaruGuje néjomicovi, Ze po obojstrannom-podpisani tejto zmluvy
neuzavrie Ziadnu in kupnu, darovaciy, zalozni, ndjomnu, budlcu, alebo akdkolvek ind
zmluvu zakladajucu akékolvek prava tretich oséb k predmetu najmu a nepoda akykolvek
navrh na povolenie vkladu vlastn Ickeho, alebo iného prava k predmetu najmu v prospech
tretej osoby.

Ft
i

Clanok VIIL.
" Spoloéné zavere&né ustanovenia

" Najomca ma {p’rétfo, aj bez suhlasu prenajimatela, postipit svoje prava a povinnosti

vyplyvajice ztejto najomnej zmluvy na tretiu osobu, ktorou méze byt iba &tat, osoba
s majetkovou Ugastou Statu alebo 3tdtom poverend osoba, s &im prenajimatel vyslovene
suhlasi. Najomca nie je povinny takito zmenu oznamit prenajimatelovi. Prava pristupu
k predmetu najmu (pozemku/stavbe) ma okrem najomcu aj $tat, osoba s majetkovou Géast'ou
Statu alebo Statom poverené osoba, s ¢im prenajimatel vyslovene suhlasi.

Zmeny alebo dopinky tejto zmluvy mézu byt vykonané len na zaklade dohody zmluvnych
stran pisomnym dodatkom k zmluve, kiory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta
na zéklade ich slobodnej vole, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienck, ich
prejavy su dostatocne urgité, vazne a zrozumitelné, ich zmluvna volnost nie je obmedzena a
na znak svojho sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tato zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika v znenl neskorsich predpisov.

Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost originalu s
ur¢enim jedného vyhotovenia pre prenajimatela a troch vyhotoveni pre najomcu.
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8.6. Zmluva nadobtda platnost’ dilom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

8.8. Zmluvné strany prehlasujd, Zze pred podpisom tejto zmluvy bol prenajimatel informovany v
zmysle § 10 ods. 3 pism. b) zakona €. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene
a doplneni niektorych zakonov o spraclvanl osobnych Udajov v zdkonom stanovenom
rozsahu na GUéel uzatvorenia a plnenia tejto zmluvy a to ndjomcom uvedenym v tejtoc zmluve.

8.9. Prenajimatel vyhlasuje, Ze Udaje v tejto zmluve, ktoré ho identifikujd ako zmluvnd stranu, si
pravdivé a spravne.

8.10. Najomca sa zavazuje uhradit’ prenajimatel'ovi poStovné slvisiace s doruenim podpisanej
ndjomnej zmluvy n&jomcovi. Uhrada postovného je zabezpedend prostrednictvom
priloZzene] obdlky s oznatenim ,odpovedna zasielka, postovné uhrédza prijimatel “ —
najomca. V pripade nepouzitia priloZzenej obélky prenajimateiovi nevznikd narok na Uhradu

postovného.
v’éﬁf‘ﬁ”(’“ dﬁa.....f{'.f{' e V Banskej Bystrici, dia - 6 MAJ 2019
Za prenajimatela: Za néjomc\u: o
.LK.M. REALITY ~ STAVING Banska Bystrica, a. s. N:érodnét d?fgfr?ic‘:né spoloénost, a.s.
V zastipeni:
S
X‘.C::‘;L J
Ing. Pavel Fekiaé v
predseda predstavenstva , .
IngManaFlgul va, Ing. Viera Sobolova
¢lenka predstavenstva na zaklade poverenia
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