Zmluva 0 najme sluZobného bytu
uzatvorena podl'a § 663 a nasl. a § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

Zmluvné strany

Prenajimatel’ :  Spojena $kola internatna

trvale sidlom . Hrdlickova 17, 833 20 Bratislava 37
zastipeny . Mgr. Maria Benova, riaditel’ka

ICO ;17319153

dalej len ,,prenajimatel™

Najomca :  Mgr. Jana Mikulova
trvale bytom
datum narodenia :

d’alej len ,,ndjomca‘
sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o najme bytu za nasledovnych podmienok:

Clanok I.
Predmet najmu

Prenajimatel’ sa zavidzuje prenechat’ najomcovi do vyhradného uzivania byt, ktory sa
nachadza v T'avej Casti budovy, so samostatnym vchodom na 2. poschodi internatneho
domu na Rastislavovej ulici ¢. 6 v Bratislave, postaveného na parc. ¢. 10065/16,
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 448 m?2, v katastralnom uzemi Nivy, okres
Bratislava I1., obec Bratislava — Ruzinov.

Predmet ndjmu pozostava z predsiene (11,11 m?), kuchyne (8,85 m?), komory (4,56
m?) , izby (16,35 m?), vedlajsia plocha (24,52 m?), ostatna plocha (7,52 m?). Vymera
obytnej plochy je 16,35 m2. Celkova plocha bytu je 48,39 m2.

Prenajimatel’ odovzdava a ndjomca prebera uvedeny byt v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Ndjomca sa so stavom
predmetu najmu oboznamil na zéklade ohliadky.

Prenajimatel’ spolu so sluzobnym bytom uvedenym v bode 1. prenajima aj vnutorné
zariadenie bytu a prislusné vybavenie uvedené v prilohe ¢. 1.

Prenajimatel’ zabezpe¢i pre ndjomcu poskytovanie plneni spojenych s uzivanim
prenajatého sluzobného bytu v rozsahu a za podmienok stanovenych touto zmluvou.

Clanok II.
Doba najmu

Sluzobny byt sa prenajima za G¢elom ubytovania ndjomcovi na zaklade pracovného
pomeru. Prenajimatel’ prenajima sluZobny byt v zmysle § 1 zakona SNR ¢. 189/1992
Zb. od 01. 06. 2019 a doba trvania najmu je viazana pracovnym pomerom najomcu
V Spojenej Skole internatnej, Hrdlickova 17, 833 20 Bratislava. V pripade ukoncenia
pracovného pomeru je najomca povinny do 3 dni odovzdat’ sluzobny byt v p6vodnom
stave. Najomca po ukonceni ndjmu nemaé narok na bytov ndhradu.
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Clanok III
Cenové podmienky

Vyska ndjmu za byt je stanovena vo vyske 54,41 EUR za mesiac vypoctovym listom,
ktory je prilohou €. 2 tejto zmluvy.

Najomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi mesacne najom vo vysSke 54,41 EUR
v danom mesiaci do 10. dna na ¢islo uctu IBAN: SK89 8180 0000 0070 0009 4950
Ako variabilny symbol platby uvedie ¢islo 310519.

Mesacény zalohovy predpis stanoveny spravcom bytového domu za plnenia spojené
s uzivanim bytu vo vySke 61,23 EUR za mesiac je v prilohe ¢. 3. tejto zmluvy.
N4ajomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi mesacné zalohové platby 61,23 EUR
v danom mesiaci do 10. dna na ¢islo uctu IBAN: SK39 8180 0000 0070 0009 4977.
Ako variabilny symbol platby uvedie ¢islo 3105109.

Néjomca uzatvori vo svojom mene zmluvu s dodavatel'om elektrickej energie.
Skuto¢na vyska plneni spojenych s uzivanim bytu bude urené na zaklade vyuctovania
spravcom bytového domu. Nijomca sa zavidzuje uhradit’ rozdiel medzi zalohou
a vyuctovanim zalohovych platieb za obdobie, v ktorom byt uzival. Prenajimatel’ si
vyhradzuje pravo upravovat mesacné zalohové platby ako aj zalohové platby
dodévatel'mi energii.

Zmluvné strany bertl na vedomie:

- sposob vypoctu ndjomného, vysku thrad ndjomného,

- pripady, v ktorych je prenajimatel’ oprdvneny jednostranne zvysit ndjomné,

- vysku uhrad za plnenia spojenych s uzivanim bytu,

- moznost’ zmeny podmienok, za ktorych sa prendjom dohodol.

Clanok IV.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom k zmluvnému
alebo obvyklému uZivaniu, v tom stave je povinny ho udrZiavat’ a zabezpecovat riadne
plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s jeho uzivanim spojené.

Prenajimatel’ zaisti na svoje naklady revizie areprodukciu majetku, ktory je
predmetom najmu a zaisti jeho opravu a adrzbu s vynimkou drobnych oprav v byte
stvisiacich s jeho uZzivanim.

Prenajimatel’ zodpoveda za Skody sposobené najomcovi tym, ze neodstrani zavady
a poruchy prenajatych priestorov, ktoré ndjomca riadne nahlésil.

Prenajimatel’ zaisti dodavky energii a vody V prenajatych priestoroch, upratovanie
pristupovych a pril'ahlych priestorov stvisiacich s predmetom ndjmu, ato Vramci
beznej udrzby tychto priestorov a miest.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup do sluZobného ubytovania za ucelom
kontroly, ¢1 najomca uziva sluzobny byt riadnym sposobom.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze opravnenie prenajimatela na vykon stavebnych
prac, resp. inych podstatnych zmien v sluzobnom byte je viazané na suhlas ndjomcu,
ktory ho moéze odmietnut’ len zvéznych dovodov. Ak vSak prenajimatel’ bude
vykonavat’ také upravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, je ndjomca
povinny ich vykondvanie strpiet, inak najomca zodpovedd za Skodu, ktord vznikla
neplnenim tejto povinnosti.
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Clanok V.
Prava a povinnosti nijomcu

N4jomca je opravneny byt a zariadenie bytu uzivat’ za ucelom byvania.

N4ajomca nie je opravneny prenechat prenajaté priestory, vnutorné zariadenie
a vybavenie alebo ich ¢ast’ do podndjmu inej osobe.

N4ajomca je povinny uzivat’ predmet najmu s ndlezitou starostlivostou a zdrzat' sa
konania, ktorym by rusil ostatnych v ich pravach.

Stavebné upravy prenajatych priestorov je najomca opravneny vykonat len
s predchadzajiicim pisomnym suhlasom prenajimatel’a a na vlastné naklady.

Néjomca nesie v plnom rozsahu zodpovednost’ za Skody na prenajatych priestoroch
a zariadeniach, ibaze by preukazal, ze k Skoddm neprislo na zaklade zanedbania jeho
povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy.

N4ajomca je povinny oznamit’ potrebu opravy prenajatych priestorov a zariadenia, resp.
havarijni  situéciu, Skodu, poruch ¢i iny nedostatok prenajatého majetku
prenajimatel’ovi, ihned’ po zisteni.

N4ajomca ma narok na nahradu nékladov, ktoré vynalozi na udrzbu alebo opravu
prenajatych priestorov a zariadenia, ktoré je podla zmluvy povinny vykonat
prenajimatel’, pokial tato udrzba alebo oprava bola vykonand so suhlasom
prenajimatel’a alebo pokial’ prenajimatel’ takuto udrzbu alebo opravu bez zbytocného
odkladu neobstaral aj ked’ bola 0zndmena jej potreba.

Po skonceni ndjmu je ndjomca povinny priestor a zariadenie odovzdat’ prenajimatelovi
v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Néjomca vyhlasuje, Ze ku diiu uzavretia tejto ndjomnej zmluvy v mieste vykonu prace
nie je vlastnikom, spoluvlastnikom, najomcom alebo spoloénym najomcom iného
bytu, rodinného domu alebo bytového domu.

Néjomca je povinny vykonavat drobné opravy v byte a drobnii tdrzbu bytu na svoje
naklady, vratane odstranenia zavad a poSkodeni v dome alebo v byte spdsobenych
najomcom.

N4jomca sa zavizuje, Ze okrem neho a zmluvnych ndjomcov nebude byt uzivat’ ziadna
in4 osoba.

Clanok VI.
Odovzdanie prenajatych priestorov, vybavenia a zariadenia

Odovzdanie a prevzatie prenajatych priestorov, vybavenia a zariadenia sluzobného
bytu uvedenych v ¢lanku I. bude vykonané po dohode prenajimatel’a a najomcu.

Clanok VIL
Skoncenie najmu

N4jomny vztah zaloZeny touto zmluvou je mozné kedykol'vek ukoncit’® dohodou
zmluvnych stran.

Prenajimatel’ je opravneny odstlpit’ od zmluvy v pripade, Ze najomca je v omeSkani
s thradou viac ako 60 dni aV pripade ak uziva predmet najmu v hrubom rozpore
S ustanoveniami tejto zmluvy napriek pisomnému upozorneniu. Odstipenie od zmluvy
nadobuda tc¢innost’ nasledujuci den po jeho pisomnom doruceni ndjomcovi.

Néjomca je opravneny odstupit’ od zmluvy v pripade, ze predmet nijmu je bez
zavinenia najomcu nespdsobily k dohodnutému spdsobu uzivania po dobu viac ako



sedem dni aprenajimatel bol na tento stav upozorneny. Odstipenie od zmluvy
nadobuda uc¢innost’ nasledujici den po doruceni v pisomnej forme prenajimatelovi.
Zmluvné strany moézu zmluvu vypovedat bez udania dévodu, pricom vypovedna
lehote je 2 mesiace azacina plynat prvy deit mesiaca nasledujiceho po doruéeni
pisomnej vypovede.

Clanok VIII.
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

Zmeny adoplnky tejto zmluvy je mozné vykonat' len pisomnymi a oCislovanymi
dodatkami podpisanymi opravnenymi osobami zmluvnych stran.

Tato zmluva je vyhotovend V troch rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran
obdrzi jedno vyhotovenie. Zriad’'ovatel si taktiezZ ponecha jeden rovnopis.

Vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadi prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a inymi platnymi pravnymi predpismi.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diilom jej schvalenia Okresnym uradom Bratislava —
odborom Skolstva a G¢innost’ deni po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.
Zmluvné strany prehlasuji, Ze si tGto zmluvu precitali, Zze suhlasia s jej obsahom
a rozsahom, ze zmluva zodpoveda ich slobodnej a vaznej voli a neuzavreli ju v tiesni,
omyle alebo za nipadne nevyhodnych podmienok ana dokaz toho pripdjajii svoje
vlastnoru¢né podpisy.

Sucastou zmluvy st prilohy:

- vybavenie a zariadenie bytu,

- vypoctovy list vysky ndjmu,

- mesacny zalohovy predpis.

Prenajimatel”: N4jomca: Zriad'ovatel:
Bratislava, dina 31.5.2019 Bratislava, dina 31.5.2019 Bratislava, dina 31. 05. 2019
Mgr. Maria Benova Mgr. Jana Mikulova Mgr. Bc. Miriam Valasikova

riaditel’ka Skoly vychovéavatel’ka veduca odboru skolstva



