Zmluva o nijme nebytovych priestorov

¢.23/2023

podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v znenf neskorsich
predpisov a podl'a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik (dalej len ,Zmluva®)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:

Vlastnik

Nazov:

sidlo:

v zastlipeni:

1CO:

DIC:

Emailova adresa:
Telefonicky kontakt:

Bankové spojenie:
IBAN - ndjomné:

Variabilny symbol - Depozit, ndjomné:

(d’alej len ,Prenajimatel™)

a

Najomca:

Nazov [Meno a priezvisko]:
Sidlo [Miesto podnikania]:
Konajuc:

Zapisv:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Emailova adresa:
Telefonicky kontakt:

Bankové spojenie:
IBAN:

(dalej len ,Najomca*“)

Obec Kanianka

SNP 583/1, 972 17 Kanianka

Peter Bielicky, DiS. art., starosta obce
00518 239

2021160361

obec@kanianka.sk

046/5186030

Prima banka, a.s. Prievidza
81(81 5600 0000 0090 0015 1002
ICO najomcu

VITA ROYAL, s.r.o.

Garbiarska 229/9,97101 Prievidza

David Raskov - konatel

OR Tren¢in, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo 18381 /R
36849448

2022469944

SK2022469944

info@vitabox.sk

0908309354

Tatra banka, a.s. HodZzovo nam. 3, Bratislava
SK85 1100 0000 0026 2505 0998

Prenajimatel a Ndjomca sa d'alej oznatuju jednotlivo aj ako ,Strana“ a spolotne ako LStrany”.

Clanok I
Predmet Zmluvy a ticel najmu

1.1 Predmetom zmluvy je najom zariadeného nebytového priestoru ,Obecnd vyvaroviia“ - o
celkovej vymere 289,44 m? na 1.NP stavby stpis. ¢. 596/14 na pozemku reg.,C* KN parc. C.
1674/322 na ul. Nové v Kanianke, k. 4. Kanianka, zapisanej na LV ¢. 1, vlastnikom ktorej je
Prenajimatel’ a to:



1.2

1.3

1.4

1.5

C.M.  Nazov miestnosti Plocha [m?]

1.01 Kotoltia 6,80
1.02 Zadverie 3,32
1.03 Chodba 12,51
1.05 WC Muzi, imobilny 6,67
1.06  WC Zeny, imobilny 252
1.07 Jedalen 40,56
1.08 Terasa 54,61
1.09 Upratovanie 10,55
1.10 Kancelaria 12,47
1.11 Chodba 21,14
142 Pracoviia, su$iaren, zehliaren 7,63
1.13 Sklad pradla 1,76
1.14 Sklad biologického odpadu 270
1.15 Socialne zariadenie 2,78
1.16 Chladeny sklad 6,35
1.17 Suchy sklad 6,60
1.18 Satiia, dennd miestnost 8,66
1.19 Socialne zariadenie 2,45
1.20 Sklad zeleniny, hruba priprava zeleniny 5,53
1.21 Kuchymna 41,44
1.22 Sklad 23,30
1.23 Chodba 9,09
Spolu 289,44

Predmetné priestory vratane pevne zabudovanej technickej infradtruktiry ako napr.
(elektrické rozvody  vratane hlavného rozvadzaca, osvetlenie, vzduchotechnika,
vykurovanie, pevne zabudované zariadenia, atd., ktoré st majetkom prenajimatela)
prenajimatel’ odovzdava a najomca do uZivania prebera vratane prislusného inventaru
(Priloha €. 1), ktory tvori sti¢ast’ predmetu ndjmu, uvedeného v Prilohe &. 2 tejto zmluvy.
Ndjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze mu je stav prenechanych nebytovych
priestorov ainventaru zndmy a Ze proti nemu nemd Ziadne namietky ani vyhrady a v
takomto stave ich do najmu bez vyhrad alebo namietok preberd. Pédorys nebytového
priestoru tvori Prilohu ¢. 3 tejto Zmluvy.

(nebytovy priestor a inventar d'alej len ,Predmet najmu” a budova, v ktorej sa nachadza
nebytovy priestor, ako ,Budova“)

Predmetom tejto Zmluvy je najom Predmetu nijmu Ndjomcom za podmienok uvedenych
v tejto Zmluve.

Prenajimatel’ touto Zmluvou prenajima Predmet ndjmu Najomcovi a Ndjomca berie do
prendjmu Predmet nijmu v stilade s touto Zmluvou (,Najom").

Predmet nijmu sa poskytuje Ndjomcovi v silade s Vypisom z Obchodného registra za
tcelom poskytovania stravovacich sluzieb pre zamestnancov prenajimatel’a a tretie osoby
(,Uel najmu). Najomca sa zavazuje Predmet najmu vyuZivat' vylu¢ne na Ugel najmu. Pre
pripad porusenia tejto povinnosti Ndjomcu si Strany dojednali zmluvni pokutu vo vyske
17,00 EUR ato za kaidy, aj zacaty deii trvania porudenia tejto povinnosti. Iné nez
Stravovacie sluzby sa Najomca zavdzuje poskytovat pre Prenajimatela len na zdklade
osobitnych dohdd s Prenajimatel'om.

Spolu s Ndjomcom mo6zu predmet ndjmu uzivat' aj osoby, ktoré si s Ndjomcom v pracovnom
alebo vinom obdobnom vztahu.



1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

111

1.12

1.13

2.1

Strany sa dohodli, Ze stravovacimi sluZzbami podla bodu 1. sa na ucely tejto Zmluvy
rozumeju nasledovne sluzby a ¢innosti:

a) priprava, rozvoz a vydaj jedal,

b) predaj doplnkového potravinarskeho tovaru

(d'alej len ,Stravovacie sluzby").

Strany potvrdzuji, Ze ucel tejto Zmluvy a Gcel najmu podla tejto Zmluvy bude naplneny
poskytovanim najma Stravovacich sluzieb nasledovnym spésobom:

priprava jedal a ostatnych potravinarskych produktov,

dovoz hlavnych jedal (obedov) z vyrobnych priestorov ndjomcu do Predmetu najmu,
vydaj stravy formou samoobsluhy,

odkladanie podnosov s pouZitym riadom stravnikmi, -
- bezobjednavkovy systém,

- bezhotovostné hradenie odobratych jedal a tovaru pre stravnikov Prenajimatela.

]

Sortiment jedal, denna skladba hotovych jedal a ponuka napojov a doplnkovych sluZieb, ako
aj cenu jedal, je opravneny urcit vyhradne Najomca. Najomca je vsak povinny dodrZiavat
vSetky legislativne predpisy vztahujice sa na prevadzkovanie stravovacieho zariadenia,
vratane zakona ¢ 152/1995 Z.z. o potravinach v zneni neskorSich predpisov, ako aj
Potravinového kodexu SR.

Strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny poskytovat’ Stravovacie sluzby v prenajatych
nebytovych priestoroch pre Prenajimatela aprednostne obslizit zamestnancov
Prenajimatela najmenej v nasledovnych prevadzkovych c¢asoch (minimalny cas
poskytovania Stravovacich sluZieb):

pondelok azZ piatok od 11.30 hod do 12.00 hod.

Pravo Najomcu poskytovat Stravovacie sluzby v prenajatych nebytovych priestoroch tretim
0sobam aj mimo minimalneho ¢asu poskytovania Stravovacich sluZieb tym nie je dotknuté.
Zmena minimalneho ¢asu poskytovania Stravovacich sluzieb je mozna len po dohode Stran
a nema vplyv na vysku najomného dohodnutého v tejto Zmluve.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Budovy a Predmetu

najmu miestnou obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym

stavom Budovy a Predmetu najmu a Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy je:

a) Predmet najmu sposobily na uZivanie na U¢el najmu a nema Ziadne vady, ktoré by
branili jeho uzivaniu na U¢el najmu; a zrovei :

b) stav Budovy nebrani uZivaniu Predmetu ndjmu na U¢el najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviaZu Ziadne uZzivacie prava tretich osob
okrem tym, ktoré st vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste vlastnictva ¢. 1 vedenom
pre katastralne Gizemie Kanianka, obec Kanianka, okres Prievidza.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat s Predmetom najmu v rozsahu tejto
Zmluvy.

Clanok II
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najjmu

Najom sa dojedndva na dobu neurditd s minimalnou diZkou ndjmu 24 mesiacov a zaé¢ina
plynat diiom odovzdania Predmetu najmu Najomcovi podpisanim Preberacieho protokolu,
definovaného v bode 2.3 tejto Zmluvy (,Doba najmu“).



2.2

2.3

24

25

2.6

31

Strany sa dohodli, Ze odovzdanie Predmetu ndjmu sa uskutoéni vprvy defl mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, po¢as ktorého Ndjomca riadne splni vSetky podmienky pre
odovzdanie Predmetu najmu, zhrnuté vbode 2.6 tejto Zmluvy a bliz3ie Specifikovane
v ustanoveniach bodov 5.1 a 5.2 tejto Zmluvy, pokial' sa Strany nedohodnu inak. Den
odovzdania Prenajimatel’ pisomne oznadmi N&jomcovi najmenej 2 (dva) dni vopred, pokial
sa Strany nedohodnt inak.

Odovzdanie Predmetu najmu musi byt preukézané podpisanim preberacieho protokolu

(,Preberaci protokol“). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany vdvoch

identickych vyhotoveniach, po jednom pre kaZdi Stranu a bude obsahovat:

a) skuto¢nost, ze Najomca prevzal Predmet najmu;

b) vybavenie a stav, vakom sa Predmet najmu nachadza v ase jeho odovzdania
Najomcovi;

c) stpis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uzivanie Predmetu najmu, vratane
prostriedkov umoziiujucich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete ndjmu a ich stav;

e) odpis stavu oddelenych/spolo¢nych meracov;

f) stpis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu ndjmu a doba na ich
odstréanenie, ak sa na ich odstraneni Strany dohodnu;

g) pripadné iné dojednania Strén a iné skutocnosti, ktorych vyznacenia poZzaduje jedna zo
Stran;

h) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Stran.

Strany zhodne vyhlasuji, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu najmu
nebrania podpisu Preberacieho protokolu.

V pripade, Ze Ndjomca odmietne prevziat Predmet najmu v termine podla bodu 2.2 tejto

Zmluvy a/alebo spdsobom podla bodu 2.3 tejto Zmluvy:

a) Najomca je povinny zaplatit Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vy$ke sumy Depozitu
podla bodu 5.1 tejto Zmluvy; Najomca suhlasi, Ze vyska tejto zmluvnej pokuty je
oddvodnena vyskou nakladov Prenajimatela suvisiacich s vyberom Najomcu
arezervaciou Predmetu nijmu pre Najomcu, svyberom nového nijomcu astym
stvisiacim u§lym ziskom Prenajimatel’a ako aj so skutocnostou, %e N4jomca sa pred
podpisom Zmluvy opakovane oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou
obhliadkou; a zaroven

b) Prenajimatel je opravneny odstupit od Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny odopriet odovzdanie Predmetu najmu
Najomcovi v pripade, ak je Ndjomca v omeskani so splnenim svojej povinnosti riadne a vcas
zlozit' depozit v silade s bodom 5.1 a 5.2 tejto Zmluvy.

Clanok 111
Najomné a prevadzkové naklady

Na zaklade tejto Zmluvy sa Ndjomca odo diia zatiatku Doby najmu zavazuje platit’:

a) najomné (body 3.2 aZ 3.6 tejto Zmluvy);

b) poskytované sluzby spojené s nijmom (,Prevadzkové naklady”) (body 3.7 az
3.18 tejto Zmluvy).

Ndjomné

3.2

Nijomné za Predmet nijmu st stanovené vzmysle zdkona ¢ 18/1996 Z.z. o cenach
v platnom zneni dohodou Stran ako mesacné najomné vo vyske 1000,00 EUR s-DPH za
kazdy kalendarny mesiac, ak tito Zmluva neurcuje inak.

4



3.3

34

35

3.6

Strany sa dohodli na akceptovani infla¢nej doloZky, podla ktorej je Prenajimatel’ opravneny
upravit' cenu najmu vzdy o % inflacie oficialne zverejnenej Statistickym tiradom SR ku 31.3.
kazdého nasledujiceho roka; dprava ceny najmu bude rieSend formou vzdjomne
odsthlaseného dodatku k zmluve, pripadne novou zmluvou, ktora podlieha schvdleniu
obecnym zastupitel'stvom. Prenajimatel’ doru¢i Najomcovi oznamenie o Uprave vysky
najomného, obsahujtice tdaj o vyske inflacie.

N4jomné podl'a bodu 3.2 a tohto bodu 3.3 Zmluvy sa d'alej oznacuje spolu aj ako ,Najomné“.

Néajomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo diia doruéenia tejto Zmluvy povinny zloZit na
et Prenajimatel'a ndjomné vo vyske podla bodu 3.2 tejto Zmluvy.

Najomca je povinny platit' Najomné mesacne vopred vidy najneskor do 20. (dvadsiateho)
diia prislu§ného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platend, s vynimkou
Najomného za prvy mesiac Doby najmu, ktoré je Prenajimatel povinny zloZit' v zmysle bodu
3.4 tejto Zmluvy.

V pripade, ak bude Zmluva skon¢end k inému datumu ako ku driu, ktorym kon¢i mesiac
alebo ak bude na iné ucéely podla tejto Zmluvy potrebné urcit denné najomné, toto sa urdi
ako 1/30 Najomného za dany mesiac a v pripade potreby sa vynasobi poftom dni, pocas
ktorého bude v danom mesiaci trvat Najom. V pripade, Ze bude Zmluva skoncena k inému
driu ako ku driu, ktorym koné¢i mesiac a Najomca bude mat’ uhradené v3etky zavazky voci
Prenajimatel'ovi podla tejto Zmluvy alebo stvisiace s touto Zmluvou, vratane spornych
ariadne vrati Prenajimatelovi Predmet ndjmu vsilade s¢lankom XII tejto Zmluvy,
Prenajimatel’ vrati zostatok posledného Najomného Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo
dria skoncenia tejto Zmluvy na G¢et Ndjomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Prevddzkové ndklady

3.7

3.8

39

3.10

3.11

3.12

Prevadzku a spravu Budovy zabezpecuje Prenajimatel vo¢i Najomcovi podla tejto Zmluvy
a prislu$nych pravnych predpisov.

Prevadzkovymi nakladmi st vietky naklady na nasledujice sluzby a energie, ktoré sa pre
Budovu poskytuji aZ do doby prehlasenia poskytovanych sluZieb na Ndjomcu: dodavka
elektriny, plynu, pitnej vody (vritane odvedenia odpadovej vody kanalizaciou), tepla
a teplej vody (plynova kotoliia) a pod..

N4jomca je povinny v sucinnosti s Prenajimatel'om poZiadat’ o prehlasenie poskytovanych
sluZieb (odberné miesta dodavatel'ov energii a sluzieb) na Najomcu okrem pitnej vody
vratane odvedenia odpadovej vody kanaliziciou (podruzné meranie) a to bezprostredne po
podpisani tejto Zmluvy.

Prevadzkové niklady vzniknuté v suvislosti s prevadzkou a uzivanim priestorov v Budove
znasa najomca.

Néklady za pripadné d'alsie sluzby alebo technické ipravy na zaklade poZiadavky Ndjomcu
(napr. stavebné tpravy, rozsirenie a doplnenie elektrickych rozvodov vratane tpravy
rozvadzacda atd'., vyuZivanie pevnej tel. linky a pod.) poskytované Najomcovi po dohode
zmluvnych strdn budu fakturované Néjomcovi na zaklade skutoénych nakladov
fakturovanych dodavatel'mi tychto sluZieb.

Prevadzkové naklady do doby prehldsenia poskytovanych sluZieb na Najomcu si Strany
stanovili dohodou vo vy$ke zilohovych platieb, pripadne na zaklade skutone
fakturovanych platieb Prenajimatel'ovi dodavatel'mi tychto sluZieb. Prevadzkové naklady
po prehldseni poskytovanych sluZieb na Najomcu budi predstavovat len naklady za sluzby
poskytované prostrednictvom Prenajimatela (pitnd voda a odvedenie odpadovej vody

kanalizaciou a pod.)

°
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3.13

3.14

315

3.16

37

318

41

4.2

Na thradu Prevadzkovych nakladov je Najomca povinny do doby prehlasenia
poskytovanych sluzieb platit Prenajimatel’ovi mesac¢ne zalohové platby. Ku dfiu uzatvorenia
tejto Zmluvy je zalohova platba na Prevadzkové naklady v celkovej vyske 3271,86 EUR
s DPH mesacne, ktora pozostava zo zalohovej platby za dodavku elektriny vo vyske 708,00
EUR s DPH, zalohovej platby za dodavku plynu (TUV, UK) vo vyske 2453,86 EUR s DPH,
zalohovej platby za dodavku pitnej vody a odvedenie odpadovej vody kanalizaciou vo vyske
110,00 EUR s DPH.

Néjomca suihlasi s tym, Ze Prenajimatel je opravneny v odévodnenych pripadoch upravovat
sumu Prevadzkovych ndkladov azalohovych platieb Najomcu na Prevadzkové naklady,
najma ak je to preukazatel'ne potrebné na prislusné obdobie (napr. v pripade zmien cien
alebo spotreby). Zmenu sumy Prevadzkovych nakladov a zalohovych platieb na tento podiel
a udinnost tejto zmeny oznami Prenajimatel' Ndjomcovi pisomne v dostatoénom predstihu.
K zmene sumy zalohovych platieb podla predchidzajicej vety dbjde jednostrannym
pravnym tikonom formou oznamenia zo strany Prenajimatela.

N4jomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo diia dorudenia tejto Zmluvy povinny zloZit na
i¢et Prenajimatel’a zalohové platby na Prevadzkové naklady vo vyske podla bodu 3.13 tejto
Zmluvy.

N4jomca sa zavizuje uhradzat’ Prenajimatel'ovi zdlohové platby na Prevadzkové naklady
mesacne vopred vidy najneskdr do 20. (dvadsiateho) dia prisluSného mesiaca za obdobie
jedného mesiaca.

Skuto¢na suma Prevadzkovych nakladov bude urcena pre kaZzdy kalendarny rok spravidla
do 31. janudra nasledujiceho roku. Prenajimatel’ je opravneny urcit skutonu sumu
Prevadzkovych nakladov aj k inému diiu aktudlneho kalendarneho roka pre predchéadzajuci
kalendarny rok.

Skoncenie Zmluvy alebo prehlasenie poskytovanych sluzieb k inému datumu ako ku driu,
ktorym kon¢i mesiac, nema vplyv na zalohovi platbu na Prevadzkové naklady za posledny
mesiac N&jmu. Vpripade, ak bude mat Najomca uhradené vSetky zavazky voci
Prenajimatel'ovi podla tejto Zmluvy alebo stvisiace s touto Zmluvou, vratane spornych
ariadne vrati Prenajimatelovi Predmet nijmu v silade s¢lankom XII tejto Zmluvy,
Prenajimatel’ vrati zostatok zalohovej platby na Prevadzkové naklady, ktory sa urci ako
alikvotna ¢ast’ Prevadzkovych nakladov za obdobie od prvého diia daného mesiaca ku dfiu
riadneho vratenia Predmetu nijmu Prenajimatelovi podla ¢lanku XII tejto Zmluvy,
Néjomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo diia zt¢tovania zalohovych platieb na Prevadzkové
naklady za dané obdobie.

Clanok IV
Vseobecné platobné podmienky

Vsetky petiazné zavizky Najomcu podla tejto Zmluvy st splatné v EURO podl'a podmienok
uvedenych v tejto Zmluve. Najomné je Ndjomca povinny platit na ucet Prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,najomné" a s variabilnym symbolom (1O
najomcu), zalohové platby na prevadzkové naklady na tucet Prenajimatela uvedeny
v zdhlavi tejto Zmluvy s pozndmkou ,zalohové platby” a s variabilnym symbolom (1co
najomcu), Depozit na et Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou
,depozit“ a s variabilnym symbolom (ICO n&jomcu) (,U&et Prenajimatela”).

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, vSetky platby podla tejto Zmluvy
sa povaZuju za uhradené diiom pripisania na U¢et Prenajimatel’a.

e



4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Ndjomca nema pravo zadrziavat aneplatit Najomné a/alebo zdlohové platby na
prevadzkové naklady a ani Ziadne iné platby podla tejto Zmluvy z dévodu akychkol'vek
narokov alebo pohl'adavok Najomcu voci Prenajimatel’ovi.

Ndjomca ma nirok na pomernu zlavu z Najomného iba vtedy, pokial Ndjomca moze
Predmet ndjmu uZivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel’ si neplni svoje povinnosti zo
Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela stanovené prisluSnym pravnym predpisom.
Najomca nie je povinny platit Ndjomné iba vtedy a vylu¢ne len za ten &as, ked’ Najomca
nemohol uZivat Predmet ndjmu len preto, Ze Prenajimatel si nesplnil svoje povinnosti zo
Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zl'avy z Najomného musi byt Najomcom
uplatnené u Prenajimatel'a pisomne bez zbyto¢ného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho
Ndjomca neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo dna, ked doslo ku
skuto¢nostiam zakladajicim toto pravo.

Vietky platby vratane sank¢nych, ktoré je Najomca povinny podla tejto Zmluvy zaplatit’
Prenajimatel’ovi, s viynimkou platieb uvedenych v bode 3.5, 3.16, 5,1 a 5.4 tejto Zmluvy, je
Ndjomca povinny zaplatit Prenajimatelovi na zaklade riadne vystavenej a Najomcovi
dorucenej faktiry Prenajimatela v lehote splatnosti uvedenej na danej faktire. Platby
uvedené vbode 3.5, 3.16, 5,1 a 5.4 tejto Zmluvy je Ndjomca povinny platit na zaklade Zmluvy
a nie na zaklade faktury.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Najomcu podla tejto Zmluvy je Ndjomca
povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za
kaZdy deii omeskania. Tieto uroky prinéleZia Prenajimatel'ovi odo diia zacatia ome$kania
bez nutnosti dorucenia akéhokolvek upozornenia avys$ka tychto urokov bude
vyfakturovana Najomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatel'a vypovedat tuto
Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit.

V pripade, Ze Ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do
poznamky tdel platby, je obdobie a/alebo uéel platby, ktoré bude thradou pokryté,
opravneny urtit Prenajimatel’ sim; Prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatni
pohl'adavku.

Clanok V
Zabezpecovacie opatrenia

Depozit

5.1

52

5.3

5.4

Néjomca je do 3 (troch) pracovnych dnf odo diia dorucenia tejto Zmluvy povinny zloZit' na
Prislu$ny et Prenajimatela depozit vo vyske suc¢tu 3-nasobku (trojnasobku) mesa¢ného
najomného podl'a bodu 3.2 tejto Zmluvy, t,j. spolu 3000,00 EUR (,Depozit").

Doba platnosti Depozitu je po¢nic odovzdanim tohto zabezpefovacieho opatrenia
Prenajimatel'ovi aZz do uplynutia patnast'diiovej lehoty podl'a bodu 5.6 tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je oprdvneny uspokojit svoje pohladavky vocli Najomcovi z Depozitu
v pripade, Ze Nadjomca neuhradi v termine splatnosti akékol'vek svoje splatné zavazky podla
tejto Zmluvy alebo stvisiace s touto Zmluvou, najma nie vSak vylu¢ne Najomné, zalohové
platby na Podiel na SPN, zapornu Bilanciu SPN, droky z ome$kania, zmluvné pokuty a narok

" Prenajimatel’a na nahradu $kody, vratane spornych pohl'adavok.

V pripade, Ze Prenajimatel’ uspokoji svoju pohl'adavky z Depozitu, je Najomca povinny
doplnit Depozit do vy$ky podl'a bodu 5.1 vy3Sie a to do 10 (desiatich) dni odo diia dorucenia
ozndmenia Prenajimatel’a o ¢erpani Najomcovi. V pripade, Ze Ndjomca nedoplni Depozit ani
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5:5

5.6

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

7.4

v dodatotnej lehote 7 (sedem) dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu,
Prenajimatel’ mé pravo na zmluvnd pokutu vo vyske 0,02 % denne z chybajtcej sumy.

V pripade, ze N4jomca Ziada Prenajimatela o stthlas s vykonanim zmien Predmetu ngjmu
podl'a bodu 9.1 tejto Zmluvy, Prenajimatel je opravneny pozadovat navy$enie Depozitu nad
ramec sumy podl'a bodu 5.1 vy$Sie a to minimalne o sumu nakladov na uvedenie Predmetu
najmu do pévodného stavu v pripade vykonanie takychto zmien.

V pripade skongenia Zmluvy, a vidy za predpokladu, Ze Ndjomca riadne splni vsetky svoje
povinnosti podl'a tejto Zmluvy alebo sivisiace s touto Zmluvou, Prenajimatel vrati Depozit
N4jomcovi najneskér do 90 (devatdesiatich) dni po skoné&eni Zmluvy, nie v3ak skér ako 15.
(patnasty) defi po Uplnom splneni vietkych zavazkov Nijomcu ztejto Zmluvy alebo
stwvisiacich s touto Zmluvou. V pripade, Ze si Ndjomca riadne nesplni vietky zavazky z tejto
Zmluvy, bude suma vrateného Depozitu zniZend o zavazky Najomcu.

Clanok VI
Poistenie

Nijomca sa zavidzuje uzatvorit a potas celej Doby nijmu udrziavat’ na vlastné naklady

v platnosti poistné zmluvy na zodpovedajtce poistenie, pokryvajiice nasledujice rizika:

a) poistenie zodpovednosti Najomcu za §kodu spdsobent previdzkovou ¢Einnostou
Najomcu;

Pre vyli¢enie pochybnosti, akékolvek poistenie uzatvorené Prenajimatelom vo vztahu
k Predmetu najmu a/alebo Budove sa nevztahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachadza
v Predmete najmu.

) Clanok VII
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, ze zabezpeti uZivania schopnost Predmetu ndjmu na vlastné naklady
a to v stave, ktory je v stilade s platnymi pravnymi predpismi vztahujicimi sa na prevadzku,
ktord Najomca prevadzkuje vPredmete ndjmu, vratane nie vSak vylutne predpisov
uvedenych v bode 10.1 tejto Zmluvy. Najomca je povinny na vlastné néklady zachovavat a
udrziavat Predmet nijmu v ¢istote a dobrom stave.

N4jomca sa zavizuje vykonavat drobné opravy Predmetu najmu na vlastné naklady
aznagat naklady spdsobené neprimeranym uZivanim Predmetu najmu. Nijomca sa
zavizuje bezodkladne oznamit' Prenajimatel'ovi potrebu oprav Predmetu ndjmu, ktoré ma
vykonat Prenajimatel' a umoZnit mu ich vykonanie. O drobnu opravu sa jedna vtedy, pokial
nepresahuje sumu 300,00 Eur s DPH za jednu jednotku opravy.

Prenajimatel je povinny zabezpecit poskytovanie sluZieb, ku ktorym sa v bode 3.8 a3.12
tejto Zmluvy zaviazal. Ndjomca berie na vedomie, e Prenajimatel’ poskytuje tieto sluzby
prostrednictvom tretich osoéb - dodavatelov. Najomca berie na vedomie a sthlasi, Ze
Prenajimatel alebo tretia osoba - dodéavatel st opravneni vstipit do Predmetu ndjmu pocas
pracovnej doby bez predchadzajuceho upozornenia za u¢elom zabezpetenia poskytovania
tychto sluzieb. Pre vyliéenie pochybnosti Najomca vyhlasuje, Ze si je vedomy a sihlasi
s tym, Ze naklady na sluzby podl'a tohto bodu si sutastou Prevadzkovych nakladov.

Najomca je povinny bezodkladne upozornit Prenajimatela, ak poskytovanie sluZieb podla
bodu 7.3 tejto Zmluvy nie je zabezpeCené riadne a poZiadat Prenajimatela o napravu
v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu danej sluzby a naliehavost’ napravnych
opatreni. Najomca je opravneny zabezpecit napravu tretou stranou vyluéne v pripade,
%e Prenajimatel’ napravu v primeranej lehote neuskutoé¢ni a zaroveii nejde o sluzby podla
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7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

bodu 7.5 alebo o vykon prava Prenajimatel'a podl'a bodu 4.6 tejto Zmluvy. Ak Najomca splni
vSetky podmienky uvedené vtomto bode, Prenajimatel’ je povinny uhradit’ preukizané
primerané naklady Ndjomcu priamo stvisiace so zabezpecenim napravy.

Prenajimatel’ nenesie zodpovednost za prerusSenie poskytovania sluzieb, ku ktorym sa v
bode 3.8 a3.12 tejto Zmluvy zaviazal, sposobené vySSou mocou alebo nezavislymi
dodavatel'mi tychto sluzieb. Prenajimatel sa zavdzuje vyvinut primerané usilie za Gcelom
obnovenia poskytovania sluzieb, ku ktorym sa v bode 3.8 a 3.12 tejto Zmluvy zaviazal, v o
najkratSom case.

Clanok VIII
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poSkodenie Predmetu najmu alebo
Budovy, ktoré vznikli v dosledku ¢innosti a/alebo opomenutia Ndjomcu alebo os6b, ktorym
Najomca umoznil vstup do Budovy a/alebo do Predmetu najmu. Ndjomca je nezdvisle od
povinnosti opravit vzniknuti $kodu povinny bezodkladne ozndmit’ Prenajimatel'ovi vznik
Skody, ktori Najomca zistil alebo mohol zistit. Vpripade, Ze Nijomca neoznami
Prenajimatel'ovi bezodkladne vznik $kody, okrem zodpovednosti za vzniknutu Skodu
zodpoveda aj za pripadné d'alsie $kody, ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatel'ovi.
Najomca je povinny prijat’ vSetky opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku $kody
a/alebo zniZenia rozsahu $kod na Budove a/alebo Predmete najmu v suvislosti suz
vznikajucou skodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani §kody v stlade s bodom 8.1 vy3Sie, Prenajimatel’ poZiada
Najomcu, aby vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu $kody, nie viak
v dlhsej ako 30 (tridsat) dni. V pripade, Ze Najomca neuskuto¢ni poZadované prace, je
Prenajimatel’ opravneny uskutocnit' tieto prace, vratane uskutocnenia prostrednictvom
tretich os6b a Najomca je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrZani §pecifikicie nakladov
nahradit Prenajimatel'ovi vSetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov
Prenajimatel’a na koordinaciu uskuto¢nenia tychto prac.

Najomca nie je povinny opravit' $kody, ktoré nesposobil a ku ktorym do3lo v ddsledku
poziaru, poveternostnych podmienock, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nasledkov
vybuchu, narazu vozidla alebo konstrukénych a vntitornych chyb Predmetu najmu a/alebo
zariadeni zabudovanych v Predmete najmu, vy$3ej moci, vzbury, povstania a Strajku.
V pripade $kody spdsobenej tymito udalostami je Prenajimatel’ podl'a vlastného uvaZenia
opravneny bud’:

a) vratit Predmet ndjmu do pdvodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na

rozsah a povahu $kody a ¢as potrebny; alebo
b} odstipit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ oznami svoje rozhodnutie podla bodu 8.3 tejto Zmluvy Najomcovi do 30
(tridsiatich) dni odo dna, kedy mu Najomca vznik $kody oznamil alebo odo dia kedy sa
Prenajimatel’ o vzniku $kody s prihliadnutim na v3etky okolnosti mohol dozvediet, podl'a
toho ¢o nastane neskor.

Clanok IX
Zmeny Predmetu najmu

Néjomca nie je bez predchddzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela opravneny
vykonavat' Ziadne zmeny Predmetu nijmu. To plati najma, nie v8ak vylutne na akékol'vek
stavebné Upravy Predmetu nijmu, zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu,

systémov rozvodov, karenia, ventilacie apod. Pisomna Ziadost Najomcu o suhlas
[ N ]



9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

10.1

Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat vietky plany a $pecifikacie vSetkych
navrhovanych préac aich indikativny rozpotet, vratane dokumentacie Ziadosti o vydanie
stavebného povolenia, ak je potrebné.

Najomca vykonava zmeny Predmetu najmu podla tohto ¢lanku Zmluvy na svoje vlastné
néklady. Ndjomca je povinny zabezpetit a zodpoveda za to, Ze akékol'vek Zmeny budu
vykonavat' vylucne kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajicimi vykonavanym
pracam.

Ukonéenie prac na zmenach je Najomca povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit
a Prenajimatel'ovi odovzdat projekt skuto¢nych realizovanych zmien Predmetu najmu.

Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek zmeny bez

predchédzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet ndjmu do stavu ku ditu podpisu
Preberacieho protokolu; a zaroveii

b) ak Predmet ndjmu neuvedie do stavu podl'a pism. a) ani v dodatocnej lehote 10 (desat)
dni odo diia vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest' do
stavu podl'a pism. a) na naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie
Predmetu nijmu do stavu podla pism. a) uhradit Prenajimatelovi v plnej vyske
nakladov vynalozenych Prenajimatelom, vratane internych nakladov Prenajimatela
a nakladov Prenajimatel’a na sluzby tretich osob.

Strany sa d'alej dohodli, Ze ak Najomca vykona zmeny bez predchadzajiiceho pisomného

sthlasu Prenajimatela, je Prenajimatel'ovi povinny zaplatit:

a) za porusenie povinnosti vykonavat Zmeny vylutne s predchédzajicim pisomnym
stihlasom Prenajimatel’ovi zmluvni pokutu vo vyske depozitu; a zaroven

b) zaporudenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet ndjmu do stavu
ku dfiu podpisu Preberacieho protokolu zmluvnu pokutu vo vyske depozitu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu
v stlade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkol'vek sidnym
prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné néklady a bez stihlasu N&jomcu vykonavat' sanatné
prace alebo stavebné upravy Predmetu najmu, aby sa zabrénilo hroziacemu
nebezpecenstvu. Takéto nidzové sanaéné prace budi uskutoénené o najrychlejsie.
N&jomca je povinny umoznit pristup do Predmetu nijmu anesmie branit plneniu
sanaénych préac alebo spésobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a prasnosti
aingch obmedzeni v suvislosti s takymito pracami anebude si v suvislosti s nimi

uplatiiovat Ziadne zl'avy ani ¥iadne iné naroky.

Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

Najomca je povinny dodriiavat vietky vieobecne zavdzné pravne predpisy, predpisy
organov Uzemnej samospravy ako aj zavazné rozhodnutia ainé spravne akty vydané
organmi verejnej moci, vztahujice sa k Predmetu najmu, Budove a ich uZivaniu. Najomca sa
zavizuje udrziavat Predmet ndjmu v stave, ktory je v sulade s tymito predpismi a aktami
tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo zdravi oséb a nesmie pouzivat latky, postupy
a zariadenia rugiace ostatnych uZivatel'ov priestorov v Budove a/alebo poSkodzujice

ivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnd
podla prislugnych pravnych noriem platnych na tzemi Slovenskej republiky.



10.2

10.3

10.4

Prenajimatel’ a Ndjomca sa dalej dohodli, Ze Prenajimatel’ na seba prebera nasledujtce
prava a povinnosti, za ktoré bude vcelom rozsahu vo vztahu kPredmetu ndjmu
zodpovedny. Prenajimatel’

odovzda Najomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie;
zodpoveda za vykonanie revizii elektrickej siete a zabezpeci na vlastné naklady
odstranenie z nich vyplyvajlicich nedostatkov;

zodpoveda za vykonanie odbornych prehliadok elektrickych zariadeni, elektrickych
spotrebifov a vyhradenych technickych zariadeni, ktoré st v majetku prenajimatel'a a
si predmetom najmu ako inventar, zabezpeci na vlastné naklady odstranenie
nedostatkov;

sa zavazuje odstranovat havarijny stav v rozsahu zatekanie, poSkodenie statiky,

sa zavazuje odstrafovat’ havarijny stav vacsieho rozsahu (poruchy rozvodov studene;j
a teplej vody, kanalizicie (preukizatelné upchatie kanalizacie z ¢innosti najomcu -
naklady s tymto spojené, budi najomcovi pret¢tované v plnej vyske a nadjomca s tymto
sthlasi), Gstredného kirenia a vzduchotechniky, elektrickej siete) a vykonavat opravy
Predmetu nidjmu v hodnote nad 300 € s DPH (zahrtiujicej prace aj material), ktore nie
st definované ako drobné opravy alebo nesivisia s beZnou udrzbou, okrem $kod
sposobenych najomcom;

je povinny zabezpecit ochranu Predmetu najmu,

je povinny vytvorit' Ndjomcovi podmienky na riadne uZivanie Predmetu najmu;
umozZni v stlade s internymi predpismi Prenajimatel’a, ktoré sa tykaju ochrany
objektov a majetku Prenajimatel’a vstup cudzich stravnikov a obchodnych partnerov
Najomcu do Predmetu najmu;

umozni Ndjomcovi umiestnit’ na vlastné nidklady Najomcu obchodné meno Najomcu na
miesto pre uvedeny ucel urcene;

nie je povinny nahradit Najomcovi naklady vynaloZené na tpravy Predmetu najmu, aj
ked na ich vykonanie dal stihlas;

umozni ndjomcovi predaj doplnkového tovaru v prenajatych nebytovych priestoroch;
oznami najomcovi v dostato¢nom ¢asovom predstihu odstavku dodavky energif na
zaklade oznamenia od dodavatel'ov.

Prenajimatel’ a Najomca sa d'alej dohodli, Ze Najomca je opravneny:

uzivat Predmet ndjmu primerane k jeho povahe a k zmluvne dohodnutému urceniu;
umiestnit v Predmete ndjmu vlastné vybavenie a zariadenie;

umiestnit na Predmete najmu svoje obchodné meno a logo, vykonat stavebné tpravy,
resp. akékolvek iné zmeny na predmete najmu (dalej len ,zmeny“) len po
predchadzajiicom pisomnom stihlase prenajimatela. Pisomny sthlas na realizaciu
zmien nezavizuje Prenajimatel’a na thradu ndkladov spojenych so zmenami v ¢ase ich
realizacie, ani po ukonéeni ndjomného vztahu.

Prenajimatel’ a Ndjomca sa d'alej dohodli, Ze Najomca je povinny:

vypracovat tyzdenny jedalny listok a zverejnit ho v priestoroch jedalne vidy do Stvrtku
predchadzajiuceho tyZdiia;

zabezpetit min. tri hlavné jedld (masité, bezmasité a micne (resp. $alat, zeleninové
jedl4, celotyZdiiova ponuka) pre zamestnancov Prenajimatela a déchodcov na zaklade
objednavok.

zabezpecit pre Prenajimatela a po dohode s nim stravovanie pri $pecidlnych akciach
Prenajimatel’a;

za $kody na majetku Prenajimatel'a z dévodu nevykonéavania beznej opravy a udrzby
zodpoveda Najomca;

zabezpetit na vlastné niklady beZni opravu a idrzbu prenajatého inventaru v rozsahu,
v ktorom ich potreba vznikne pocas ndgjomného vztahu;

uzivat Predmet najmu takym spdsobom, aby svojim konanim nenarusil zasady
hygieny, bezpelnosti, ustanovenia vSeobecne zavaznych pravnych predpisov,
zabezpecovat na vlastné niklady dodrZiavanie vSeobecne zavdznych pravnych
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10.5

10.6

10.7

10.8

predpisov BOZP v priestoroch predmetu najmu potas celej doby uzivania Predmetu
najmu;

_  bezodkladne ozndmit Prenajimatelovi akykolvek zédvazny pracovny uraz alebo
smrtelny pracovny raz, nebezpetnu udalost, zavazn havariu alebo ohrozenie;

_  nahlasit havarijny stav vacSieho rozsahu - poruchy vykurovania, elektrickych
zariadeni, rozvodoch pitnej vody a kanalizacie alebo potrebu opravy v hodnote nad 300
€ s DPH, ktor4 nie je definovana ako drobna oprava alebo nesuvisi s beZnou udrzbou,
okamzite telefonicky Prenajimatelovi. V pripade, %e nebude postupovat podla
predchadzajucej vety, zodpovedd Najomca za 3Skody vzniknuté v dosledku
nenahlasenia, alebo oneskoreného nahlasenia havarijného stavu alebo takejto opravy,
(havarijnym stavom vacsieho rozsahu sa rozumie: zatekanie strechy, poruchy statiky,
poruchy rozvodov studenej a teplej vody, poruchy alebo upchatie kanalizécie,
Gstredného kuarenia a vzduchotechniky, elektrickej siete), alebo $kody vzniknuté z
¢innosti Najomcu;

—  dodrziavat platné pravne predpisy pre umiestnené technické zariadenia, ktoré su jeho
majetkom, odstraiiovat nedostatky zistené pri kontrolach a reviziach tychto zariadent;

—  zabezpetit Predmet ndjmu proti timyselnému poskodeniu, rozkradaniu a zniceniy,

odstranit’ na vlastné naklady Skody, resp. zabezpetit odstréanenie $kdd, ktoré vznikli

zavinenim Najomcu;

zabezpetit na vlastné néklady dopiiianie spotrebného materidlu (tacky, pribory,

taniere, misky);

_  zabezpetit, aby svojou ¢innostou nerusil ostatnych ndjomcov v objekte;

_  odovzdat Prenajimatel'ovi ku diiu ukoncenia Najmu Predmet najmu v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na be#né opotrebovanie, a to na zaklade Protokolu o odovzdani
a prevzati predmetu najmu,

—  odpady, zvy3ky jedal a BRKO je N4jomca povinny ukladat do zbernych nadob na to
uréenych. Je zakazané odpad ukladat do inych zbernych nadob ako na to urc¢enych
alebo vylievat' do kanalizacie.

Nijomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpoveda vykonanie a za
dodrziavanie vietkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti
a ochrany zdravia osob, ktoré sa nachadzaju v Predmete najme pocas Doby najmu, ako aj
opatreni na ochranu majetku nachéadzajiiceho sa v Predmete najmu.

Nijomca je zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouZivanych
v Predmete najmu. Najomca je povinny zabezpetit' povinné technické kontroly a testy
sariadeni a odstranenie zistenych vad. Ndjomca sa zavazuje pouZivat v Predmete najmu
avBudove iba také zariadenia, vybavenie a pristroje, ktoré maju certifikdciu alebo
osvedéenie zhody v sulade s osobitnymi predpismi.

Najomca nesmie do Budovy a/alebo Predmetu najmu vnasat a ani umoznit vnasat tretim
osobam akékol'vek nebezpeéné materialy. Najomca nahradi Prenajimatel'ovi vietky priame
a nepriame pravne a finan¢né ¢kody vzniknuté v dosledku akéhokol'vek porusenia tejto
povinnosti.

Prenajimatel je d'alej opravneny vsttpit do Predmetu najmu:

a) za G(elom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrZiavania povinnosti Ndjomcu podla
tejto Zmluvy na zaklade predchadzajiceho oznamenia Najomcovi den vopred;
oznamenie je Prenajimatel opravneny urobit prostrednictvom elektronickej posty na
emailovii adresu Ndjomcu alebo telefonicky na ¢islo Najomcu uvedené v zahlavi tejto
Zmluvy. Ndjomca je povinny zabezpetit G¢ast svojho povereného zastupcu na kontrole.
Ak Néajomca neumoZzni Prenajimatelovi vykonat kontrolu oznamenu podla
predchadzajucej vety, Prenajimatel’ je opravneny za acelom kontroly vstdpit do
Predmetu najmu aj bez predchédzajiiceho oznamenia Najomcovi;

b) za ucelom ohliadky Predmetu nijmu tretimi osoby, najma potencidlnymi najomcami

’

alebo kupujticimi na zaklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; Néajomca nie je
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opravneny vykonanie ohliadky alebo termin navrhovany Prenajimatel’'ovi bezdévodne
odmietnut’ aje povinny na navrhovany termin zabezpelit uéast’ svojho povereného
zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatel'om Najomca odmietne 2-krat
(dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je opradvneny vstipit’ do Predmetu
najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajiceho ozndmenia Najomcovi;

c) ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

Nédjomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek

skutocfnostiach, ktoré maji alebo by mohli byt vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy,

najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, $tatutdrneho zastupcu alebo spolo¢nika
Najomcu;

b) zmenu idajov o banke a tiéte Najjomcu;

c) zmenu akychkol'vek inych tiidajov o Ndjomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

d) tykajucich sa vstupu N4jomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu
alebo na povolenie reStrukturalizacie;

e) ktoré brania alebo vadZnym spdsobom ohrozuju riadne avéasné plnenie povinnosti
Najomcu podla tejto Zmluvy;

f) tykajdcich sa platnosti, i¢innosti a trvania poisteni podl'a bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g) tykajicich sa d'alSieho trvania opravneni Ndjomcu na vykonavanie jeho hlavnej éinnosti.

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade porusenia svojej povinnost’ podl'a tohto bodu
10.15 povinny zaplatit Prenajimatel'ovi zmluvnii pokutu do vyske 70,- EUR za kaZdé
jednotlivé porusenie.

Clanok XI
Podnajom a postiipenie

Ndjomca nie je opradvneny postipit’' Zmluvu alebo akékol'vek svoje prava zo Zmluvy alebo
umoznit’ akékolvek uZivanie Predmetu najmu alebo jeho ¢asti akejkol'vek tretej osobe na
akykol'vek tucel, vratane nie vSak vylu¢ne napr. na ucel zriadenia sidla alebo dorucovania
posty. Najomca nie je opravneny prenechat Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast' do podnajmu
tretej osobe bez predchddzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela, udeleného pred
uzatvorenim zmluvy o podnajme.

Clanok XII
Vratenie Predmetu najmu

Ku dniu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo diiu, kedy nadobudne t¢innost odsttipenie od
tejto Zmluvy, je Ndjomca povinny vratit' Predmet najmu Prenajimatel'ovi prazdny, Cisty,
vdobrom stave, sprihliadnutim nabeZné opotrebenie, so vSetkym prislu§enstvom,
inStalaciami a inymi predmetmi uvedenymi v Preberacom protokole a je povinny vypratat’
z Predmetu najmu v3etky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym
umoznil vstup do Predmetu najmu a odstranit’ vietky nim umiestnené napisy, vratane
oznacenia. Pre vylicenie pochybnosti, Ndjomca je povinny na vlastné ndklady vymalovat
a uviest’ Predmet najmu do dobrého stavu, ktory je vyhovujtci pre d’al$i prenajom, ¢im nie
su dotknuté ustanovenia tohto ¢lanku o odstraneni Zhodnotenia.

Ndjomca uskuto¢ni vypratanie Predmetu nijmu a odstridnenie Zhodnotenia podla tohto
¢lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet ndjmu vratit Prenajimatel'ovi
v posledny defi trvania Najmu.

V pripade, Ze Najomca nevrati Prenajimatel'ovi Predmet nijmu riadne a v¢as, je povinny

zaplatit' Prenajimatel'ovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vyske zodpovedajicej

Najomnému, ktoré pripada na pocet dni odo diia skon¢enia Najmu do dria riadneho vratenia
o900
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Predmetu najmu Prenajimatelovi, pricom sa denna ¢iastka urc¢i podla bodu 3.6 tejto
Zmluvy. Pre vylacenie pochybnosti, kompenzacia podla tohto bodu nevylucuje pravo
Prenajimatel’a na nahradu $kodu presahujucej vysku kompenzacie a v pripade, Ze Ndjomca
nevrati Predmet ndjmu Prenajimatel'ovi v lehote podla 12.2 ani pravo Prenajimatela na
zmluvnu pokutu podla bodu 12.6 nizsie. Najomca okrem toho zaplati Prenajimatel’ovi
osobitne sumy zodpovedajice vySke Prevadzkovych nakladov vrozsahu prevysujucom
zalohové platby na Prevadzkové naklady za posledny mesiac trvania Najmu.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet ndjmu, neodstrani akékol'vek upravy, stavebné
a technické vybavenia, doplnky a zariadenia v Predmete najmu nad ramec tych, ktoré su
uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo inStalované Najomcom resp. pre potreby
Najomcu, ktorych naklady znasal Ndjjomca a/alebo nevrati Predmet najmu Prenajimatel’'ovi
v stilade s tymto ¢lankom XII Zmluvy, je Prenajimatel”

a) opravneny bez dalSieho vstipit do Predmetu nijmu ana naklady Najomcu dat na
vypratat Predmet najmu;

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych 5kdd vzniknutych
Prenajimatel'ovi priamo alebo nepriamo nasledkom poruSenia zavazkov Najomcu
uvedenych v tomto ¢lanku Zmluvy.

c) opravneny pozadovat od Najomcu =zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
jednomesa¢ného najmu.

Dojednanie podla tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena

akceptovanie pokracovania vuZivani Predmetu najmu Ndjomcom aani obmedzenie

akychkol'vek prav Prenajimatel’a vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie

sa tychto prav.

Néjomca je povinny ku dru, kedy uplynie vypovedna lehota alebo diiu, kedy nadobudne
ucinnost odstipenie od tejto Zmluvy zabezpecit' v sucinnosti s Prenajimatelom spatné
prehlasenie sluzieb, ktoré boli prehldsené na Ndjomcu v zmysle bodu 3.9 tejto Zmluvy.

V pripade, ak bude mat Najomca uhradené vsetky zavazky vocli Prenajimatel'ovi podla tejto
Zmluvy alebo stvisiace s touto Zmluvou, vratane spornych a riadne vrati Prenajimatel’'ovi
Predmet najmu v sulade s ¢lankom XII tejto Zmluvy. Prenajimatel’ zaplati alikvotnu cast
platby na Prevadzkové naklady za obdobie od prvého dia, kedy doSlo k vrateniu Predmetu
najmu ku diiu, kedy déjde k prehlaseniu sluzieb na Prenajimatela, Ndjomcovi do 30
(tridsiatich) dni odo diia vyuctovania platieb na Prevadzkové naklady za dané obdobie.

Clanok XIII
Dorucovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucuju osobne, poStou, elektronickou po3tou alebo
inym vhodnym spdsobom.

Strany sa d'alej dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti tykajicich sa

pravnych vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom

dorucenia Najomcu:

a) adresa uvedend v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom
je Najomca zapisany, alebo

c) adresa Statutarneho zastupcu Ndjomcu podl'a aktudlneho vypisu z Obchodného registra
alebo iného registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Strany bert na vedomie a sthlasia s tym, Ze pisomnost sa povazuje za doru¢ent priamo do
vlastnych rik ajvpripade, ak tato pisomnost bude vratend poStou Strane, ktora je
odosielatelom, ako pisomnost neprevzati adresidtom vratane vratenia spoznamkou

,2adresat nezndmy" alebo ,adresat nezastihnuty” alebo s obdobnou poznamkou; v takomto
L N
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pripade sa za defi doru¢enia povazuje defi vratenia zasielky odosielatel'ovi. Uvedené plati
aj v tom pripade, ak sa Strana, ktora je adresatom, o tejto skutocnosti nedozvie.

V pripade, Ze Strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost’ prijat, je pisomnost’ doru¢ena
driom, kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clanok X1V
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucuje sa Prenajimatel’'ovi, ktory uzatvara

tuto Zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku dilu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca je pravnym subjektom platne existujiicim podl'a zdkonov Slovenskej republiky
a podpisujuci je osoba opravnena konat' v mene Nijomcu;

b) Najomca nemad zavazky voci obci Kanianka, prislusnému dafovému tradu, Socidlnej
poistovni, ktorejkol'vek zo zdravotnych poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a Ze
nie je vo¢i nemu vedené Ziadne exeku¢né konanie.

V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 14.1 vyssSie ukaze ako
nepravdivé, neuplné alebo zavadzajice, bude sa to povaZovat za hrubé porusenie tejto
Zmluvy, opravilujice Prenajimatela od tejto Zmluvy odstipit, ako aj opraviiujice
Prenajimatel'a poZadovat' od Najomcu nahradu $kody, ktora mu nepravdivym, nedplnym
alebo zavadzajicim vyhldsenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XV
Skonéenie Zmluvy

Najom podla tejto Zmluvy skonci vypoved'ou, pisomnou dohodou Stran alebo odstipenim
od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo v3eobecne zavaznych pravnych predpisov je

Prenajimatel’ opravneny odstupit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

a) v pripade, Ze Najomné a/alebo zilohovd platba na Prevddzkové naklady alebo
akakol'vek ina platba Najomcu na zéklade tejto Zmluvy, neuvedena v pismenach nizsie,
nie je uhradena v den splatnosti a ani v dodato¢nej lehote 30 (tridsat) dni po datume
splatnosti, a/alebo

b) v pripade, Ze Najomca nezloZi Depozit v lehote podla bodu 5.1 tejto Zmluvy, a/alebo

c) vpripade, Ze Ndjomca nedoplni Depozit v lehote podla bodu 5.4 tejto Zmluvy a ani
v dodatocnej lehote 7 (sedem) dni od doruenia vyzvy Prenajimatela na napravu,
a/alebo

d) vsulade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

e) v pripade, Ze Predmet najmu je Ndjomcom vyuZivany v rozpore s i¢elom uvedenym v
bode 1.4 tejto Zmluvy, a/alebo

f) vsulade s bodom 2.5 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

g) vpripade, Ze Najomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného sithlasu Prenajimatel’a, a/alebo

h) v pripade, Ze Najomca nesplni svoju povinnost podla bodu 9.4 pism. a) tejto Zmluvy,
afalebo

i) v pripade, Ze sa ktorékol'vek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podl'a bodu 14.1 tejto Zmluvy
ukdZe ako nepravdivé, nelplné alebo zavadzajice, a/alebo

j) v pripade porudenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany
Najomcu a za podmienky, Ze tito Zmluva nestanovuje int osobitnu lehotu, ak nevykona
napravu bez zbyto¢ného odkladu po doruceni pisomného upozornenia Prenajimatel’a
najneskér vsak do 15 (pdtnastich) dni od dorufenia pisomného upozornenia
Prenajimatela, a/alebo
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k) Najomca dd vrozpore stouto Zmluvou Predmet ndjmu do podndjmu alebo inej
dispozicie tretej osoby, a/alebo

1) v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Ndjomcom. Hrubym porusenim Zmluvy,
okrem poruseni podla predchadzajicich pismen tohto bodu, sa rozumie najma:
opakované poru$ovanie povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy alebo zakona (aspon
trikrat) alebo iny pripad porusenia, kedy Ndjomca vedel, alebo mohol predpokladat, ze
Prenajimatel nebude mat zaujem na d'aldom plneni povinnosti podl'a tejto Zmluvy pri
takomto poruseni Zmluvy, alebo

m) v ostatnych pripadoch uvedenych v tejto Zmluve, ak nie st uvedené v bode 15.2 pism.
a) azl).

Odstipenie od tejto Zmluvy podla bodu 15.2 vy$sie nadobtda ucinnost poslednym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, vktorom bolo odstipenie dorufené Najomcovi.
K tomuto diiu sa skon¢i Ndjom a Zmluva zanika.

Kazda zo Stran moze vypovedat tito Zmluvu. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a zacina
plyniit od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’
doruéena druhej Strane.

N4jom zanika zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vylucenie pochybnosti
zmluvnych stran zanikom prévnickej osoby s pravnym ndstupcom najom nezanika.

Clanok XVI
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

Tito Zmluva nadobida platnost diiom podpisu oboma Stranami adcinnost v silade
s ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik a § 5a zékona ¢. 211/2000
7.z. 0 slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zakon
o slobode informaécif) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je moZné menit a dopiiiat po dohode Strén a to len vo forme pisomnych a riadne
otislovanych dodatkov.

Neoddelitenou sui¢ast'ou tejto Zmluvy su nasledujtice prilohy:
a) Priloha¢. 1,Predmet ndjmu®;

b) Priloha &. 2 ,Prislu$ny inventar";

c) Priloha ¢ 3 ,Pddorysy Predmetu najmu®;

Kazda Strana znasa svoje vlastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie finalnej
verzie tejto Zmluvy.

Ked tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v diioch alebo mesiacoch a neustanovuje
v konkrétnom pripade inak, diiom alebo mesiacom sa vidy rozumie kalendarny den alebo
kalendarny mesiac.

Ak by sa niektoré zustanoven{ tejto Zmluvy resp. jeho Cast stalo neplatnym alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmluvy.
Strany sa zavizuji nahradit takéto neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym
platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu a cielu nahradzaného
ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany vtejto Zmluve zruSeny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa
budi povaZovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

T4to Zmluva sa riadi platnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o néjme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky

zakonnik.
[ 3 W
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16.8 Strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vznikni na zdklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti
s touto Zmluvou vratane sporov tykajicich sa jej platnosti, budud riesit' predovsetkym
dohodou. Ak vzdjomna dohoda nebude moznd, o spore rozhodne prislusny sud Slovenskej

republiky.

16.9 Tato Zmluva je vyhotovend v 4 (3tyroch) rovnopisoch s platnostou originélu, ztoho
Prenajimatel’ obdrZi 2 (dva) rovnopisy a Najomca 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.

16.10 Strany si Zmluvu pretitali, vietky jej ustanovenia s im jasné azrozumitel'né atymto
potvrdzuji, %e tito Zmluva vyjadruje ich slobodnii avaznu vol'u zbavent akychkol'vek
omylov, na dokaz ¢oho pripajajt svoje podpisy.

16.11 Podmienky obchodnej verejnej sit'aze boli schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva
obce Kanianka ¢. 53/2023 zo dia 06.03.2023.

Prenajimatel: Najomca:

Obec Kanianka

V Kanianke, diia .c.ccinesmmnensenssensenses

1 'y d‘I.'L:;\\ £ Fog e A e
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Priloha & 1 k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 23/2023
Najomca: VITA ROYAL, s.r.o.
Garbiarska 229/9, 971 01 Prievidza

V zastdpeni: David Raskov - konatel

N&jom priestorov: Zariadeny nebytovy priestor ,,Obecna vyvarovia“

Vypoétovy list najjomného a sluzieb

L. Ndjomné
" . Cena €/mesiac Cena €/mesiac
2
Charakter priestoru Vymera [m2] bez DPH sDPH
Nebytové priestory 289,44 500,00 500,00
Spolu za mesiac 500,00 500,00
Spolu za rok 6000,00 6000,00
1L. Inventar
; Cena €/mesiac Cena €/mesiac
Charakter priestoru bez DPH sDPH
Inventar 500,00 500,00
Spolu za mesiac 500,00 500,00
Spolu za rok 6000,00 6000,00

Obec nie je platca DPH.



Priloha ¢. 2 k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 23/2023

Najomca:

Najom priestorov:

VITA ROYAL, s.r.o.
Garbiarska 229/9, 971 01 Prievidza
V zastlpeni: David Raskov - konatel’

Zariadeny nebytovy priestor ,,Obecna vyvaroviia“

~e

Inventar
Inv. & Nézov Nadobudacia
cena v € s DPH
11111562 Konvektomat vratane podstavca 9639,60
11111563/1 Vstupny stdl s drezom, policou a oplachovou sprchou 626,21
11111563/2 Priemyslova umyvacka riadu poklopova 6 182,88
11111563/3 Vystupny stdl z umyvacky s policou 336,89
11111563/4 Regal s pInymi policami 348,78
11111563/5 Umyvaci drez lisovany s oplachovou sprchou 652,97
11111563/6 Regal s plnymi policami 348,78
11111563/7 Sokovy schladzova¢/zmrazovaé 4 897,75
11111563/8 (l))ééggslt(or nastenny, osvetlenie, ventilator, motor regulator 907,12
11111563/9 P{‘acovnj/ ' stdl s kamennou doskou, s 3 vertikdlnymi 746,11
zasuvkami
11111563/10  Univerzalny robot 40 1 3923,75
11111563/11  Umyvaci stdl s drezom vpravo s batériou 578,81
11111563/12 Umyvaci stdl s drezom vl'avo s batériou 578,81
11111563/13  Pribornik s plnymi policami 304,19
11111563/14 Diges’tor pri,evstorovy, osvetlenie, odlu¢ova¢ tuku, motor 298324
regulator otacok
11111563/15  Panvica sklopna 4073,37
11111563/16 Kotol elektricky 60 1 4 660,94
11111563/17 Sporak plynovy, neutrdlny diel bez podstavby, otvorena 226111
podstavba
11111563/18  Plynova stolicka 421,11
11111563/19  Umyvaci stdl s drezom vpravo s batériou 540,17
11111563/20  Regal s plnymi policami 360,67
11111563/21  Pracovny st6l s 3 vertikdlnymi zasuvkami 684,67
11111563/22  Vydavaci pult ohrevny 1981,69
11111564 Chladiace a mraziace skrine 3 ks 4128,00
11111565 Skrabka, lapat, kraja¢ 4834,04
220134 Skrinka Claudia 47,47
907400 Zatavovaci stroj 974,40
907406 Pracovny st6l s dvoma policami 622,80
907428 Kancelarsky nabytok 1193,27
907380 Stol Modulus 1400x800 biely 1ks 228,00
907383 Archiv. skrifa so Zaliz. dverami 274,80
907384 Satiiova skrifia Classic, 2 sek 168,88



907385 Satiiova skritia Classic, 4 sek 332,43
907388 St6l Modulus 5 ks 1003,20
907388/1 Stolicka jedalenska, plast, tmavoseda 20 ks 540,00
907394 Pracka LORD W1-02 480,00
907395 Mikrovlnna rara ECO 180,00
907399 Servirovaci vozik 127,72
907402 Vozik na odkladanie podnosov 331,58
907403 Servirovaci vozik 358,80
907404 Regdl nerez 361,14
907424/1 Stol moderny orech 205,00
907424/2 Stdl moderny orech 205,00
907424/3 Stol moderny orech 205,00
907424 /4 Stél moderny orech 205,00
907425/1 Lavica s operadlom moderné orech 184,50
907425/2 Lavica s operadlom moderna orech 184,50
907425/3 Lavica s operadlom moderna orech 184,50
907425/4 Lavica s operadlom moderna orech 184,50
907425/5 Lavica s operadlom moderna orech 184,50
907425/6 Lavica s operadlom moderna orech 184,50
907425/7 Lavica s operadlom modernd orech 184,50
907425/8 Lavica s operadlom moderna orech 184,50
1111XXXA Umyvadlo nerezové, kolenové ovladanie 204,05
Drobny inventar (skrinky, Satniky, regale, hrnce,
1111XXXB gastronadoby, teplomery, taniere, pribory, noZe, naberacky, 4968,13
misy a pod.)
Spolu 71694,33
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