Zmluva o najme pozemkov na polnohospodarske ucely
pri prevadzkovani podniku na dobu urcitu

gislo NZ 35 /2023

uzavreta podfa §-u 663 a nasl. zakona €.40/1964 Zb. Obc&iansky zakonnik

a ust. §-u 7 a nasl. zakona ¢.504/2003 Z.z. o najme pofnohospodarskych pozemkov,

pofnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a 0 zmene niektorych zakonov
(tj. v zneni zakona &.257/2022, ktorym sa ako posiednym menil a doplial zakon &. 504/2003 Z.z.)
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ZMLUVNE STRANY :

Najomca
Stredna odborna §kola hotelovych sluzieb a dopravy
/ skratene aj ako SOS HSaD/

so sidlom : Zvolenska cesta 83, 984 01 Lucenec,

ICO: : 37890221

Statutamy organ : Mgr. Juraj Vitek, riaditel Skoly

/dalej aj ako ,Najomca*/

Prenajimatef
Meno a priezvisko : Zuzana Kralikova, v zastupeni spoluviastnikov
bytom : M.R. Stefanika 2114/5, 984 01 Lucenec

¢islo uctu / IBAN L e

/dalej aj ako ,Prenajimatef/

/dalej Najomca a Prenajimatel spolu dalej aj ako ,,Zmluvné strany/

Prenajimatel a Najomca tymto v zmysle § 663 a nasl. ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika a §-u
7 anasl. ustanoveni zakona ¢. 504/2003 Z.z. o najme pofnohospodarskych pozemkov,

pofnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a 0 zmene niektorych zakonov uzatvaraju tuto
najomnua zmiuvu (dalej len ,Zmluva® alebo Najomna zmluva).

PREAMBULA — DEFINICIA POUZITYCH POJMOV

Najmom pozemku na pofnohospodarske uéely — sa rozumie zmluvny vztah, na zaklade
ktorého viastnik alebo subjekt ktory ma predmet najmu zvereny do spravy ako Prenajimatel
prenechava do uzivania Najomcovi za odplatu pozemok, aby ho do¢asne t.j. v dohodnutom Case
alebo bez &asového uréenia uzival abral zneho aj prislichajuce GZitky. Cize sa jedna
o dvojstranny pravny Ukon, ktory kreuje pravny vztah medzi Prenajimatefom a Ngjomcom
a vymedzuje ich vzajomné prava a povinnosti. Uvadzany zmluvny vztah je legislativne upraveny
ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej
len ,Obc¢iansky zakonnik“) a ustanoveniami osobitného predpisu, ktorym je zakon &. 504/2003 Z.
z. 0 najme pofnohospodarskych pozemkov, pofnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov
a o zmene niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,Zakon o najme
pofnohospodarskych pozemkov*).

Pozemkom sa rozumie ¢ast zemského povrchu oddelena od susednych ¢asti hranicou tzemnej
spravnej jednotky, katastralneho Uzemia, zastavaného Uzemia obce, hranicou vymedzenou
pravom k nehnutefnosti, hranicou drzby alebo hranicou druhu pozemku, alebo rozhranim
sposobu vyuzZivania pozemku.

Parcela je geometrické a polohové uréenie a zobrazenie pozemku v katastrainej mape, v mape
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uréeného operatu alebo v geometrickom plane s vyzna&enim jej parceiného Cisla.
Pozemkom na poFnohospodarske uéely — sa rozumie taky pozemok alebo jeho &ast, ktory je:

a) polnohospodarskou podou,

b) ktory je v katastri nehnutelnosti v registri ,C" vedeny ako zastavana plocha a nadvorie
sliZiaci na polnohospodarske ucely

c) alebo pozemok zastavany stavbou sliZiacou na polnohospodarske ucely, alebo aj iny
pozemok prenechany pre pofnohospodarske ucely.

Najmom na dobu uréiti — sa rozumie dohodnuté a zo zmluvy zrejmé ¢asové obdobie odkedy

a dokedy bude Najomca Pozemok/Pozemky uzivat pricom sa bude jednat o obdobie najmenej

na 5 rokov a najdihsie véak na 15 rokov okrem vynimiek uréenych v ustanoveni § 8 ods. 2 Zakona

o najme pofnohospodarskych pozemkov. Pokial by toto Easové obdobie zrejmé nebolo, ma sa

zato, Ze bol najom Polnohospodarskeho pozemku uzavrety na dobu neurcitu.

Najmom na dobu neuréitli — sa rozumie dohodnuté a zo Zmluvy zrejmé Casové obdobie od kedy
bude Najomca Pozemok/Pozemky uZivat pricom nebolo dohodnuté a ani zo zmluvy nie je zrejmé
dokedy. Pokial by vSak zo zmluvy nebolo zrejmé alebo jednozna¢ne dané odkedy, ma sa zato,
Ze najom zacina diiom nasledujicim po dni podpise zmluvy obidvoma jej G&astnikmi.

Podiel vyjadruje mieru, akou sa spoluviastnici podiefaji na pravach a povinnostiach
vyplyvajucich zo spoluviastnictva k spolo¢nej veci.

PREDMET ZMLUVY

Predmetom Zmluvy je zo strany Prenajimatefa ako viastnika zavazok odplatne prenajat
(prenechat a poskytnit na dotasné uzivanie) Pofnohospodarsky pozemok/Pofnohospodarske
pozemky Najomcovi, ktorému vznika zavazok v stanovenom termine vyplatit dohodnuti cenu
najmu.

Jedna sa o polnohospodarsky/e pozemok/y nachadzajtici/e sa v katastralnom Gzemi Luéenec,
obce Luéenec, vedenych katastralnym odborom Okresného uradu Luéenec ako parcely
registra ,,E*:

LIST VLASTNICTVA CISLO - 1074

parcelné &. druh pozemku O vymere podiel vymera na podiel

2428/1 oma poda 3689 m2 5136 14x] 512,36 m2
16/36 1639,55 m2

LIST VLASTNICTVA CISLO - 10631

parcelné €. druh pozemku 0 vymere podiel vymera na podiel

2428/2 orna pdda 9064 m2 5/36 /4x/ 1258,88 m2
10/36 2517,78 m2
3172/4x/ 377,66 m2

blizsie $pecifikovaného/$pecifikovanych €o do majetkovej podstaty, jednotlivych vlastnikov
ainych opravnenych osob, ako aj pripadne existujicich tiarch a poznamok k danému
Pofnohospodarskemu pozemku a to vo forme prislusného v éase podpisu zmiuvy aktualneho
vypisu z katastra nehnutefnosti, ktory je potom prilohou tejto zmluvy.

Ugelom najmu je vykonavanie pofnohospodarskej &innosti Najomcu pri prevadzkovani jeho
podniku.

Prenajimatef prenechava Polnohospodarsky pozemok/Polnohospodarske pozemky Najomcovi,
aby hofich k uvadzanému ucelu do¢asne uzival a zaroven aby z neho/nich bral aj prislichajuce
uzitky.

Zmiuvu o ndjme pozemku na pofnohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku mozno uzavrief
aj na spoluvilastnicky podiel k pozemku. Zmluvné strany berd na vedomie, Zze pravo uzivat
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pozemok na zaklade zmiuvy o najme pozemku na pofnohospodarske ucely pri prevadzkovani
podniku ma ten najomca, ktory ma uzatvorené zmluvy o najme pozemku na pofnohospodarske
ucely pri prevadzkovani podniku s viastnikmi, ktori maja v stéte vacsinovy spoluviastnicky podiel.
Najomca, ktory ma uzatvorené zmluvy o najme pozemku na polnohospodarske uGcely pri
prevadzkovani podniku s viastnikmi, ktori maju v suéte mensinovy spoluvlastnicky podiel, ma len
tie prava, ktoré mu priznava samotny Zakon o najme pofnohospodarskych pozemkov.

Ak sa Zmluvne strany dohodn, je opravneny Najomca prenajatu vec dat do podnajmu, pricom
vsak je Najomca zaroveri povinny najneskorsie do 30 dni Najomcovi oznamit aj spbsob a ¢as
tohto podnajmu.

DOBA NAJMU
Zmluvné strany sa dohodli na najme Polnohospodarskeho pozemku/Pofnohospodarskych

pozemkov uvadzanych v &l. 3, bod 3.2. tejto zmluvy na dobu uréita v trvani najmenej 5 rokov tj.
od 01.01.2023 do 31.12.2027

VYSKA NAJOMNEHO, JEJ SPLATNOST A FORMA SPLATENIA

Vyska najomného bola stanovena dohodou Zmiluvnych stran a to v sume 0,0247 Eur/m?2 &o pri
celkovej vymere prenajatej plochy 12 753 m2 &ini v sume 315,35 €, rone.

Uvedené najomné z pozemkov prenajatych na pofnohospodarske ucely sa plati roéne pozadu
a to najneskorsie k 1. oktébru kalendadmeho roka, pokiaf sa pripadne Zmluvné strany nedohodnt
inak.

Ro¢né najomné je vyplacané z uétu Najomcu na ucet Prenajimatefa, ktory bol nim ur&eny a ktory
je uvadzany v zahlavi tejto zmluvy. Pokial by to nebolo mozné, ma Najomca moznost Uhrady
postovou poukazkou na poslednu jemu znamu adresu Prenajimatefa.

Najom bude vyplacany zo strany Najomcu rogne a to formou prevodného prikazu z jeho Gétu na
ucet Prenajimatefa.

Zmluvneé strany sa dohodli, Ze za def splatnosti sa bude povaZovat deft kedy déjde z prislusného
uctu Najomeu k odpogitaniu tejto vyplacanej sumy zo strany prislusnej banky a pri Ghrade formou
postovej poukazky defi jej podania na prisiugnej pobocke Slovenskej posty.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomca je opravneny uzivat Polnohospodarsky pozemok/Pofnohospodarske pozemky riadnym
sposobom na uéely primerané jeho/ich druhu. Preto ich Prenajimatel prenechava Najomcovi do
uZivania najma za Géelom riadneho obrabania a odborného hospodarenia v ramci podmienok
pofnohospodarskeho podniku.

Vpripade, Ze pocas trvania najmu bude Polnohospodarsky pozemok/Pofnohospodarske
pozemky zatazena vecnym bremenom alebo inym pravom, &i zavazkom v prospech tretej osoby
je Prenajimatefl povinny o tejto skuto&nosti Najomcu vopred informovat, pricom by sa vSak malo
jednat o zavazok, ktory nema vplyv na samotny prenajom ako aj riadne uzivanie prenajimanych
pozemkov.

Zmiluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak v désledku pozemkovych aprav, ktoré v budiacnosti
mdzu byt na Pofnohospodarskom pozemku/Pofnohospodarskych pozemkoch vykonané, alebo
ak v désledku inych skutoénosti sa stane tato zmiuva neuréita alebo neplatna, alebo v dosledku
takychto skuto¢nosti dojde k podstatnej zmene vymery Pofnohospodarskeho pozemku
IPofnohospodarskych pozemkov, Prenajimatel sa zavazuje uzavriet na vyzvu Najomcu najomnu
zmluvu, predmetom ktorej bude najom vietkych pozemkov, ktorych bude Prenajimatel vyluénym
viastnikom alebo spoluvlastnikom a to za podmienok rovnakych ako boli dojednané v Zmluve.
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Zmluvné strany sa dohodli, 2e podpisom tejto zmluvy sa v prospech Najomcu zriaduje na
Polnohospodarsky pozemok/Polnohospodarske pozemky predkupné pravo ako vecné pravo,
ktoré posobi aj vodi nastupcom Prenajimatefa. V pripade ak Najomca nekupi Pofnohospodarsky
pozemok/Polnohospodarske pozemky ponuknuté mu Prenajimatefom, predkupné pravo mu
zostava zachované aj vo¢i pravnemu nastupcovi Prenajimatefa.

Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu pisomne oznamit' prenajimatefovi kazdu zmenu, ku
ktorej doslo po uzatvoreni najomnej zmluvy a ktora sa tyka identifikacie najomcu (napr. zmena
jeho priezviska, uvadzanej adresy bydliska, bankového spojenia a pod.).

VYHLASENIE PRENAJIMATELA

Prenajimatefl vyhlasuje, Ze je opravneny s Predmetom najmu nakladat.

Prenajimatel vyhlasuje, 2e Najomcovi nezamiéal Ziadne jemu zname skutoCnosti o stave
Predmetu najmu, pravnom rezime a ani iné podstatné skutoénosti, ktoré by mohli Najomcu
akymkolvek spdsobom obmedzit v uZivani samotného Predmetu najmu .

Prenajimatel prehlasuje, Ze k Predmetu najmu sa neviazu Ziadne iné uZivacie prava tretich osob,
drzba, vecné prava a to &i uz aktivne alebo pasivne. Prenajimatel zaroven prehlasuje, Ze nema
vedomost o vzniku Ziadnych zakonnych alebo zmluvnych prav tretich oséb, ktoré by zatazovali
Predmet najmu a to tak v si¢asnosti ako aj do budicnosti.

Prenajimatel prehlasuje, Ze v ase uzatvorenia tejto zmluvy Predmet najmu nie je predmetom
najomného alebo iného vztahu s trefou osobou, ani ina tretia osoba nema k Predmetu najmu
siadne zakonné alebo zmiuvné pravo, ktoré by ju opraviiovalo Predmet najmu alebo jeho Cast
akymkolvek spésobom uZivat'

Prenajimatel prehlasuje a podpisom Zmiuvy potvrdzuje, Ze v zmysle zakona 122/2013 Zz.
oochrane osobnych adajov aozmene adoplneni niektorych zakonov dava suhlas so
spracovanim svojich osobnych udajov v informaénom systéme Najomcu ato Ci uz na dcely
spracovania samotnej Zmluvy, alebo pripadne aj k inym s tym sivisiacim Gkonom.

Ak sa preukaze nepravdivost niektorého z vyhlaseni daného niektorou Zmluvnou stranou v
Zmiuve alebo ak niektora Zmluvna strana porusi niektord z povinnosti uvedenych v Zmiuve,
zavéazuje sa nahradit druhej Zmluvnej strane $kodu v celom rozsahu, ktora dotknutej strane
vznikla.

UKONCENIE NAJMU
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomny vztah zaloZzeny Zmiuvou je mozné ukoncit:
8.1.1 uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sa Prenajimatel s Najomcom nedohodnu inak

8.1.2 dohodou Zmiluvnych stran k vzajomne dohodnutému a odsuhlasenému terminu. Pokiaf
sa tak nestane Ze termin v dohode uvedeny nie je zmluvné strany sa dohodli ze v takomto
pripade sa najom kon¢i dohodou ato diiom podpisu dohody obidvoch zG¢astnenych
stran

Nakolko sa jedna o uzavretie najmu na dobu uréitd, zmluvu o najme pred uplynutim dohodnutej
doby urcitej nie je mozné vypovedat.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmiuva bola vyhotovena v Styroch rovnopisoch, pricom tri obdrzi Najomca a jeden Prenajimatef.

Prenajimatef prehlasuje apodpisom potvrdzuje, 2ze jeho opravnenie disponovat
s Polnohospodarskym pozemkom/ Pofnohospodéarskymi pozemkami nie je ni¢im obmedzené
a je spdsobily a opravneny uzavriet' Zmiuvu.
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Prenajimatef sthlasi, aby Najomca na zaklade uvadzanej Zmluvy podal navrh na zapis najmu aj
katastralnemu odboru prisludného okresného uradu.

Prava a povinnosti vyplyvajuce zo Zmluvy prechadzaja aj na pravnych nastupcov Zmluvnych
stran.

Zmeny Zmluvy je mozné uskutoCnit len na zdklade vzajomnej dohody Zmiluvnych stran ato
vyluéne len v pisomne vo forme dodatkov Ciselne oznaCovanych postupne tak ako budi tieto
vznikat a ako déjde k ich uzavretiu.

Tieto dodatky sa potom stavaju prilohami samotnej Najomnej zmiuvy.

Pokial z kontextu tejto zmluvy jasne nevyplyva inak, zahffia vyznam slova v jednotnom ¢gisle
rovnako vyznam daného slova v mnoZznom ¢€isle a naopak, vyznam slova vyjadrujici uréity rod
zahima rovnako ostatné rody. Jednotlivé pomenovanie jednotlivych ¢lankov Zmluvy su uvadzané
len pre zékladnu orientaciu a prehfadnost, ¢ize nemaja vplyv na samotny ich vyklad.

Akékolvek ustanovenie tejto zmluvy, ktoré je neplatné, nezakonné alebo nevynatitelné podfa
platného prava, bude neucinné len vrozsahu, v akom tito neplatnost, nezakonnost alebo
nedostatok &i stratu vynttitelnosti postihuje pravo, bez akéhokofvek vplyvu na zostavajtice
ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuji nahradit akékolvek neplatné alebo
nevynutitefné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré je platné a uéinné a &o najlepsie zodpoveda
nahradzanému neplatnému alebo nevynutitefnému ustanoveniu.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze Zmiuva nebola uzavreta vtiesni ani za inak nevyhodnych
podmienok. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze text zmiuvy je ur€itym a zrozumitefnym vyjadrenim
ich vaznej a slobodnej vole, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisom preéitali, jej obsahu porozumeli
a na znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju vlastnoru¢ne
podpisali.

Zmluva nadobiida platnost' diiom jej podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a Gé¢innost v stlade
s § 47a zakona &. 40/1964 Zb. Obécianskeho zakonnika v platnom zneni a v spojeni s § 5a
zéakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov, def nasledujici po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom viady SR.

5. 2099
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Priloha €.1 k Zmluve o najme pozemkov &. 35/2023

Dohoda o vyske najomného

Vv zmysle zakona ¢. 504/2003Z. z. § 10 o najme pozemku na pofnohospodarske
Ucely pri prevadzkovani podniku

Najomca a prenajimatef sa dohodli na roénom najomnom vo vyske 1000,00 eur za
hektar uZivanej zastavanej pédy a 70,00 eur za ha uzivanej ornej pédy. Dohodnuté
najomné na vymeru 2431 m2 zastavanej plochy je 243,10 eur a 10322 m2 ornej
pody je 72,25 eur. Najomné za prenajatd pédu predstavuje celkom vysku 315,35
eur ro¢ne.

Vyska najomného méze byt menena len pisomnym dodatkom a to z dévodov
uvedenych v § 10 a 11 zakona 504/2003 Z. z. v platnom zneni.

Ndjomca: Prenajimatel




