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NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena medzi:

prenajimatefom: Mestsky bytovy podnik Nové Mesto nad Vahom s.r.o.
Vajanského 2116/16
915 01 Nové Mesto nad Vahom
ICO: 36 310 743
zapisana v obchodnom registri na Okresnom sude v Trencine
v odd. Sro vlozka ¢. 11779/R
v zastupeni Ing. Stanislavom Vavrekom, konatelom spolo¢nosti

a
najomcom; Eva Herdkova
Rodné é&islo:
podla § 685 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika
a zakona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v zneni neskorSich predpisov
I
Touto zmluvou prenajimatel prenechava najomcovi byt & na domu ¢. s ¢.:0.

na ulici v Novom Meste nad Vahom do uZzivania za nagjomné. Najomny pomer vznika dfiom
1.4.2023 a uzatvara sa na dobu urciti do 30.12.2025.

Byt pozostava z: 2 obytnych miestnosti a prislusenstva bytu, ktorym sa rozumie kuchynsky
kut, WC, kapel'iia, predsieri

.
Rozsah uzivania bytu stanovuje Obciansky zakonnik a nariadenie viady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov. Podrobnosti
o spbsobe uZivania spolo€nych priestorov a zariadeni domu upravuje Domovy poriadok.

Spoloénym najomcom bytu je: drult Richard Herdk, r. C.
Zoznam osoéb Zijucich v byte spolu s najomcom:

Meno a priezvisko Vzt'ah k ndjomcovi Rodné cislo
Nikolas Herak syn
V.

1. Vyska mesacneho najomného avyska uhrad za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu je
stanovena podla Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008
o regulacii cien najmu bytov v zneni neskorsich predpisov a uvedena v Predpise mesacnej lihrady
za uzivanie bytu, ktory tvori prilohu k tejto zmluve.

2. Prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit Predpis mesacnej tihrady za uZivanie bytu, ak je na
to dévod vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny
rozsahu poskytovanych plneni, ak stanovene zalohy nestaCia pokryt skuto¢né naklady v dome,
pripadne inych odévodnenych skuto¢nosti, ktoré suvisia s vypoétom mesaéného najomného a thrad
s nim spojenych. Prenajimatel novy Predpis mesacnej Ghrady za uZivanie bytu zasle najomcovi na
adresu najomneho bytu.


jana.bacova
Typewritten text
1082023


Eva Herdkovd, r. ¢

3.

10.

11.

12.

13.

Skutoénosti rozhodné pre zmeny Ghrad za plnenia (najmé zmena oséb a poctu byvajlcich v byte) je
najomca povinny oznamit bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 10 dni od ich vzniku
prenajimatelovi - byt mézu uzivat len osoby uvedené v najomnej zmluve.

Najomné vratane uhrady za pinenia spojené s uzivanim bytu su splatné mesacne a to do 25.-teho

dna prislusného kalendarneho mesiaca. Ak najomca nezaplati ndjomné a uhrady za plnenia spojené

s uzivanim bytu do 5-tich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatefovi poplatok

z omeskania. Vy$ka poplatku z omeskania je ur¢ena podla § 4 nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z.,

ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel je opravneny Uc¢tovat najomcovi poplatky v zmysle Cennika sluZieb zverejneného na

webovom sidle prenajimatela www.msbp-nm.sk.

Vylétovanie za plnenia spojené s uzivanim bytu podla skutoZnych nakladov vykona a doruci

prenajimatel najomcovi za zuctovacie obdobie, ktorym je jeden kalendarny rok, najneskér do 31.

maja nasledujliceho kalendarneho roka. Splatnost vyuctovania je 30. juna nasledujliceho

kalendarneho za rok predchadzajuci.

Pokial sa prenajimatel s najomcom nedohodnu inak, drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim

a naklady spojené s beznou udrZzbou v zmysle nariadenia vlady SR ¢. 87/19956 Z.z., ktorym sa

vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov, uhradza

najomca.

Najomca je povinny zachovat poévodny stav a vybavenie ngjomného bytu. Najomca nesmie

vykonavat' stavebné Upravy ani int podstatni zmenu v najomnom byte bez pisomného suhlasu

prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

Najomca je povinny uzivat' byt, spoloctné priestory a zariadenie domu riadne a riadne pozivat

plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezped&ujlce

ostatnym najomcom vykon ich prav.

Najomca a osoby tvoriace jeho domacnost, ktoré najomny byt uzivaji, si povinni bez vyhrad

spristupnit prenajimatelovi byt za G¢elom kontroly, najma technickeho stavu bytu, kontroly poctu

prihlasenych osob v byte, ¢ najomca uziva byt riadnym sposobom a deratizacie.

Najomca je povinny udrziavat distotu a poriadok v spolognych priestoroch domu a vykonavat

upratovanie spolocnych priestorov podla rozpisu sluzieb v dome.

Za hrubé porugenie povinnosti najomcu a tejto najomnej zmiuvy sa povazuju najma tieto skuto¢nosti:

a) najomca nezaplatil najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu riadne a
véas,

b) najomca prenechal byt alebo jeho &ast inému do podnajmu bez pisomného suhlasu
prenajimatela,

c) najomca alebo ten, kto je clenom jeho domacnosti, hrubo poSkodil prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolotne priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne narusuje
alebo naruSoval pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje alebo
ohrozaoval bezpecnost alebo porusuje alebo porusoval dobre mravy v dome,

d) najomca vyuziva alebo vyuzival byt bez sthlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie,

e) najomca hrubo porusuje alebo porusoval Domovy poriadok,

f) najomca odmietol spristupnit byt za uc¢elom jeho kontroly,

g) najomca neudrziava CcCistotu a poriadok v spolo¢nych priestoroch domu a nevykonava
upratovanie spoloénych priestorov podlfa rozpisu sluzieb v dome.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca najneskér do 15 dni odo diia Oznamenia o prideleni

najomného bytu a vyzvy na uhradenie finanénej zabezpeky uhradi na G¢et prenajimatela finanénu

zabezpeku vo vyske trojmesacneho najomneho. Finanéna zabezpeka musi byt uhradena pred
podpisanim najomnej zmluvy. Finantna zabezpeka sliZi na zabezpecenie platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych UGhrad =za plnenia spojenych s uzivanim najomného  bytu

a neposkodzovania uzivaného najomného bytu. Prenajimatel je opravneny pouzit financnu

zabezpeku na uhradu zavazkov najomcu suvisiacich s najomnym bytom. Prenajimatel finanénu

zabezpeku resp. jej zostatok najomcovi vrati po skonceni najmu a odovzdani bytu najomcom
prenajimatelovi v lehote 30 dni po splatnosti posledného vyuétovania za plnenia spojené s uzivanim
bytu podia €l. IV. ods. 5 tejto zmiuvy, ato prevodom na Ucet najomcu, ak sa nedohodne inak.

Ustanovenie prvej a druhej vety tohto bodu sa nepouzije pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy.

Vv

Opis prislugenstva bytu ako aj opis stavu bytu je uvedeny v Protokole o prevzati bytu, ktory tvori prilohu
tejto zmluvy.
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VI.
Byt sa bude vyuZivat na najom najmenej potas 30. rokov od vydania kolauda&ného rozhodnutia.
Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve médze byt najviac tri roky. Ak najomcom je osoba so
zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 k zakonu ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov alebo ak najomcom je osoba podla § 22
ods. 3 pism. d) zakona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
neskorsich predpisov, doba najmu méze byt najviac desat' rokov.
Najomca ma pravo na opakované uzavretie najomnej zmluvy pri dodrzani podmienok uvedenych
v najomnej zmluve a vo vSeobecne zavaznom nariadeni Mesta Nové Mesto nad Vahom &. 3/2010
o spbsobe pridefovania najomnych bytov v zneni neskoréich zmien a dodatkov (dalej len ,VZNY).
V pripade zaujmu najomcu o opakované uzavretie najomnej zmluvy, je najomca povinny podat
Ziadost' 1 mesiac pred ukoncenim doby najmu na predpisanom tlacive. Spolu so Ziadostou je
povinny predloZit prenajimatelovi pisomny doklad ¢istého mesaéného prijmu za predchadzajlici
kalendarny rok. Uvedené plati pre najomcu a osoby Zijlce v byte spolu s najomcom.

VIL.
V zmysle § 12 ods. 1 pism. k) zé&kona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani v zneni neskorsich predpisov najomca berie na vedomie a vyhlasuje, Ze najomny byt alebo
jeho Cast nie je opravneny prenechat' do podnajmu tretej osobe / tretim osobam.
Ak zo strany najomcu doéjde k poruseniu vyhlasenia podla ¢&l. VII. ods. 1 tejto najomnej zmluvy,
prenajimatel je opravneny od najomnej zmluvy okamzite odstupit’ a najomca je povinny byt vypratat
a odovzdat' prenajimatelovi najneskér v lehote 15 dni.

VI
Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom, pisomnou vypovedou
alebo okamzitym odstlipenim prenajimatela od zmluvy v zmysle &l. VII. ods. 2 tejto najomnej zmluvy.
Prenajimatel mdZe vypovedat najom bytu z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obéianskeho
zakonnika.
Ak bol najom bytu dohodnuty na urity ¢as, zanikne tiez uplynutim tohto ¢asu.
Ku diiu zaniku najmu dohodou alebo vypovedou alebo uplynutim dohodnutého ¢asu najmu, ak
prenajimatel nesuhlasi s opakovanym uzavretim novej najomnej zmluvy alebo odstipenim
prenajimatela od zmluvy v zmysle ¢l. VII. ods. 2 tejto najomnej zmluvy, je najomca povinny byt spolu
s prislusenstvom vypratat, fyzicky odovzdat' prenajimatelovi v riadnom stave sposobilom na dalsie
uzivanie (vycCisteny s bielym hygienickym naterom, v8etky zariadovacie predmety musia byt pine
funk&né a neposkodené) a umoznit mu vstup do drzby a uzivania bytu, pricom nesie zodpovednost
za spdsobene Skody. V opac¢nom pripade najomca dava svoj vazny sthlas s tym, Ze prenajimatel aj
bez pritomnosti najomcu vymeni zamok na vstupnych dverach do bytu a jeho prislusenstve a byt
spolu s prisluSenstvom za pritomnosti svedkov vyprace a hnutelné veci zlozi do Uschovy tretej
osobe. Zarovell sa najomca zavazuje uhradit vSetky naklady spojené s vypratanim bytu a
s Uschovou hnutelnych veci v lehote 3 dni po predlozeni, resp. vyuctovani nakladov.
Najomca berie na vedomie, Ze v pripade zaniku najmu bude uzivat byt spolu s prisluSenstvom
protipravne resp. bez pravneho dévodu, ¢o modzZe zakladat zodpovednost za priestupok alebo
trestni zodpovednost' pre trestny &in neopravneného uzivania bytu iného.
Pri zaniku najmu dohodnutého na uréity ¢as, nema najomca pravo na zZiadnu bytovu nahradu.

IX.
Osobné U(daje dotknutych oséb sa spraclvaju vsulade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani
osobnych udajov a o volnom pohybe takychto Udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES
(vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov
aozmene adoplneni niektorych zakonov. Informacie o spracuvani osobnych Gdajov
prevadzkovatelom su vam plne k dispozicii na webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako
aj vo fyzickej podaobe v sidle a na vsetkych kontaktnych miestach prevadzkovatela.
Pravne vztahy neupravené toto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona &. 443/2010
Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov, Obc&ianskeho
zakonnika, platnym VZN a prislusnymi v8eobecne zavaznymi pravnymi normami.
Tato zmluva bola napisana v 3 vyhotoveniach, U€astnikmi pre¢itana a na znak suhlasu s jej
obsahom vlastnoruéne podpisana.
Zmluva je ucinna diom nasledujlcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmldv.



Eva Herdakovd, r. ¢,

V Novom Meste nad Vahom
Dna 24,3.2023 1, Q. “

prenajimatel

Stihlas primatora mesta: ..., ......ccoooovvvvvrsilvrorrr,
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