ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta v zmysle ustanoveni zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

v platnom zneni

Prenajimatel:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICo:

IC DPH:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Konajuca:

Registracia:

(dalej len ,Prenajimatel™)

Najomca:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

IC DPH:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Registracia:

(dalej len ,Najomca“)

Univerzitha nemocnica — Nemocnica svitého Michala, a. s.
Satinského . 7770/1, 811 08 Bratislava

44570783

SK2022738586

2022738586

doc. MUDr. Branislav Delej, PhD.,, MPH - predseda predstavenstva a
generalny

riaditel

Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa, vlozka ¢. 4677/B

Timea Gavalcova - Timex
Chladnd 6746/8, 831 06 Bratislava
41399 463

SK1044403047

1044409047

Okresny Grad Bratislava, Cislo Zivnostenského registra: 210-18731

(Prenajimatel a Najomca dalej spolu aj ako ,,Zmluvné strany”)

Prenajimatel a Najomca (dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany” alebo jednotlivo ,Zmluvnd strana”)
uzatvdraju nizdie uvedeného diia, mesiaca a roka na zaklade ustanoveni § 720 zdkona &. 40/1964 Zb.
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Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov tluto
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b)

c)

d)

g)

i)

L
UVODNE USTANOVENIA

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajlcich sa v okrese Bratislava |,
obec BA — m. & STARE MESTO, katastralne Gzemie Staré Mesto, evidovanych Okresnym
Uradom Bratislava, katastralny odbor, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 10288, a to:

pozemku, parcela registra ,C“ evidovana na katastrdlne] mape, parcelné &islo 8680/6
o vymere 10 m?, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, spdsob vyuzitia pozemku 22 —
Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba — cestnd, miestna aUcelova
komunikéacia, lesna cesta, polna cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stasti;

pozemku, parcela registra ,C“ evidovand na katastrdlnej mape, parcelné ¢islo 8680/9
o vymere 494 m?, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, spésob vyuZitia pozemku 16 —
Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena sapisnym ¢islom;

pozemku, parcela registra ,C” evidovana na katastralnej mape, parcelné &islo 8680/15
o vymere 1399 m?, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, spdsob vyuZitia pozemku 16
— Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacéena sdpisnym Cislom;

pozemku, parcela registra ,C“ evidovana na katastralnej mape, parcelné Cislo 8680/16
ovymere 43 m?, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, spsob vyuZitia pozemku 22 —
Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba — cestnd, miestna a UCelova
komunikacia, lesnd cesta, polfna cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sicasti;

pozemku, parcela registra ,C” evidovand na katastrdlnej mape, parcelné &islo 8680/17
ovymere 15 m?, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, sposob vyuZitia pozemku 18 —
Pozemok, na ktorom je dvor;

pozemku, parcela registra ,C“ evidovana na katastralnej mape, parcelné &islo 8680/18
o vymere 98 m?, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, spésob vyuZitia pozemku 18 —
Pozemok, na ktorom je dvor;

pozemku, parcela registra ,C“ evidovana na katastralnej mape, parcelné dislo 8684/7
o vymere 1082 m?, druh pozemku Zastavana plocha a nddvorie, spdsob vyuZitia pozemku 16
— Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stpisnym cislom;

stavby, slpisné Cislo 6778, druh stavby: 13 — Budova ubytovacieho zariadenia, popis stavby:
obchod agaraZ, ktord je postavena na pozemku parcely registra ,C” evidovany na
katastralnej mape parcelné ¢islo 8680/9, o vymere 494 mz, druh pozemku Zastavand plocha a
nadvorie;

stavby, supisné cislo 6778, druh stavby: 20 — Ind budova, ktorad je postavena na pozemku
parcely registra ,C“ evidovany na katastralnej mape parcelné ¢islo 8680/15, o vymere 1399
m?, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie;

stavby, supisné ¢islo 6778, druh stavby 13 — Budova ubytovacieho zariadenia, popis stavby —
obchod agaraz, ktora je postavena na pozemku parcely registra ,C” evidovany na

s v

katastralnej mape parcelné ¢islo 8680/16, o vymere 43 mz, druh pozemku Zastavana plocha a
nadvorie;
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k) stavby, stpisné Cislo 6778, druh stavby 20 — Ind budova, ktord je postavena na pozemku
parcely registra ,C“ evidovany na katastrdlnej mape parcelné Cislo 8684/7, o vymere 1082
mz, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie.

(dalej aj ako ,,Stavba“).

V Stavbe $pecifikovanej v odseku 1 tohto Clanku sa nachadza dalej 3pecifikovany predmet
najmu — prenajimané nebytové priestory.

Vypis z listu vlastnictva Cislo 10288 pre k. 0. Staré Mesto tvori Prilohu €islo 1 tejto Zmiuvy.

Il
PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel prenechava touto Zmluvou Najomcovi do najmu nebytové priestory o vymere
129,67 m?, nachadzajlice sa na 1. nadzemnom podlaZi Stavby (dalej len ,,Nebytové priestory”
alebo ,Predmet najmu”) azavizuje sa poskytovat nijomcovi sluZby spojené s uiivanim
nebytovych priestorov.

Grafické zndzornenie, umiestnenie, oznacenie, pofet a rozloha Nebytovych priestorov
{predmetu najmu) je Specifikovana v Prilohe £. 2 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany vyslovne vyhlasuja, Ze Predmet najmu je $pecifikovany dostatocne urditym
spdsobom a z uvedeného ddvodu sa zavdzuju toto nerozporovat.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je oprévneny prenechat Ndjomcovi Nebytové priestory do najmu.

Najomca vyhlasuje, Ze 0 ndjom nebytovych priestorov nachadzajicich sa v stavbe ma zaujem a
rozhodnutim prislusného orgdnu mu bolo udelené opravnenie k podnikaniu, ¢o preukazuje
Prilohou €. 3 k tejto Zmluve.

1.
UCEL NAIMU

N3ajomca je opréavneny Nebytové priestory vyuZivat pre svoju podnikatelsku Cinnost v stlade
s podnikatelskym opravnenim v zmysle Prilohy €. 3, ato vylu¢ne za Ucelom ich uZivania ako
predajne: textilna galantéria, domace potreby, kvetinarstvo a daréekovy tovar.

Ndjomca nie je opravneny vyuZivat Nebytové priestory bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu Prenajimatela na iny el ako je uvedeny v bode 3.1 tohto Cldnku Zmluvy.

Ndjomca vyhlasuje, Ze mu je stav Nebytovych priestorov znamy a sidhlasi s jeho n3gjmom na
ucel, na ktory sa prenajima.
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ROZSAH NAJOMNEHO, SLUZIEB A ICH PLATENIE
Zmluvné strany podla ustanoveni zdkona ¢. 18/1996 Z. z. ocenach vzneni neskorsich
predpisov, sa dohodli pri zohladneni kvality Predmetu ndjmu a prendjmu, na rozsahu
vzajomnej spoluprace, sluZieb a vySky ndjomného za nebytové priestory takto:

Najomné za nebytové priestory: 17,09 EUR/m?/mesiac bez DPH.

Celkova vyska Ndjomného mesaéne je 2.216,06 EUR (slovom: dvetisicdvestoSestnast eur Sest
eurocentov) bez DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v ndgjomnom nie sU zahrnuté naklady za sluzby poskytované s
najmom Nebytovych priestorov a to vykurovanie nebytovych priestorov, elektrickd energia,
dodavka teplej a studenej vody, odvadzanie odpadovej a zrazkovej vody, laboratérny rozhor
vody, odvoz a likviddcia komundineho a nebezpe¢ného odpadu, deratizécia a dezinsekcia
prenajatych nebytovych priestorov a opravy vykonané v prenajatych Nebytovych priestoroch.
Ndjomca bude naklady za sluiby poskytované s ndjmom Nebytovych priestorov hradit
nasledovne:

a) Najomca sa zavidzuje zaplatit Prenajimatelovi za sluzby spojené s prenajmom (vykurovanie
Nebytovych priestorov, elektrickd energia, dodavka teplej astudenej vody, odvadzanie
odpadove] a zrazkovej vody, laboratérny rozbor vody, odvoz a likvidacia komunaineho
odpadu, deratizacia a dezinsekcia prenajatych Nebytovych priestorov) (dalej aj ako ,,sluby
spojené s prendjmom®) zélohu v sume 714,11 EUR (slovom: sedemsto$trnast eur jedenast
eurocentov) bez DPH mesa¢ne. Zalohu za sluzby bude Ndjomca uhradzat Prenajimatelovi na
zéklade faktury vystavenej Prenajimatefom v posledny defi prislusného kalendarneho
mesiaca;

b) opravy v celkovej sume do 2.000,00 EUR (dvetisic eur) pofas 12 po sebe nasledujtcich
mesiacov, suvisiace s chodom prevadzky Najomcu, hldsi Ndjomca vopred Prenajimatelovi,
opravu si zahezpedi sdm na vlastné naklady. Spdsoh realizicie tychto prac a Cas realizicie
tychto prac je Ndjomca povinny dohodnut s Prenajimatelom tak, aby nebola naru$end
ostatna prevadzka Prenajimatela na 1. nadzemnom podlazi. Na ziklade pisomnej dohody
mu ju mobie zabezpelif Prenajimatel ato nasledovnymi spdsobmi, ato viastnymi
prostriedkami za cenu spotrebovaného materidlu a ceny prace: Gdrzba 10,- EUR/ hod. préice
bez DPH.

VyUctovanie nakladov za sluzby spojené s prenajmom bude uskutonené podla skutotne
vzniknutych nakladov najneskér k 30.06., nasledujiceho roka. Ndjomca ma pravo nahliadnutia
do wylUctovania nidkladov za sluzby spojené sprendjmom. Pripadné namietky musia byt
vznesené Prenajimatelovi pisomne, najneskér do Styroch (4) tyZdiiov po vykonanom
vyucétovani ndkladov. Zmluvné strany sa zarovef dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny zélohu
za sluzby spojené sprendgjmom podfa bodu 4.2 pism. a) tohto ¢ldnku tejto Zmluvy
jednostranne upravit v pripade, ak ddjde k zvySeniu nakladov za sluzby alebo energie podla
bodu 4.2 pism. a) tohto ¢lanku tejto Zmluvy.
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4.5

4.6

4.7

5.1

Nédjomca je povinny platit ndjomné Prenajimatelovi v mesacnych platbach na zéklade faktir
vystavenych Prenajimatefom v posledny den prislusného zdanovacieho obdobia, teda
vposledny dern daného mesiaca. Diiom Uhrady ndjomného sa rozumie del pripisania
ndjomného na ucet Prenajimatela.

Vsetky faktiry podla tejto Zmluvy su splatné v lehote 14 kalendarnych dni odo dna doruéenia
faktury druhej Zmluvnej strane.

Vietky platby uvedené v tomto Clanku Zmluvy st uvedené bez DPH. Prenajimatel je opravneny
pripotitat k akejkolvek platbe podia tohto Clanku daf z pridanej hodnoty (DPH) vo vyke
uréenej pravnymi predpismi platnymi a G¢innymi ku diiu vystavenia faktdry prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej inflanej dolozke (dalej len ,inflaéna dolozka“):
Prenajimatel je opravneny kaZdoro¢ne k 01.01. zvysit dohodnuté Najomné a zalohu za sluzby
spojené s prendjmom podla bodu 4.2 pism. a) tohto ¢lanku tejto Zmluvy o roénd mieru inflacie
zodpovedajicej indexu spotrebitelskych cien vyhlasovaného Statistickym Gradom SR,
publikovanym na jeho internetovej stranke. Vzhladom na to, Ze k vyhldseniu harmonizovaného
indexu spotrebitelskych cien podla predchddzajicej vety tohto bodu Zmluvy dochadza v
priebehu kalendarneho roka, toto zvysenie je Prenajimatel opravneny fakturovat spitne od
01.01. prislu$ného kalendérneho roka, na ¢o je opréavneny vystavit faktiru na rozdiel medzi
sumou zakladného Najomného, ktoré boli v tomto obdobi Prenajimatelom fakturované a
zékladnym Najomnym, ktoré malo byt Prenajimatelom fakturované v sdlade s tymto ¢lankom
Zmluvy. Prenajimatel je povinny tuto skutoénost Ndjomcovi ozndmit, pricom za oznamenie
takéhoto zvy$enia sa povaZzuje dorucenie faktiry, v ktorej bude fakturované zvysené zdkladné
Ndjomné postupom podla tohto ¢ldnku Zmluvy. Pri Gprave zdkladného Najomného v zmysle
tohto bodu bude Prenajimatel vychadzat zo zdkladného Ndjomného fakturovaného za
posledny kalendarny mesiac predchadzajuceho kalendérneho roka. Pokial bude
harmonizovany eurdpsky index spotrebitelskych cien oznameny aZ v priebehu kalendarneho
roka, Ndjomca najneskdr v rdmci platby najblizSieho zdkiadného Najomného po jeho oznameni
doplati Ciastku zodpovedajlicu rozdielu medzi skuto€ne zaplatenou Ciastkou a ¢iastkou, ktord
zodpovedd v novom kalendarnom roku platnému zdkladnému Néjomnému po zohladneni
inflacnej doloZzky, avSak aZ po doruceni prislu$nej faktdry Najomcovi.

V.
SPOSOB UZiVANIA PREDMETU NAIMU
ZARUKA NAJOMNEHO

Najomca podas ndjmu bude Nebytové priestory uZivat vyluéne iba v rozsahu a spésobom podla

tejto Zmluvy a popri tom je povinny najma, avSak nie vylucne:

a) uZivat Predmet ndjmu s ndleZitou starostlivostou a zabezpedovat, aby v nim prenajatych
Nebytovych priestoroch bol zachovavany stav, poriadok a pokoj v medziach umozriujucich
neruseny najom a ostatnu ¢innost dalsim ndjomcom, ako aj Prenajimatelovi, aby Predmet
najmu bol riadne upratovany a hygienicky udrziavany;
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b)

d)

f)

8)

j)
k)

o)

p)

skladovat tovar a materidl v uréenych priestoroch tak, aby nedoslo k zamedzeniu pristupu
k hydrantom a hasiacim pristrojom, aby boli volné Unikové cesty urcené poZiarnym
technikom Prenajimatela a aby nedoslo k zamedzeniu pristupu k stupackam pre Ustredné
karenie a rozvody v rozsahu min. 1 mz;

dbat o zachovavanie opatreni na ochranu majetku Prenajimatela pred poskodenim
nesetrnym nakladanim s nim, poZiarom, poskodenim vodou z vodovodov, kirenia a pod.
Pri odchode poslednej osoby z Predmetu najmu je povinny zabezpecit kontrolu vypnutia
vSetkych zariadeni (elektrickych, tepelnych, horfavych a pod.);

vykonavat samostatné prehliadky prenajatych priestorov a Prenajimatelovi oznamovat
kazdé poskodenie ich ¢asti alebo celku;

Predmet najmu vyuZivat vyluéne uréenym spdsobom reSpektujic vSeobecne zavazné
pravne predpisy a $pecifickost ¢innosti vykonavanej Najomcom a Prenajimatelom, ktorou
je poskytovanie zdravotnej starostlivosti;

dodriiavat vsetky predpisy upravujice ochranu bezpecnosti a zdravia pri praci, ako aj
poZiarnu ochranu;

in3talovat elektrické, tepelné, plynové a im podobné zariadenia iba po

predchadzajicom oznamenf a povoleni instalacie Prenajimatelom, s vynimkou

instalacie a vyuzitia beznej kancelarskej techniky (PC, kalkulaéné, kopirovacie stroje,

a pod.) a zdravotnickej techniky. Pripadné naklady spojené s vynutenym zvySenim
kapacity elektrickej, tepelnej alebo plynovej rozvodnej siete v rdmci Predmetu najmu

bude znd3at Najomca;

zabezpedit Ulohy ochrany pred poziarmi podla prislusnych ustanoveni zakona €. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni a dodrZiavat vietky predpisy upravujlce
otazky poZiarnej ochrany, dodrZiavat zdsady a predpisy poziarnej ochrany uvedené v
poziarnom predpise Prenajimatela, vyhotovit vlastné poZiarne predpisy v stlade s
predpismi Prenajimatela a vyclenit zamestnanca za ¢lena poZiarnej hliadky;

zodpovedat za BOZP zamestnancov a svojich hosti, resp. zékaznikov,

Prenajimatela bezodkladne informovat o poistnej udalosti;

Prenajimatela bezodkladne informovat o potrebe vykonania oprdv, ktoré je povinny
urobit Prenajimatel’a umoznit mu vykonanie tychto i inych nevyhnutnych opray;

pri ukonéeni najmu odovzdat Prenajimatelovi Predmet ndjmu v pdvodnom stave, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, za pévodny stav sa povaZuje stav priestorov
vratane Uprav povolenych Prenajimatefom;

uhradit vietky naklady a investicie, ktoré bude musiet Prenajimatel vynaloZit na uvedenie
Predmetu najmu alebo Ndjomcom poskodenych veci do pdvodného stavuy, v akom boli v
Case uzavretia tejto Zmluvy, mimo ich obvyklého opotrebovania, v beinych cenach, ak
vznikni preukazatelne v ddsledku konania alebo zavinenia Najomcu a Upravy neboli
schvélené Prenajimatefom;

vyhoviet Ziadosti Prenajimatela a vylUcit vstup do objektov a aj Predmetu najmu osobdam
porusujicim dobré mravy, najma pozivanim alkoholickych napojov, robenim vytrznosti a
pod., aj v pripade, ak ide o zamestnanca Najomcu;

namontovat si informaénu tabulfu obsahujicu jeho identifika¢né tdaje len so sthlasom
Prenajimatela na mieste urenom Prenajimatefom;

nenartSat Ziadnym spbsobom a neobmedzovat uZivanie priestorov, ktoré nie su
Predmetom najmu;
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5.3

5.4

g) prisne dodrZiavat vietky hygienické predpisy vyplyvajlce zo vieobecnej pravnej tpravy,
najma s prihliadnutim na Gcel uZivania Predmetu najmu;

r) za Géelom kontroly dodriiavania ustanoveni tejto Zmluvy, umoziiovat poverenému
zastupcovi Prenajimatela vstup do prenajatych nebytovych priestorov za Ucasti zastupcu
Najomcu. V pripade havarijnej udalosti, alebo udalosti, ktord hrozi vznikom Skody
Ndjomcovi alebo Prenajimatelovi, je zdstupca Prenajimatela opravneny vstipit do
Predmetu najmu aj bez sthlasu Najomcu;

s) uzavriet zmluvu o poisteni vlastnej zodpovednosti za Skodu na majetku Prenajimatefa a
képiu tejto Zmluvy predioZit prenajimatelovi do 30 dni od podpisania tejto Zmluvy;

t) zabezpeéit, aby Predmet najmu bol riadne upratovany a hygienicky udriiavany pri
prihliadnuti k Specifickosti ¢innosti poskytovanej v stavbe Prenajimatela, ktorou je
poskytovanie zdravotne] starostlivosti;

u) zabezpedit odvoz a likvidaciu odpadu pri prihliadnuti k jeho charakteru, najmd pri
resSpektovani 3pecifickosti &innosti poskytovanej vstavbe prenajimatela, ktorou je
poskytovanie zdravotnej starostlivosti. Skladovanie smeti a iného odpadu v prenajatych
priestoroch a v objekte je zakazané.

Ndjomca berie na vedomie, Ze Nebytové priestory nemdie dat do podndjmu inej osobe
(fyzickej alebo pravnickej), ktorou je aj spolupracujlica osoba, ev. ktorej je Najomca tlenom, i
spoloénikom. TieZ berie na vedomie, Ze prenechané Nebytové priestory neprechadzaji na jeho
nastupcu.

Zmluvné strany sa zavazuju, ze

a) postipenie vzajomnych pohladdvok Zmluvnych stran na tretie osoby nie je moiné;

b) Nebytové priestory nemdzu byt pocas platnosti a Géinnosti tejto Zmluvy zataZené
akymkolvek pravom tretej osoby, alebo prenajaté tretej osobe;

¢} zmeny (modernizécia, rekonstrukcia) na Nebytovych priestoroch je Najomca opravneny
vykonavat len s pisomnym suhlasom Prenajimatela. Uhradu nakladov s tym spojenych
mbdie Najomca poiadovat len v pripade, Ze sa na to Prenajimatel pisomne zaviazal. V
takom pripade je Ndjomca opravneny poZadovat Uhradu nakladov aZ po ukonceni najmu
po odpocitani znehodnotenia zmien, ku ktorému v medziobdobi doslo v désledku uZivania
veci.

Zaruka ndjomného. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze najneskdr ku dnu podpisu tejto Zmluvy
Najomca odovzdal Prenajimatefovi kauciu vo vyske 7.032,41 EUR (slovom:
sedemtisictridsatdva eur Styridsatjeden eurocentov) (dalej aj ako ,Zaruka“). Prenajimatel ma
pravo uspokojit si akékolvek svoje finanéné pohladavky voé&i Ndjomcovi zo Zaruky. V pripade,
Ze celkova vyska zaruky nedosiahne vysku aktudlneho dvojmesatného najomného a odplaty za
slufby spojené s najmom v dbsledku toho, Ze si Prenajimatel uspokojil svoje pohladavky zo
zaruky, bude Najomca povinny najneskdr do Gsmich (8) kalendadrnych dni od pisomného
vyzvania Prenajimatelom doplnit vysku ziruky na wvysku aktudlneho dvojmesacného
najomného a odplaty za sluzby spojené s najmom. Nesplnenie povinnosti doplnenia zaruky
podla vyssie uvedeného sa bude povaZovat za podstatné porusenie Zmluvy. Najneskor do 3
(tridsiatich) kalendarnych dni po skonéeni Zmluvy vrati Prenajimatel celu vySku zaruky
Najomcovi po odpoditani svojich pripadnych odévodnenych pohladavok zo zaruky.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

VI.
TRVANIE NAJMU NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Najom Nebytovych priestorov je Zmluvnymi stranami dohodnuty na dobu uréitd ato od
01.04.2023 do 31.03.2028 Nijomca sa zavdzuje platit najomné za uZivanie nebytovych
priestorov a ich vnUtorného zariadenia v zmysle ustanoveni Clanku IV. tejto Zmluvy od doby
zacatia ndjmu podla tohto ustanovenia tejto Zmluvy.

Najom nebytovych priestorov zaloZenych touto Zmluvou skonéi:

a) uplynutim doby najmu uvedenej v bode 6.1 tohto Clanku Zmluvy alebo

b) zdnikom Predmetu najmu alebo

¢) rozhodnutim Prenajimatela o ukonceni poskytovania zdravotnickych sluzieb alebo
d) pisomnou vypovedou najmu zo strany Prenajimatela alebo Ndjomcu alebo

e) pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo

f) odstdpenim od Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat tlUto Zmluvu zddvodov uvedenych
v ustanoveniach & 9 ods. (2) zdkona ¢&islo 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Zakon o najme a podnajme nebytovych
priestorov”) ako i bez uvedenia dovodu.

V pripade, Ze Prenajimatel pisomne vypovie Zmluvu z nasledujucich dévodov:

a) Najomca uZiva nebytové priestory alebo ktorukolvek ich ¢ast v rozpore s touto Zmluvou
(ustanovenie § 9 ods. (2) pism. a) Zdkona o ndjme a podnajme nebytovych priestorov);

b) N&jomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo jeho Casti alebo
oviac ako jeden mesiac meska s platenim za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s najmom (ustanovenie § 9 ods. (2) pism. b) Zdkona o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov);

c) Néjomca alebo osoby, ktoré snim uZivaju Nebytové priestory napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok (ustanovenie § 9 ods. (2} pism. d)
Zékona o najme a podnajme nebytovych priestorov);

d) Néjomca prenechd nebytové priestory alebo ich ¢ast do podnajmu bez pisomného sthlasu
Prenajimatela (ustanovenie § 9 ods. (2) pism. g) Zdkona o ndjme a podndajme nebytovych
priestorov);

je vypovednd doba jeden (1) kalendarny mesiac a pocita sa od prvého dna kalendarneho

mesiaca nasledujiceho po mesiaci, kedy bola doruend pisomnd vypoved Najomcovi.

V ostatnych pripadoch je vypovednd doba tri (3) mesiace apocita sa od prvého dna

kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, kedy bola doru¢ena pisomna vypoved

Najomcovi.

Ndjomca je opravneny pisomne vypovedat tuto Zmluvu len zddvodov uvedenych
v ustanoveniach § 9 ods. (3) Zakona o ndjme a podné‘}me nebytovych priestorov. Vypovednd
doba su tri (3) mesiace a potita sa od prvého dria kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, kedy bola doruc¢ena pisomna vypoved Prenajimatelovi.
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6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

Vypoved musi mat pisomnu formu a musi byt preukazatelne dorucena druhej Zmluvnej strane
pri re$pektovani dojednania obsiahnutého v Clanku VIi,, bod 7.11 tejto Zmiuvy.

Ak nastane niektord zo skutolnosti, ktord je ddvodom pre vypoved ndjmu nebytovych
priestorov podla ustanovenia § 9 ods. (2) pism. a), b}, d), g) a ustanovenia § 9 ods. (3) pism. ¢)
Zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov, Zmluvna strana opravnena dat vypoved
pred danim vypovede pisomne ozndmi tuto skutoénost druhej Zmluvnej strane a umozni jej
vykonat opatrenia potrebné na odstranenie takéhoto stavu v lehote jedného (1) mesiaca od
doruéenia takéhoto ozndmenia druhej Zmluvnej strane. Vypoved modZe byt dand aZ po
marnom uplynuti vyssie uvedenej lehoty.

Osobitnym vypovednym dévodom je podla ustanovenia § 10 ods. (8) zakona €islo 321/2002
Z.z. o ozbrojenych silach Slovenskej republiky v zneni neskorSich predpisov mobilizacia
ozbrojenych sil, z ktorej vyplyvaju prisluiné povinnosti aj pre pravnické osoby opravnené na
podnikanie.

Prenajimatel je opréavneny pisomne odstupit o tejto Zmluvy z nasledujtcich dévodov:

a) Najomca napriek pisomnej vyzve vzmysle bodu 6.7 tohto Clanku Zmluvy o viac ako tri
mesiace meska s platenim najomného alebo jeho Casti alebo o viac ako tri mesiace meska
s platenim za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom;

b) N&jomca ufiva nebytové priestory na iné Géely ako su dohodnuté v Clanku Ill. tejto
Zmluvy;

c) Najomca aj napriek pisomne] vyzve uZiva Nebytovy priestor alebo trpi uZivanie
Nebytového priestoru takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd alebo mu hrozi zna¢na
$koda (ustanovenie § 679 ods. (3) zdkona Cislo 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov — dalej len ,,Obciansky zakonnik“).

OdstUpenim od Zmluvy Zmluva zanikd okamihom doruéenia odstUpenia najomcovi.

Ndjomca je opravneny pisomne odstupit od tejto Zmluvy v pripade, ak sa Nebytové priestory
alebo ich ¢ast stani nespdsobilé na uZivanie na dcéel podlfa Clanku IIl. tejto Zmluvy
a prenajimatel’ tito nespdsobilost neodstrani ani vlehote do tridsat (30) kalendarnych dni,
kedy sa nebytové priestory stali nespdsobilé na uZivanie. Odstupenim od Zmluvy Zmluva zanika
dorucenim odstUpenia Prenajimatelovi.

Pri ukonéeni najmu je Ndjomca povinny najmenej pat (5) pracovnych dni pred ukonienim
Zmiuvy zadat pripravné prace na vystahovanie a najneskdr, pocas pracovnej doby (t. j. od 07.00
h — 15.00 h) v defi skoncenia ndjmu Nebytové priestory protokolarne odovzdat Prenajimatelovi
v stave zodpovedajlicom beinému opotrebeniu pri vynaloZeni vietkej vSieobecnymi predpismi
poZadovanej atouto Zmluvou dohodnutej starostlivosti zo strany Ndjomcu, dobe ndjmu,
spbsobu a Ucelu uZivania Nebytovych priestorov a pri reSpektovani obsahovej stranky zapisu
podla ods. 7.1 tejto Zmluvy, ak Ndjomca s Prenajimatefom pisomne nedohodne iny postup.
V pripade odstipenia od Zmluvy podla bodu 6.9 a6.10 tohto Clanku Zmluvy je Najomca
povinny odovzdat vypratané priestory Prenajimatefovi do 15 kalendarnych dni odo dna
skoncenia najmu.
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6.12

6.13

6.14

6.15

6.16

6.17

6.18

Pri poruseni ustanovenia 6.11 tohto Clanku Zmluvy, t. j. ked Ndjomca nevyprace nebytové

priestory v lehote uvedenej v ustanoveni 6.11 tohto Clanku, uhradi Ndjomca Prenajimatefovi:

a) zmluvnl pokutu vo vyske dvojndsobku ndjomného vypocitaného na zaklade ndjomného
pre mesiac bezprostredne predchadzajlci mesiacu, v ktorom doslo k skonéeniu najmu.
Zmluvnd pokuta podla tohto bodu je splatnd vlehote 5 (pdt) kalendarnych dni po
doruceni pisomne uplatneného naroku Prenajimatela;

b) vietky $kody vzniknuté Prenajimatelovi, priamo &i nepriamo, nasledkom toho, Ze Najomca
zotrval v nebytovych priestoroch po skonceni najmu, resp. Nebytové priestory Uplne
nevypratal ku driu skonéenia najmu. Zotrvanie Ndjomcu v nebytovych priestoroch po
skon&eni najmu podla tejto Zmluvy nebude v #iadnom pripade znamenat pred(Zenie prava
najomcu uZivat Nebytové priestory.

V pripade, Ze Ndjomca nevyprace Nebytové priestory v dodatocnej lehote jedného (1) mesiaca
odo diia, ku ktorému mal Nebytové priestory podla tejto Zmluvy vypratat, je Prenajimatel
opravneny za pritomnosti notdra po uplynuti dodatoénej lehoty nebytové priestory otvorit,
vykonat supis hnutelnych veci umiestnenych v Nebytovych priestoroch a potom tieto veci na
néklady Ndjomcu vypratat a uskladnit na vhodnom a spdsobilom mieste. Ndjomca bude znasat
sam Skodu spdsobenu tretim osobam pri postupe podla tohto bodu a zavdzuje sa uvedenym
tretim osobam pripadnd $kodu uhradit v pinej vySke. Najomca podpisom tejto Zmluvy
Prenajimatelovi udeluje splnomocnenie na Ukony $pecifikované v tomto bode a Prenajimatel
toto splnomocnenie prijima.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade nezaplatenia ndjomného a dhrad za sluZby spojené s
najmom je Prenajimatel v lehote 30 kalenddrnych dni po predchadzajlcej pisomnej Najomcovi
doruéenej vyzve uplatnit vodi hnutelnym veciam patriacim Néjomcovi zdloZné a zadriné pravo,
podla zdsad upravenych v zdkone ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik vzneni neskorsich
predpisov, aZ do doby zaplatenia dlZného najomného a Uhrad za sluzby spojené s ndjmom.

Ku diiu ukonéenia najomného vztahu je Najomca povinny vysporiadat vsetky platby
najomného, nahrad 3kod a iné zavazky vyplyvajice ztejto Zmiuvy. Ndjomca je povinny
odstranit informaénu tabufu. Ndjomca je povinny upustit od akychkolvek opatreni, ktorymi by
mohlo byt znemoZnené alebo ohrozené uZivanie predmetu nidjmu po skonceni najomného
vztahu.

Vztahy a prava a povinnosti podia tejto Zmluvy trvaju, aj ked Najomca prenajaté priestory po
Géinnosti Zmluvy vcelku, alebo scasti nebude vyuzivat a aj v pripade ak tieto priestory veelku,
alebo scasti opusti.

Ak pri¢inou skonéenia Zmluvy bude rozhodnutie tradnych a im obdobnych organov, su strany
povinné sa ich rozhodnutiu podrobif a vtedy nevznikd Ziadna povinnost vzajomného

vysporiadania, mimo ak dévodom dradného rozhodnutia je protiprdvne konanie Zmluvnej
strany.

Dfiom zaniku ndjmu je Prenajimatel opravneny vymenit vietky zamky na Predmete najmu.
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

VI,
OSOBITNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri odovzdani a prevzati nebytovych priestorov bude Ndjomcovi
odovzdand jedna sada klucov od vstupnych dveri do predmetu ndjmu. Ndjomca je povinny
uzamykat vchody do priestorov, od ktorych ma kit¢e. O odovzdani a prevzati Predmetu najmu
bude vypracovany pisomny zaznam, ktory bude obsahovat najma:

a) stav, vakom sa Predmet ndjmu nachadza;

b} iné skutoCnosti, ktoré vyZzaduje niektord zo Zmluvnych stran;

c) datum, miesto zapisu a podpisy Zmluvnych stran.

Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel nezodpoveda za $kody, ktoré vznikni Najomcovi,
jeho zamestnancom, klientom, alebo hostom, resp. ktoré vznikni na predmetoch a ich
sucastiach vnesenych do Predmetu ndjmu tymito osobami a to bez ohfadu na pricinu, ktora
vznik Skody spésobila.

Operativne otazky riesia:

a) u Prenajimatela:
Andrea Levickd, kontakt
Ing. Veronika Klochanova, kontakt:

b) u Njomcu:
Timea Gavalcova, kontakt: ......c.cccovvinvvicneennnn,

Zmenu vySsie uréenych osdb st Zmluvné strany opravnené oznamit jednostranne listom,
podpisanym prislusnym Statutarnym organom.

Nédjomca je povinny nahradit Prenajimatelovi preukdzatelné skody, ktorych vznik na predmete
ndjmu alebo majetku Prenajimatela preukadzatelne spdsobil sam, alebo jeho zamestnanci,
navstevnici & zdkaznici, a je povinny $kodu nahradit v rozsahu aktudlnej predajnej ceny
poskodenej veci, alebo zistenu znaleckym posudkom, pri¢om ndaklady znaleckého dokazovania
plati Najomca, no iba ak dalej nie je dohodnuté inak.

Néjomca je povinny zabezpecit vlastnd ochranu veci v prenajatych nebytovych priestoroch a
prenajimatel za Skody vzniknuté na veciach N&jomcu, ako aj na veciach donesenych pre
Najomcu, veciach zamestnancov a klientov Najomcu nezodpoveda.

Zmluvné strany sa dohodli na tychto zmluvnych pokutach:
a) Najomca je povinny platit Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z diZznej sumy za

kazdy den omeskania s platenim najomného a sluZieb spojenych s ndjmom;

b) ak Ndjomca neozndmi Prenajimatelovi v€éas poskodenie Predmetu najmu, ak do Predmetu
najmu namontuje zariadenia alebo vykona akékolvek upravy priestorov, pre ktoré bol
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7.7

7.8

7.9

7.10

711

povinny ziskat predchdadzajuci sthlas Prenajimatela, je povinny zaplatif Prenajimatelovi
zmluvnd pokutu 200,- EUR za kazdy takyto pripad. V pripade neziskania dodatoného
pisomného sahlasu s montdZou zariadenia alebo Upravou priestorov, je Najomca povinny
toto zariadenie do 7 kalendarnych dni po obdrzani vyzvy odstranit a priestor uviest do
povodného stavu.

Platenie zmluvnej pokuty nema Ziaden vplyv na iné naroky zmluvnej strany, najma na
povinnost nahrady Skody, ktord povinnd strana musi nahradit vo vyske skutocnej Skody.
Zmluvné pokuty podfa tohto bodu su spiatné v lehote 5 (péat) kalendarnych dni odo dna
dorucenia pisomne uplatneného naroku Prenajimatela.

Najomca je povinny bez naroku na nahradu skody strpiet po nevyhnutny ¢as obmedzenie
najmu, ak technicka alebo ind v ¢ase uzavretia tejto Zmluvy nezndma okolnost, resp. udalost
mu z objektivneho hladiska docasne zabrani v uZivani prenajatych Nebytovych priestorov v
celku alebo z ¢asti, to neplati ak takejto situacii dojde z dévodov, ktoré sa s prihliadnutim na
okolnosti konkrétneho pripadu na strane Prenajimatela, resp. v ddsledku poruSenia povinnosti
Prenajimatefom.

Prenajimatel bezodkladne odstrani pric¢inu, ktora brani riadnemu uZivaniu Predmetu najmu v
lehote 10 pracovnych dnf, v opanom pripade ju Nadjomca moZe odstranit na vlastné naklady,
ktoré si odpocita z ndjmu, alebo ak nebude méct urobit odpocet z najmu, vyfakturuje tieto
vydavky Prenajimatelovi, ktory je povinny do 14 kalendarnych dni od doruéenia faktury tieto
uhradit.

Najomca je povinny bez akéhokolvek naroku strpiet obmedzenie najmu vyliéenim moznosti
odberu tepla, teplej vody, dodavky vody, odvodu odpadovej vody, elektriny a pod., ak v lehote
splatnosti nezaplati za ich odber, alebo ak v lehote splatnosti nezaplati za iné Prenajimatefom
poskytnuté sluzby alebo najomné.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre vztah zaloZeny touto Zmiuvou neplati a vo vzajomnych
vztahoch sa neuplatni Uprava obsiahnuté v ustanoveni § 676 ods. (2) Ob¢ianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna koreSpondencia bude posielana prostrednictvom
doporucenej zasielky na adresy uvedené v tejto Zmluve a v pripade ich zmeny je povinna ta
Zmluvn3 strana, u ktorej zmena nastala, o tom pisomne druht Zmluvnu stranu informovat. Pre
Ucely tejto Zmluvy sa Zmluvné strany dohodli, Ze v pripade ak adresat doporucenu zésielku
nepreberie, povaZzuje sa zésielka za dorucend, a to v den, kedy sa zasielka vrati odosielatelovi
ako nedorucena. Zmluvné strany sa dohodli na dalSom spdsobe dorucenia zasielok — do
vlastnych rik $tatutarneho zastupcu na zdklade potvrdenia osobného prevzatia zdsielky.

VI
ZMENY, DOPLNKY ZMLUVY A RIESENIE SPOROV MEDZI ZMLUVNYMI STRANAMI
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8.1

Préavne vyznamné su iba tie zmeny a dodatky tejto Zmluvy, ktoré maju pisomna formu a boli
dojednané prislusnym Statutdrnym organom Prenajimatela a Ndjomcom. Iné dojednania st
pravne hezvyznamné.

8.2  Spory medzi Zmluvnymi stranami st zasadne rieSené dohodou Zmluvnych stran. Ak nedéjde k
dohode, budt spory rozhodnuté v sidnom konani.

8.3 Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboch Zmluvnych stran a Géinnost nasledujlci
den po jej zverejneni v Centralnom registri zmliv.

8.4 Tato Zmluva sa povinne zverejiiuje podla zdkona & 546/2010 Z.z., ktorym sa dopliia zékon
&. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskordich predpisov a ktorym sa menia a doplfiaju
niektoré zdkony.

8.5 Zmluva je vyhotovenda v Styroch (4) vytlackoch hodnoty origindlu a kaZzdej Zmluvnej strane
patria dva (2) vytlacky.

8.6 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze Zmluva je uzavretd po vzdjomnom prerokovani, pred jej
podpisanim si ju precitali, uzavreli ju slobodne a vazne, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych
podmienok, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnorucne podpisali.

8.7 Neoddelitelnymi prilohami tejto Zmluvy su:

Prilohy:

Priloha ¢. 1 —vypis z LV ¢. 10288 pre k. U. Staré Mesto
Priloha €. 2 — grafické znazornenie Predmetu najmu
Priloha ¢. 3 — doklad o podnikatel'skom opravneni Ndjomcu

V Bratislave, di V Bratislave, dfia

Prenajimatel: Néjomca:

Univerzitna nemocnica :L Timea Gavalcova - Timex

Nemocnica svdtého Michala, a. s

Doc. MUDr. Branislav Delej, PhD., MPH

predseda predstavenstva a generalny riaditel
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