NAJOMNA ZMLUVA
C. 26/2023
uzatvorena podl'a § 685 a nasledujtcich zékona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik v zneni
neskor$ich predpisov
(dalej aj ako ,,Zmluva®)

Clanok L.
Zmluvné strany

Prenajimatel:
 Nazov: | | Obec Novot’ - T
S 09ssNovere.28s _
1€0: s T

\% ZaS?liI;éITl—— . ] Ii)g DusanWJ_(;n_(i“r—;s—l-’l:_s_t:;I_‘;)ga obce -
Bankové spojenie: | VOBbada T

ClSiO actu IBAN__ - 774—

| dalej aj ako ,,prenajlmatel’“

Najomca

Meno a prleZV1sko ] E;ﬁﬁia Smoléro;fé o o
Rodné prlezv1sk(; | Dibdiakov4 - N

Datum narodema - i—‘_ I

Tratg oty 02955 Nowaf £ 341

Osobny stav: |

Bankové spojenie: - *ﬁ— o N -
Gislo ot IBAN: |

— e - RS SR S D N - Clll]

d’aleJ EE ako ,,naJomca

(Prenajimatel’ a N4jomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany)
uzatvéaraju tuto ndjomnd zmluvuw

Clanok I1.
Predmet najmu

1) Predmetom najmu je jednoizbovy byt &islo 157/14 nachadzajuci sa v podkrovi bytového
domu supisné &islo 157 s celkovou podlahovou plochou 64,02 m?, zapisany na LV &
2603, pre obec Novot, vedenom katastralnym odborom oU Namestovo v katastralnom
uzemi Novot’, okres Namestovo.

2) Byt je zaradeny do I. kategérie podla Opatrenia MF SR z23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008
o regulacii cien ngjmu bytu v zneni neskorSich predpisov.

3) Byt pozostava z 1 obytnych miestnosti aprlslusenstva ktorym je kupelna a WC, z
vedPaj$ich miestnosti, ktorymi st kuchyfia $pajza a sklad. Sucastou bytu je pivnica.
V byte st prevadzkové zariadenia — rozvody elektrickej energie od elektromera, rozvody
vody (SV aTUV), rozvody kanalizdcie od zvislych rozvodov ak nim prisluiné
zariad’ovacie predmety.
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Prenajimatel’ prenechdva najomcovi byt do uZivania vyhradne na ucel byvania pocas
dojednanej doby za ngjomné dohodnuté v tejto zmluve.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze¢ je opravneny poskytnut’ byt do uZzivania ndjomcovi podla
ustanoveni tejto zmluvy, nakolko je jeho vylu¢nym vlastnikom a jeho vlastnicke pravo
k bytu nie je obmedzené nijakymi pravne vyznamnymi skutonostami.

Néajomca bytu a osoby, ktoré s ndgjomcom Ziji v spoloénej domdcnosti majui popri prave
uZivat byt aj pravo uZivat' spolo¢né priestory a zariadenie bytového domu. Taktiez maji
pravo poZivat’ plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu.

Rozsah priva uZival ndjomny byt je dany prisluSnymi ustanoveniami zakona
&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskor§ich predpisov a Nariadenim vlady SR
&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika.

Clanok III.
Spoloéné &asti, spolo¢né zariadenia a priestory bytového domu

Spolo&nymi ¢astami bytového domu su: zéklady domu, strecha, chodby, obvodové mury,
priedelie, vchod, schodisko, vodorovné nosné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie,
izolaéné konstrukcie a iné &asti bytového domu, ktoré st nevyhnutné pre jeho podstatu
a bezpecnost’.

Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu st zariadenia, ktoré si urCené na spolo¢né
uZivanie a to bleskozvody, vodovodné, kanalizaéné a elektrické pripojky.

Najomea je opravneny s bytom uZivat’ aj spologné priestory, ak sa v objekte nachadzaju,
ktorymi su su$iarne, pra¢ovne, ko€ikarne.

Clanok IV.
Technicky stav bytu

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mu nie st zname vady a poskodenia bytu a jeho vybavenia,
spoloénych &asti a spoloénych zariadeni bytového domu, na ktoré by mal ndjomcu
osobitne upozornit’.

Néjomca vyhlasuje, Ze pred uzavretim zmluvy sa oboznémil so stavom predmetu ndjmu
obhliadkou na mieste samom v pritomnosti zastupcu prenajimatela.

Clanok V.
Odovzdanie bytu

Prenajimatel’ andjomca podpisom zmluvy potvrdzuju, Ze prenajimatel odovzdal
najomeovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne a dohodnuté uZivanie.

Néjomca preberd predmet najmu do svojho uZivania spoloéne sosobami uvedenymi
v evidentnom liste v stave, ktory mu je v &ase odovzdania zndmy z predchddzajucej
obhliadky predmetu ndjmu.

Prenajimatel’ pri odovzdani predmetu n&gjmu vydal ndjomcovi kI'i€ od bytu (1 ks)..
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] Clanok VI,
Udaje o byte pre vypocet nijomného

Z4kladné udaje o ndgjomnom byte, vymere bytu, prislufenstve bytu a ostatnom zariadeni
a vybaveni bytu si uvedené v Eviden¢nom liste pre vypodet ndjomného a dhrady za
plnenia spojené s uZzivanim bytu, ktory je neoddelitelnou stcastou tejto ndjomnej
zmluvy ako Priloha €. 1.

V evidenénom liste je uvedeny podet 0sdb Zijucich s ndgjomcom v spolo¢nej domécnosti a
ich vzt'ah k najomcovi.

Néjomca v deft vzniku ndjmu ozndmi prenajimatelovi &lenov domdcnosti, ktori budd
s nim v predmetnom byte byvat’.

Pri zmene po&tu o0sob, ktoré si uvedené v evidenénom liste, ndjomca tito skutonost’
bezodkladne ozn4mi prenajimatelovi a predloZi prisluiny pisomny doklad, alebo overeny
prejav vole odstahovanej osoby, na zéklade ktorého bude zmena akceptovana
prenajimatelom.

Pobyt osoby prechodne sa zdrzujucej v byte je ndjomca povinny oznamit’ prenajimatelovi
vtedy, ak pobyt presahuje obdobie 30 dni.

Clanok VIL
Najomné, sluzby a iné plnenia spojené s nijmom a ich ihrada

Néjomca sa zavizuje diiom nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy platit’ prenajimatel'ovi za
ndjom bytu najomné, stanovené na zdklade Cennika ngjomného v ndjomnych bytoch
schvaleného zastupitel'stvom obce Novot' a Ghradu za plnenia spojené s uZivanim bytu
(dalej len ,,sluzby*), vypolitanej v zmysle prislu§nych pravnych predpisov. Vyska
najomného a tthrady za plnenia spojené s uZivanim bytu je stanovena v Evidenénom liste
pre vypofet nijomného atdhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, kiory je
neoddelitel'nou sti¢ast’ou tejto ndjomnej zmluvy ako Priloha &. 1.

V cene najmu st zahrnuté thrady za nasledovné plnenia spojené s uzivanim bytu: vodné
a stotné, osvetlenie spoloénych priestorov (d’alej len ,sluzby®), ato vo vyske
predpisanych zalohovych platieb.

Né4jom za beZny mesiac v uhrnnej vyske ndgjomného a preddavku za sluzby je splatny do
15. diia prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa ndjom plati.

Najomné za byt sa mdze v priebehu kalendarneho roka menit’ na zdklade uprav Cennika
ndjomného v njomnych bytoch schvaleného zastupitel'stvom obce Novot'.

Prenajimatel’ si zarovett vyhradzuje pravo v priebehu dojednanej doby menit' vysku
mesaénych zéloh za jednotlivé druhy sluZieb, ak na to bude pravny alebo iny dévod (napr.
roz3irenie sluZieb, zvy$enie cien sluZieb a pod.)

Vy$ku nijomného avysku mesatnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v ods. 4) a5) vZdy od prvého dila kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po
skutoénosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze ozndmi najomcovi zmenu vysky nijomného a zmenu vysky
mesaénych preddavkov pisomne pred ich splatnostou a vypracuje novy Evidenény list
pre vypotet najomného aiihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu, v silade
s prijatou zmenou.

Zélohové platby na Ghradu za plnenia spojené s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje vzdy
k 31.12 kalendarneho roka podPa skutodnych nakladov, na zaklade ro¢ného zictovania
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jednotlivych platieb vykonaného dodavatelmi energii, resp. sluZieb, v termine najneskor
do 31. marca za predchadzajtci kalendérny rok.

Podrla vysledkov vya¢tovania:

a) nedoplatok za sluzby sa ngjomca zavizuje uhradit’ prenajimatel'ovi v stanovenej lehote
splatnosti, najneskor do 15 dni odo dila ozndmenia nedoplatku,

b) preplatok z ro¢ného ziltovania za sluzby bude zapocitany na thradu nijomného za
nasledujtici mesiac aZ do jeho vy&erpania.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do
piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeSkania.
Vyska poplatku z omegkania je stanovend v § 4 nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z.
v zneni neskor¥ich zmien a predstavuje 0,5 promile dlZnej sumy za kazdy deil omeSkania,
najmenej viak 0,83 eura za kazdy i zalaty mesiac omeSkania..

10) Najomca bude uhradzat’ nijomné a pripadny nedoplatok za sluzby bezhotovostne na ucet
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prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela.
Povinnost’ uhradit’ ndjomné a pripadny nedoplatok za sluzby je splnend dilom pripisania
prislusnej sumy na Gcet prenajimatel’a.

Clénok VIIL
Doba nijmu a skonéenie ndjmu

Néajom sa uzatvara na dobu uréita do: 31.12.2023

Néjom v zmysle tejto zmluvy zanika:
a) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatelom a ndjomcom,
b) vypovedou ndjomcu alebo prenajimatela vzmysle prisluinych ustanoveni
Ob¢ianskeho zakonnika,
¢) odstipenim od zmluvy v zmysle prislu$nych ustanoveni Ob¢ianskeho zédkonnika,
d) uplynutim doby najmu,
e) zanikom predmetu najmu.

Ak bola dana pisomna vypoved jednou zo zmluvnych strén, skonéi sa ndjom v zmysle
tejto zmluvy uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zalina
plynat’ prvym dfiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej
strane vypoved’ dorucena.

Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy okamZite odstipit’ najmi ak:

a) najomca je v omeskani so splatkami nadjomného alebo v omeskani s iihradou platieb za
sluzby spojené s uzivanim bytu po dobu dlh$iu ako tri mesiace,

b) najomca uZiva byt spdsobom, ktory nie je v sulade s dohodnutym i¢elom ngjmu,
c) najomca obmedzuje vykon prav ostatnych nijomcov,

d) najomca poskodzuje byt, jeho prislusenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia
v bytovom dome.

Nijomea je opravneny od zmluvy okamZite odstupit’ najmé ak predmet ndjmu prestane
byt spOsobily na uzivanie podla dohodnutého u¢elu ndjmu.

V pripade skongenia doby ndjmu je najomca povinny vratit predmet ndjmu
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu
a zariadenia v byte, ato v posledny dedl trvania ndjmu v sulade so touto zmluvou.
V opaénom pripade je povinny uhradit’ prenajimatelovi néklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do takého stavu, v akom ho ndjomca prevzal.



Clanok IX.
Pridva a povinnosti zmluvnych strin

1) Prenajimatel anajomca podpisom zmluvy potvrdzuju, Ze prenajimatel’ odovzdal
njjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne adohodnuté uZivanie.
Prenajimatel’ pri odovzdani predmetu najmu vydal ndgjomcovi kI'i€ od bytu (1 ks).

2) Prenajimatel’ sa zaviizuje pocas platnosti zmluvy ako vlastnik predmetu ndjmu tento na
svoje naklady udrziavat’ v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie, s vynimkou beZnej
udrzby a drobnych oprav.

3) Prenajimatel je opravneny vykonat’ prehliadku predmetu ngjmu, najmé z dévodu kontroly
zariadeni a prisluSenstva, zistenia spdsobu uZivania predmetu ndmu, ako aj
uskuto¢iiovania prac potrebnych pre opravy a odstranenie $kod.

4) Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej $kody vstapit’ do bytu, ktory je predmetom
najmu za Gelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmenSenie jej
nésledkov.

5) O potrebe vykonania nevyhnutnych oprav atprav predmetu nijmu je nijomca ako aj
prenajimatel’ povinny informovat’ druhti zmluvnd stranu. Ak prenajimatel’ v primeranej
lehote nesplni svoju povinnost” odstrdnit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu bytu, je
opravneny odstrdnit’ ich v nevyhnutnej miere ndjomca, po predchédzajicom upozorneni
prenajimatel’a a poZadovat od neho ndhradu Géelne vynaloZenych ndkladov. Pravo na
nahradu musi uplatnit’ u prenajimatel’a bez zbytoéného odkladu. Pravo zanikne, ak sa
neuplatnilo do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

6) Néjomca nesmie vykondvat’ stavebné tpravy ani iné podstatné zmeny v predmete ndjmu
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady.

7) Zmeny v byte, ktoré ndjomca vykonal so sithlasom prenajimatela, nie je povinny po
skonceni doby najmu uviest do pdvodného stavu. Najomca nemd nirok na ndhradu
ndkladov spojenych s takymito zmenami.

8) Najomca sa zavdzuje vykonavat’ na svoje ndklady drobné opravy v byte a na jeho
zariadeni stfivisiace s ich uZivanim a s beZnou udrzbou vymedzené v Prilohe ¢&. 1
nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z.. Najomca nema voéi prenajimatelovi ndrok na
ndhradu takto vynaloZenych nakladov.

9) Négjomca zodpoveda za vSetky Skody na predmete najmu ktoré spOsobi, alebo ktoré
spbsobia tretie osoby, ktoré sa zdrZuju v predmete najmu so sihlasom ndjomcu alebo
s jeho vedomim.

10) Ndjomca sa zavizuje, Ze bude predmet ndjmu uzivat' na dohodnuty ucel byvania v stilade
stouto zmluvou, vSecobecne platnymi pravnymi predpismi, ako aj hygienickymi,
bezpecnostnymi a protipoZiarnymi predpismi. Poru$enie tohto ustanovenia sa povaZuje za
podstatné porudenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatel’a okamzite odstipit’ od zmluvy.

11)Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo
prostredie zabezpecujice ostatnym najomcom vykon ich prav.

12) N4jomca sa zavizuje poskytovat’ prenajimatelovi potrebnil sucinnost’ pri vykone oprav
a znaSat’ obmedzenia v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti.

13) Prenajimatel’ nezodpoveda za vlastné vybavenie najomcu nachadzajice sa v predmete
najmu.,

14) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ngjmu alebo

jeho cast do podnajmu tretej osobe, bez predchddzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a.



15) Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvu na odber elektrickej energie v byte si uzatvori

ngjomca s doddvatel'om vo vlastnom mene a na vlastny udet.

16) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny mat byt poas jeho uZivania podla
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tejto zmluvy poisteny voc¢i §koddm, ktoré mdzu v byte vzniknut'.

Clanok X,
Zaverefné ustanovenia

Ndjomca berie na vedomie, Ze po skonéeni ngjmu v zmysle tejto zmluvy nemd nérok na
akykol'vek druh bytovej nahrady.

Zmena zmluvy je mozné len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah riadi prisluSnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika a ostatnych vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, ztoho jeden rovnopis pre prenajimatela
a jeden rovnopis pre ngjomcu.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania a u¢innost’ dilom nasledujicim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle prenajimatela s tym, Ze pravne vztahy zmluvnych stran sa
podla ich dohody riadia pravidlami dohodnutymi v tejto zmluve od 01.05.2023

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu riadne preéitali, jej obsahu porozumeli a na
znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej aslobodnej voli, ju
vlastnoruéne podpisali.

Dilom platnosti tejto zmluvy sa rusi a nahrddza ndjomna zmluva vratane vSetkych jej
dodatkov, ktoré zmluvné strany uzavreli pred ditom zaciatku platnosti tejto zmluvy.

V Novoti, diia: 13.04.2023

Prenajimatel’: Néjomca:

Ing. DuSan Jendyd3ik, starosta obce Emilia Smoléarova





