ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
€. 64/2023 (dalej len ,,zmluva®)

uzavretd podl'a zdk. €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneng
neskorSich predpisov

medzi

Prenajimatel’om: Mestska East’ Bratislava-Devinska Novi Ves
Novoveska 17/A, 843 10 Bratislava
étatutémy organ: Darius Krajé&ir — starosta
ICO : 00 603 392
DIC : 2020919109
IBAN: SK31 0200 0000 0000 0162 4042
(dalej len ,,prenajimatel™)

Nijomcom:
Be. Martin Horka - SHERIFF
Galbavého 2, 841 01 Bratislava
ICO: 43464319
Zapisany v Zivnostenskom registri Okresného tiradu Bratislava
Cislo Zivnostenského registra: 110-166012
IBAN: SK41 0900 0000 0000 1088 7127
(dalej len ,,ndjomca

(prenajimatel’ a ndjomea d’alej spolu len ,.zmluvné strany*)

CL 1
Predmet zmluvy a ti&el ndjmu

1. Predmetom zmluvy je prenjom nebytového priestoru, v projekte zamerania skutkového
stavu oznaceny ako miestnost’ &. 113 o vymere 17,14 m?, nachadzajtici sa na 1. poschodi
stavby - objekt Viacigelového zaradenia na ulici 8. Kralika 1 v Devinskej Novej Vsi,
stpisné &. 6275, vedenej na LV &. 1, leZiacej na parcele reg. ,,C* KN, parc. &. 2878/80
o vymere 784 m?, druh pozemku: zastavani plocha a nidvorie, vedend na LV & 1723
Okresnym tiradom Bratislava, katastralnym odborom pre okres Bratislava IV, obec BA-
m.&. DEVINSKA NOVA VES, katastrilne vizemie Devinska Nové Ves Prenajimatel
je sprévcom budovy a pozemku, na ktorom je postavend stavba, v ktorej je nebytovy
priestor umiestneny, ktory je vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy (d’alej ako ,,nebytovy priestor®).

2. Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechédva za odplatu na
dohodnuty el ndjomcovi do dodasného u¥vania nebytovy priestor uvedeny v &L I ods.
1 zmluvy ktorého umiestnenie je vyznadené v situatnom nékrese, ktory tvorf Prilohu &. 2
tejto Zmluvy (d’alej ako ,.predmet najmu®). ‘



3. Najomca sa zavizuje, Ze bude predmet ndjmu uZivat’ vyludne na dohodnuty Gcel, ktorym
Je prevadzka obchodu a sluZieb azavizuje sa za predmet ndjmu platit dohodputé
néjorané podla Elanku II tejto zmluvy.

4. Prepajimatel’ udeli ndjomcovi sihlas na povolenie zmeny v u¥ivani stavby v silade
s ustanovenim § 85 zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) v zneni neskor§ich predpisov vyluéne za tdelom prevadzky autoskoly
Négjomca sa zavizuje, Ze nebude vyu¥ivat predmet ndjmu vrozpore s kolaudanym
rozhodnutim vydanym na predmet ndjmu prishunym stavebnym vradom. Porudenie tohto
ustanovenia Zmluvy zo strany ndjomcu sa povaiuje za hrubé poruSenie zmluvnych

povinnosti.
CLII
Vyska, spésob platenia a splatnost’ ihrady za ndjom a za sluzby spojené s predmetom
najmu

1. Najomné je stanovené dohodou vo vyske 70,00 €/m*/roéne, kde rogny ngjom predstavuje
pri vymere 17,14 m® &astku v celkovej vyske 1199,80 €. Ulrada najomného bude
vykondvand mesa¢ne (prenajimate!’ nie je platcom DPH).

2. MesaCnd thrada za ndjom vo vyske 99,98 € je splatna do 15. dita daného kalendareho
mesiaca a nijomca je povinny na zéklade tejto zmluvy uskutoéiovat thrady mesaéného

ngjomného vuréenej lehote v prospech Wtu prenajimatela uvedeného v zéhlavi tejto
zmluvy.

3. 'V cene najmu nie st zahrnuté poplatky za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.

4. Néjomea bude uhrddzat’ platbu zalohy za sluZby spojené s uZfvanim predmetu ndjmu
mesacne vo vygke 70,00 €, splatni do 15. dfia daného kalendarneho mesiaca v prospech
Uctu prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto zmluvy. Sluzby spojené s uZivanim
predmetu ndjmu tvoria néklady na el. energiu, vodné a sto€né, teplit vodu, vykurovanie,
zrazkovi vodu a upratovanie.

Zélohovy predpis za sluZby spojené s uZivanim predmetu najmu:

Flektricka energia 20,00 EUR
Studend voda 4,00 EUR
Tepld voda 0,00 EUR
Vykurovanie 30,00 EUR
Upratovanie 15,00 EUR
Odvod zrézkovej vody 1,00 EUR

Mesacnd zdloba celkom 70,00 EUR

5. Naklady za sluZby spojené s uZivanim predmetu nédjmu za prislusny kalenddmy rok budd
ngjomeovi vyudtované v termine do 30.06. masledujiceho roka. V pripade, ak po
vytltovani zélohovych platieb vznikne nedoplatok za predmetné sluzby, je néjomeca
povinny tento nedoplatok bezodkladne po jeho ozndmeni prenajimatelom uhradit’ na idet
prengjimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy. Pripadny preplatok z vyG&tovania vrati
prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu na tidet najomou uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy.

6. Néjomea je povinny uhradit’ na tdet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy do 7
dni od prevzatia nebytového priestoru 3-mesaéné vadium vo vySke 3-mesaéného
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ngjomného. Prenajimatel ma pravo pouZif vadium na thradu §kéd anedoplatkov na
néjomnom asluzb4ch spojenych suZivanim predmetu namu a na krytie vietkych
finanénych narokov prenajimatela majicich pbvod v tejto Zmluve, s ktorymi je najomea
vomeSkani alebo na krytie ktorych udelil prenajimatelovi siblas v tejto Zmluve.
Zapocitanim akejkoI'vek thrady po lehote splatnosti nie si dotknuté ostatné ustanovenia
tejto Zmluvy. Ndjomea k pouZitiu vidia na tento tdel udel'uje prenajimatel'ovi vyslovny
sihblas. V pripade, Ze vyska vadia pofas trvania nijomného vztfahu klesne pod sumu
uvedent prvej vete tohto odseku Zmluvy, z ddvodu jej pouZitia prenajimatelom v sfilade
s i€elom vymedzenym v Zmluve, je ndjomca toto povinny doplnif na zéklade vyzvy
prenajimatel’a do vysky podla prvej vety tohto odseku Zmlu , ato do 15. dila mesiaca,
nasledujicom po kalenddmom mesiaci, za ktory bola zdbezpeka pouits. Suma vo vyske
vadia nebude v prospech najomeu akymkol'vek spbsobom viroden4.

Po skonfeni nijmu je prenajimatel povinny vadium alebo jeho nespotrebovani &ast
poukézal’ néjomeovi v pripade, ¥e na predmete ndjmu nevznikla $koda, alebo nebolo
pouZité v silade s bodom 6 tohto &lanku Zmluvy, ato do 15 dnf od skondenia najmu.

V sluzbich spojenych s predmetom ngjmu nie st zahmuté naklady spojené s odvozom
alikvidaciou odpadkov. Najomca je povinny prihlésit sa na odvoz a likvidécin
odpadkov; tiito sluzbu bude néjomca uhradzat priamo dodavatelovi.

Néjomea si hradi néklady za telefén, poistenie veci a zariadeni vnesenych do predmetu
n&jmu, bezpetnostni sluZbu a akékol'vek d'alSie, v bode 4 tohto Cl. neuvedené shizby.

10. Ak ndjomca neuhradi najomné a/alebo zalohu za sluzby spojené s uZfvanim predmetu

11.

12.

najmu a/alebo nedoplatok z rotného vytstovania nakladov za sluZby spojené s uZivanim
predmetu ndjmu a/alebo vidium vo vySke 3-meséného najomného, a/alebo nedoplnf
vadium do vyiky podla &l I ods. 6 Zmluvy a/alebo akikolvek platbu vyplyvajicu
z tejto Zmluvy, v Iehote ich splatnosti, je prenajimatel’ opravneny poZadovat od nijomcu
zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kaZdy i zataty defi ome§kania; tymto
nie je dotknuty narok prenajimatela na nihradu Skody v rozsahu, v akom nie je kryta
zmluvnou pokutou.

V pripade, Ze n4jomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa tihrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré u¥ bolo uhradené, alebo ak z uhrady nebude zrejmsé, za ktoré obdobie
najomcea thradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradoy pokryté, opravneny urdit
prenajimatel’ sim, prenajimatel’ spravidla pokryje najstar§iu splatnti pohPadavku.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je oprdvneny jednostranne zmenit ndjomné

a vysku platieb za sluzby spojené s u¥ivanim predmetu ndjmu v nasledovnych pripadoch:

a) o mieru infldcie vyhldsene; §tatistick}7m tradom SR za predchadzajici rok, a to raz
rone vZdy k 1.4. prislu$ného roka,

b) ak ddjde k zvydeniu sadzby ndjomného, schvilenej uznesenim Miestneho
zastupiteI'stva mestskej &asti Bratislava-Devinska Nov4 Ves,
c) ak dbjde k zmene vysky mesacnych zilohovych platieb za sluzby spojené
s uZ{vanim predmetu néjmu na zéklade vyt&tovania za predchidzajiice obdobie,
nédjomea vyslovne sthlasi s pravom prenajimatefa jednostranne zvySit’ ndjomné a zlohy
za sluzby spojené s uZivanim predmetu néjmu podl'a tohto odseku. Zmenu vysky
nigjomného a zélohy za sluzby spojené s uZfvanim predmetu najmu prenajimatel’
ndjomceovi pisomne ozndmi.



13. V pripade, ak ku diiu skonfenia ndjmu nie je moZné predlozit’ vyttovania jednotlivych
dodavatefov sluZieb spojenych s uZivanim predmetu néjmu, je prenajimatel opravneny
vyaltovat  ndjomcovi spotrebu sluZieb podla jednotkovych cien zndmych v &ase
skonCenia ndjmu, inak cien =zndmych zposlednych vyadtovani dodévatelmi
s pribliadnutim na uhradené zélohové platby.

CL I
Vznik, doba a ukonéenie nijmu

1. Ndjomny pomer sa uzatvéara na dobu neuré&itd od 01.04.2023.

2. Ngjomny pomer sa ukonéuje:

2.1 pisomnym odstipenim od zmluvy z dévodov uvedenych v ods. 6. a 7 tohto &ldnku.
zmluvy, priCom G&inky odstlipenia nastavajii diiom jeho dorudenia zmluvnej strane,

2.2 pisomnou dohodou zmluvnych strén ku dfiu uvedenému v dohode, alebo

2.3 vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych strin bez uvedenia dévodu,

2.4 vypovedou z dévodu podla Clanku III ods. 4 a5 zmluvy; vypovedna lehota je 1
mesiac a za¢ina plynit od prvého dila mesiaca nasledujiiceho po doruden{ vypovede.

3. Pokial' sa ngjomny pomer ukonduje z dévodu podla &L Il ods. 2.3 zmluvy, vypovednd

lehota je 3 mesiace a zadina plynif od prvého dia mesiaca nasledujiceho po dorudent
vypovede.

4. Prenajimatel je oprdvneny pisomne vypovedat’ Zmluvu z nasledovnych dévodov:

a) ak ndjomca napriek pisomnej vyzve u¥iva predmet ndjmu takym spdsobom, Ze
prenajimatelovi vznika $koda alebo mu hrozf znaéna gkoda,

b) ak na predmete ndjmu vykondva bez sthlasu prenajimatela zmeny, v ddsledku
ktorych prenajimatel’ovi vznikd §koda alebo mu hrozi znadn4 Skoda,

¢) ak je potrebné vykonat' rekonitrukeiu, stavebné dipravy alebo opravy predmetu ndjmu,
alebo stavby v ktorom sa predmet ndjmu nachddza, ktoré brania uZivaniu predmetu
najmu nijomeom,

d) ak najomca alebo osoby ktoré snim uivaju predmet n&jmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruduji pokoj alebo poriadok v predmete najmu alebo stavbe,
v ktorom sa predmet néjmu nachddza, alebo porudujit verejny poriadok,

e) ak najomca prenechd predmet najmu alebo jeho &ast' do podnéjmu tretej osobe bez
siihlasu prenajimatel’a,

f) ak ndjomca o viac ako 20 dni me¥k4 s platenim néjomného alebo thrad za shuzby,
ktorgch poskytovanie je spojené s najom,
g) ak néjomca uZiva predmet n&jmu v rozpore s kolaudaénym rozhodnutim,

h) z dévodu hrubého porusenia zmluvnych povinnosti uvedengch v tejto Zmluve
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i)} zinych dévodov vyslovne uvedenych v tejto zmluve.

5. Ngjomea je oprévneny pisomne vypovedat zmluvu, ak je predmet nijmu v stave
nespdsobilom na obvyklé uZivanie.



6. Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstipit z nasledovngch dovodov:

10.

1l
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b2

a) ak nédjomeca neprevezme predmet najmu do 10 kalenddmych dni od zadiatku
ndjomného vztahu podla ods. 1 tohto &lanku zmlhuvy,

b) ak nédjomca napriek pisomnej vyzve uZiva predmet najmu takym spdsobom, Ze
prenajimatel'ovi vznikd $koda alebo mu hrozi znagna Skoda,

¢) ak na predmete ndjmu vykondva bez sthlasu prenajimatel'a zmeny, v ddsledku
ktorych prenajimatefovi vznika $koda alebo mu hrozi znadni Skoda,

d) ak néjomea hrubo porusuje napriek pisomnému upozorneniu verejny poriadok,

e) zinych dévodov v¥slovne uvedenych v tejto zmluve.

Néjomca je oprdvneny od zmluvy odstipit, ak je predmet ndjmu v stave nespdsobilom na
dohodnuté uZfvanie.

Odstiipenie je G&inné ditom dorudenia oznamenia o odstiipeni od zmluvy druhej zmluvnej
strane.

V pripade ukonéenia zmluvy z dévodu podFa &l. I1I ods. 2.1 Zmluvy je ndjomca povinny
vypratat’ predmet najmu do 5 kalendarnych dnf odo diia dorudenia odstipenia od zmluvy
aodovzdat ho vstave, vakom ho prevzal s prihliadnutfim na obvyklé opotrebenie.
Néjomea je povinny nahradit Skodu, ktora prenajimatelovi z dévodu odstipenia od
zmluvy vznikla.

V pripade ukongenia Zmluvy z d&vodu podla €l III ods. 2.2, 2.3 224 Zmluvy, je
ngjomca povinny vypratat’ predmet néjmu najneskor do 10 pracovnych dni od ukondenia
Zmluvy aodovzdat ho vstave, vakom ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé
opotrebenie; prenajimatel nie je opréavneny prevadzkovat v predmete ndjmu svoju
Cinnost, ale tato lehota mu je poskytnuta vyluéne na ueely vypratania predmetu ndjmu.

Nérok prenajimatel’a na @hradu nakladov na sluZby spojené s uZivanim predmetu ndajmu
za Cas plynutia vypovednej doby nie je vypoved'ou dotknuty. V pripade odstipenia od
zmluvy ma prenajimatel’ nérok na alikvotnt Sast’ mesacnych nékladov na sluzby spojené
s uZivanim predmetu ngjmn do dfia i&inného odstiipenia.

Néjomca v pripade ukondenia zmluvného vztahu vypovedou alebo odstipenim od
zmluvy nem4 nérok na vratenie zaplateného nédjomného.

CLIV
Prdva a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel’ vyhlasuje ndjomeovi, Ze predmet ndjmu je spdsobily na jeho uFivanie.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat ndjomcovi predmet nijmu v stave spdsobilom na jeho
obvyklé uZivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrZiavat’,

- Prenajimatel sa zavizuje zabezpetovaf riadne plnenie sluZieb spojenych suFvanim

predmetu ndjmu. Prenajimatel nezodpovedd ndjomcovi za vypadok dodavky sluZieb
spojenych s uZivanim predmetu néjmu, pokial takyto stav nezavinil. N4jomca nem4 pravo
s1 z takéhoto titulu nérokovat’ néhradu Skody alebo zFavu na ndjommnon:.



10.

V pripade, Ze néjomca neuhbrad{ nijomné a/alebo zdlohovid platbu za sluZby spojené
s uzivanim predmetu ndjmu a/alebo nedoplatok z rodného vyidtovania za sluzby spojené
suZivanim. predmetu n4jmu vstanovenej lehote, nie je prenajimatel povinny
k zabezpetovanin riadneho plnenia sluZieb spojenych s uZivanim predmetu najmu.
V takomto pripade nemé néjomca ndrok na nahradu Skody od prenajimatela, ktord mu
v svislosti s neposkytovanim sluZieb spojenych s uZivanim predmetu n&jmu vznikne.

Prenajimatel’ je pocas trvania nijmu oprévneny vykonévaf potrebni kontrolu predmetu
ngjmu v sprievode ndjomcom poverenej osoby, ak o to prenajimatel vopred poZiada, a ak
sa poZadovand kontrola uskuto&ni v obvyklej prevadzkovej dobe néjomcu.

Prenajimatel nezodpovedd za akékolvek poistné udalosti vzniknuté na veciach

a zariadeniach nachédzajicich sa vpredmete nijmu aza $kodu na zdravi sposobenti
osobam, ktoré sa v predmete najmu nachddzajii so sithlasom alebo vedomim najomeu.

Prenajimatel sa zavizuje v zmysle pravnych predpisov vykonavat kontroly bleskozvodov.

Revizie, prehliadky, skisky a kontroly vyhradengch technickych zariadeni v spolo¢nych
priestoroch budovy, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza, zabezpetuje prenajimatel’.

Prenajimatel’ je povinny pri odovzdani predmetu néjmu predloZif najomcovi prislusné
platné revizne sprévy spolo&nych priestorov.

Prenajimatel je povinny vypracovat v spolodnych priestoroch evakualny plén,
poZiarnopoplachové smernice a zabezpegit’ cviény poZiamy poplach.

CLV
Priva a povinnosti ndjomen

. Ngjomeca je povimny platif prenajimatefovi ndjomné azalohy na sluZby spojené

s uZivanim predmetu ndjmu za podmienok uvedenych v &lanku II. tejto zmluvy.

Nédjomea je povinny uZivat’ predmet néjmu len na dohodnuty el uvedeny v &lanku L
tejto zmluvy.

- Néjomca sa zavizuje umoZnit' prenajimatelovi vykonaf kontrolu predmety ndjmu

v silade sé&lankom IV. ods. 5 tejto zmluvy apa vykonanie kontroly poskytnif
prenajimatelovi vetku sGdinnost.

Néjomcea je povinny udrZiavat’ predmet néjmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie. N4jomca je povinny uhradzat’ néklady spojené s obvyklym
udrZiavanim & drobnymi opravami predmetu néjmu bez ndroku na ich kompenzaciu od
prengjimatela. Zmluvné strany sa dohodli, ¥e pre postdenie, & sa rozumie drobnymi
opravami a beZnou drZbou, sa podpome pouZiju ustanovenia nariadenia vlady SR &.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvajli niektoré ustanovenia Obé&ianskeho zékommika. Za
drobné opravy abeinii tdrZbu sa budd pova¥ovat i opravy aludrzby neuvedené

v narladen{ vl4dy, pokial’ jednorazovy naklad na ich vykonanie nepresiahne iastku 100,-
EUR.

Néjomea sa zvizuje bezodkladne oznamovat prenajimatel'ovi potrebu oprav, a v pripade
ak nehrozi bezprostredné $koda na predmete n4jmu alebo na bytovom dome v ktorom sa
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predmet ndjmu nachédza, najneskdr do 2 (slovom: dvoch) dni odo difa kedy zistil vadu,
ktorh mé urobit’ prenajimatel na svoje ndklady, a umoZnif mu vykonanie potrebnych
opafreni. V pripade nesplnenia si tychto povinnosti zodpovedd nédjomca za $kodu, ktora
v ddsledku toho vznikne prenajimatelovi.

. Néjomca méZe vykonat akékolvek stavebné Upravy a opravy predmetu najmu len na
zéklade predchddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel'a a na vlastné naklady.
Néjomea mé nérok na tthradu takto vzniknutych nékladov alebo ich Zasti len po dohode
a s pisomnym sthlasom prenajimatela, V pripade, Ze N4jomca bude vykonavat’ stavebné
tpravy a opravy spadajtice pod jurisdikciu stavebného zékona, Néjomca zodpovedd za
zabezpeCenie vietkych naleZitosti v zmysle stavebného zikona ad’aldich osobitnych
predpisov, priom je povinny odovzdat Prenajimatelovi projekt skutoéného vyhotovenia
v elektronickej forme na CD alebo DVD nosigi vo forméte PDF ~ textovi aj vikresovii
Cast’ a fotokdpiu préavoplatného stavebného povolenia (v pripade ohldsenia vyjadrenie
stavebného tiradu) a pravoplatného kolaudaného rozhodnutia do 15 dnf od ukondenia
konania (napr. pravoplatnosti tychto dokladov a povoleni).

. Né&jomca z hl'adiska bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci zodpoveds za zabezpelenie
a vykondvanie povinnosti vyplyvajicich zo zdkona &. 124/2006 Z.z. o bezpetnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a d’al$ich predpisov na tiseku
BOZP, zo zékona &. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia
ao0zmene adoplneni niektorych zikonov vzmeni neskorsich predpisov  a d’al3ich
predpisov na tGseku verejného zdravia a to niajma:

a) dodrZiavat vieobecné zasady prevencie a zakladné podmienky na zaistenie
bezpednosti a ochrany zdravia pri préci v uzivanych priestoroch,

b) plnit' vieobecné povinnosti ndjomeu v zédujme zaistenia bezpetnosti a ochrany
zdravia pri préci (napr. zabezpegit’ skolenia, osobné ochranné pracovné prostriedky
a vhodné technologickeé postupy), a verejného zdravotnictva,

¢) zodpovednost za stav bezpelnosti a ochrany zdravia pri prici vratane stavu
bezpednosti technickych zariadeni poverenym zodpovednym vediicim,

d) dodrZiavat' v rdmci objektu vydany zékaz faj&it, zdkaz po¥ivat omamné latky, ako
aj iné bezpetnostné znadenie.

. Néjomca z hPadiska ochrany pred poZiarmi v celom rozsahu zodpoveds za plnenie vloh
vyplyvajtcich zo zdkona & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorgich
predpisov, jeho vykonavacich predpisov ako aj osobitnych predpisov na tiseku ochrany
pred poZiarmi a je na vlastné naklady povinny najmé:

a) zabezpeloval ochranu pred poZiarmi v uZivanych priestoroch, najmi pri
¢innostiach spojenych so zvySenym nebezpedenstvom vzniku poZiaru; tieto
nahlasovat’ vZdy sprévcovi objektu,

b) poZiame zariadenia pouzivat len k tdelom na to uréenym (napr. likvidédcia
poZiaru), v pripade poskodenia alebo odeudzenia najomea zodpovedd za zvereny
majetok a je povinny ho nahradif na svoje néklady,

c) zabezpelit operativne a bezproblémové spristupnenie priestorov v pripade vzniku
poZiaru a to aj v mimopracovnom &ase,

d) umoZnit vykonanie preventivnych protipoZiarnych kontrol.



9.

Néjomca sa zavézuje, Ze na vlastné néklady zabezpedi plnenie i d’aldich povinnosti okrem
uvedenych vtomto €linku na Gseku ochrany pred poZiarmi, na tvseku bezpe€nosti
aochrany zdravia pri préci, na tseku ochrany zdravia Pudi, ako a] na tuseku
prevadzkovania vyhradenych technickych zariaden.

10. Ndjomcea nie je opravneny prenechat predmet ndgjmu alebo jeho Zast do d’aliieho

11.

12.

13.

14,

15.

podndjmu alebo dispozicie tretej osobe, ani previest’ vietky alebo niektoré svoje prava
alebo zévizky z tejto zmluvy na tretin osobu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a.

Néjomea berie na vedomie, %e veci a zariadenia vnesené do predmetu nédjmu nie s
poistené; ndjomca mé moZnost na vlastné néklady wzavriet s prislusnou poistoviiou
poistnd zmluvu na veci a zariadenia, ktoré sa v predmete najmu nachddzaji.

Néjomca zodpovedd za pripadné Skody alebo poskodenie vzniknuté pri nesprivnom
uzivani predmetu n&jmu, jeho prisludenstva a spoloénych priestorov a za Skody spdsobené
neplnenim zékonnych, alebo zmluvnych povinnost, ato ivpripade, ak Skoda bola
spdsobené tret'ou osobou, ktorej umonil pristup do predmetu njmu. N4jomea zodpoveda
i za Skodu, ktord vznikne na majetku tretich os6b, ktort spbsobi sém alebo ktord bhola
spOsobend tretimi osobami, ktorym umoZnil pristup k predmetu n4jmu. V pripade
porulenia tejto povinnosti je ndjomea povinny uviest predmet najmu, jeho prislusenstvo
aspolofné priestory do pdvodného stavu, najneskér do 15 dni od upovedomenia
prenajimatel’a. V pripade, ak néjomca nesplni povinnost' v lehote podla predchadzajticej
vety, je prenajimatel’ opravneny uviest predmet ngjru, jeho prislufenstvo a spoloéné
priestory do pdvodného stavu sém ato na naklady ndjomcu, bez potreby splnenia
podmienok podla &ldnku IV ods. 5 Zmluvy.

Nijomcea sa zavizuje zabezpedif v stlade s plaingmi pravaymi predpismi pravidelné
vykonavanie odbornych prehliadok a odbornych skdgok vyhradenych technickych
zariaden{ na predmete nijmu v silade s platnou legislativou a spravy ztychto revizii
predkladat’ prenajimatel'ovi do dvoch t§#diiov od ich obdf¥ania. Zistend zévady, uvedené
vtychto spravach, je povinny ndjomca odstranif na viastmé ndklady v primeranej
lehote. Pripadné sankcie a pokuty uloZené prisluSnymi orgdnmi pre nesplnenie
povinnost{ podla tejto zmluvy a vieobecne zdvéznych pravnych predpisov najmi za
nevykonanie predpisanych kontrol, skigok a prehliadok, za neodstranenie nedostatkov a
zévad zistenych pri tychto kontroldch, skukach a prehliadkach na predmete najmu,
alebo pre dal§ie porufenia vieobecne zavéiznych privoych predpisov, uloZené
prenajimatelovi za poruSenie alebo zavinenie najomeu uhradi nédjomea v Iehote uvedenej
v pravoplatmom rozhodnuti o uloZeni sankcie alebo pokuty. Za tymto ucelom
prenajimatel’ bezodkladne vyzve ndjomeu na dhradu pokuty.

V pripade, Ze na zéklade sprévy o odbornej prehliadke a skigke, alebo spravy z kontroly
sa predmet néjmu stane nespdsobilym na dohodnuté u¥ivanie a hrozi $koda na majetku
alebo zdravi andjomca nepodnikne potrebnti napravu v primeranej lehote, nesie
v plnom rozsahu zodpovednost za Zkodu na majetku a zdravi osdb nachadzajicich
sa v predmete najmu. Uvedené konanie je hrubym poruenim tejto zmluvy a prenajimatel
je opravneny odstdpit’ od zmluvy.

Néjomea je povinny predkladat’ prenajimateFovi képie sprav o odborngch prehliadkach,
skuskach, akontrolach tykajiice sa predmetu njmu. Nesplnenie povinnosti predkladat’



16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

prenajimatelovi tieto doklady vzmysle plamych pravaych predpisov je hrubym
poruSenim tejto zmluvy.

Néjomeca je opravneny vybavit predmet ndjmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu osdb do prenajatych priestorov /elektronickd ochrana, mreye
apod./

Bez sthlasu prenajimatela nemdZe nijomca zabraf dalSie priestory v objekte /chodby
apod./

Néjomea neméZe na predmet ndjmu zriadit’ zdlogné pravo, alebo tento inak zatazit.

Néjomea je opravneny oznaéit’ predmet néjmu obchodnym menom vo forme informaénej
tabule, ktord umiestni v mieste na to urdenom prenajimatelom a je povinny splnif’ si
oznamovaciu povinnost tykajicu sa otvaracich hodin na miestom trade MC DNV
v silade s platnymi vieobecne zaviznymi nariadeniami miestneho zastupitel'stva mestskej
Casti Bratislava — Devinska Nova Ves.

Pred predmetom ndjmu a v predmete najmu je ndjomca povinny udr¥iavat &istotu
a poriadok a dodrZiavat’ previdzkovy poriadok objektu Viactgelového zariadenia.

Néjomeca sa zavdzuje dodr¥iavat prevadzkovii dobu v stlade s platnymi v8eobecne
zéviznymi nariadeniami mestskej Sasti Bratislava — Devinska Novi Ves,

V pripade poruSenia ktoréhokolvek bodu tohto Clanku sa najomea zavizuje uhradit
prenajimateFovi zmluvni pokutu vo vyike 0,05% zo sumy ro&ného njomného za kazdy
1zaCaty detl omelkania. Néhrada ¥kody sa do vySky zmluvnej pokuty nezapo&itava
a pravo na néhradu $kody tymto ustanovenim nie je dotknuté.

CL VI
Odovzdanie a prevzatie predmetu nijmu

Odovzdanie predmetu ndjmu sa uskutoni formou odovzdavacieho protokolu, ktory
zmluvné strany podpisu.

Néjomea po ukondeni nédjomného vzfahu odovzds nebytovy priestor v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie spdsobené riadnym u¥vanim a zmenami
vykonanymi so sihlasom prenajimatela a to najneskor v posledny det ndjmu, pokial sa
s prenajimatefom nedohodne inak.

. Riadnym odovzdanim predmetu ndjmu sa okrem iného rozumie odovzdanie vietkych

kraov od predmetu néjmu. V pripade neodovzdania vietkych kI'G8ov je prenajimatel
oprdvneny vymenif zdmky na néklady nédjomecu. Prenajimatel je opravneny pouZit
vadium podlPa &. II ods. 6 na thradu nékladov spojenych s vymenou zamkov, s &m
ndjomea vyslovne stihlasi.

Ak ndjomca neodstréni zavady alebo poskodenia predmetu ndjmu, ktoré je povinny
odstranit’ najneskdr do dfia ukonéenia ndjmu, vyhotovi sa dohoda o spdsobe néahrady
Skody.



5. Ak najomca predmet nijmu nevyprace alebo neodovzdd prenajimatelovi ani v lehote
podla &l IIT ods. 9 a 10 zmluvy, je prenajimatel opravneny na udely zabezpeenia
pohladévok zadrZat' houtePné veci ndjomecu nachédzajice sa v predmete ndjmu. Veci
nédjomeu je prenajimatel opravneny ulo¥it do tschovy aak one nédjomca neprejavi
zédujem do 3 mesiacov alebo ak v tejto lehote ndjomca neprevezme povinnost platit’
ischovné, prenajimatel’ je opravneny veci najomeu predat’ za obvykli cenu. Prenajimatel
je opravneny pouZit' védium podlfa &l II ods. 6 na vhradu nékladov spojenych s
vypratanfm, uskladnenim a predajom predmetov podlFa tohto &linku Zmluvy, s &m
ngjomeca vyslovne sihlasi. Prenajimatel mé ndrok na nahradu nikladov spojenych
s predajom. Po uspokojeni vietkych svojich nérokov prengjimatel’ zvySni Sast sumy
utiZenej za predaj jeho veci vyda ndjomcovi, len o ho o to poZiada.

6. Za kazdy defi omeSkania s odovzdanim predmetu ngjmu po skonteni ndjmu podra tejto
Zmluvy je néjomca povinny zaplatit’ prenajimatePovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% zo
sumy roéného ndjomného za kazdy i zagaty deii poruSenia povinnosti. Néhrada skody sa
do vysky zmluvnej pokuty nezapotitava a pravo na néhradu $kody tymto ustanovenim nie
je dotknuté.

7. Prenajimatel’ je oprévneny odkiipit zhodnotenia vykonané ndjomcom na predmete najmu
pocas trvania ndjomného vzt'ahu vo vyike 1,- EUR.

8. O odovzdan{ predmetu njmu po jeho skongeni vyhotovi prenajimatel protokol o prevzati
predmetu najmu, ktory zmluvné strany podpizu. Stiastou protokolu o prevzati predmetu
najmu vyhotoveného po skoneni ndjmu je dohoda o spdsobe nahrady skody podla ods. 3
tohto &lanku zmluvy, ak Skoda bola spdsobena.

Cl. VII

Prechodné a zaveredné ustanovenia

1. Pokial' nie je touto zmluvou dohodnuté inak, platia pre négjom nebytovych priestorov
prisluSné ustanovenia zakonma & 116/1990 Zb.. o ngme apodndjme nebytovych
priestorov v zneni neskor$fch predpisov, Obgianskeho zdkonnika ainych vieobecne
zavédznych pravnych predpisov SR, ktoré upravuji pravne vztahy vzniknuté podla
tejto zmluvy.

2. Ak sa preukédZe, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo sa stane
nedtinnym, takato neplatnost’ alebo nei&innost’ nemd za nasledok neplatnost’ alebo
nedcinnost’ d’alsich ustanoveni zmluvy alebo zmluvy samotnej. V takychto pripadoch
sa zmluvné strany zavizuji nahradit’ takéto ustanovenie novym znenim tak, aby bol
zachovany w8el sledovany uzavretim zmluvy atento bol vstlade so vieobecne
zaviznymi pravnymi predpismi. Do prijatia nového znenia dotknutého ustanovenia sa
pre dany vzt'ah pouZiji také ustanovenia zakona, ktoré ho upravuji najbliziie.

3. Zmluva o ndjme je vyhotovend v 3 (troch) rovnopisoch, zktorych prenajimatel
dostane 2 (dve) a ndjomea 1 (jedno) jej vyhotovenia.

4. Ustanovenia tejto zmluvy je moZné menit’ len na zaklade dohody zmluvnych strdn

formou pisomného dodatku k zmluve s vynimkou uvedenou v &l. II ods. 10 tejto
zmluvy, kedy sa dodatok k zmluve nevyhotovi.
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5. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si tiito zmluvu pred jej podpisom preditali, e bo%a
uzatvorend po vzdjomnom prerokovani podla ich slobodnej véle, uréite, viine, nie
v tiesni a ani za népadne nevyhodnych podmienok.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze bez zbytodného odkladu ozndmia druhej zmbuvnej
strane akékol'vek zmeny v idajoch uvedenych v tgjto zmluve, najmé zmenu adresy,
obchodného mena, pravnej formy podnikania, bankového spojenia, a pod.

7. Zmluva sa uzatvéra na zéklade podmienok Obchodnej verejnej sttfaZe schvalenych
Miestnym zastupitel'stvom mestskej Sasti Bratislava - Devinska Novi Ves uznesenim
UMZ ¢&. 23/2/2023 na svojom zasadnuti diiz 15.02.2023 v stlade s § 9a zdkona &.
138/1991 Zb. o majetku obei v zneni neskorsich predpisov.

8. Zmluvné strany sa dohodli, e povinnost doruit pisomnost podPa zmluvy sa
povazuje v konkrétnom pripade za splnentt diiom prevzatia pisommosti alebo
odmietnutim tito pisomnost prevziat. Ak sa v pripade dorudovania prostrednictvom
poStového podniku vréti dorudovani z4sielka ako nedorudensd alebo nedorucitelna
z akéhokolvek dévodu, povazuje sa takato zasielka za dorudent diiom j&j vratenia
adresatovi. ch“:inky doru€enia nastanii aj vtedy, ak prijemca pisommnost’ v odberne;j
lehote nevyzdvihne alebo jej prevzatie zmari; v tomto pripade sa zasielka povaZuje za
dorucenti dfiom jej vratenia adresatovi. Pre doruovanie je rozhodna adresa zmluvnych

stran uvedend v zdhlavi tejto zmluvy alebo ind adresa, ak bola druhej zmluvnej strane
pisomne ozndmend.

9. Sufastou zmluvy je: Priloha 1 - Protokol o odovzdani nebytového priestoru.
Priloha 2 - Situatny nékres predmetu néjmu

10. Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisu zo strany obidvoch zmluvnych
atiCmnost nasledujici dedl po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv
vedenom Uradom vlédy Slovenskej republiky v silade s Obé&ianskym zakonnikom.

V Bratislave diia e V Bratislave diia
Za prenajimatela: Za n&jomceu:
Dérius Kraj&ir ’ Martin Horka
starosta
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