Zmluva o najme
€. 162/2023

Prenajimatel’: Mesto Zilina, so sidlom MsU: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina,
identifikacné Cislo: 00 321 796,
cislo Oty IBAN: SK37 5600 0000 0003 3035 3001,
v jeho mene konajlci: Mar. Peter Fiabdne - primator
{dalej tieZ len ako ,prenajimatel™)

d

Najomca; HODAS, spol. s r.o. sidlo: Narodna €. 20 Zilina, 010 01
identifikacné gislo: 36 385 174 i
zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Zilina
v odd. Sro vloZka €. 11563/L
v jeho mene konajlci: Jan Hodas, konatel
{dalej tieZ len ako ,najomca”)

uzavreli podl'a § 663 a nasl. Obéianskeho zakonnika nadjomnid zmluvu
{dalej len ,,zmluva™), a to takto:

Clanok 1
Predmet a éel zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom pozemku parc. €. KN-C 5774/1 zast. pl. a nadv. o
vymere 3639 m? v kat. (z. Zilina, ktord je zapisand na Okresnom Grade Zilina, odbore
katastrdlnom na LV &. 1100.

2. Touto zmluvou na zaklade vyjadrenia Utvaru hlavného architekta mesta Zilina &. 5690!2{.!23-
3575/2023-UHA-SVA zo diia 27.01,2023, prenaj[matel prenechava najomcovi do uZivania
¢ast pozemku podla ods. 1 tohto &anku o vymere 24,5 m2 (3,5 m x 7,0 m) na ul. Narodna
pred objektom €. 17 za Gdelom umiestnenia a prevadzky terasy (dalej tieZ len ,predmet
najmu™y,

3. Terasa bude roziirenim odbytovej plochy prevadzkarmne : PIZZERIA CAROLINA™ a bude
zriadend v priamej vazbe na tito prevadzkaren.

Clanok 2
Doba najmu

Mdjom sa uzatvara na dobu urditd od 01.05.2023 do 31.10.2023

Clanok 3
Najomné

1. Nijomné za uZivanie predmetu najmu pre Géely uvedeng v €. 1. ods. 2 tejto zmiluvy je vo
vyske 0,53 C/m?/defn t. j. spolu 2 389,20 (slovom dvetisictristoosemdesiatdevét eur
a dvadsat centov). Podkladom pre urienie wySky najmu je uznesenie Mestskeého
zastupitelstva v Ziline ¢. 21/2021 zo dfa 25.02.2021. Majomca za zavazuje uhradit najomné
v dvoch splatkach :
- 1. splatku vo vyike 1 194,60 € v def Oéinnosti zmluvy
- 2. splatku vo vyske 1 194,60 € do 31.07.2023

2. Variabilny symbol pri platbe ndjomného je fislo tejto najomnej zmluvy (t. §. 1622023),



3. V pripade, Ze ndjomca je v omedkani so zmluvne dohodnutou platbou, prenajimatel ma pravo
zaslat mu vyzvu na Uhradu nedoplatku a zaroven od najomcu poZadovat dhradu zmluvnej
pokuty za kazda zaslanu vyzvu vo vyske 2 €. Zmiuvna pokuta je splatnd do 15-tich dni odo
dfia doruéenia vyzvy na dhradu nedoplatku.

Clanok 4
Osobitné dojednania

1. Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu len na dohodnuty udel v sulade so Vieobecne
zédvaznym nariadenim mesta Zilina €. 2/2021 o podmienkach zriadovania a umiestfiovania
sezdnnych vonkajsich obsluznych zanadem na lzemi mesta Zilina v zneni Vieobecne
zédvazného nariadenia mesta Zilina €. 12/2021 (dalej len ,VZN") av sllade s vyjadrenim
Utwvaru hlavného architekta mesta Zilina, ktoré tvorl prilohu tejto zmluvy aje jej
neaddelitetnou sidastou. Najomca je preto povinny po ::elu dobu trvania najomneho vztahu
dodmauat vietky podmienky definovang vo vyjadreni Utvaru hlavného architekta mesta
Zilina spolu s projektovou dokumentaciou architektonického a konétruk&ného riesenia terasy
a navrhu mobilidru. PoruZenie akejkolvek povinnosti definovanej v tomto ustanoveni zaklada
pravo prenajimatela na odstipenie od zmluvy.

2. Majomca sa zavizuje prevadzkovat terasu v zmysle &, 4 bod 22 pism. a) VZN najneskdr do
02.00 hod.

3. Najomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajliceho pisomného sihlasu prenajimatela.

4. Majomca sa zavazuje udrziavat v okoli terasy Eistotu a poriadok a dodriiavat é. 4 ods. 11
VZN & 14/2020 o cdpadoch v znenl VZN €.8/2020 a VZN C.16/2018.

5. MNajomca sa zavdzuje neumiestfiovat na terasu wvyfapné ainé predajng, skladovacie
a pomocné zariadenia, chladiace, baxy, sklady, vyéapné sudy, arily, vrecia s odpadkami,
prepravky a iny prevadzkovy materidl, reklamné zariadenia, nabytok, zavesy, ohradenia
a zabezpedif zdzemie terasy iba v interiéri existujlcej stalej prevadzky.

6. Nijomca je oprédvneny vykonat akékolvek zmeny alebo Gpravy alebo/a opravy na predmete
najmu len s predchadzajicim pisomnym sahlasom prenajimatela a na vlastné naklady. Ak
najomca vykona zmeny alebo Gpravy alebo/a opravy na predmete najmu na predmete najmu
bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatefa, je povinny bezodkladne uviest
predmet najmu na viastné naklady do pdvodného stavu. Porusenie povinnosti definovane]
v tomto ustanoveni zaklada pravo prenajimatel na odstapenie ad zmluvy.

7. MNajomca sa zavazuje dodrziavat protipoZiarne opatrenia v ramci vstupu do prevadzkarne a s
tym suvisiacu povinnost ponechania volhej Onikovej cesty v pripade poZiaru a nutnej
evakuacie objektu z iného dévodu.

8. Terasu je mozné prevadzkovat len v silade s podmienkami definovanymi v prisludnych
pravnych predpisoch pre mimoriadnu situaciu, nddzovy stav, alebo wvynimoény stav
vyhlaseny v sdvislosti s cchorenim COVID-19,

9, Mdjomca je povinny kedykolvek v priebehu trvania najomného vztahu, aj to aj bez
predchadzajiceho upozornenia, umoznit prenajimatelovi a jeho poverenym osobam pristup
k predmetu najmu za Ufelom kontroly, ¢ najomca uziva predmet najmu na dohodnuty Géel
a riadnym spbsobom definovanym najma/nie viak wvyluéne v €l 4 tejto zmluwvy. Osoby
opravnengé wvykonat kontrolu v mene prenajimatefa si povinng preukdzat sa najomcovi
pisomnym splnomocnenim/poverenim udelenym im zo strany prenajimatela.

Clanok 5
Zmluvna pokuta



Ak neddjde k vyprataniu predmetu najimu po ukonéeni najmu v zmysle ustanovenia élanku
& ods. 5 tejto zmluvy alebo najomca porusi ustanovenia élanku 4 ods. 1,2,3,4,5,6,7,8 2 9 sa
najomca zavazuje uhradit prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vySke 1000 € za kazdé
jednotlivé porusenie zmluvy.

Zaplatenim zmluvnej pakuty nie je dotknuty ndrok prenajimatela na nahradu skody ako aj
narok prenajimatela na odstipenie od zmluvy.

Zmluvna pokuta je splatna do 15-tich dni odo dna porusenia povinnosti, ktore zaklada narok
na zmluvnd pokutu,

Clanok 6
Ukoncenie najmu

Majom zaloZeny touto zmluvou sa kondi uplynutim doby najmu, pisomnou dohodou najomecu
a prenajimatela, pisomnou vypovedou zmluvnych stran alebo odstipenim od zmluvy zo
strany prenajimatela.

Zmluvu mbZe vypovedat ktorakolvek zmluvna strana aj bez uvedenia dévodu. Pri ukonéeni
najmu vypovedou sa najom skonéi uplynutim 1-mesaénej vypovednej lehoty, ktord zatina
plynut diiom doruéenia vypovede druhej zmluvnej strane.,

Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstipif, okrem spdsobov uZ upravenych v zmluve aj
viedy, ak:
a) je ndjomca v omeskani s platenim ndjomného o viac ako 30 dni,
b) najomca uziva predmet najmu na iny Gcel, ako je uvedeny v £l.1 ods.2 zmluvy
c) najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu, alebo ak trpi jeho
uzivanie takym spédsobom, Ze prenajimatefovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi
znafna Zkoda
d) sa zactne konkurzné alebo reStrukturalizagné konanie v sivislosti s majetkom
najomecu

Odstdpenie od zmluvy musi byt urobené pisomne, vidy s riadne vymedzenym dévodom
odstipenia od zmluvy a doru¢ené najomcovi. Odstipenie od zmluvy nadoblida Gfinky dfiom
nasledujucim po dni dorufenia oznamenia o odstdpeni od tejto zmluvy,

MNajomca sa zavdzuje najneskér den nasledujici po skonfeni najmu vratit prenajimatelovi
predmet najmu v stave zodpovedajlicom dojednanému spésobu uZivania, s prihliadnutim na
beizné opotrebovanie, odstranit vietky nadzemné &asti zariadeni na uchytenie sinednikov
a nasledne bez wyzvania prenajimatela osadif fasti dlazby na povodné miesto, ktoré boli
dofasne odstranené z dévodu umiestnenia tychto zariadeni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak nedéjde k wyprataniu predmetu ndjmu po ukonéeni ndjmu,
prenajimatel je opravneny a nijomca to v plnom rozsahu berie na vedomie, Ze prenajimatel

mbZe vypratat predmet ndjmu aj sdm na naklady najomcu. Najomca podpisom tejto zmluvy
udeluje suhlas prenajimatelovi na vypratanie predmetu najmu podfa tohto odseku.

Clanok 7
Zaverefné ustanovenia

Tato zmluva sa maZe menit len vzajomne odsthlasenymi pisomnymi dodatkami.

Tato zmluva nadoblda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Géinnost dfiom
01.05.2023 v zmysle § 47a Obdianskeho zakonnika.

Majomca prehlasuje, Ze sa cboznamil so stavom predmetu najmu.

Dorugenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo w sivislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene poStou s dorucenkou, dorudenie



kuriérom alebo osobné doruéenie prisluénej zmluvnej strane. Za den dorufenia pisomnosti
sa povaiuje aj defi, v ktory zmluvnd strana, ktorda je adresatom, odoprie dorutovand
pisomnost prevziat alebo, v ktory marne uplynie najmenej desafdfiovd dloZnd doba pre
vyzdvihnutie si zasielky na poste, dorucovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na
zasielke dorufovanej postou zmluvne] strane, preukazatelne zamestnancom posty
vyznalena poznamka, Ze .adresat sa odstahoval®, ,adresat je nezndmy" alebo ind poznamka
podobného wyznamu. Pre potreby dorufovania prostrednictvom posty sa pouZijl adresy
zmiuvnych stran uvedené pri identifikagnych Gdajoch zmluvnych stran v Gvode tejto zmluvy,
ibafe odosielajicej zmluvnej strane adresat pisomnosti ozndmil novd adresu trvalého
pobytu, sidla, pripadne ind adresu uréend na dorufovanie pisomnosti; v takomto pripade je
pre dorucovanie rozhodujica nova adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred
odosielanim pisomnosti.

5. Tato zmluva bola vyhotovend vtroch obsahovo rovnakych wyhotoveniach, 2 pre
prenajimatela a 1 pre najomcu.

6. Zmluvne strany vyhlasuja, ze tdte zmluvu uzavreli slobodne, vdine a bez omylu, nebola
uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak sihlasu zmluvu podpisujd.

a1 T T S VZiline Bl i
Za prenajimatela: Za najomecu:
Mar. Peter Fiabane an Hodas.

primator Konatel
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20.01.2022 5690/2023-3575/2023-UHA-S5VA  Ing. arch, Eva Simunova 27.01.2023

VEC:
Zriadenie letnej terasy — vyjadrenie

Diia 20.01.2023 ndm bola doru¢end Vasa fiadost o vyjadrenie k umiestneniu vonkajiieho sezénneho
zariadenia pred prevadzkou ,PIZZERIA CAROLINA" na adrese Nédrodna £ 17, na £asti pozemku p. €. KN-C
5774/1 v k.. Zilina. Ziadost bola doplnend o PD v zmysle platného VZN 2/2021.

K vy&sie uvedenému zriadeniu sezénneho vonkajiieho obsluiného zariadenia {dalej len terasa) vyddva Utvar
hlavného architekta mesta Zilina nasledovné -

vyjadrenie:

Prevéddzka ,PIZZERIA CAROLINA“ sa nachddza na ul. Ndrodnd. Prendjom &asti chodnika bude na mestskom
pozemku p. €. 5774/1 k. 0. Zilina v 8irke 3,5 m a dlike 7 0 m. Wmera prenajatého mestského pozembku bude
3,5mx7,0m=245m

K fiadosti na sezénu od 1. 4. 2022 do 31. 10. 2022 bola prilofend dokumentacia, podla ktorej bola terasa
realizovana. Prevadzka bude pozostdvat zo stolov, stolifiek z plastového ratanu a sineénikov v bledobéZovej
farebnosti. Upozorfiujeme, e je zakdzané znehodnocovaf {navftavaf, nariat rozoberaf a pod. ) povrchy
spevnenych pléch a mobilidr Narodnej ulice.

Pri dodriani vyssie uvedeného ako aj podmienok vyplyvajicich zo Vieobecne zdvazného nariadenia €. 2/2021
vzneni VEN £. 12/2021 o podmienkach zriadovania a prevadzkovania sezénnych vonkajdich zariadeni mesta
Zilina, voti zriadeniu terasy pozostdvajlcej zo stolov, stolifiek a sineénikov na Easti peieho chodnika nemdme
namietky.

Upozorfiujeme, e vzmysle platného VZN, nie je opliitenie boénych stien terasy pripustné, ato ani
2 akychkolvek priehfadnych materidlov. Mimo plochu terds sa zakazuje umiestiovat stoly, stoligky sudy...
V zmysle UPN-M Zilina v platnom zneni je nepripustné umiestiiovanie samostatne stojacich reklamnych
zariadeni — tzv ,4Eka”]

Pokial bude terasa zriadend a prevddzkovand v rozpore so stanoviskom UHA (£1.11 bod 2 VZN 2/2021)
previdzkovatel bude na zdklade €. 11 bod 3 VZN 20/2021 povinny terasu odstranit.

Mdmesiie ebeti komunizmu 1, 011 31 Filiea, 1IC0: 53001508, DIC: 2121223027 11 1 A “ e



wyiadrenie &, S600/2023-3575/7023 . UHA SVA 2 37.01 2073

Prevadzkovanie leinej terasy musi byt zabezpedene tak, aby bola prilahla obytna zona chranena pred
neprimeranym hlukom, infrazvukom a vibrdciami. Respekiovanie ¢asu notneho pokoja a udriiavanie distoty
prilahlych verejnych priestorov musia byt permanentné.

Z dévadu ochrany zdravia pred hlukom, infrazvukom avibrdciami je moiné poufivat iba prisluchovi a
akustickd hudbu, t.j. hudbu uréend na pofivanie, ktord neprekraduje povolené hodnoty vo vonkajiom
prostredi.

Zriadovatel terasy je povinny prihliadat na zvyiené mnoistvo vyprodukovanéhe odpadu a navysit polet resp.
objem zbernych nadob komunalneho odpadu.
Toto vyjadrenie je plati pre letnd sezénu 2023 v ohdobi od 01.04. 2023 do 31.10.2023, vwbavenie terasy treba

po skanéeni sezdny bezodkiadne adstrdnit.

So Ziadosfou o uzatvorenie ndjomnej zmluvy na prendjom pozemku vo vlastnictve mesta je potrebné sa obratit
na Mestsky Grad v Ziline, Odb. prévny, majetkovy a VO,

S dctou

ing. arch. Rudalf Chodelka
riaditef UHA

Ma vedomie

Megr. Peter Fiabdne, primator
Odbor pravny, majetkovy a VO
UHA Zilina — spis

UHA Zilina — a/a

Priloha

Situdcia na podklade snimley z KiV
P&dorys terasy

Pohlad na zariadovacie prvky
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Vymedzenie koridorov

Situacia Narodnd ulica

Yymedzenie disponibilného priestoru pre ferasy
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