Zmluva

0 najme bytu uzatvorena podl'a § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika medzi i€astnikmi:

1. Prenajimatel’ : Mesto Piichov, Stefanikova 821/21, 020 18 Piichov
ICO: 00 317 748
Bankové spojenie : Tatrabanka a.s. Puchov,
IBAN: SK23 .......
Zastupené : p. Michalom Koc¢nerom, konatel'om spolo¢nosti
Puchov servis, s.r.o splnomocneny na zaklade mandatnej zmluvy

1CO: 44 040 610

/d’alej len prenajimatel’/

2. Najomca: Bajza Juraj Bajzova Michaela
Datum narodenia:

Doterajsie bydlisko: Moyzesova 1866/2-12, Puchov

Zamestnavatel’:

Telefonny kontakt:

.
Predmet najmu
Ucastnici tejto najomnej zmluvy k bytu /d’alej len najomna zmluva/ sa dohodli na najme bytu
za nasledovnych podmienok:

1. Predmet najmu je byt ¢. 12 na 2 poschodi v polyfunkénom dome stpisné ¢islo 1866/2
nachadzajuci sa na ulici Moravska v Puchove, ktory je vlastnictvom Mesta Puchov.

2. Uvedeny byt pozostava z nasledovnych miestnosti:

Miestnost’: Rozloha [m?]:
Kuchyna 7,20
1.izba 19,60
2.1izba 16,75
3.izba 14,80
Predsien 5,85
Komora 5,30
WC, kupel'na 4,55
Spolu vymera bytu: 74,05m?

Predmetom najmu je 1 komora nachadzajuca sa vedl'a bytu.

3. Specifikacia bytu, jeho vnitorného zariadenia a vybavenia je uvedena v protokole o
odovzdani a prevzati bytu a v eviden¢nom liste, ktory je neoddelitelnou stcastou tejto
najomnej zmluvy.
1.
Doba najmu a zanik najmu bytu
1. Prenajimatel’ dava byt Specifikovany v ¢l. 1. tejto zmluvy ndjomcovi do najmu na dobu
urcitt od 01.05.2023 do 30.04.2026.

2. S ndjomcom budu byt uzivat’:
Deti — Juraj, Hannah



3. Najom zanika:

- Uplynutim doby, na ktort bol dojednany,

- dohodou ucastnikov zmluvy,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela danou ndjomcovi v sulade s § 711
Obcianskeho zakonnika pri poruseni povinnosti najomcu uvedenych v tejto zmluve.

4. Najomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu.

5. Najomca vyhlasuje, ze so stavom bytu a jeho prislusenstva sa oboznamil v pritomnosti
zastupcu prenajimatel’a.

6. V zmysle zakona 253/1998 Z.z. v zneni neskorSich predpisov prenajimatel’ a najjomca sa
dohodli, Ze zanikom reps. skoncenim najomného vztahu dochadza k obmedzeniu uzivacieho
prava najomnika resp. k zruseniu jeho uzivacieho prava podla §7 ods. 2 pis. d) uvedené¢ho
zékona

II.

Osobitné podmienky najmu
1. Na vystavbu obytného domu stpisné c¢islo 1866/4 bol Ministerstvom vystavby a
regionalneho rozvoja SR, Bratislava poskytnuty Mestu Puachov prispevok na vystavbu
najomnych bytov. Vychadzajuc z ustanoveni Vynosu Ministerstva vystavby a regiondlneho
rozvoja ¢.V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania (d’alej len Vynos) V zneni
neskorsich predpisov, Zmluvy ¢. 264-520-2002 o poskytnuti dotacie na vystavbu najomnych
bytov, Zmluvy o poskytnuti dotacie na podporu vystavby technickej vybavenosti ¢.381-520-
2002 a Zmluvy o poskytnuti podpory ¢. 308/1551/2002, uzavretej podl'a Zakona ¢. 124/1996
Z. z. 0 Statnom fonde rozvoja byvania je mesto Puchov povinné predmetné byty vyuzivat' iba
na ucely ndjmu ndjomnych bytov za podmienok podla § 5 Vynosu. V zaujme dodrzania
podmienok podla § 5 Vynosu sa prenajimatel’ anijomca dohodli na nasledovnych
povinnostiach najomcu:
- na poziadanie prenajimatela, pripadne spravcu v termine do 10 dni preukézat’, Ze mesacny
prijem nijomcu a oséb s nim byvajacich, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podla
osobitného predpisu /Zakon ¢.601/2003 Z. z. o Zivotnom minime v zneni neskorSich
predpisov/ neprevySuje 4nasobok Zzivotného minima platného k 31. decembru
predchadzajticeho kalendarneho roka, vypocitaného pre njjomcu a osoby, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne; pricom mesacny prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajuci
kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poc¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem
poberal. Potvrdenie o vySke prijmu /vypracované zamestnavatel'om, platitelom podpory v
nezamestnanosti / odovzda najomca spravcovi bytu
- na poziadanie prenajimatel’a, pripadne spravcu v termine do 10 dni preukazat pripadné
zdravotné postihnutie podl'a prilohy ¢. 1 Vynosu
- poc¢as doby najmu umozni vstup do bytu zamestnancom ministerstva, prislusného krajského
stavebného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu

bytu.

2. Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v najomnej zmluve. V pripade ak ndjomca nebude akceptovat vyzvu
prenajimatel’a na uzatvorenie dodatku k tejto zmluve, ndjom zanikol a ndjomca ma povinnost’
byt vypratat’.



V.
Nadjomné a ihrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu
1. Dnom uzavretia najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost platit’ prenajimatel’ovi
najomné za byt a tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

2. Vyska najomného je uréena dohodou ucastnikov tejto zmluvy v sulade S cenovou
regulaciou v zmysle Opatrenia Ministerstva financii SR z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o
regulacii cien najmu bytov.

3. Za plnenia poskytované s uzivanim bytu /vratane sluzieb/, najomca plati mesacné zalohy.
Rozpis vysky zaloh je uvedeny v Predpise mesa¢nych uhrad za uzivanie bytu, ktory je
nedelite'nou sucast'ou tejto zmluvy a bude aktualizovany v pripade zmien podl'a ¢l. IV. bod 8.
tejto zmluvy.

4. Najomca je povinny platit’ najomné a zalohy za plnenia /sluzby/, poskytované s uzivanim bytu
mesacne vopred a to najneskér do 15. dia predchadzajuceho mesiaca. Najomné sa uhradza
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela v penaznom ustave alebo vkladom na ucet
prenajimatela v pefiaznom Gstave uvedenom V zahlavi tejto zmluvy. Uget prenajimatel'a v pefiaznom
ustave je uvedeny aj v Predpise mesacnych uhrad za uzivanie bytu. Prvli platbu ndjomného a zalohy
za plnenia /sluzby/ poskytované s uzivanim bytu je najomca povinny uhradit’ najneskor v deii podpisu
tejto zmluvy.

5. Prenajimatel’ prostrednictvom spravcu vykona zuctovanie skuto¢nej vysky ndkladov a
celkovych zaplatenych zaloh za jednotlivé plnenia /sluzby/, poskytované s uzivanim bytu za
kalendarny rok, najneskor do 31. 05. nasledujiceho roka. Najomca dava svoj vyslovny stihlas
prenajimatel’ovi vo vyuctovani skuto¢nej vysky nakladov a celkovych zaplatenych zaloh za
jednotlivé plnenia za prislusny kalendarny rok, zauctovat’ platby prislusného kalendarneho
roka na pripadny nedoplatok z roéného vyuétovania predchadzajuceho kalendarneho roka.

6. Preplatok z rocného vyuctovania ndkladov prenajimatel’ vyplati ndjomcovi do 30 dni odo
dila dorucenia vylctovania.

7. Najomca uhradi prenajimatelovi nedoplatok podla ro¢ného vyucétovania nakladov
najneskor do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania.

8. Ak sa zmenia skuto¢nosti, rozhodujuce pre ur¢enie najomného, cien sluzieb a vysky uhrad
za plnenia poskytované s uZivanim bytu, méa prenajimatel’ pravo zmenit vySku ndjomného,
ceny sluzieb a vysku uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a to od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktord zakladd pravo prenajimatela na vykonanie
zmeny.

9. Najomca je povinny do jedného mesiaca prenajimatelovi alebo spravcovi Pachov servis
s.r.0. oznamit’ skutocnosti, rozhodujuce pre urcenie ndjomného alebo mesacnych zéaloh /sobas,
narodenie diet'at’a, imrtie ¢lena rodiny a pod./

10. Spravu bytov pre vlastnika Mesto Puchov vykonava na zaklade Mandatnej zmluvy
spolo¢nost’ Puchov servis, s.r.o., ul. Sedlist'ska 1446/7, Puchov ¢&. tel. 46517 42.
Nahlasovanie oprav, reklamacii a inych skuto¢nosti najomca oznami spravcovi Piichov servis
S.Ir.o.
V.
Poplatky z omeskania



1. Ak ngjomca nezaplati ndjomné, alebo uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5
dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania.

2. Poplatok z omeskania je za kazdy deii omeskania 0,5 promile z dlznej sumy.

VI.
Evidencia prislusnikov doméacnosti
1. Pri zvySeni alebo znizeni poctu 0s6b podla ods. 1, ndjomca tito skutocnost’ najneskor do
30 dni odo dna jej vzniku oznami prenajimatelovi alebo spravcovi. Podmienkou akceptacie
oznamenia je prislusny pisomny overeny doklad (rodny list, rozsudok sudu, sobasny list,
umrtny list) potvrdenie o odhldseni z doteraz uzivaného bytu od jeho sprévcu, pripadne prejav
vole osoby, ktora trvalo opusta spolocni domécnost.

2. Pri znizZeni poc¢tu 0s06b zijucich s ndjomcom v spolocnej domacnosti trvajicom dlhsie ako
tri po sebe idice kalenddrne mesiace alebo v pripade, ak ndjomca nebude moct’ sam byt po
rovnakt dobu uzivat' (dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dlhodobé liecenie, vizba
alebo vykon trestu odnatia slobody) je tuto skutocnost’ povinny pisomne najneskor do 30 dni
od jej vzniku oznamit' prenajimatelovi. V pripade nesplnenia tejto povinnosti, ako aj
povinnosti uvedenej v ods. 2. tohto ¢lanku vztahujucej sa k znizeniu poctu os6b, nebude
prenajimatel’ pri vyhotovovani vyuctovania sluzieb za prislusny rok na docasné zniZenie
poctu 0s6b v byte alebo docasnlil nemoznost’ uzivania bytu ndjomcom prihliadat’.

VIL.
Stav a odovzdanie bytu
1. Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze svoje prava a povinnosti vyplyvajuce z ndjjomnej zmluvy
budu vykonavat v stilade s Obc¢ianskym zakonnikom.

2. Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt spdsobily na riadne uzivanie. Ndjomca je povinny na
vlastné naklady prihlasit’ sa na odber elektrickej energie.

3. Ngjomca sa zavizuje vSetky upravy v byte ohlasit’ prenajimatel’ovi a pri Upravach, ktoré
podliehaju konaniu na stavebnom urade, predlozit’ rozhodnutie stavebného tradu. V pripade
poruSenia tejto povinnosti, ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord v dosledku porusenia
povinnosti, podl'a predchadzajtcej vety vznikne.

4. Prenajimatel’ bude zabezpecovat' nijomcovi uplny a neruSeny vykon prav spojenych
S uzivanim bytu. Za tym ucelom umozni najomcovi uzivat’ spolo¢né priestory a spolo¢né
zariadenia domu, ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

5. Najomca je povinny byt udrziavat v stave sposobilom na riadne uzivanie a po skonceni
najmu byt protokoldrne odovzdat’ prenajimatel'ovi v uzivania schopnom stave, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie a S hygienickou malovkou. V pripade, Ze do uplynutia doby ndjmu
nedodjde k jej prediZeniu a najjomca byt nad’alej uziva, ndjomca je povinny mesaéne uhradzat
prenajimatel’ovi tthradu za uzivanie bytu vo vySke zodpovedajucej aktudlnemu najomnému
a sluzbam najneskdr do 15. dia prislusného kalenddrneho mesiaca, ato az do jeho
protokolarneho odovzdania prenajimatel’ovi.

6. Najomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi vstup do bytu za ti¢elom vykonania oprav, za
ucelom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako aj za ucelom kontroly
spOsobu a rozsahu uZivania bytu ndjomcom.
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7. Drobné opravy v byte anaklady spojené s beznou udrzbou bytu bude hradit’ najomca
Vv zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

8. N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie.

9. Ak nijomca nesplni svoju povinnost podl'a bodov 5-8 tohto clanku, zodpoveda
prenajimatel’ za vzniknuta Skodu.

10. N4jomca nesmie vykonavat’ bez sthlasu prenajimatel’a stavebné Upravy alebo iné zmeny
Vv byte a dome a to ani na vlastné naklady.
VIII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu st uvedené v ustanoveniach § 687 a nasl.
Obcianskeho zdkonnika a v tejto zmluve.

2. Najomca je opravneny uzivat’ byt v rozsahu dohodnutom v zmluve.

3. Ngjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznadmit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré
ma prenajimatel’ vykonat pre zabezpecenie dohodnutého uZzivania bytu. Ndjomca musi
umoznit’ ich vykonanie, ako aj vykonanie inych nevyhnutnych oprav, resp. uprav podla
potreby prenajimatel’a, inak zodpoveda za Skodu, ktora by nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

4. Drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim ako i naklady spojené s beznou udrzbou,
hradi ndjomca.

5. N4jomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré v byte spdsobil sam alebo ti,
ktori s nim v byte byvaju.

6. N4jomca sa zavdzuje dodrziavat’ vSetky predpisy upravujuce uZivanie bytu vratane
domového poriadku.

7. Najomca nesmie vykonavat stavebné tpravy, ani in podstatnu zmenu v byte bez sthlasu
prenajimatel’a a to ani na svoje naklady.

8. N4jomca sa zavidzuje umoznit’ osobam poverenych sprdvcom vstup do bytu za ucelom
montaze a demontaze vodomerov na tepli a studenti vodu, ich servis a ciachovanie,
pravidelné odpisovanie meracov vody, tepla minimalne 2 x ro¢ne podl'a oznamenia spravcu
ako aj vykonanie kontrolnych merani v pripade pochybnosti o spravnosti merania. Najomca je
povinny po zisteni zavady na meraci tuto skutocnost’ bez zbytonych prietahov nahlasit
spravcovi. V pripade zavady na meracom zariadeni sa spotreba vody za sporné obdobie
stanovi vo vySke priemernej spotreby vody za porovnatené obdobie. Najomca nesmie
vykonavat’ akékol'vek zasahy na meracom zariadeni a rozvodoch, poskodzovat’ plomby alebo
inak ovplyviovat' vysledky merania. V pripade porusenia tohto zakazu alebo nedodrzania
ostatnych podmienok tohto ¢lanku sa spotreba vody za sporné obdobie stanovi ako 1,5
nasobok maximalnej spotreby v dome, Vv pripade pomerovych rozdel'ovacov vykurovacich
nakladov sa spotreba stanovi podl'a VyhlaSka. Ak dojde k poskodeniu majetku, je povinny
znasat’ v plnom rozsahu naklady na odstranenie Skody.



IX.
Hrubé porusenie najomnej zmluvy

1. Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajucich z najmu bytu, ktoré ma za néasledok vypoved
Z najmu bytu zo strany prenajimatel’a, sa povazuje v zmysle ust. § 711 ods. 1 pism. c), d) a Q)
Obcianskeho zakonnika najmé: § 711 ods. 1 pism c).

- ak najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poSkodzuje prenajaty byt
ajeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory aspolo¢né zariadenia v dome, alebo ststavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’
alebo porusuje dobré mravy v dome, § 711 ods. 1 pism. d.)

- neplatenie najomného a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu po dobu dlhsiu
ako 3 mesiace — poruSovanie povinnosti vyplyvajucich z ¢l. VL. tejto zmluvy — opakované
obmedzovanie vykonu prav ostatnych najomcov.

- vykonavanie stavebnych tprav alebo inych podstatnych zmien v byte bez predchadzajiiceho
suhlasu prenajimatela — prenechanie bytu alebo jeho casti inému do podnijmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela § 711 ods. 1 pism. g)

- ak najomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na in¢ ucely ako na byvanie.

X.

Zaverecné ustanovenia
1. N4jomca tymto ddva prenajimatelovi sthlas na spracovanie osobnych tdajov
Vv informa¢nom systéme v rozsahu Zak. ¢. 18/2018 Z.z., najma sthlas s tym, aby v pripade, ze
jeho nedoplatok na ndjomnom a sluzbach presiahne 500 ,- Eur méze byt jeho meno
zverejnené na tabuli neplatiCov v rozsahu uvedenom v ust. § 9 ods. 3)Zak. ¢. 205/2014 Z.z.
2. Pokial tito zmluva neustanovuje inak, platia prislusné ustanovenia Obcianskeho
zékonnika, d’alSie pravne predpisy a domovy poriadok.
3. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ué¢innost’ dilom
nasledujlicom po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv v zmysle § 47a ods. 1 Obcianskeho
zakonnika.
4. Zmluva bola zverejnend dia 18.04.2023
5. Zmluva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie ndjomca.

V Puchove dna 14.04.2023

....... -podpisana-..... ......-podpisana-...........
podpis prenajimatel’a podpis najomcu

p. Michal Ko¢ner meno: Bajza Juraj
konatel’ Puchov servis, s.r.o. Bajzova Michaela

splnomocneny zastupovat’ vlastnika
na zéklade mandatnej zmluvy

Prilohy:
1. Predpis mesa¢nych uhrad za uzivanie bytu



