Dodatok ¢. 2/2023
k Zmluve o ndgjme nebytového priestoru &. 111/2009 zo diia 07.08.2009 v zneni Dodatku & 1/2014
20 dita 16.04.2014 a Dohody o postipeni prav a prevzati povinnosti zo Zmluvy o najme nebytového
priestoru ¢. 111/2009 zo dna 07.08.2009 a Dodatku & 1/2014 zo diia 16.04.2014 uzavrelej diia

25.10.2017

Prenajimatel’;
Sidlo:
1CCy;

Zastupeny:

Sidlo:

1CO:

DIC:

IBAN:

Bankové spojenie:
Konajuci prostrednictvom:
(dalej len ,, prenajimatel’™)

a

Ndjomea:
Sidlo:
Zastupeny:

[0

DIC:

IBAN:

Bankové spojenie:

Kosicky samosprdvny kraj
Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice
35541016

Spriva majetku KoSického samospravncho kraja
Tatranska 25, 040 01 Kosice

42 093 937

2022359669

SK68 8180 0000 0070 0028 2732

Statna pokladnica

Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel

DanDent, s. r. o.

Spidské namestie 4, 040 12 Kosice
MDDr. Janka Giertlov4 , konatel’
Ing. Pavol Giertl, konatel’

51 088 835

2120592584

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, odd.: Sro, viozka &islo: 42289/V.

(dalej len ., ndjomca*)

(prenajimatel’ a ndjomea spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

Preambula

Vzhladom na Ziadost’ ndjomcu zo diia 09.01.2023 o schvalenie stavebnej tipravy v prenajatych
priestoroch na 2. poschodi v objekte zdravotnickeho zariadenia Nad Jazerom, Spisské namestie &. 4,
040 12 Kosice a sthlasu vlastnika & 3436/2023/0SM - 7656 zo dia 17.02.2023, zmluvné strany
uzatvaraju tento Dodatok €. 2/2023 a prijimaji nasledovné, tplné znenie Zmluvy o ndjme
nebytového priestoru €. 111/2009 zo dita 07.08.2009 v zneni Dodatku ¢. 1/2014 zo diia 16.04.2014
a Dohody o postipeni prav a prevzati povinnosti zo Zmluvy o ndjme ncbytového pricstoru &.
1112009 zo dia 07.08.2009 a Dodatku ¢. 1/2014 zo diia 16.04.2014 uzavretej diia 25.10.2017.
Zmluva je uzatvorena na dobu neurditu.

Cast’ I
Predmet dodatlku

Uplné znenic Zmluvy o ngjme nebytového priestoru €. 111/2009 zo dna 07.08.2009 v zneni

Jej dodatku a Dohody o postipeni prav a prevzati povinnosti zo Zmluvy o ndjme nebytového

priestoru:



[
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s I
Predmet zmluvy

Kosicky samosprévny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to budova, supisné &islo
=00, nachadzajica sa na pozemku registra C KN p. & 4096/21 vedenej Okresnym tradom
Kosice. katastralny odbor na LV &. 12375 pre katastralne tizemie Jazero, obec KOSICE — NAD
JIAZEROM, okres Kosice IV. Uvedena nchnutelnost je vzmysle zakona & 446/2001
Z. ¢. 0o majetku vys§ich Gzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov zverena do spravy
Sprave majetku Kosického samospravneho kraja, rozpotovej organizacii zriadenej vlastnikom,
ktora je ako jej sprédvca opravnend zastupovat vlastnika pri jej prendjme.

Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,,zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajucich sa

v nehnutel'nosti uvedenej v predchddzajicom bode, a to:

a) nebytové priestory miestnost’ & 383 o vymere 27,90 m? na 2. poschodi,

b) prisluchajici podiel na spoloénych priestoroch zodpovedajici prenajatej ploche o vymere
21,80 m? na 2.poschodi,

(d'alej len ,,predmet ndjmu*) do najmu ndjomcovi.

Pddorysné vymedzenie predmetu ndjmu je zndzornené v prilohe &. 1 tejto zmluvy, ktord tvori
jej neoddelitel'nu sacast’.

CL 1
Ucel najmu

Predmet ndjmu je ndjomca opravneny uZivat vyludne za uelom poskytovania zdravotnej
starostlivosti v zdravotnickom zariadeni — ambulancia v odbore stomatold gia.

Néjomea sa zavidzuje uZival' predmet ndjmu vylune na dohodnuty Gcel v stlade a za splnenia
vSetkych povinnosti vyplyvajicich mu z prislu§nych pravnych predpisov. Néjomca prehlasuje,
Ze sa s predmetom ndjmu dokladne oboznamil a tento spitia podmienky prislu§nych pravnych
predpisov pre jeho uZivanie na tu dohodnuty Géel ndjmu. Za pripadné nesplnenie povinnosti
sivisiacich s u¢elom, na ktory je predmet najmu prenajimany zodpovedd v celom rozsahu
a jedine najomca. '

CL III
Ndjomné, sluzby a spdsob platenia

Najomné za predmet najmu auhrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndgjmu su
zmluvnymi stranami dohodnuté v stlade so zak. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorich
predpisov vo vyske uvedenej v prilohe ¢&. 2 tejto zmluvy.

Za sluZby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa povauje najma:

a) dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energie a TUV), dezinsekcia a deratizécia, ktoré
uhrddza najomcea prenajimatelovi ako zalohové platby,

b) upratovanie spoloénych a ostatnych priestorov, odvoz komunalneho odpadu, sluzby
informatora, telefonna ustredfia, previdzka a Gdrzba spolo¢nych priestorov, OBP, PO
ostatnych priestorov a energetika, ktoré uhrddza ndjomca prenajimatelovi ako pausalne
platby, (d’alej len ,,sluzby*).

Néjomca je povinny platit’ Ghrady za sluzby spojené s ndjmom v stlade s tymto bodom zmluvy

a prilohou €. 2 a €. 3 tejto zmluvy v prospech prenajimatel’a.

Rozpis jednotlivych sluzieb a vyska Ghrad za sluzby st uvedené v prilohe &. 2 tejto zmluvy. Pri
ureni vySky thrad, ktoré plati ndjomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo
skuto¢nosti, Ze v predmete ndjmu niec su nainStalované merace jednotlivych médii, preto si
dohodli spdsob jej vypoctu. V pripade, Ze st naindtalované podruzné merae médii, spotreba
bude vyuctovand podla skutofne nameranych hodndt v nebytovych priestoroch. Pri vypodte
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spotreby elektrickej encrgie je rozhodujice mnoZzstvo, druh, doba pouZivania elektrickych
pristrojov a zariadeni nachadzajicich sa v predmete najmu. Elektrické spotrebite su uvedené
v podkladoch na roziétovanie elektricke; energie po ich vzdjomnom prevereni a odsthlaseni
ndjomcom a energetikom, Spotreba clektrickej energie pripadajica na ndjomeu v spoloénych
priestoroch je dohodnutd ako alikvotna cast z celkovej spotreby energie v budove, v ktorej sa
predmet nagjmu nachadza (alikvotnd ast je urcend ako podiel podlahovej plochy predmetu
najmu k podlahovej ploche vietkych priestorov nachadzajucich sa v budove). Vypoc&et spotreby
tepla upravuje vyhlaska Ministerstva hospodarstva SR & 503/2022 7. z.. a internd smernica
prenajimatela ¢.1/2020 zo dita 31.12.2019, s ktorou sa najomca oboznamil pred podpisom tejto
zmluvy. Vypocet spotreby vody upravuje vyhlagka MZP SR & 397/2003 Z. z ainterna
smernica prenajimatela ¢.1/2013 zo diia 02.01.2013, s ktorou sa ndjomca obozndmil pred
podpisom tejto zmluvy. Najomcea je povinny do 31. janudra kalenddrncho roka nahlésit
prenajimatelovi pocel pacientov a zamestnancov za uéelom celkového vyUuctovania podla
bodu 6 tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, %¢ ndjomné a thrada za sluzby su splatné najneskér do 15. diia
bezného mesiaca a platia sa sthrnne bezholovostnym prevodom na Géet prenajimatela na
zdklade dohody o platbéch, ktord tvori prilohu &. 3 tejto zmluvy.

Ak ndjomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a thrady za sluzby, ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo¢i ndjomcovi trok zomeskania vo vyske uréenej v stlade s nariadenim vlady
€. 87/1995 Z. z. v zneni neskorich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo
dna dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Celkové vyuctovanic thrad za sluzby, ktoré ndjomca uhradil prenajimatelovi ako zalohové
platby, vykona prenajimatel’ raz roéne na zaklade vya&tovania dorudeného prenajimatelovi od
jednotlivych dodévatelov médif a je povinny doruéit’ ho ndjomcovi. Pripadny nedoplatok alebo
preplatok sa ndjomea alebo prenajimatel’ zavizuje uhradit’ do 30 dni od dorudenia pisomného
vyuctovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak. Sluzby uhradzané pausalne st vedené
v uctovnej evidencii prenajimatela.

Prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne zvysit' raz roéne o mieru inflacie
zverejnend Statistickym tradom SR za predchadzajici kalendarny rok, maximélne viak o 10%
dohodnutého ndjomného za predchadzajiice obdobie, k omu mu nijomea dava svoj vyslovny
stuhlas. Ndjomné vyjadrené v eurdch bude zaokruhlené na dve desatinné miesta. Upravené
najomné ozndmi prenajimatel’ najomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 a ¢&. 3
tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu oprévneny jednostranne zvyit (hradu za sluzby, ak déjde
kzvySeniu thrad za sluZby ich dodévatelmi. Prenajimatel je povinny pisomne oznamif’
zvySenic Ghrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou & 2 a&. 3 a rozpisom zvySenych
polozick sluZieb.

Prenajimatel’ je pocas trvania najmu oprdvneny jednostranne zvySit ndjomné, ak doéjde k
zvySeniu obvyklého ndjomného za aké sa viom &ase ana tom mieste prencchdva do najmu
porovnatelny predmet ndjmu. Prenajimatel je povinny pisomne ozndmit zvy3enie ndjomného
spolu s aktualizovanou prilohou & 2 a¢&. 3. ZvySené najomné sa povaZzuje za zmluvnymi
stranami dohodnuté, ak ndjomcea v lchote 10 dni odo dita doruenia pisomného ozndmenia
0 zvySeni ngjomného pisomne neuplatni vodi prenajimatelovi pravo odstapit’ od zmluvy podla
¢l. V bod 4 pism. a).
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CL IV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurgitd, a to odo diia G¢innosti tejto zmluvy.

Najomea prehlasuje, 7e je oboznameny so sucasnym stavom predmetu ndjmu a Ze predmet
najmu v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatic predmetu nijmu vykonaji zmluvné
strany [yzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani aprevzati predmetu ndjmu vyhotovi
prenajimatel’ odovzdévaci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany.

CLV
Skonéenic ndjmu

Néjom zaniké pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo pisomnym odstipenim od zmluvy.

Zmluvné strany st oprévnené pisomne vypovedat’ zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna
lehota je trojmesagnd a zacina plynit prvym diiom kalendérncho mesiaca nasledujticeho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudena druhe; zmluvnej strane.

-

V sulade sustanovenim § 14 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podndjme nebytovych

priestorov v znen{ neskorsich predpisov najom tiez zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ktoré je ndgjomcom.

Najom tieZ zaniké pisomnym odstipenim :

a) nagjomcu od zmluvy podFa ¢l. III bod 9 tejto zmluvy,

b) prenajimatela bez predchadzajiceho pisomného vyrozumenia ndjomcu a bez akychkol'vek
zavizkov voci ndjomcovi v pripade, ak:
ba) ndjomca v rozpore s touto zmluvou dé predmet ndjmu do uZivania tretej osobe;
bb) ndjomca uZiva predmet njmu na iny ako dohodnuty ugel;
bc) najomea neuhradil ndjomné a/alebo Ghradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu
ngjmu v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske a ani sa s prenajimatel’om pisomne
nedohodol inak;
bd) ndjomca zdvaZnym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
be) ndjomea je pravnickou osobou a zanikne s prévnym nastupcom, v désledku &oho dojde
k zmene v osobe najomcu;
bf) dojde k zmene spoloénika totozného s fyzickou osobou podnikatelom u ndjomcu,
ktorym je obchodnd spoloénost, na ktord boli prava a povinnosti z tejto najomnej zmluvy od
tejto fyzickej osoby podnikatela postipend;

c) prenajimatel’a, ak ndjomea alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, resp. spoloéné
priestory napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruuju pokoj alebo poriadok.

Odstupenie od zmluvy je G¢inné diiom jeho dorugenia druhej zmluvnej strane.

CL VI
DalSie ustanovenia

Ndjomca je oprdvneny apovinny uZivat predmet ndjmu riadne, s ndleZitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve apodla viecobecne
zaviiznych pravnych predpisov.

Néjomea zodpoveda za bezpenu prevadzku v priestoroch predmetu najmu 3pecifikovaného
v ¢l.1 bod 2 z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, ako
aj inych prislusnych pravnych predpisov stuvisiacich s uzivanim predmetu ndjmu. Najomea je
povinny zabezpecit’ vietky povinnosti vyplyvajuce zo zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskordich predpisov, zdkona ¢. 124/2006 7. z. o bezpednosti a ochrane
zdravia pri prdci v zneni neskorsich predpisov a vykonat’ na ich plnenic potrebné opatrenia.
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Toto dojednanie je vzmysle § 6 ods. 2 zdkona &. 314/2001 Z. 7 o ochrane pred poziarmi
vzneni neskorSich predpisov, dohodou o tom, e povinnosti  vyplyvajice z ust.
§ 4 a§ 3 cit. zdkona bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit’ najomcea. Najomca
zodpoveda za vietky Skody vzniknuté v stvislosti s uzivanim predmetu ndjmu,

Odvoz alikviddciu nebezpeéného odpadu je ndjomca povinny zabezpedit' prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na tdto &innost opravnenej, priom prenajimatelovi
bezodkladne predloZi platnt zmluvu na odvoz a likvidéciu odpadu. Ndjomca zodpovedd za
Skody, ktoré vznikni prenajimatelovi alebo tretim osobam poruSenim tohto ustanovenia.
Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za poruscnic podmienok dohodnutych v tejto zmluve
zavaznym spdsobom, v ddsledku &oho je prenajimatel’ oprévneny odstipit’ od zmluvy v sulade
s ¢l. V bod 4.

Ndjomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatela za udelom
preverenia sposobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
uéelom vykonania nevyhnutnych oprév.

Nédjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi kazdu havériu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu najmu, ¢i potrebu opravy alebo udrZby a umoznit
vykonanie tychto oprdv, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Zmluvné strany st povinné ozndmit si v lehote troch dni akékolvek zmeny identifikaénych
udajov (najmé zmenu sidla, konatela, bankového spoj enia), ktoré su uvedené v zmluve.

Néjomea je povinny zabezpedit na svoje néklady bezné opravy, suvisiace s uZivanim predmetu
ndjmu, ako aj beZnu udrzbu predmetu ndjmu, teda zabezpecit’ tkony spojené s udrziavanim
predmetu ndjmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v désledku nadmerného opotrebenia
predmetu ndjmu, spdsobeného najomcom  alebo tretimi osobami, kioré pre ndjomcu
vykonavaju akékolvek price a &innosti, resp. zamestnancami ngjomcu. Porufenie tychto
povinnosti sa povaZujc za porufenic podmienok dohodnutych v tejto zmluve zdvaznym
spdsobom, v dosledku ¢oho je prenajimatel’ opréavneny odstipit’ od zmluvy v stlade s &l. V bod
4.

Pod pojmom naklady spojené s obvyklym udr¥iavanim predmetu ngjmu, ktoré je povinny
zabezpe€it' ndjomea na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zdik. & 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, sa rozumeju naklady na bezné
opravy abezni udrZbu, stvisiacu sudrZiavanim  predmetu ndjmu, ato predovietkym
malovanie stien, natieranie okien a dveri, udrzba podlah, oprava sanitdrncho zariadenia, oprava
avymena elektrického zariadenia - vypinade, poistky, istide, ziarovky, oprava ohrievatov
vody, oprava a vymena kovani azdmkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre odstrinenie
pochybnosti tykajicich sa vymedzenia drobnych oprav, pouZije sa pre ich vymedzenie zoznam
uvedeny v prilohe ¢. 1 nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, ¢i ide
o ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim hradené nagjomeom, alebo opravy, ktorych naklady
zabezpeCuje a uhrddza prenajimatel’, sa pod nakladom spojenym s obvyklym udrZiavanim
rozumie taka beZnd Udriba apréce, ktoré zabezpelia spdsobilost’ predmetu najmu na
dohodnuté alebo obvyklé uZivanie.

Néjomea nesmie vykondvat' stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiiceho
pisomného sthlasu vlastnika nehnutelnosti, t. j. Kodického samosprévneho kraja. Pod poijlT}
stavebné upravy sa rozumeju také ipravy, ktoré nie su beZnou drZbou ani beZnymi opravami
vzmysle €l. VI bod 7 a 8 zmluvy, ale ide o také stavebné tpravy, ktoré prcsal-mjti r'émec
beZnych oprdv a udrzby, maju charakter investicii a méZu predstavovat’ zhodnotenie majetku.
Technicky ide o také stavebné tpravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konstrukénych
prvkov stien, priecok, stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich vykonanie podlicha rezimu
stavebného zdkona, alcbo ide otaké zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice rezimu
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17.

18.
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stavebného zdkona, ale ich naklady na realizéciu neprimerane prekraduji naklady beZnej
udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu najmu udeli najomcovi pisomny stthlas na vykonanie
stavebnych tprav podla tohto bodu, je najomca povinny vykonat’ ich na vlastné naklady, po
splneni v8etkych naleZitosti, ktoré vyZaduji prisluiné pravne predpisy a bez pozadovania
protihodnoty toho, o &o sa zvy$i hodnota predmetu najmu. PoruSenie tychto povinnosti sa
povazuje za porulenic podmienok dohodnutych v tejto zmluve zdvaznym spdsobom,
v dosledku Eoho je prenajimatel opravneny odstlpit’ od zmluvy v stulade s &l V bod 4 tejto
zmluvy.

Najomea zodpoveda za $kodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou €innost'ou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich 0sdb, ktor¢ pre najomca vykonavaju
akékol'vek prace alebo Sinnosti alebo zavinenim tretich 0s0b, ktorym ndjomca umoznil vstup
do predmetu najmu. Néjomcea je povinny vzniknutd $kodu odstrénit bez zbyto¢ného odkladu
na svoje naklady. V pripade ak ndjomca vzniknutt $kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na
naklady najomcu.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do podnédjmu a zavizuje
sa nezriad'ovat’ k predmetu ngjmu iné prava v prospech tretich osob

Zabudovanic zabezpeCovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat’ s prenajimatelom
a vyZiadat' si predchadzajuci pisomny suhlas vlastnika predmetu ndjmu, t.j. Kosického
samospravneho kraja. Tato povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemnych tabul’, propagacic
a signalizdcie. Naklady spojené s instalaciou predmetov podla tohto bodu zna%a ndjomca
a po skon€eni najmu je povinny nainstalované predmety odstranit a uviest plochy, na ktorych
boli umiestnené, do pdvodného stavu.

Bez predchddzajiccho pisomného sthlasu prenajimatela nic Jc ndjomca opravneny do
predmetu ndjmu vnaSat’ a osadzovat' akékolvek elektrospotrebite nad ramec spisany
a odsuhlaseny prenajimatel'om, a to z dévodu ochrany pred pretaZzenim elektrickej siete.

Po ukonceni ndjomného vzt'ahu, najneskér v posledny deft trvania najmu, je ndjomea povinny
vypratat' a odovzdal’ predmet ndjmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej Gdrzbe a opravam
s prihliadnutim na beZnt mieru opotrebenia. Ak tak ndjomca neuéini, je prenajimatel’
opravneny nebytové pricstory vypratat’ na naklady a nebezpedenstvo najomeu, k Comu najomca
udeluje tymto svoj vyslovny suhlas. Ndjomea je opravneny vziat' si zariadenia a veci, ktoré sa
nestali sucastou nehnutelnosti a boli zabezpedené na jeho néklady. Povinnost’ vratit predmet
namu sa povazuje za splnend, ak najomca suasne vrati kPide od predmetu najmu
a prenajimatel’ prevezme predmet ndgjmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych
zavad. Ak ndjomca neodovzda predmet najmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa
predmet ndjmu za ncodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedencj v bode 14 tohto &lanku zmluvy riadne a véas, je
prenajimatel’ opravneny poZzadovat’ od ndgjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 €,
atoza kazdy defi ome$kania sa so splnenim tejto povinnosti.

Néjomcea zodpovedd za vietky osoby nachadzajuce sa v prenajatych priestoroch.

Néjomca nie je oprdvneny zmenit’ dohodnuty Ggel uZivania bez predchéadzajiceho pisomného
sthlasu vlastnika predmetu ngjmu t.j. KoSického samospravneho kraja.

Prenajimatel’ nezodpoveda za skody na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu najmu
anczodpoveda za jeho zabezpe€enie proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.

Pri vykondvani ¢innosti spojenych s Gi¢elom ndjmu vystupuje ndjomca vodéi tretim osobam ako
samostatny pravny subjekt azodpovedd za dodrZiavanie vetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou éinnostou.



20. Ndjomca sa zavizuje, ze najneskor ku diu skonéenia ndjmu uvedie do pdvodného stavy miesta
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6.

dotknuté stavebnymi Upravami a instaldciou klimatiza¢ného zariadenia vykonanymi so
sthlasom vlastnika budovy listom ¢&. 3436/2023/08SM - 7656 zo dfia 17.02.2023. V pripade ak
neddjde k uvedeniu miest dotknutych stavebnymi Upravami a ingtalaciou klimatiza¢ného
zariadenia do pdvodného stavy najomecom ku ditu skon&enia najmu, ma sa za to, e ndjomca
uvedené technické zhodnotenie suvisiace S0 stavebnymi tpravami a indtaldciou klimatiza¢ného
zariadenia v nehnutelnosti Specifikovanej v Cl. I bod.1 tejto zmluvy, bezodplatne odovzdal na
podklade tohto bodu zmluvy, vlastnikovi tejto nehnutelnosti . J. Kogickému samospravnemu
Kraju, bez poZadovania thrady nakladov vynaloZenych na ich realizéciu a protihodnoty toho o
€0 sa zvysila hodnota predmetu najmu.

- Ndjomcea sa zavizuje, e pri stavebnej tprave predmetu ndjmu a instalci klimatizaénych

jednotiek, dodri vietky podmienky stanovené v sthlase vlastnika &, 3436/2023/0SM - 7656
zo diia 17.02.2023.

CL VII
Zavercéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Géinnost’
diiom uvedenym v prilohe &, 2 tejto zmluvy, nie viak skor ako diom nasledujiicim po dni jej
zvereinenia v stlade s ust. §5a zakona ¢&. 211/2000 Z. 7. o slobodnom pristupe k informaciam
a0 zmene adoplneni nicktorych zdkonov (zékon o slobode informdcif) v zneni neskorsich
predpisov v spojeni s ust. §47a zakona & 40/1964 7b. Obciansky zékonnik v zneni neskorsich
predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych dva st uréené pre Kosicky

samospravny kraj, dva pre prenajimatela a Jeden pre ndjomeu,

Akekolvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme o¢islovanych pisomnych dodatkov.

Neoddelitenymi prilohami tejto zmluvy su:

a) Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu ako priloha ¢, 1,

b) Rozpis ndjomného a thrad za sluzby ako priloha ¢. 2,

¢) Dohoda o platbach ako priloha ¢. 3,

d) Stihlas Kosického samospravneho kraja v stlade s ustanovenim § 9 Zasad hospodérenia
s majetkom Kosického samospravneho kraja zo dita 22.jina 2009.

Pravne vztahy vyslovne neupravene touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obéianskeho
zakonnika a zdkona & 116/1990 Zb. 0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujtice pravne vyznamné skuto&nosti podla tejto
zmluvy si budi dorucovat’ postou, formou doporuéenc; zasielky alebo osobne. Pisomnostou
obsahujicou pravne vyznamné skuto¢nosti sa na UCely tejto zmluvy rozumie najmi vypoved’
a odstipenie od zmluvy, Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomn4 koreSpondencia sa bude
zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. A% do
okamihu doruéenia pisomného ozndmenia 0 zmene kontaktnej adresy sa povaZzuje za adresu
ur¢enu na dorudovanic adresa uvedens v zahlavi zmluvy.

Pri doruovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za dorucent ditom Jej doruéenia na
adresu podl'a predchadzajiccho bodu tohto &lanku zmluvy. Za deii dorudenia Zf’l.sic:’lk_y sa
povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktord Je adresatom, odoprie d(?ru.éovanu zasu—:lk’u
prevziat, alebo del vratenia sa nedorucencj zdsielky spét odosielatelovi, iked sa adresat
0 obsahu zdsielky nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktoré je dorudovana osobne,
sa povazuje za dorucent tejlo strane okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat.
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Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzujt, Z¢ zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto
s prejavom ich skutoénej, vaznej a slobodnej véle a zavizuju sa ich dobrovolne plnit’.“

Cast’ I1
Zavereéné ustanovenia dodatku

Tento dodatok nadobuda platnost diiom jeho  podpisania oboma zmluvnymi stranami
a G€innost’ ditom uvedenym v prilohe ¢&. 2 tohto dodatku, nic v3ak skor ako diiom nasledujucim
po dni jeho zverejnenia v stlade s ust. §5a zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni
neskorSich predpisov v spojeni s ust. § 47a zékona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskor§ich predpisov.

Dodatok je vyhotoveny v piatich rovnopisoch, zktorych $tyri su uréené pre prenajimatela
a jeden pre ndjomeu.

Neoddelitefnymi prilohami dodatku su:
a) Podorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha ¢. 1,
b) Rozpis najomného a thrad za sluzby ako priloha &. 2,
¢) Dohoda o platbach ako priloha ¢. 3,
d) Suhlas vlastnika ¢. 3436/2023/0SM - 7656 zo diia 17.02.2023.

Prenajimatel’ a najomca vyhlasuji, Ze si tento dodatok riadne pre¢itali, porozumeli jeho
obsahu, Ze ho neuzatvorili za népadne nevyhodnych podmicnok a v tiesni, na znak &oho ho
podpisuju,

18, 04, 2023 A4 3077

V KoSiciach, diia .....o..ooiinvenis ¥ Koficiach, dfia...wemiimin.
Za prenajimatela: Za ndjomcu:

PanDent, s.r.0.
ambulancia zubnéhn lekarstva
MPDr, Jaitks --i=rtlova

Spisske nam 4. uau Wéqyea\,réq Jazerom|

................................. P [ iC0 Eroms e 4 - 213098254+ -
Mgr. Vladimir Miisténfer o MDD Jankecnerthord
riaditel konatel



DanDent, s. r. 0.

Platné od 01.05.2023

Rozpis najomného a

a Dohody o postipen

Priloha ¢&. 2

uhrad za sluzby k Zmluve €. 111/2009 v zneni Dodatku &.2/2023

[ prav a prevzati povinnosti zo dia 25.10.2017

m2 EUR mesacne
Néjom - nebytové priestory 54,67 EUR/m2/12 mesiacov 27,90 12711
Néjom - spolo¢né priestory 42,46 EUR/m2/12 mesiacov 21,80 77,14
A/Nidjomné/mesiac 49,70 204,25
Zaloha na spotrebu elektrickej energie 70,00
Zaloha na spotrebu vody 8,05
Ziloha na spotrebu tepla 168,30
Zaloha na spotrebu TUV 15.30
Upratovanie spolognych a ostatnych priestorov 69,05
Zéloha na dezinsckeiu a deratizaciu 0,66
Odvoz komundlneho odpadu 1122
Informator a tIf. Gstrednia 84,71
Prevadzka a tdrzba spolonych a ost. priestorov 4,75
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 4,82
B/SluZby spojené s uzivanim / mesiac 436,86

SPOLU/mesiac

641,11




Priloha €. 3 k Zmluve €. 111/2009 v zneni Dodatku €.2/2023 a Dohody o postipent prav a prevzati povinnosti zo dfia 25.10,2017

Prenajimatel’;
Kosicky samospravny kraj

Namestie Maraténu mieru 1, 042 66 Kosice

ICo: 35541016

DOHODA O PLATBACH - na rok 2023 - 2024
Tato dohoda je prilohou k Zmluve o najme nebytového priestoru & 111/2009 v zneni Dodatku ¢.2/2023
a Dohody o postupeni prav a prevzati povinnosti zo dna 25.10.2017
0 opakovanom dodani najomného a slugieb spojenych s uzivanim predmetu néjmu
pre rok 2023 - 2024 za priestory objektu : zdravotnicke zariadenie Nad jazerom, Spisské namestie 4 v Kosiciach

Platnost' : od 01.05.2023 do 31.03.2024

uzatvorena medzi:

Néjomca:

DanDent, s.r. 0.

Spidské namestie 4, 040 12, Kosice

V Kosiciach dna

V zastlpeni: MDDr. Janka Giertlova, konatel
zastlpeny: Sprava majetku Kogického samospravneho kraja Ing. Pavol Giertl, konatel
sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice
ICo: 42093937 ICO: 51 088 835
DIC: 2022359669 DIC: 2120592584
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK6881800000007000282732 Bankové spojenie:
konajuci prostrednictvom: Mgr. Viadimir Milistenfer, riaditel IBAN:

Variabilny . » Platba
symbol Najom a sluzby v EUR
1112009 [Najomné 204,25
Zéloha na spotrebu elektricke] energie 70,00
Zaloha na spotrebu vody 8,05
Zaloha na spotrebu tepla 168,30
Zaloha na spotrebu TUV 15,30
Upratovanie spoloénych a ostatnych priestorov 69,05
Zaloha na dezinsekciu a deratizaciu 0,66
Odvoz komunalneho odpadu 11,22
Informator a tif. istredna 84,71
Prevadzka a Udrzba spoloénych a ost. priestorov 4,75
i OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 4,82
Spolu 641,11
Rekapitulacia
Najom 204,25
Sluzby 436,86
Spolu 641,11
Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti
05/2023 31.05.2023 16.05.2023
06/2023 30.06.2023 15.06.2023
07/2023 31.07.2023 156.07.2023
08/2023 31.08.2023 15.08.2023
09/2023 30.09.2023 16.09.2023
10/2023 31.10.2023 15.10.2023
11/2023 30.11.2023 15.11.2023
12/2023 31.12.2023 15.12.2023
01/2024 31.01.2024 15.01.2024
02/2024 29.02.2024 15.02.2024
03/2024 31.03.2024 15.03.2024
16. 0L, V BanDentdsar.of 7 7 |2£9<53

Za prenajimatel'a

1003 —

Mgr. Viadimir Milistenfer, riaditel |,

| o s1osep | [ EF sozsea |

ambulancia zubnéha lekarstva
Mﬁﬁﬂaﬂ%nr}ﬁ% Giertlova

Spisské nam 4.{ K r\[;érc; - azerom

Tal +d21 952 Lps 770 dancentsro@gmail com

T A1 Janka Giertlova, konatel



ANIURPRAVMEIIO KRASA Spriva majetku

. ; KoSického samospravneho kraja
. 4L A 4

;{’;- i ,,/Z(ﬁjj Tatranskd ¢&. 25

040 01 Kosice

wfnnnn E Nulo epha, = 1
sk A O8O0
P uplinviss-ff {

: 4“/ '8 —

R L

- 2% st Cislo/zo dila Nase ¢islo Vybavuje/linka Kosice
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Ziadost’ 0 vydanie povolenia na stavebnu upravu v prenajatych priestoroch - odpoved’

Listom doruenym dfia 23.01.2023 ste sa obratili na Kosicky samospravny kraj (d’alej len
+KSK*) so Ziadost'ou najomecu spolo¢nosti DanDent, s.r.0., ICO 51 088 835, so sidlom .
Spisské ndmestie 4, 040 12 Kogice v zastupeni konatefom MDDr. Jankou Giertlovou, za
uCelom udelenia sdhlasu na stavebné Upravy v prenajatych priestoroch na 2. poschodi
zdravotnickeho zariadenia Nad Jazerom v budove so sup. &. 2400, na pozemku registra C KN
parc. €. 4096/21 k. 0. Jazero, Spiiské namestic 4, 040 12 Kosice (d’alej len ,,ZZ7 Nad
Jazerom®), ktoré ma ndjomca v ndjme na zdklade Zmluvy o ndjme nebytového priestoru
¢. 11172009 zo dnia 07.08.2009, Dodatku &. 1/2014 zo diia 16.04.2014 a Dohody o postipeni
prav a prevzati povinnosti z udelenej zmluvy zo dia 25.10.2017.

Podl'a predloZenych podkladov ide o stavebné tpravy pozostavajuce z:

opravy vnutornych vapennych omietok stien a stropov,
vapennych zakladnych dvojndsobnych malieb,

- montéze vinylovej podlahy.

vymeny sanity a elektrickych zasuviek,

montaze klimatizacie,

v nebytovych priestoroch na 2. poschodi ZZ Nad Jazerom. Predpokladanéd celkova vygka
investicii je cca 6 835,02 € s DPH (stavebné Upravy 5 135,02 € s DPH, klimatizacia 1700 €

s DPH). Stavebné tpravy a montaZ klimatizacie bude financované najomecom spoloénost'ou
DanDent, s.r.o.

Po obozndmeni sa s predlozenymi podkladmi KSK ako vlastnik budovy ZZ Nad Jazerom
sihlasi so stavebnymi tGpravami v prenajatom priestore na 2. poschodi, ato
za nasledovnych podmienok:

- stavebné upravy budi vykonané na ndklady nijomcu bez ndroku na ich finanénu
nahradu zo strany KSK, resp. sprdvcu, tzn. Spriavy majetku KSK (dalej len
mspravea®),

- pri realizdcii stavebnych Uprav budt dodrZané vietky podmienky upravené vo vieobecne
zavéznych predpisoch, najmé v zakone &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku /stavebny zakon/ v zneni neskorSich predpisov, v zdkone & 116/1990 Zb.

Telefén Fax Bankové spojenie ICO Internel
055/726 8111  055/726 8119 IBAN:SK52 8180 0000 0070 0018 6505 35541016 http://www.vucke.sk
BIC:SPSRSKBA



onimi: ipodndjme nebytovich priestorov vzneni neskorSich predpisov a v zékone

lo=. =22 Zb. /Obtiansky zdkonnik v platnom znen,

io. rcalizdciou  stavebnych  Gprav je  potrebné preverit jestvujice umiestnenia

- -econsalacie, telefénnych rozvodov, pripadne vodovodnej a kanalizagne] pripojky
“sn.onswruovanych priestoroch na prifahlych stendch pod omietkou a v podlahe,

“iaaciu klimatizaéného zariadenia je nutné realizovat so samostatnym privodom
2 rzswvujiceho rozvddzaca umissineného na chodbe 2. poschodia, v ktorom bude osadené
i.mostatné istenie,

“pravy elektrického zariadeniz vykona len pracovnik s prisluSnou elektrotechnickou
sposobilost'ou podla Vyhiasky Ministerstva prdce, socidlnych veci arodiny Slovenskej
republiky €. 508/2009 7. z..

stavebné tdpravy ndjomca zrealizuje mimo ambulantnych hodin ostatnych najomcov
a v dfioch pracovného pokoja alebo v inom &ase po dohode so spravcom,

realizdciou  stavebn¥ch Uprav nesmie ddjst’  k ohrozeniu  Zivotného prostredia
a obmedzeniu alebo naruSeniu prava uzivat prenajaté priestory ostatnym ndjomcom
v budove,

v pripade poSkodenia budovy alebo akychkol'vek inych vzniknutych nakladov spojenych
s realizdciou stavebnych Gprav je ndjomcea povinny tieto znd3at’ v celom rozsahu,

najomea je povinny v pripade realizicie zateplenia budovy umoznit spristupnenie fasady
v mieste osadenia vonkaj$ej klimatizaénej jednotky na vlastné naklady,

po ukonceni instalacie klimatizadného zariadenia je néjomca povinny predloZit’ spravcovi
spravu o odbornej prehliadke a odbornej skugke elektrickej indtaldcie — diel&ia revizia,
klimatiza¢né jednotka bude doplnend do zoznamu inStalovanych elektrospotrebi¢ov
v zaznamoch spradvcu a zradend do databdzy na rozi&tovanie energii, po osobnom
prevereni energetikom,

najomea pred zadatim stavebnych aprav uzatvori so spraveom budovy dodatok k Zmluve
onajme nebytového priestoru & 111 2009. v ktorom sa zaviaze najneskér ku dnu
skon&enia ndjmu alebo odstipenia od zmluvy uviest’ stavebnymi upravami dotknuté
plochy do pévodného stavu, resp. v pripade, Ze uvedené stavebné Upravy v budove
zdravotnickeho  zariadenia ponechd, zaviaZe sa bezodplatne odovzdat KSK
zrealizované technické zhodnotenie stvisiace so stavebnymi Upravami a zdaroven sa
zaviaze, Ze nebude od vlastnika budovy poZadovat. dhradu ndkladoy vynaloZzenych
na ich realizdciu a protihodnotu toho o o zhodnotil majetok KSK,

najomea bez zbytoéného odkladu oznami spraveovi budovy ukongenie stavebnych tprav.

Ing. Rastislav Trnka
predseda
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