Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. M 02/2022/ZNNP
Uzavreta podla zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
medzi

PrenajimatePom: Obec Horné Trhoviste
zastipena starostkou obce Mgr. Moniky Simi¢akovej
ICO: 00682152
Bankové spojenie: pefi. Ustav VUB banka,
¢. uctu: : IBAN: SK 82 0200 0000 0000 2442 8212

Najomcom: Andrej Mihalik
bydlisko: Horné Trhoviste &. 179, PSC: 92066
Obchodné meno: Andrej Mihalik
1CO: 41 186 249

Miesto uzivania: Byvala ZS Horné Trhoviste &. 86, PSC: 92066

L
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti nadchadzajucej sa vk. 0. Horné Trhoviste, zapisanej
Katastralnym uradom Trnava sprava katastra Hlohovec na LV €. 413 ako zastavana plocha na prac. C, ¢.
79 o vymere 1387 m? a prac. C, ¢ 80/1 o vymere 423 m?
V predmetnej nehnutelnosti budove byvalej Zakladnej $koly sa nachadzajt nebytové priestory a najomca
berie do najmu:
Nevykurované miestnosti

1 TNEESTNOSE = ITIEAA. ..ottt ettt ettt et e eae et e e e e et e et eeeeeatesaeeaesaeenas 60,33 m?
1 MEESTNOSE — TTIEAA. ...ttt ettt ettt ettt e et e ae et eateeaeeaseaesaneenns 60,33 m?
1 miestnost’ — zboroviia, 1 miestnost’ — chodba, 1 miestnost — WC, Spolu........cccceervrevennennee.. 47,50 m?
Celkom 168,16 m?

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory o celkovej vymere 168,16 m? a tento
ich do najmu prijima.
Néjomca prehlasuje, Zze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne oboznameny, tieto su
uzivaniaschopné a mozu sluzit’ dohodnutému tcelu najmu.
3. Predmet najmu uvedeny v ¢l. I. bod 1 a 2 bude ndjomcom vyuzivany na nasledovny ucel:
-stolarske prace /vratane uskladnenia tovaru/
4. Predmet najmu je nevykurovany, vybaveny elektrickou energiou, vodovodnou pripojkou a pripojkou
plynu.
II.
Doba najmu, prevzatie predmetu najmu

1. Najom sa dojednava od 1.4.2023 do 30.6.2023. Obe zmluvné strany mézu vypovedat’ najomnu zmluvu
bez uvedenia dovodu. Vypovedna lehota je 1 mesiac a zacina plyntit’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho
po doruceny vypovede. V pripade poruSenia povinnosti vyplyvajucich zndjomnej zmluvy moze
prenajimatel’ ukoncit’ ndjom okamzite.

2. Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet ndjmu je uzivaniaschopny a prebera ho na
dohodnuty ucel najmu.
Prenajimatel’ zaroven suhlasi, aby ndjomca odovzdany predmet ndjmu zacal uzivat’.



I11.
Vyska najomného, splatnost’ a sposob platenia

Zmluvné strany dohodli vysku najomného nasledovne:

Za nevykurované miestnosti vo vyske 4,98 Eur /150,- Sk/ m*rok, ¢o pri vymere 168,16 m>
predstavuje sumu 837,44 Eur/ 25 228,71 Sk roc¢ne.

Prenajimatel’ neuplatiiuje DPH z najmu.

Platby najomného sa budu vykonavat’ v Eurach a to v hotovosti na pokladiiu Obecného uradu, pripadne
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela, pripadne formou postovej poukazky.

Néjomné za dohodnuté obdobie je vo vyske 209,36 Eur a je splatné najneskor do 10-teho diia po podpise
zmluvy

Pri omeskani ndjomcu s platenim najomného je prenajimatel’ opravneny tctovat’ trok za omeskania vo
vyske 0,04 % z dlznej sumy za kazdy deil omeSkania. Neuhradenim najomného v dohodnutom termine
moze byt zmluva vypovedana

Iv.
Uhrada sluZieb spojenych s najmom

Spotreba elektrickej energie, plynu, vodné, sto¢né nie je zahrnutd v ndjomnom a bude uhradzana
osobitne na zaklade faktur, v lehote splatnosti uvedenej vo faktare, priamo najomcom dodavatel'ovi: SPP,
ZSE, Obecny trad.

Néjomca si sdm na vlastné néklady zabezpecuje nasledovné sluzby: straZenie objektu, upratovanie
predmetu najmu, Ccistenie kominov, Udrzbu chodnikov a pristupovych komunikacii patriacich
k nehnutel'nosti a okolitého priestranstva.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca je povinny uzivat’ prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty ucel najmu

Najomca je povinny platit’ ndjomné riadne Cas.

Néjomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrziavanie prace, ako aj naklady
vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorom najomcom, alebo osobami, ktoré sa s jeho sthlasom po
predchadzajiicom stihlase prenajimatel’a zdrziavaju v neobytnych priestoroch.

N4ajomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu beznych oprav, ktoré ma
tento vykonat' aumoznit ich vykonanie. Taktiez je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit
prenajimatelovi akukol'vek $kodu, ktora vznikne na nebytovych priestoroch a pripade hrozby vzniku
Skody tejto zabranit'.

Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a 4 tohto ¢lanku najomca zodpoveda za skodu, ktora tym
vznikne.

Néajomca nie je opravneni vykonat akékol'vek stavebné upravy nebytového priestoru bez
predchadzajticeho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

V pripade suhlasu prenajimatela s vykonanim stavebnych uprav mézu zmluvné strany dohodnut’,
v akom pomere budu stavené Upravy financované prenajimatelom a v akom najomcom. Dohoda podla
predchadzajucej vety bude uzavretd pisomne. Ak k dohode nedojde, vykona schvalené stavebné tipravy
najomca na vlastné naklady a vnesené investicie bude odpisovat’ vo vlastnom uctovnictve.

Ak najomca vynalozil na predmet ndjmu naklady pri beznej oprave, na ktort je povinny prenajimatel,
ma narok na nahradu takychto nakladov, ak sa oprava vykonala so suhlasom prenajimatel’a, alebo ak
prenajimatel’ bez zbytocného odkladu opravu nevykonal alebo nezabezpecit. Hoci sa mu oznamila jej
potreba (CL. V. bod 4)
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Néjomca je povinny poskytnit’ prenajimatelovi v stvislosti s vykonom beznych oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel’ povinny, potrebnu sucinnost’, najmi je povinny spristupnit’ mu v nevyhnutne;j
miere predmet najmu.

Néajomca sa zavdzuje uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vznikni dosledkom
prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innostou. Najomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa
nemdze zbavit, pokial’ nepreukaze, ze Skoda nevznikla nasledkom jeho prevadzky.

Prenajimatel’ uzavrel poistenie predmetu najmu — nehnutelnosti proti zivlu a ndjomca sa zavidzuje
uzavriet’ poistenie majetku v tychto priestoroch.

Néjomca preukéaze prenajimatelovi kdpiu uvedenych zmlav o poisteni, reviznych sprav, ZSE, SPP, bez
zbytoéného odkladu po ich uzavreti.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze vSetky povinnosti vyplyvajice z platnych zakonnych ustanoveni
o poziarnej ochrane zabezpeci ndjomca na vlastné ndklady. Ndjomca preber na seba vsetky povinnosti
vyplyvajuce z platnych vyhlasok a predpisov na zabezpecenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci,
ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia zabezpedi ich plnenie na vlastné naklady. Dalej
najomca prebera na seba vSetky povinnosti plynice mu zo zak. ustanoveni o ochrane zdravia 'udi ako aj
prevadzkovania vyhradenych technickych zariadeni v zmysle platnych vyhlasok a predpisov a zavizuje
sa ich dodrziavat’ na vlastné naklady.

Néjomca berie na vedomie a sthlasi s tym, ze pisomnosti tykajuce sa ndjomného vztahu podla tejto
zmluvy dorucené postou sa pokladaji za doruc¢ené priamo do jeho vlastnych ruk, i ked’ tato zasielka bude
prenajimatelovi postou vratena ako zasielka najjomcom neprevzata.

Obdobne to plati pri doru¢ovani postovych zasielok prenajimatel’ovi.

Zmluvné strany sa dohodli, ze uvedené pisomnosti zo strany najomcu budi dorucované na adresu
prenajimatela a od prenajimatel’a na adresu najomcu.

N4ajomca je povinny zabezpeCit' na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu v prenajatych nebytovych
priestorov v zmysle platnych hygienickych predpisov.

Néjomca nesmie, nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podnajmu alebo prenajmu
bez sthlasu prenajimatela. Bez suhlasu prenajimatela nesmie umoznit ich uzivanie alebo
prevadzkovanie inej osobe na zaklade zmluvy o zdruzeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani.
Okolité priestranstvo — dvor nesmie uzivat’ ziadna fyzicka ani pravnicka osoba okrem najomcu a to len
¢innost’ vopred pisomne dohodnuti s prenajimatel’om.

Néjomca je povinny oznadmit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu akékol'vek zmeny tykajice sa
jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.

Néjomca je povinny spristupnit’ nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu, pripade poziadavky
zastupcu prenajimatel’a na Gcely ich kontroly.

Predmet najmu nie je vybaveny telefonnou linkou a tlito si ndjomca zriadi na vlastné naklady.

Objekt nie je zaradeny medzi pamiatkovo chranené.

Najomca je opravneny oznacit’ predmet najmu svojim obchodnym menom.

Najomca je opravneny vybavit’ predmet najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému vniknutiu
0s0b do priestorov tvoriacich predmet najmu (mreze, prostriedky elektrickej ochrany a pod.)
Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu pri uzivani nebytového
priestoru. Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu na dohodnuty ucel ktortikol'vek dennt aj no¢nt
hodinu, pri¢om prevadzkovi dobu musi odsuhlasit’ s Obecnym Gradom. Prenajimatel’ nie je opravneny
najomcu obmedzovat pri realizacii opravneni vyplyvajucich z tohto bodu.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na uzivanie, tym nie st dotknuté
povinnosti ndjomcu uvedené v ¢l. V. bod 3.

Elektricka pripojka, plynova pripojka, budu vedené a uhradzané priamo najomcom podla fakturacie
dodavatel'ov SPP, ZSE a Obecny trad.

V pripade ukoncenia najmu zo strany ndjomcu, prenajimatel’ nebude povinny stavebné pravy vykonané
najomcom preplatit’ ani inak reflektovat. Najomca si nebude narokovat thradu alebo nahradu
stavebnych uprav.

Najomca nesmie svojou ¢innost'ou zneprijeminovat’ byvanie ostatnym obyvatel'ov susediacich rodinnych
domov.
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Skonc¢enie najmu

Néjomny vzt'ah podla tejto zmluvy sa moze skoncit’ aj:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodu uvedenych v bode 2 tohto ¢lanku
Prenajimatel’ je opravneny jednostranne odstipit’ od zmluvy do 5 dni po zisteni nizSie uvedenych
skutocnosti ak:

a) nebytové priestory bude bez sthlasu prenajimatel’a uzivat’ ind osoba ako najomca.

b) najomca uzavrie bez stihlasu prenajimatela akékol'vek spolo¢enstvom s inym subjektom a nebytové
priestory pouzije ako nepenazny vklad.

¢) najomca neuhradi najom

Néjomca je povinny odovzdat prenajimatelovi nebytové priestory najneskér den po uplynuti
vypovednej lehoty, resp. po skonéeni najmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa pise zapisnica, ktorej
jedno vyhotovenie dostane najomca ako potvrdenie o prevzati nebytovych priestorov prenajimatel'om.
V pripade nesplnenia tejto povinnosti uhradi ndjomca ako prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske
0,04 % mesaéného najomného za kazdy deit omeskania az do pisomného odovzdania nebytovych
priestorov.

V pripad skoncenia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, ze nidjomca vykona na predmete najmu stavebné
upravy so stthlasom prenajimatela (¢l. V. bod 6) nie je tieto povinny pri skon¢eni najmu odstrafiovat’,
pokial’ si prenajimatel’ pri udeleni suhlasu na vykonanie Gprav nevyhradil ich odstranenie. Rovnako tak
najomca nie je povinny pri skonceni najmu odstranovat’ désledky Cinnosti, na ktorych vykonanie dal
prenajimatel’ suhlas pri uzavreti zmluvy.

V pripade skonéenia najomného vztahu pred uplynutim doby, po ktoru st platby ndjomného uhradené
sposobom uvedenim v ¢l. III. Bod 3 tejto zmluvy, st zmluvné strany povinné dohodniit’ sa na
vysporiadani nespotrebovanej Casti tato vopred uhradeného najomného s vynimkou skoncenia najomne;j
zmluvy podla ¢l. VI. Bod 2.

V pripade, Ze prenajimatel’ ma voci ndjomcovi z titulu tejto zmluvy neuhradent peiiaznti pohladavku,
mdze na jej uspokojenie vykonat' zapocitanie vo¢i ndroku najomcu na vratenie nespotrebovaného
najomného.

V pripade, ak ku diiu skon¢enia najmu existuji nedoplatky najomcu na ndjomnom a neddjde k vykonaniu
alebo preukazaniu tychto tihrad, je prenajimatel’ opravneny vyuzit’ prava prenajimatela vyplyvajuce z

§ 672 Obe. zak.

VII.
Osobitné ustanovenia

Néjomca ukonéi najom priestorov po predchadzajlicom upozorneni prenajimatelom min./6 mesiacov
vopred/ v pripade, ak sa prenajimatelovi naskytne moznost upravit, rekonStruovat objekt/predmet
najmu/ najmai za Gcely byvania z prostriedkov Statneho rozpoctu, pripadne inych.

Aj v tomto pripade platia ustanovenia v ¢l. VI.

VIII.
Zaverecné ustanovenia

Prenajimatel’ sa s ndjomcom dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov.
Akékol'vek zmeny a dodatky k zmluve sa musia vykonat’ vo forme pisomného dodatku.
Protokol o odovzdani predmetu najmu v stlade s ¢l. II. Bod 2 je opravneny spisat’ prenajimatel’



Predchadzajuci stuhlas obce podla § 3 zék. €. 116/1990 Zb. je nedelitelnou sticastou tejto zmluvy.
Tato zmluva sa neupravenych otdzkach spravuje prislusnymi pravnymi predpismi Slovenske;j
republiky.

Zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu a prehlasuju,
ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzenej vole, na znak ¢oho ju podpisuju.

V Hornom Trhovisti 31.3.2023

Monika Simi¢akova Andrej Mihalik
Starostka obce



