Zmiuva o vykone spravy
£.20230331

uzavreta podla ust. § 8 a nasl. zak.¢. 182/1993 Z.z. o vlastnicive bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni
{dale] aj len ako ,Bytovy zdkon™)

i

2.

zmluvna strana:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome v Trnave, stpis. &isla 7163, ul. Andreja Zarnova
11B, vedenom OU Trnava, pre okres, obec a k.i. Trnava, postavenom na pozemku C KN s parcelnym &.
6481, ku ktorému prislicha prilahly pozemok C KN s parcelnym &. 6486/22 a prifahly pozemok C KN s
parcelnym ¢. 6486/23, vietky zapisané v LV €. 14130 {dalej len ,dom”), za ktorych postupom podfa § 14b
ods. 1 pism. e) Bytového zakona je poverenou osobou opravnenou podpisat tito Zmluvu o vykone spravy:
Fakultnd nemocnica Trnava, ICO: 00610381, so sidlom Andreja Zarnova €. 11, 917 02 Trnava, SR, v jej
mene konajlci JUDr. Viadislav Srojta — riaditef, kontaktna osoba: PhDr. Beata Scipakova (dalej v texte
zmluvy o vykone spravy kazdy vlastnik bytu alebo nebytavého priestoru aj len ako , Viastnik BaNP“ sam
aj len ako ,Vlastnik” alebo d'alej vietci viastnici bytov a nebytového priestoru spolu aj len ako , Viastnici
BaNP*“)

zmluvna strana - spravca:

Domova sprava, s.r.o., ICO: 36 248 461, so sidlom: Tehelnd & 3/A, 917 01 Trnava, SR,

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava, Odd.: Sro, VI.£.: 13389/T,

v jej mene konajlci:  Mgr. Igor Botko — konatel spoloénosti 2
PaedDr. Iveta Bockova — konatelka spalo¢nosti

(dalej aj len ako ,,Sprdvca”)

uzatvaraju predmetnii Zmiuvu o vykone spravy {dalej aj len ako ,Zmiuva”) v nasledovnom zneni:

1)

2)

3)

Clanok §. Uvodné ustanovenia

Spravca je pravnickou osobou, ktora prehiasuje, e m4 v predmete Zinnosti spravu a adrzbu bytového fondu
a splia aj podmienky podla zédkona & 246/2015 Z.z. o spravcoch bytovych domov a o zmene a doplnenf
zakona Ndrodnej rady Slovenskej republiky & 182/1993 7. 7. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskor3ich predpisov, najmé § 2 citovaného zdkona.

Vlastnici BaNP su viastnikmi 12 bytov, nachadzajticich sa v bytovom dome so s.¢. 7163 s 2 vchodmi, v k.0,
obci, a okrese Trnava, postavenom na pozemku C KN s parcelnym¢. 6481, zastavana plocha a nadvorie
o vymere 461 m?, dal3ieho prifahlého pozemku C KN s parcelnym €. 6486/22 zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 388 m? a dal3ieho prifahlého pozemku C KN s parcelnym €. 6486/23 zastavana plocha a nadvorie
ovymere 60 m? — vietky byty a pozemky zapisané v LV & 14130, tito Vlastnici BaNP sO zdroven
spoluvlastnikmi vo vztahu k spoloénym ¢astiam a spoloénym zariadeniam bytového domu, k prisiudenstvu
a k pozemkom, a ktorych spoluvlastnicke podiely si uréené v Liste vlastnictva ¢.14130 (dalej aj len ako
»dom®). Zoznam Vlastnikov BaNP v dome tvor{ osobitnd prilohu €. 1 tejto Zmluwy, ktory v stlade s ochranou
osobnych Gdajov (podla z&k.€. 18/2018 Z.z. 0 ochrane osobnych ddajov a 0 zmene a dopineni niektorych
zakonov (dalej len ,,GDPR) nebude zverejfiovany spolu s textom znenia tejto Zmluvy.

Definiciu bytu, nebytového priestoru, spolognych Cast, spaloénych zariadeni domu, prisludenstva, pozemku
(zastaveného, prifahiého) a spoluvlastnickeho podielu upravuje Bytovy zakon.

Cldnok Il. Predmet zmluvy, vypovedanie zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je zabezpecenie spravy domu a vykon spravy domu, ktorym tymto vwkonom spravy
domu Vlastnici BaNP poverili Spravcu, s &im Spravca suhlasi, a vratane dpravy vzajomnych prav a povinnosti
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2)

3)

5)
6)

7)

2)

Vlastnika, pripadne Vlastnikov BaNP a Spravcu, ato za podmienok a spdsobom uvedenym dalej v tejto
Zmluve.

Sprava domu je obstardvanie sluZieb a tovaru, ktorymi Sprévca zabezpeCuje pre Vlastnikov BaNP v dome:

a) prevédzku, udrzbu, opravy, obnovu, rekonstrukciu a modernizéciu spolocnych £asti, spolognych zariadeni
domu, prisludenstva, prifahlého a zastavaného pozemku,

b) sluzby spojené s uiivanim bytu alebo nebytového priestoru,

c} vedenie G¢tu/ov domu v banke,

d) vymahanie $kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, tdriby a oprév a inych pohfadéavok a narokov,

) iné ginnosti, ktoré bezprostredne sivisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi Viastnikmi BaNP,

f) daldie sluzby a tovary pre Vlastnikov BaNP, na ktorych sa dohodnis Vlastnici BaNP {t.j. rozhodnutia prijaté
Vlastnikmi BaNP}.

Spravca si je vedomy a zavizuje sa vykonavat svoju Cinnost — vykon spravy domu — podfa tejto Zmluvy

a Bytového zdkona.

Vlastnici BaNP si si vedomi a zavidzuju sa platit platby -za spravu domu Spravcovi tak , ako sG dalej v tejto
Zmluve dohodnuté.

Tato Zmluva sa uzatvara na neurcity ¢as.

Tuto Zmluvu mdie z akéhokolvek dévodu vypovedat Spravca, ako aj Viastnici BaNP na zaklade rozhodnutia
podia § 14b ods. 1 pism.e) Bytového zékona, pritom zmluvné strany sa dohodii na trojmesagnej vypovednej
lehote. Vypovednd lehota zatina plynit od prvého dita kalenddrneho mesiaca nasledujliceho po doruteni
vypovede druhej zmluvnej strane. Sprévca dorucuje nim danu vypoved kazdému Viastnikovi elektronickymi
prostriedkami (e-mailom) na e-mailové adresy jednotlivych Vlastnikov, priCom je opravneny predmetnd
vypoved zaslat kaZdému Vlastnikovi aj v listinnej podobe prostrednictvom postového podniku. Za defi
doruenia vypovede Vlastnikom BaNP sa povazuje defi nasledujici po dni, vktorom Spravca odoslal
Vlastnikom BaNP e-mail s vypovedou.

Vypovedanie tejto Zmluvy zo strany Spravcu nemd za ndsledok ukoncenie vykonu spravy domu, ak Vlastnici
BaNP nemaiju ku ditu skondenia vypovedne] lehoty uzatvorend zmluvu o vykone spravy s inym spravcom
alebo nie je zalofené spologenstvo, prifom dalej sa bude postupovat vzmysle prislusnych ustanoveni
Bytového zakona, ktoré tito problematiku upravujo.

Ak Spravca skonéf vykon spravy domu podla tejto Zmiuvy, je povinny 30 dni pred jej skontenim, najneskor
v defi skan&enia vykonu spravy domu, predioZit Vlastnikom BaNP spravu o svojej Cinnosti a odovzdat novému
spravcovi vietky pisomné materidly, ktoré siviasia so spravou domu, vritane existujlcej projektovej
dokumentdcie, ku diu ukon&enia spravy domu previest zostatky na O¢te/-och domu na ucet/-ty domu
Zriadené novym Spravcom.

Clanck Il Prava a povinnosti Spravcu

Spravca je povinny vykondvat spravu domu s odbornou starostlivostou, a to samostatne, v mene a na dcet
Vlastnikov BaNP tak, aby bol zachovany princip neprerusitefnosti vykonu spravy, princip hospedarenia
Spravcu len v stlade so zaujmami a na zaklade rozhodnuti Viastnikov BaNP, tak aby boli uprednostiiované
zaujmy Vlastnikov BaNP pred zéujmami Sprévcu, princip oddelenosti majetku Viastnikov BaNP od majetku
Spravcu, vratane toho, aby bol zabezpeceny nerudeny vykon vlastnickych a uZivacich prav Vlastnika k bytom
a nebytovym priestorom v dome {ochrana prav Vlastnika), ako aj ochrana obyvatefov domu a tretich os6b
a okoloiducich osdb pred Grazom spdsobenym chybami v technickom stave domu.

Sprévca je povinny viest samostatné Géty osobitne za kazdy bytovy dom, ktory spravuje, pricom prostriedky
ziskané z Ghrad za plnenia od Vlastnikov BaNP a prostriedky ziskané na tvorbu fondu prevadzky, idriby
a oprav (dalej aj len ako ,majetok Viastnikov BaNP"), musi Sprévca viest oddelene od uttov Sprévcu v banke,
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3)

4)

a to osobitne pre kazdy nim spravovany dom. Majitefom uétov domu zriadené Spravcom v banke si Vlastnici
BaNP v dome, prifom Spravca je prislusny disponovat finanCnymi prostriedkami na G¢toch domu, a to na
zaklade rozhodnuti Vlastnikov BaNP avsidlade stouto Zmluvou, avykondvat ktymto Gétom priva
a povinnosti vkladatela podfa zak. & 118/1996 Z.z. o ochrane vkladov a o zmene a dopineni niektorych
zdkonov v platnom zneni. Majetok Vlastnikov BaNP nie je si¢astou majetku Spravcu. Majetok Viastnikov
BaNP nesmie Spravca pouZit na krytie alebo Uhradu zévézkov, ktoré bezprostredne nesuvisia s Cinnostou
spojenou so spravou domu. Sprévca nesmie vyuZit majetok Vlastnikov BaNP vo vlastny prospech alebo
v prospech tretich oséb. Spravca je povinny viest prostriedky ziskané z Ghrad za plnenia od Vlastnikov BaNP
oddelene od prostriedkov ziskanych od Vlastnikov BaNP do Fondu prevadzky, Gdriby a oprav, pri¢com sa
musi zachovat uéel pouZitia tychto prostriedkov, pokial Vlastnici BaNP nerozhodnu inak.

Sprévea zriaduje avedie fond sluzieb (dalej aj len ako ,FS“), na ktorom tomto FS si vedené financné
prostriedky ziskané od Viastnikov BaNP a ich evidencia, ktore slizia na:

a) uhradu za plnenia spojené s uZivanim BaNP, st to najm3 dodavky tepla na vykurovanie BaNP a teplej
vody, studenej vody, odvidzanie odpadovych vod a zrazkovych vod (stoéné) verejnymi kanalizéciami,
elektrina na prevadzku osvetlenia spoloénych priestorov, platby za spravu domu pri¢om okrem sluZieb
a préc, ktoré Vlastnik uhradza priamo dodavatelovi, a

b) dhradu vybranych nédkladov na prevadzku spoloénych ¢asti a spolotnych zariadeni domu, najmd
poisfovacie slufby, odbomé prehliadky a odborné skuasky (sprava revizii) suviasiace s elektrickymi,
plynovymi, protipoZiarnymi zariadeniami, dymovodmi a bleskozvadom, havarijnii sluZbu pre pripad
poruchy vykurovania, rozvodov a meracich zariadeni, bankové, administrativne a iné poplatky, poplatky
za prévne sluzby, iné slufby, na ktorych sa nadpoloviZna vigsina vietkych Viastnikov dohodne {dalej
spolu pism.a) a b) aj len ako , ihrady za pinenia”).

Pri uréeni (hrad za plnenia (vySky prispevkou do FS) na 1 mesiac pre kazdy BaNP sa:
a) zohfadfiuje miera vyuZivania spoloénych asti a spolo€nych zariadeni domu Vlastnikmi BaNP,

b} Spravca vychaddza zo skutoénych nakladov Gttovanych za predchadzajice obdobie a predpokladanych
nékladov na nasledujuci rok;

c) ak Vlastnici BaNP na schddzi vlastnikov alebo pisomnym hlasovanim nerozhadnu inak, Spravca postupuje
podia nastedovnych zdsad — rozG€tovacich postupov:
ca} podla nameranych hodnédt - 50% nékladov za dodévku tepla na vykurovanie BaNP (tzv. spotrebnd
zlo¥ka, vypofitand v pomere sGétu korigovanych indikovanych Gdajov urenych meradiel tepla),
80% nékladov za dodévku tepla potrebného na pripravu teplej OZitkovej vody {tzv. spotrebna zloZka,
vypotitand v pomere indikovaného tidaja uréeného meradla v priestore dodavky TUV k celkovej
fakturovanej spotrebe), dodédvka teplej aj studenej vody, odvod odpadovych vod verejnymi
kanalizdciami; prietokové merale vody, ktoré meraji spotrebu véd v jednotlivych bytoch a
nebytovych priestoroch, nie s fakturaénymi meraémi, ale iba meraémi pomerovymi;

cb)} podla podlahovej plochy BaNP - 50% nakladov za dodavku tepla na vykurovanie BaNP (tzv. zakladna
zloZzka);

cc) podfa spoluviastnickeho podielu BaNP (alebo aj GZitkove] plochy) — poistovacie sluzby, deratizacia,
dezinsekcia, dezinfekcia, sprdva revizii (odbornych prehliadok a skisok), najmd elektro-poZiar-
bleskozvody, odvod zrdzkovych vdd; prispevak na tvorbu fondu oprév {spoluviastnicky podie! + 25%
plochy balkdna, lodzie ¢i terasy);

cd) rovnym dielom — 20% nakladov za dodévku tepla potrebného na pripravu teplej vody (tzv. zakladnd
zloZzka rovnym dielom na kaZdy byt - odberné miesto s uréenym meratom) dodavka elektriny do
spolo¢nych &asti domu (chodby a schodiste) a spoloénych zariadeni domu (osvetlenie, kamerovy
systém ai.), odmena spravecu, havarijnd sluiba, domovnicke sluZby, bankové, poStove a pravne
sluZby, administrativne néaklady;
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7)

8)

9)

10)

11)

ce) podla podtu osbb — zatial Ziadna poloZka ndkladov;
cf) kombindcia vy3sie uvedenych postupov.

Sprévca, za Gi¢elom platenia Ghrad za plnenia zo strany Vlastnika do FS, vyhotovi predpis mesacnej zalohovej
uhrady za uZivanie BaNP (dalej aj len ako , Predpis mesaénej zélohovej dhrady za uZivanie”), v ktorom budi
najmé presné informécie o bankovom spojeni (€islo G<tu domu), variabilnom symbole, datume splatnosti a
celkovej vyike thrad za pinenia. Predpis mesaénej zalohove] thrady za uZivanie doruéi Spravca kazdému
Vlastnikovi predovietkym elektronickymi prostriedkami na e-mailovil adresu Vlastnika podporeny SMS —
spravou na telefénne (mobilné) &islo Viastnika; néhradny spésob doruenia (ak Vlastnik nema e-mailovu
adresu) je printova verzia Slovenskou po3tou. Za defi doruenia Predpisu mesaénej zalohovej dhrady za
u¥fvanie Vlastnikovi sa povazuje defi jeho odoslania elektronickymi prostriedkami podporeny SMS - spravou
7o strany Spravcu. Ak Viastnik s navrhom vytky mesaénych thrad za plnenia nesdhlasi a poZaduje korekciu
v niektorych poloZkach, mal by tak urobit najneskér 5 dni od détumu doruéenia Predpisu mesalnej zdlohovej
Ghrady za uZivanie. Sprévca je opravneny menif vy3ku Ghrad za pinenia iba ak je na to dovod vyplyvajuci zo
zmeny prévnych predpisov. Lehota splatnosti Predpisu mesalnej zdlohovej Uhrady za uiivanie je 15. den
aktuitneho mesiaca.

Spravca moie v silade so vieobecne zévdznymi prédvnymi predpismi samostatne nakladat s finanénymi
prostriedkami FS, a to uhrddzat faktury dodavatelov slufieb, vypléacat preplatky Vlastnikovi, uhrddzat penale
za oneskorent Uhradu faktur, atd., &m nie je dotknutd jeho zodpovednost za riadne hospoddrenie
s finan&nymi prostriedkami Vlastnikov BaNP, pripadne jeho zodpovednost za Skodu.

Spravca zriaduje avedie fond oprav (dalej aj len ako ,FO"), na ktorom tomto FO sd vedené finanéné
prostriedky ziskané od Vlastnikov BaNP a ich evidencia, ktoré st urfené na zabezpedenie tych sluZieb, praca
tovaru, ktoré nie st plneniami hradenymi z FS podfa bodu 3. tohto €lanku tejto Zmluvy a sd uréené najma na
dhradu nakladov na opravy a udrzbu spoloénych Zasti, spolognych zariadeni domu, prisludenstva a pozemku,
pripadne na modernizaciu, rekonétrukciu, & obnovu spoloénych asti, spolotnych zariadeni, prislusenstva
a pozemku, afalebo na spldcanie rigoréznych zdvizkov, najméd spldtky vyplyvajdce z dverov na obnowuy,
moderniziciu a rekonétrukciu domu {dale] aj len ako ,preddavky do FO").

O vyske preddavku do FO {t.j. prispevku na tvorbu FO) rozhoduja Viastnici BaNP v dome. Vlastnici BaNP
vykondvaji Uhrady do FO podfa velkosti spoluvlastnickeho podielu; ak k BaNP vdome prilieha podla
Bytového zékona balkén, lodZia alebo terasa, pre Gcely tvorby FO sa zaratava do vefkosti spotuviastnickeho
podielu 25% z podiahove] plochy balkéna, lodZie alebo terasy. Na zdklade rozhodnutia Vlastnikov BaNP je
Vlastnik povinny prispievat do FO, okrem preddavkov do FO, aj mimoriadnymi prispevkami, ak to bude
vyZadovat situdcia vdome (dalej aj len ako ,mimoriadny prispevok do FO"). Zarovelt Vlastnici BaNP
rozhoduji aj o ¢erpani finangnych prostriedkov z FO (t.j. &erpanie FO).

Zmluvné strany sa dohodli, fe preddavok do FO na jeden mesiac pre kaZdy BaNP, pripadne mimoriadny
prispevok do FO, bude sitastou Predpisu mesalnej zaiohovej Ghrady za uZivanie, v ktorom budd taktieZ
uvedené presné informécie o bankovom spojeni {¢islo G¢tu domu), variabilnom symbole, datume splatnosti
a celkovej vyike preddavku do FO, pripadne mimoriadneho prispevku do FO. Ohladom dorugovania,
momentu doruéenia Vlastnikovi a lehoty splatnosti plati bod 5. tohto ¢ldnku tejto Zmiuvy.

Spravca naklada (hospodéri) s finanénymi prostriedkami FO na zaklade rozpoCtu schvaleného Viastnikmi
BaNP a v zmysle platne] legislativy. O Uhradach nékladov na opravy, udr#bu, rekonstrukcie, obnovu a/alebo
modernizéciu, ktoré boli vykonané nad ramec schvédleného rozpottu, mdie Spravca samostatne rozhodndt
iba ak ich suma nepresiahne sumu 500,00 €, na &o mu ddvaj Vlastnici BaNP vopred sahlas, v opatnom
pripade {t.j. ked suma presiahne 500,01 €) je povinny Spravca vopred zabezpetit slhlas Vlastnikov BaNP
{rozhodnutie Vlastnikov BaNP).

Za ded splnenia si platobnych povinnosti Vlastnika podfa tejto Zmluvy sa povaZuje defi, kedy si finanéné
prostriedky zo strany Vlastnika pripfsané na bankovy Utet domu. To isté pravidlo plati aj pre Spravcu
v pripadoch, kedy Sprévca poukazuje finanéné prostriedky Vlastnikovi na bankovy Gcet.
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12} Finangné prostriedky FO moZno prechodne pouZit na Ghradu za plnenia spojené s uivanim BaNP v dome
ana uvhradu vybranych nakladov na prevadzku domu v pripade ich dotasného nedostatku vo ES. Po

i preklenutl nedostatku prostriedkov vo FS, sa uvedené finanéné prostriedky vratia do FO.
| 13) Vlastnici BaNP sa mo6Zu dohodnut, ktoré slufby a prace budi vdome vykonané svojpomocou, o fom
1 informuju Spravcu.
i 14) KaZdy novy viastnik je povinny poukazovat finanéné prostriedky do fondov domu (FS, FO) od prvého dna
mesiaca nasledujiceho po prévoplatnom rozhodnuti prisluiného organu o vklade vlastnickeho prava k BaNP
do katastra nehnutelnosti, pokial sa novy vlastnik a doteraj3i Vlastnik nedohodn inak. O tejto inej dohode
musi byt Spravcovi predlioZeny dbkaz, napr. kpna zmluva, preberaci protokol a pod..

15) Spravca zabezpeduje vykon spravy domu dodévatelskym spdsobom, pri¥om dodavatefa vyhfaddva/vybera

e cez vyberové konanie, v rdmci ktorého prihliada najmé na referencie dodévatefa, cenu sluzhy, prace a/alebo
E tovaru, zéruéné podmienky a pozdrugny servis,atd., priom prihliada aj na rozhodnutia Vlastnikov BaNP
g o vybere doddvatela, okrem dodavatefov vykondvajlcich odborné prehliadky a odborné skdsky (revizne
A

¢innosti) technickych zariadeni v dome.

16) Za GEelom pinenia povinnosti Sprévcu, ktory prevzal sprévu domu, Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre
e zabezpeclenie plynulého vykonu spravy domu fe Spravca povinny v prvych dvach mesiacoch odo difa Gginnosti

I_e tejto Zmluvy vykonat nasledovné:
& a) od predch. vlastnika domu (FN Trnava) prevziat dokumentaciu tykajicu sa domu, najma technicku
) a projektovi dokumentaciu domu, revizne spravy, zdruéné listy a pod. pokial existujd,

L b) zaloZit 2 bankové utty domu v banke v stlade s bodom 2 tohto &lanku,

8 Tym nie sd dotknuté povinnosti Spraveu pre riadny vykon spravy domu v zmysle tejtoc Zmluvy a Bytového

L zakona, ktoré je Sprdvca povinny vykondvat'.

s 17. Spravca je pri vykone spravy domu dalej povinny:

e a) evidovat a sprostredkovat odborné prehliadky a odborné skusky (reviznu &innosf), &o zahfiia povinnost

i zostavovat harmonogram revizii elektrickych a plynovych zariadeni v cykloch stanovenych viecbecne
zavdznymi pravnymi predpismi a povinnost obstarat ich realizicie, vritane povinnosti zabezpecit

NP odstrdnenie poruch zistenych pri reviziach,

ila b} evidovat a zabezpefovat pofiarnu ochranu, & zahriia povinnost vykonavaf preventivne poiiarne

tho prehliadky, jednat so 3tétnymi kontrolnymi orgénmi pri kontroldch bezpeénosti a poziarnej ochrany

'ie vykonavanych v bytovom dome, vratane povinnosti obstardvat a udriovat v pouZitia schopnom stave

ide

@ hasiace zariadenia a hasiace pristroje, vratane ich revizii,
INP

¢) informovat Vliatnikov BaNP o hroziacich 3kodach, poruchéch alebo povinnostiach vyplyvajicich zo
vieobecne zavdznych pravnych predpisov,

dny d} riadit sa rozhodnutiami Viastnikov BaNP o vybere dodavatela, ak nejde o zabezpe&enie odbornych
tie prehliadok a skudok technického zariadenia, ktoré je spravca povinny vykondvat pri sprave domu,
osti e) pri obstaravani sluZieb a tovaru dojednat o najvyhodnejie podmienky, aké sa dali dojednat v prospech
nia, Vlastnikov BaNP,

f) uplatiiovat prdva Vlastnikov BaNP vyplyvajlice zo zodpovednosti za poruchy spolocnych ¢asti, spoloénych
fkmi zariadeni, prisluSenstva, zastaveného a prifahlého pozemku domu voti tretim osobam,
lebo g} uplatriovat prava Vlastnikov BaNP vyplyvajlce zo zodpovednosti za ¢kodu a zastupovat Vlastnikov BaNP
dnut pri vymahani Skody, ktoré im vznikla ¢innostou tretich oséb alebo ginnostou Viastnika ,
npom i) viest evidenciu vietkych prijmov a vydavkov spojenych s predmetom tejto Zmiuvy,
1aNP i) zabezpetit pripravu rozpo&tu Ghrad za pinenia do FS a preddavkov do FO na kaZdy rok,

k) predkladat roéné spravy o hospodéreni podrfa schvaleného rozpottu,
i I} viest vietky zoznamy a evidencie, ktoré st uréené ako povinné v zmysle Bytového zdkona,
Sen m) evidovat pohfadavky adlhy Viastnika voti ostatnym Viastnikom BaNP {resp. voci domu), ako aj

pohladavky a dihy Vlastnikov BaNP voci tretim osobam,
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n) sledovat Ghrady za plnenia do FS a preddavkov do FO od kazdého Vlastnika a vymahat vzniknuté
nedoplatky,

o) zvolat schédzu Viastnikov BaNP podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to poZiada najmenej
$tvrtina Vlastnikov BaNP,

p) zabezpetit mimostidne vymahanie pohfadavok postupmi vymedzenymi pravnym poriadkom SR,

r} zabezpe&it sluZby spojené s uzivanim BaNP, najma dodavku hortcej vody na vyrobu tepla na vykurovanie
BaNP a pripravu teplej vody; dodavky studenej vody, odvadzanie odpadovych a zrdzkovych vod verejnymi
kanalizdciami, osvetlenie spoloénych &asti a prisludenstva domu, atd’, podfa tejto Zmluvy,

5) udrfiavat telefénne, televizne a détoé kablove rozvody,

1) vykonavat havarijni sluzbu pre pripad poruchy vykurovacich telies, rozvodov a meracich zariadeni,

u) zabezpedif poistenie domu a zodpovednosti za spbsobent skodu,

v) zabezpetit domovnicku &innost, t.j. drobné opravy v tihrne maximaine do sumy 500,00 € sluZby, pomac
a asistenciu stvisiacu s ufivanim bytu, nebytového priestoru a spolofnych Casti, spoloénych zariadeni
domu, prisludenstva a pozemku,

z) vypracovat a kaZdoroZne do 30.novembra Viastnikom BaNP predlofit plan oprav na nasledujlci kalenddrny
rok, ktory zohladni najm3 opotrebenie materidlu a stav spoloénych Easti, spolognych zariadeni domu
a navrhnit vygku tvorby FO na kalendarny rok, e

q) zabezpedit aj iné (osobitné) sluzby atovary, na ktorych sa Vlastnici BaNP dohodnd, t.. na zakiade
rozhodnutia Viastnikov BaNP,

w) podat navrh na vykonanie dobrovofnej drazby BaNP na uspokojenie pohfadavok podfa §15 Bytového

zakona alebo navrh na exekuéné konania, to vietko v zmysle Bylového zakona.
18) Spravca je dalej oprdvneny tctovat nasledovné platby za spravu domu:

a) mesaénii pausdinu odmenu vo vyske 7,30 %/ 1y plus DPH = 8,76 £/.1sp vratane 20% DPH,

b) vykon havarijnej sluZby/pohatovosti {elektro, voda, plyn, kanalizécia) za 1 mesiac paudéinu odmenu 0,40
/18y plus DPH =0,48 */15: vrdtane 20% DPH,

¢) vietky naklady spojené smimosddnym vymahanim pohladdvok, ako vypracovanie a odoslanie
upozornenia SMS spravy (0,48 ®/ugecr) alebo upomienky, tj. list (4,00 *f1ugomienka), UCtovatl iba
konkrétnemu dlZnikovi a/alebo Viastnikovi neplatifovi,

d} néklady za plnenia aslufby nad ramec pauldinej odmeny za spravu faktirovat podla sadzobnika
poplatkov, ktory tvori Prilohu &. 2 tejto Zmluvy.

e) V pripade rastu inflacie sa platby za spravu domu {pausalna odmena za vykon spravy a vykon havarijne]
sluzby/pohotovosti) nasobia 50% indexu spotrebitelskych cien {miery inflécie) za predchadzajici rok )
uverejnenym Statistickym aradom SR. Takto upravené platby za spravu domu budd platné a Spravcom
fakturované v danom roku po oficidinom zverejneni indexu spotrebitelskych cien SUSR.

19) Zmluvné strany sa dohodli, Ze platby za spravu domu uvedené v bode 18. tohto &lanku budd sudastou
Predpisu mesatnej zalohovej Uhrady za uZivanie, v ktorom hudl taktie? uvedené presné informacie
o bankovom spojeni, variabilnom symbole, datume splatnosti a celkovej vyske platby za spravu domu za
konkrétny 1 byt & nebytovy priestor. Ohfadom dorucovania, momentu dorufenia Vlastnikovi a lehoty
splatnosti plati bod 5. tohto ¢lanku tejto Zmluvy.

20) Sprévca je opravneny oznagit svoju Einnost pri sprave domu na viditefnom miesie spravovaného domu.

21) Akakolvek zmena, zruSenie, splynutie alebo zlicenie spravcov nemdZe byt na ujmu Vlastnikov BaNP. Spravca
je povinny o skutoénostiach uvedenych v predchadzajicej vete bezodkladne informovat Vlastnikov BaNP.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze lehota ,bezodkladne” znamend najneskdr 30 dni predo diom , kedy ma
uvedend skuto&nost na strane Sprévcu nastat.

22) Spravca je povinny do 31.méja nasledujiceho roka predloZit Viastnikom BaNP sprévu o svojej ¢innosti za
predchédzajici rok tykajicej sa domu, pricom sprava o ginnosti musi obsahovat najma:

a) finan¢né hospodarenie domu,
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23}

24)

25)

26)

27)

1)

b} stav spolaénych asti a spolo¢nych zariadeni domu, prisluienstva a pozemku,
c) informécie o inych vyznamnych skutoénostiach, ktord stvisia so spravou domu,
{dalej aj len ako , Sprdva o éinnosti Spraveu”),

a zaroven je Spravca povinny vykonat roéné vyicétovanie vietkych tihrad za plnenia do FS, preddavkov do
FO, pripadne mimoriadnych prispevkov do FO za cely uplynuly rok (dalej aj len ako ,, Vyidltovanie nakladov
spojenych s ufivanim“). Pre spésob doruZovania Sprdvy o finnosti Sprévcu a Vyuctovania ndkladov
spojenych s ufivanim plati obdobne bod 5. tohto Cidnku tejto Zmluvy.
Ak Sprévca nepredloZi Viastnikovi Sprévu o ¢innosti Sprévcu a/aleho Vytctovanie nakladov spojenych s
uZivanim véas, nema Spravca aZ do ich predioenia narok na platbu za sprévu domu. Nérok na platby za
spravu domu nema Spravca ani vtedy, ak nepredlo#i do 30.novembra beiného roka plan opréav na nasleduijiici
kalendarny rok podfa Bytového zakona.

Sprévca je povinny zachovévat mlganlivost o vietkych skutocnostiach, o ktorych sa dozvedel pri vykone
spravy domu.

Spravca zodpoveds za zavazky vzniknuté pri vykone spravy domu az do vysky splatenych Uhrad za pinenia
alebo do vysky zostatku FO v dome, ktory spravuje. Ak tieto zadvézky nie s0 kryté zaplatenymi ahradami za
plnenia do FS alebo thradami preddaviov do FO, Viastnik zodpovedd za zavdzky nad rédmec zaplatenych
thrad za pinenia alebo preddavkov do FO v rozsahu svojho spoluvlastnickeho podielu podla § 5 ods. 1 pism.
b) Bytového zdkona.

Spravca je oprdvneny, za Géelom ochrany majetku Vlastnikov BaNP, zverejfiovat na mieste obvyklom v dome
zoznam vlastnikov, ktori maju dhrnnd vydku nedoplatkov {(nedoplatky na dhradach za plnenia, nedoplatky na
preddavkoch do FO, a iné nedoplatky) aspofi vo vyske trojndsobku ich aktudineho mesaéného uréenia za
jeden byt alebo jeden nebytovy priestor, pritom v zozname sa uvedie meno a priezvisko, pripadne obchodné
meng, Vlastnika a vy3ka nedopiatku/-kov.

Spravca zodpovedd Viastnikom BaNP v dome za vietky skody vzniknuté v dosledku neplnenia alebo
nedostatocnéha pinenia svojich povinnosti vyplyvajlicich z Bytového zdkona, z tejto Zmluvy, pripadne inych
vieobecne zaviiznych prévnych predpisov, a to aj z nedbanlivosti.

Clanok IV. Prava a povinnosti Vlastnika a Vlastnikov BaNP

Prdva a povinnosti Vlastnika a Vlastnikov BaNpP st urlené touto Zmluvou, pripadne Bytovym zékonom, pricom
Vlastnik sa zavizuje realizovat prava a povinnosti Vlastnikov BaNP v dome vsulade s toutou Zmiuvou,
pripadne Bytovym zikonom.
Na zabezpetenie spravy domu a v stvislosti s vykon spravy domu Sprévcom, sa Vlastnici BaNP, ako aj kaZdy
Viastnik, zavézuja platit:

a} ubrady za plnenia do Fs,

b) preddavky do FO,

c) platby za sprévu domu Sprévcovi, pripadne

d) mimoriadne prispevky do FOQ,

to vietko na zdklade Predpisu mesaénej zdlohove] Ghrady za uivanie vystaveny Spravcom, ktorého obsah
viak musi byf v stilade s touto Zmluvou.

Roénym vyuétovanim zisteny nedoplatok na dhradach za plnenia spojené s uifvanim kazdého BaNP osobitne,
je Viastnik povinny zaplatit do 14 dni odo dfia dorucenia Vy(i¢tovania nakladov spojenych s uZivanim zo strany
Spravcu. Podanie pripadnej reklamiacie Vlastnikom nemd odkladny G&inok na nezaplatenie zisteného
nedoplatku. V tej istej lehote ie Sprévca povinny vrétit Viastnikovi preplatok zisteny rognym vyaétovanim na
thraddch za pInenia spojené s ugivanim kaZdého BaNP osobitne, ak na Géte domu st dostatocné finanéné
prostriedky.
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10}

11)

12)

13)

14)

V pripade, Ze je Vlastnik vomeSkani so zaplatenim ktoréhokolvek zo svojich pefainych zdvazkoy
vyplyvajacich z tejto Zmluvy (napr. dhrady za plnenia, preddavky do FO, mimoriadny prispeveok do FO, platby
za vykon spravy Spravcovi, atd.) mdZe mu byt zaroveri vyrubend zmluvnd pokuta za kaidy samostatny
pefiainy zavizok vo vyske 0,03% z dlinej sumy za kaidy denn omeskania, ktord bude prijmom FO. Okrem
zmiuvnej pokuty modZe byt Vlastnikovi, ktory je v omeskani vyrubeny aj roény zdkonny trok z omeskania vo
vySke podla platnych pravnych predpisov, ktory tieZ bude prijmom FO.

Vlastnik nemdZe svojvolne zasahovat do elektrickych rozvodov, rozvodov plynu, vody, kirenia a kanalizacie
a do meracich zariadeni, Poruchy je povinny Vlasinik nahldsit bezodkladne Spravcovi.

Vlastnik je povinny Upravy v BaNP, ktoré médZu mat vplyv na statiku domu, vopred prerokovat so Spravcom,
a aj so Zastupcom vlastnikov, ak bol zvoleny, a postupovat vyhradne v zmysle stavebného zdkona.

Vlastnik je povinny na svoje naklady BaNP v dome udrZiavat v stave spdsobilom na riadne uZivanie, najma
vias zabezpetovat Gdribu a opravy. Je povinny konat tak, aby pri uZivani, udriiavani, zmendch, prenajatia pri
inom nakladani s BaNP nerusili a neohrozovali ostatné asaby vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych
a uZivacich priv.

Vlastnici BaNP su si vedomi, Ze zmluva o vykone sprdvy, jej zmena alebo zdnik schvalené Viastnikmi BaNP
v stlade s Bytovym zdkonom, su zdvézné pre vietkych Vlastnikov BaNP.

Kazdy novy viastnik BaNP {nadobudatel) ex fege pristupuje kzmluve ovykone sprévy bez potreby
akéhokolvek daliieho prévneho dkonu. Nadobtdatel je viak povinny urobit vyhlasenie o pristipeni k zmluve
o vykone spravy v zmluve o prevode vlastnictva BaNP podla ust. §5 ods. 1 pism. f) Bytového zdkona. Aj
v pripade prechodu vlastnictva BaNP v dome prechddzaji na nového vlastnika prava a povinnosti vyplyvajlce
z tejto Zmluvy. TaktieZ ak vilastnik BaNP v dome nadobudol BaNP na zaklade zmiuvy o vstavbe alebo
nadstavbe, pristupuje ktejtc Zmluve. Prevodom alebo prechodom BaNP v dome na nového vlastnika
odstupuje doterajsi vlastnik od tejto Zmluvy; zévazky vyplyvajice z tejto Zmluvy zanikaju aZ ich usporiadanim.
Nového vlastnika BaNP zavazuju aj préavne (kony tykajlice sa domu, spolo€nych €asti, spoloénych zariadeni,
prislusenstva a pozemku vykonané pred prevodom alebo prechodom vlastnictva BaNP v dome.

Prevodom alebo prechodom vlastnictva BaNP nema doterajsi Viastnik préavo na vratenie alikvotnej Casti
zostatku FO od Spravcu,

Vlastnik je povinny ozndmit bez zbytotného odikladu Spravcovi zmeny v polte oséh, ktoré uiivaji BaNP
sivisle minimalne pofas dvoch mesiacov.

Vlastnik je povinny umoinit na poZiadanie na nevyhnutny ¢as av nevyhnutnej miere vstup do BaNP
Sprévcovi a oscbe opravnenej vykonavat opravu a Gdribu za déelom wvykonania obhliadky, udriby alebo
opravy, ak opravu nezabezpeéi sam alebo ak ide o opravu spoloénych asti alebo spoloénych zariadeni domu
pristupnych z jeho BaNP,

Vlastnik, ktory stavebne upravuje BaNP, je povinny na vyzvu umoZnit pristup do BaNP Spravcovi z dévodu
kontroly, ¢ stavebné lpravy neohrozuji, neposkodzuji alebo nemenia spoloéné Easti alebo spoloéné
zariadenia domu. Ak Vlastnik neumoini tenta vstup, Sprdvca je povinny oznamit vykonavanie stavebnych
Uprav BaNP prisludnému stavebnému dradu.

Vlastnik je povinny na Uéely plnenia vietkych prav a povinnosti vyplyvajucich pre Spravcu z tejto Zmluvy,
oznamit Spravcovi telefonické {mobilné) gislo a elektronickd adresu (e-mailovd adresu), a to v lehote do 5
dni odo dfia dorutenia schvdlenej Zmiuvy zo strany Spravcu Vlastnikovi, na e-mailovi adresu Spraveu. V
pripade, Ze Vlastnik tak neutini, bude Spravca vychadzat a pouzivat ti e-mailovi adresu a telefénne {(mobilng)
¢islo Viastnika, ktoré mu bolo ozndmené od predchadzajaceho spravcu domu. V pripade zmeny tychto
kontaktov je Vlastnik povinny ich Spravcovi ozndmit v lehote 3-dni odo diia, kedy nastala na strane Vlastnika
zmena. Y pripade, Ze Vlastnik zmenu kontaktov necohldsi Spravcovi vias, Sprévca nezodpoveda za to, Ze sa
Viastnik neoboznamil s listinami, informaciami, okolnostami, dokladmi a inymi zdleZitostami tykajacimi sa
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15)
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domu, ktoré boli tomuto Vlastnikovi aj ostatnym Vlastnikom odosielané /dorucované foznamo-
vané/zverejiovaného v zmysle tejto Zmluvy.

Vlastnik ma prdvo nahliadat do dokladov tykajiicich sa spravy domu, platenia Ghrad za plnenia do FS alebo
platenia preddavkov do FO, ake aj €erpania FO, a robit si z nich vypisy, odpisy a kopie pri spineni podmienky,
Ze Sprdvca zabezpeti ochranu osobnych tdajov podta zék.c. 18/2018 7.z. a Nariadenia EP a Rady EU &
2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani oscbnych ddajov a o volnom pohybe takychto udajov,
ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tidajov). Néklady na vybavenie
Ziadosti Vlastnika urobit si vypisy, odpisy aképie pisomnosti budu vypotitané a faktdrované podla
sadzobnika poplatkov Spravcu, ktory tvori prilohu &. 3 tejto Zmluvy.

Kaldy Viastnik je povinny bezodladne oznamit vznik pofiaru v dome podia zak.c. 314/2001Z.z., ato
prislusnym zéchranym zlo¥kém, hasi¢om, ako aj Spravcovi.

Vlastnik, ktory BaNP neuZiva, sa neméze domahat upustenia od povinnosti uhradzat (ihrady za pinenia do FS,
preddavky do FO, platby za sprévu domu Spravcovi, pripadne mimoriadnych prispeviov do FO.

Clanok V. Rozhodovanie vlastnikov a iné dojednania

Vlastnik md prévo a povinnost zG&astfiovaf sa na spréve domu a hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnik
0 vietkych veciach, ktoré sa tykaju spravy domu, spoloCnych ¢astf, spolotnych zariadeni domu, prisludenstva
a pozemku zastaveného domom alebo prifahlého pozemku, pricom tieto rozhodnutia Vlastnikov BaNP sa
prijmaja na schodzi viastnikov alebo pisomnym hlasovanim.

Za kaZdy BaNP v dome ma Vlastnik 1 hlas pripadajici na byt aleho nebytovy priestor v dome; to plati aj vtedy,
ak je BaNP v dome v podielovom spoluvlastnictve viacerych oséb (t.j. v podielovom alebo bezpodielovom
spoluvlastnictve).

Vlastnik mdZe v listinnej podobe s dradne osvedéenym podpisom splnomocnif ind osobu, aby ho pri
hlasovani zastupovala. Stcastou plnomacenstva musi byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat pri
konkrétnych otdzkach, ak nejde o plnomocenstvo na konanie v celom rozsahu prav a povinnosti Vlastnika.
Spinomocnena osoba sa origindlom plnomocenstva preukazuje na zafiatku schédze viastnikov Zastupcovi
vlastnikov, ak bal zvoleny, alebo na poZiadanie aj inému Viastnikovi. Pri pisomnom hlasovani sa
splnomocnend osoba preukazuje origindlom plnmocenstva overovatefom.

Schédzu vlastnikov zvolava Spravca podla potreby, najmenej raz za kalenddrny rok, alebo ked' o to poZiada
aspori Stvrtina Vlastnikov BaNP. Pisomné hlasovanie vyhlasuje Sprévca podfa potreby, alebo ked o to poZiada
aspon Stvrtina Viastnikov BaNP. O pisomnom hlasovani mézu rozhodnut Viastnici BaNP aj hlasovanim na
schodzi vlastnikov. Schédza vlastnikov alebo zaiatok pisomného hlasovania sa musi uskutoénit do 15 dni od
doruenia Ziadosti asporf Stvrtiny Vlastnikov BaNP. Ak Sprévca v tomto termine nekond, pravo zvolat schédzu
vlastnikov alebo vyhlasit pisomné hlasovanie ma aspofi 1/4 Vlastnikov BaNp.

Asponi Stvrtina Viastnikov BaNP méZe poZiadaf Spravcu o zvolanie schédze viastnikov alebo o vyhldsenie

pisomného hiasovania, a to Ziadostou v listinne] podobe podpisanou aspon Stvrtinou Viastnikov BaNP, ktord

tito Ziadost moZu:

a) Spravcovi naskenovat a dorudit elektronickymi prostriedkami (e-mailom, a to z ktorejkolvek e-mailovej
adresy Vlastnika z 1/4 Vlastnikov BaNP, ktory iadost tieZ podpisal), a zdrove#

b} jedno vyhotovenie Ziadosti odo3li Sprévcovi aj prostrednictvom postového podniku alebo osobne dorudia
do podatefne Spravcu,

c) pricom za defl doruenia Ziadosti sa povaiuje defi odoslania iadosti elektronickymi prostriedkami (e-
mailom) zo strany Stvrtiny Vlastnikov BaNP Spravcovi.

Termin, miesto a program schidze vlastnikov alebo termin, miesto a otazky pisomného hlasovania musia byt

Vlastnikom BaNP ozndmené najneskdr sedem dni vopred. Ozndmenie o schddzi viastnikov alebo ozndmenie
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o pisomnom hlasovani musi byt vlistinnej podobe dorucené ka’dému Vlastnikovi , pricom sposob

dorucovania je nasledovny:

a) Spravca oznamenie o schédzi vlastnikov alebo oznamenie o pisomnom hlasovani vypracované v listinne]
podobe naskenuje a odosle (doruéi) kaidému Vlastnikovi elektronickymi prostriedkami (e-mailom) na
viastnikom uvedenti e-mailovi adresu, ktory tento e-mail bude podporeny kratkou SMS spravou na
Vlastnikom uvedené telefonne {mobilné) &islo, a zaroveh

b) Sprévca ozndmenie o schodzi vlastnikov alebo oznamenie o pisomnom hlasovani vypracované v listinnej
podobe mbze vyvesit aj vo vstupnych priesoroch vchodov do domu,

¢) pritom na udely zistenia dedrZania 7 - diiovej lehoty na oznamenie schodze vlastnikov alebo pisomného
hlasovania sa za defi ozndmenia povaZuje defi odoslania e-mailu zo strany Spréavcu Viastnikovi.

schodzu vlastnikov vedie Spravea, ak Viastnici BaNP nerozhodli inak.

70 schédze vlastnikov alebo z pisomného hlasovania musl byt vyhotovend zapisnica, ktort spie Spravca,
alebo zvoleny Viastnik a podpisu ju averovatelia, ako aj predsedajlci a zapisovatel, pritom uvedl svoje
mend a priezviska a podpis. Prilohou zapisnice je original prezeninej listiny alebo hlasovacej listiny
s prilofenymi splnomocneniami a vyjadrenie overovatefa, ktory ju odmietol podpisat.

Zapisnicu a vysledok hlasovania schddze vlastnikov alebo pisomného hiasovania musi zverejnit ten,kto
schadzu viastnikov zvolal alebo pisomné hlasovanie vyhlasil, a to do siedmich dni od konania schadze
vlastnikov alebo od skongenia pisomného hlasovania spdsobom v dome obvyklym ~ vid bod 2. €lanku IX
tejto Zmluvy. Ozndmenie o vysiedku hlasovania obsahuje dédtum jeho zverejnenia. Pri¢om na ucely zistenia
dodriania sedemdiiovej lehoty na zverejnenie zdpisnice avysledku hlasovania sa za defi zverejnenia
povaiuje den odoslania e-mailu zo strany Spravcu Vlastnikovi.

10) Platné rozhodnutia Viastnikov BaNP st zévizné pre kazdého Viastnika BaNP v dome. Zmiuvy a ich zmeny,

pripadne ich zanik, schvélené Vlastnikmi BaNP st zévazné pre kaZdého Viastnika, ak ich za Vlastnikov BaNP
podpisala nimi oprdvnena a/alebo poverend osoba.

11) Vlastnici BaNP prijimaji rozhodnutia (hlasuja) vadsinou hlasov urenou Bytovym zédkonom.

1)

4)

5)

Clanok VI, Zastupca vlastnikov

Komunikéciu Viastnikov BaNP so Sprévcom zabezpeuje zastupca Vlastnikov BaNP (dale] aj len ako ,Zéstupca
vlastnikov*), ak je Vlastnikmi BaNP zvoleny. Zastupcom viastnikov mé¥e byf len Vlastnik BaNP v dome.
Zastupca viastnikov, ak bol zvoleny, ma nasledovné dlohy:

a) informuje Vlastnikov BaNP o tinnosti Spraveu a o délezitych otazkach tykajlcich sa spravy domu, ak ich
Spravca sam neinformoval,

b) je povinny uplatiiovat voti Spravcovi poziadavky Viastnikov BaNP v sulade s touto Zmluvou a prijatymi
rozhodnutiami Vlastnikov BaNP.

Pre Gcely vykondvania Uloh Zastupcu viastnikov vodi ostatnym Vlastnikom BaNP, pripadne Vlastnikovi, je

Zastupca vlastnikov opravneny komunikovaf elektronickymi prostriedkami (e-mailom).

Pre Gtely vykondvania loh Zastupcu viastnikov voii Spravcovi je Zastupca viastnikov opravneny komunikovat

s0 Spravcom osobne {Ustne), pisomne alebo aj elektronickymi prostriedkami (e-mailom).

Zastupca vlastnikov, ak bol zvoleny, mé narok na odmenu v rozsahu a vo vyike odsthlasenej Vlastnikmi BaNP
(na zaklade rozhodnutia Viastnikov BaNP}, ktori tito Vlastnici BaNP zaroven rozhodnl o spbsobe vyplacania
odmeny Zastupcovi vlastnikov.

Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych méZu rozhodovat len Vlastnici BaNP
podta ust. § 14 aZ § 14b Bytového zakona.
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6)

2)

4)

Viastnici BaNP mdZu opdtovne rozhodovat a hlasovat o zvoleni nového Zastupcu vlastnikov, pricom
v pripade, Ze novy Zdstupca vlastnikov nebude zvoleny, vo funkcii Zastupcu vlastnikov ostdva doterajsi
Zastupca vlastnikov, ak uZ bol skor zvoleny a ak s vykonom funkcie Zastupcu vlastnikov aj nadalej stihlasi.

Clanok VII. Vymdhanie nedoplatkov od Vlastnika neplatica

Qd Vlastnika, ktory je v omeskani s Ghradou pefainého zévizku podla tejto Zmluvy (dalej aj len ako , Viastnik
neplatit”), je Spravca povinny vymahat vzniknuty a existujici nedoplatok/-tky, a to nasledovnym spbsobom:

a) vyzvat Vlastnika neplati¢a k dhrade nedoplatku/-kov najprv upozornenim vo farme SMS-spravy zaslangj
na telefdnne {mobilné) &islo Vlastnika neplatita,

b} v pripade, Ze Viastnik neplati¢ nezaplati nedoplatok/-tky na zdklade odoslanej SMS-spravy, je Spravca
povinny vyzvat Viastnika neplati¢a k dhrade nedoplatku/-kov upomienkou, ktord tito upomienku Spravca
doruci Vlastnikovi neplati¢ovi obvykiym spésobom pre dorucovanie v dome, priom lehota na uhradenie
nedoplatku/-kov uréend Spravcom nesmie byt dihgia ako 15 kalendérnych dni, a zaroven Spravca odogle
predmetnii upomienku aj prostrednictvom Slovenskej podty na adresu bydliska Vlastnika neplatia
uvedend v liste vlastnictva domu {€lanok |, ods. 2 tejto Zmluvy); v pripade pravnickej osoby Vlastnika
neplatita na adresu sidla uvedent vzéhlavi tejt Zmiuvy alebo v Obchodnom registri prislusného
registrového stdu:

¢} v pripade, Ze Vlastnik neplati¢ nezaplati nedoplatok/-tky ani na zaklade upomienky, Spravca postupi vec
advokdtovi na vymahanie mimostidnou a stdnou cestou; Sprivca je opravneny pristupit k vykonu
zdkonného zdlozného prava predajom BaNP Vlastnika neplatiéa ak tomu prislichajiuceho
spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Zastiach, spoloténych zariadeniach, prisluSenstve a pozemku,
pricom na G&ei dobrovolnej drazby si musi Spravca zabezpe&it sthlas {(rozhodnutie) Vlastnikov BaNP
v zmysle Bytového zékona.

V stvislosti s bodom 1. tohto &lénku uvedenym, Vlastnici BaNP splnomochiujd Sprévcu na uzatvorenie zmluvy
o poskytovani prdvne] pomoci sadvokdtom ana podpisanie splnomocnenia na pravne zastupovanie
advokatom pri mimosddnom a sudnom vymahani nedoplatku/-kov od Vlastnika neplati¢a; rovnako Viastnici
BaNP spinomocfiuji Sprdvcu na vykon zdkonného zaloZného prava a na uzatvorenie zmluvy na vykonanie
dobrovolnej drazby s draiobnikom pri predaji BaP Vlastnika neplati¢a, pritom konkrétneho dra¥obnika
vyberie Spravca.

Sprévca je oprdvneny dohadnut s advokatom a/alebo drazobnikom odmenu za ich pracu (poskytnuté sluzby)
maximélne do vy3ky zakonom pripustnej zdkonnej odmeny advokatov a drazobnikov podla prislusnych
pravnych predpisov. Naklady spojené s vymahanim nedoplatku/-kov spolu s prislusenstvom mimosidnou a
sudnou cestou, pripadne svykon dobrovoine] drafby, je Spravca opravneny uhradzat z FO, aviak tieto
ndklady uhradené z FO musia byt vymahané spolu s nedoplatkom/-kami od Viastnika neplatita a po ich
vyplateni zo strany Vlastnika neplati¢a musia byt vritené do FO; toto vietko v pripade, Ze niektoré z tychto
poloZiek neuhradil Spravca alebo pravny zdstupca alebo drazobnik z viastnych prostriedkov.

Od Vlastnika, ktory je v omedkani s akymkolvek pinenim povinnosti (napr. nieéo konat, strpiet, zdrZat sa)
vyplyvajlcej mu z tejto Zmiuvy a/alebo z rozhodnutia Vlastnikov BaNP, je Sprdvca povinny vymdhat splnenie
tejto povinnosti od tohto Vlastnika, a to postupom abdobnym ako je uvedené v bode 1) aZ 3) tohto ¢lanku
tejto Zmiuvy.

Clanok VIII. Splnomocnenie
Vlastnici BaNP splnomociiuji Spravcu na pravne ukony, ktoré vich mene musi vykonat na zabezpeéenie
plnenia povinnosti Sprévcu, ktoré sdvisia s vykonom spravy domu. Z tychto pravnych tkonov bud( zaviazani
priamo Vlastnici BaNP, pritom zodpovednost Spréveu za vykon spravy domu, vratane zodpovednosti za
urobené pravne dkony, tymto nie je dotknutd.
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1)

2)

3)

4)

6)

7)
8)

10)

flanok IX. Zavereéné ustanavenia

Miestom obvyklym na oznamovanie informacii a zverejfiovanie (napr. zoznam neplaticov, oznamenie
o schddzi viastnikov, atd.) v dome st e-mailové schranky Vlastnikov BaNP, pricom Spravca je oprévneny {nie
véak povinny) oznamovat informacie a zverefiovat ich aj vyvesenim (nalepenim) vo vstupnych priestoroch do
domu; toto plati iba v pripade, ak pri konkrétnom ustanoveni tejto Zmluvy nie je uvedené inak.

Obvyklym sposobom dorutovania afalebo zverejfiovania listin, dokumentov a inych informacii (napr.
zépisnice a vysledky hlasovania, atd.) vdome je doruovanie afalebo zverejiiovanie prostrednictvom
elektronickych prostriedkov (e-mailom) do elektronickych schranok viastnikov BaNP a/alebo do elektronickej
schranky Spravcy; toto plati iba v pripade, ak pri konkrétnom ustanoveni tejto Zmiuvy nie je uvedené inak
alebo ak Bytovy zakon neustanovuije inak.

Spravca pre pripady, kedy je povinny doruéovat/oznamovat/zverejiiovat listiny, dokumenty, informécie, atd’,,
elektronickymi prostriedkami {e-mailom) podla tejto Zmluvy vietkym Viastnikom BaNP alebo kazdému
Vlastnikovi, si vyhradzuje pravo odosielat aj hromadny e-mail (hromadnt e-mailovd spravu) , s &im Vlastnici
BaNP suhlasia. Sprévca v pripadoch, ked je spoluvlastnikov {podielovych &i bezpodielovych) v jednom byte
a/alebo v jednom nebytovom priestore viac ako jeden, staci dorucovat/oznamovat/zverejiiovat listiny,
dokumenty, informacie, atd’, elektronickymi prostriedkami (e-mailom) jednému z nich.

Vlastnici BaNP zastGpeni poverenou osobou na podpisanie tejto Zmluvy podfa ust. § 14b ods.1 pism. )
Bytového zadkona, podpisanim tejto Zmluvy sthlasia, aby Sprévca zaevidoval ich osobné (daje do
informaéného systému Spravcu, prip. ich pouZil vo vzfahu ktretim osobam pri plneni prav a povinnosti
vyplyvajicich Sprévcovi z tejto Zmluvy alebo Bytového zakona, pricom Spravca musi dodrZiavat ustanovenia
zak.&.18/2018 Z.z. GDPR.

Na uZely tejto Zmluvy sa za e-mailové adresy Spravcu povazuju:

a) domovaspravatt@domovasprava.sk vyhradne pre jednosmernd komunikéciu” od Spravcu k Vastnikom
BaNP iba alen pri posielani ,Predpisu mesatnej zalohovej ghrady za uzivanie” afalebo ,Vyultovanie
nakladov spojenych s uzivanim®;

b} andrea.tomasovicova@domovasprava.sk.a/alebo info@domovasprava.sk, pripadne aj lubos.binka@ do-
movasprava.sk alebo slavomira.drobenova @domovasprava.sk alebo isor.bocko@domovasprava.sk pre

inG komunikaciu {pozvénky, informécie, zapisnice, reklamadcie a pod.};
¢} V pripade ich zmien, je Spravca povinny kazdému Viastnikovi oznamit novi e-mailov( adresu.

Tato zmluva je platnd odo diia jej podpisania Sprévcom a opravinenou oscbou za Vlastnikov BaNP a
schvalenim na schédzi Viastnikov BaNP, priom podpisy zastupcov oboch zmluvnych stran musia byt uradne
osvediené;

Uginnost tejto zmluvy vznikd diiom 1.5.2023.

Vztahy, préva a povinnosti neupravené touto Zmluvou sa riadia predovietkym Bytovym zakonom, pripadne
Obéianskym zakonnikom a inymi prisludnymi vieobecne zadvdznymi pravnymi predpismi SR.

Tato Zmluvu je moZné menif len dohodou Zmluvnych strdn prostrednictom pisomnych dodatkov k tejto
zmluve, pritom na strane Vlastnikv BaNP tomu musf predchadzat rozhodnutie Vlastnikov BaNP v sulade s

Zmluva sa vyhotovuje v 2 vyhotoveniach, jeden pre Spravcu a jeden pre Viastnika BaNP. Schvélent Zmluvuy,
pripadne pri jej zmene uplné znenie Zmluvy, je Spravca povinny dorucit kazdému Vlastnikovi v dome do 30
dni od jej schvalenia spdsobom uréenym Bytovym zdkonom {ustanovenia CSP), a zdrovefi je opravneny
dorutit ju aj spdsobom obvykiym na dorutovanie podia tejto Zmluvy.
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11} Zmiuvné strany si tidto Zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu a vyhlasuju, 7e Zmluva bola uzavrets na
zaklade ich slobodnej vole, vdine a zrozumitefne, nebola uzavreta v tiesni ani za népadne nevyhodnych
podmienck a na znak sthlasu s fiou ju podpisuji.

Ve

V Trnave dfia

za Vie A za Sprdveu: Domova sprava, s.r.0.
Fakultné - icaTn Megr. Igor Bocko a PaedDr. iveta Botkova
JuDr. v Srojta konatelia spolonosti
Fie .
Priloha £. 1

ZOZNAM VLASTNIKOV BYTOV :

Vietkych 12 bytov v dome st vo vyluénom vlastaictve Slovenskej republiky, zastipenej Fakultnou
nemocnicou Trnava, Andreja Zarnova 11, 917 02 Trnava
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Priloha €. 2

$adzobnik poplatkov za nahradu nakladov za plnenia a sluzby nad ramec pauddlnej odmeny za spravu

KOPIROVANIE

Kopirovanie dokumentov 1xA4

Vyhfadanie, kopirovanie a tlat dokumentov 1xA4

VYMAHANIE NEDOPLATKOV A UPOZORNENIA

Vystavenie upomienky — nie je predmetom DPH {hradf konkrétny vlastnik = diZnik)
$MS upozornenie (hradi vlastnik konkrétny vlastnik = diznik)

POPLATKY SUVISIACE 5O SPRAVOU DOMU

potvrdenie o veku stavby bytového domu (hradi viastnik)

Poplatok za vydanie stanoviska pre ZSE distribtcia, SPP distribucia a komunalny odpad
(hradi viastnik}

poplatok za odpotet meratov {hradi dom)

yvykenanie opravného vyltovania v dasledku nenahlasenia spravnych Udajov z0 strany
vlastnika bytu

Mimoriadna schodza — poplatok za atast spravcu na schddzi vlastnikov nad rémec
schodzi vyplyvajucich z Bytového zakona (hradi dom)

Priprava pisomného hlasovania (hradi dom)

Potvrdenie spravcu o pezdl#nosti v zmysle Bytového zakona
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Priloha &. 3

Néhrada administrativnych ndkladov na vybavenie Ziadosti Viastnika urobit si vypisy, odpisy a kopie pisomnosti -
SADZOBNIK POPLATKOV

PoloZky poplatkovych Gkonov a sadzobnik poplatkov:

- Prijatie Ziadosti alebo iného podania Ziadatela (vlastnika bytu, nebytového priestoru a gardZového stojiska)
vyhotovit képie akychkolvek listin a dokladov tykajacich sa spravy domu, najmi zmliv, objedndvok, faktar,
dodacich listov, reviznych sprav, bankovych vypisov a pod. alebo réznych zdznamov, zapisnic a koredpondencie
20 spisov vedenych spravcom — 10,00 € za kaZdu Ziadost na vykonanie poplatkového tikonu;

- Spracovanie podania a jeho priloh v listinnej alebo elektronickej podobe -- 20,00 € za jedno podanie vritane
jeho priloh;

- Anonymizovanie osobnych Gdajov pred kopirovanim alebo odpisovanim poZadovanej listiny uloZenej u spraveu
— 0,25 € za kazdy anonymizovany osohny udaj na kopirovanie pripravovanej listiny;

- Vyhotovenie fotokdpie listiny uloZenej u spravcu alebo externého mandatéra spolodenstva, za kaZdu stranu —
0,25 €, najmenej 1,20 €;

- Podtovné a balné - 5,00 € za kaZdu obdalku;
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
OsvedCujem, Ze: Mgr. Igor Bodko, ditum narodenia: , Todné ¢islo: . pobyt;
o i -, ktorého(ej) totoZnost’ som zistil(a) zdkonnym spésobom:
doklad totoznosti - ob&iansky preukaz, &islo: uznal(a) podpis na tejto listine za viastny. Porad~é

¢islo knihy osvedéenia pravosti podpisov: O 308341/2023.

Trmavadna .

Slavka Komarova
zamestnanec
povereny notarom

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osvedcujem, Ze: PaedDr. Iveta Bodkova, ditum narodenia: , rodné ¢islo: ., pobyt:
T - , ktorého(ej) totoZnost’ som zistii(a) zakonnym
spdsobom: aoklad totoZnosti - obdiansky preukaz, &islo: » uznal(a) podpis na tejto listine za

vlastny. Poradové &islo knihy osved&enia pravosti podpisov: O 308342/2023.

Trmavadfa -
Slavka Komdrova
zamestnanec
povereny notarom
Upozornenie:

Notar legalizaciou neosved&uje pravdivost
skutoénosti uvadzanych v listine
(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)



OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osved&ujem, Ze: JUDr. Viadislav Srojta, datum narodenia: , rodné &islo: pobyt:
. ’ , ktorého(ej) totoZnost’ som zisuya) zakonnym
spdsobom: doklad totoZnosti - ob¢iansky preukaz, Cislo: , uznal{a) podpis na tejto listine z:

vlastng. Poradové &islo knihy osved&enia pravosti podpisov: O 348031/2023.

Trnavadiia - e e
uDr, Jozef Kolérik Phu.
kandidat
povereny notarom
Upozornenie:

Notar legalizaciou neosvedéuje pravdivost’
skutoénosti uvadzanych v listine
(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)






