Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle § 663 az 684 Obcianskeho zakonnika medzi

Prenajimatel’om : Obec Dolny Bar

Statutarny zastupca:  Ing. Oskar Bereczk - starosta
Sidlo: 930 14 Dolny Bar &. 30

ICO: 00305367

DIC: 2021129946

Bankové spojenie: VUB,. a.s

Cislo uétu: SK67 0200 0000 0000 1842 6122
Najomcom: Sukromné centrum Specialno-pedagogického poradenstva a
reedukacie

Statutarny zastupca:  PaedDr. Késaova Ildiké

Sidlo: 946 16 Bodza ¢. 158

ICO: 33940142

DIC: 1028270221

Bankov¢ spojenie: VUB as.
Cislo ué¢tu: SK17 0200 0000 0038 9522 1851
(d’alej len ,,prenajimatel™)

1.Predmetom zmluvy o prendjme su nebytové priestory nachadzajuce sa v budove
Zéakladnej $koly Dolny Bar , stip. &. 27, k. 4. Dolny Bar vo vymere 305 m? postavena
na parcele ¢.100/1, k. 0. Dolny Bar, vSetko v sprave prenajimatel’a.

CLIL
Ucel najmu

1.Prenajimatel’ prenajima a najomca prebera do n4jmu ¢ast’ nehnutel'nosti uvedene;j
v ¢lanku I. tejto zmluvy za ucelom: Prevadzkovania Sukromného centra $pecilno-
pedagogického poradenstva a reedukacie.

2.Zmena Uelu uzivania je mozna vyluéne na zéklade dohody zmluvnych stran,
formou pisomného dodatku k zmluve. Najomca je opravneny uZivat prenajaté
nebytové priestory vyluéne pre svoje potreby a v sulade so svojim predmetom
Cinnosti.  V pripade  poruSenia tejto zmluvnej podmienky je prenajimatel
opravneny vypovedat’ zmluvu jednostrannym pravnym ukonom.

Cl1. 111
Doba najmu

1. Zmluva o najme sa uzatvara na dobu neurcita od 01.01.2023.




Néjom predmetného nebytového priestoru prerokovalo a schvalilo Obecné zastupitel'stvo
v Dolnom Bare uznesenim &. 7/5/2021 zo diia 25.5.2021.

2. Dohodnuty najom sa skon¢i:
a)  uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,
b)  pisomnou dohodou zmluvnych stran,
¢)  pred uplynutim ¢asu, na ktory bola zmluva uzatvorena méze:

prenajimatel’ zmluvu pisomne vypovedat’ z dévodu, ak:
- najomca uzZiva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,
- ndjomea viac ako jeden mesiac meska s platenim najomnej zmluvy podla CL IV.
tejto zmluvy,
- najomca, alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu
hrubo poruluju pokoj, poriadok, Cistotu, vSeobecne zavézné pravne predpisy,
vSeobecne
zéviazné nariadenia MC, $kolsky poriadok a pokyny riaditel’a skoly,
- najomca porusi ustanovenie podla Cl. VI. tejto zmluvy a aj napriek pisomnym
upozormeniam zo strany prenajimatel’a ned6jde k naprave zo strany najomcu,

najomca moZe pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednaného casu, ak:
- strati sposobilost’” vykonavat’ €innost, na ktori si nebytovy priestor prenajal
a zaroven sa

zavazuje zanechat’ predmet zmluvy v stave, aby bol schopny bezpeénej prevadzky
pre Ziakov

kmetiovej Skoly, alebo ho odovzdat’ prenajimatelovi v pdvodnom stave,
- nebytovy priestor sa stal bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené
uZzivanie.

3. Vypovedna lehota je 1 mesiac a pocita sa od prvého dita mesiaca nasledujiceho
po doruceni vypovede. Vypoved zmluvy su povinné zmluvné strany zaslat’ druhe;j
strane pisomnou doporu¢enou zasielkou.

4. V pripade ukonéenia najomného vztahu je ndjomca povinny vypratat’ uzivany
nebytovy priestor ku dnu ukonfenia n4jmu, vratit' prenajaty priestor a tento
protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi. V pripade, Ze tak ndjomca neurobi ani
v ndhradnej 7-dilovej lehote, je prenajimatel’ opravneny nebytovy priestor vypratat’
na naklady ndjomcu stym, Ze nezodpoveda za pripadni S$kodu vzniknuta
poskodenim alebo stratou vypratdvaného majetku najomcu. V pripade, Ze najomca
ma zavdzky voli prenajimatel’ovi, je prenajimatel opravneny voci hnutelnym
veciam vo vlastnictve ndjomcu uplatnit’ zadrzné pravo za Ucelom zabezpelenia
pohl'adavok voéi najomcovi.

CL1IV.
Vyska a uhrada nijomného
1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske odplaty za uZivanie prenajatych
nebytovych priestorov

nasledovne: ...1..€/mesiac.




3. Zmenu vysky najomného je mozné vykonat’” dohodou zmluvnych stran alebo
prenajimatelom,
formou pisomného oznamenia o zmene vysky najomného, a to vyluéne na zaklade
Vseobecne
zévazného pravneho predpisu.
4. Najomca je povinny uhradzat’ platbu preddavkov v sume 600 € vzdy k 15.temu
v mesiaci za prislu$ny beZny mesiac prevodom na ucet. (preddavky: za elektrinu:
150€, vodu: 50€, plyn: 400€).
5. Stav energii ku dilu 31.12.2022:
Vodomer €.1309285795: 657 m3 (ku diu 18.11.2022)
Plynomer €.10368486-041-1: 24632 m3
Elektromer ¢. 00511349120515: 004338 kwh
V pripade nedodrZania tejto podmienky je prenajimatel’ opradvneny okamzite
vypovedat’ zmluvu jednostrannym pravnym ukonom.
Preddavky na prenajimatel vyuctuje podla skutoénych nakladov v termine
najneskér do 31.méja za predchédzajuci kalendarmy rok v sulade s platnymi
pravnymi predpismi.

CLV.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na ich
uzivanie podla Géelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov znamy.

2. Prenajimatel’ pred =zahdjenim uZivania priestorov obozndmi ndjomcu
s umiestnenim hlavnych vstupov a vystupov inZinierskych sieti v prenajatych
priestoroch a oboznami ho s ich ovladanim.

3. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat pristup do prenajatych priestorov za
ucelom, ¢i ndjomca uZiva nebytové priestory spésobom dohodnutym v tejto
zmluve.

CL VL
Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca je povinny dodrziavat’ Skolsky poriadok a pokyny riaditel’a Skoly.

2. Najomca zodpoveda za disciplinu a hospodarne zaobchadzanie so zariadenim
prenajatych priestorov zo strany vSetkych os6b, ktori s nim prenajaté priestory uZivaju
aje povinny ich oboznamit’ s podmienkami vyuZivania prenajatych a prilahlych
priestorov.




3. Nijomca sa zavdzuje zabezpelit' riadne upratovanie a Cistenie pouZivanych
priestorov osobou, ktorti nahlasi riaditel'ovi Skoly. Uhradu tychto sluZieb bude hradit’
najomca.

4. Najomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory uzivat' v sulade a v rozsahu na
ugel dohodnuty v tejto zmluve ariadne ho udrziavat. Néajomca prebera nebytové
priestory v takom stave v akom sa nachadzaju ku diiu podpisania najomnej zmluvy.

5. Néjomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory do uZivania ani do podnajmu
tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu zriadovatel'a a prenajimatel’a.

6. Najomca zodpoveda za vietky $kody spdsobené na nehnutel'nosti — nebytovych
priestorov jeho pracovnikmi, alebo osobami, ktoré sa v nebytovych priestoroch
nachadzaju.

7. Najomca je povinny oznamit’ zriad'ovatel'ovi a prenajimatel’'ovi kazdu zmenu svojej
pravnej subjektivity, ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit' ndgjomny vzt'ah.

8. Najomca ani prenajimatel’ nemdze na predmet najmu zriadit’ zaloZzné pravo, alebo
tento majetok inak zat'azit'.

9. Prenajimatel’ ako aj zriad’ovatel’ s opravneni po oznameni najomcovi vstipit’ na
predmet najmu za ucelom kontroly dodrZiavania podmienok stanovenych touto
zmluvou.

10. Ndjomca je povinny dodrziavat' vSetky protipoZiarne a technické normy,
hygienické predpisy na tseku bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci a ostatné
Vseobecne platné pravne predpisy. Za vSetky Skody, ktoré vznikli nedodrZanim
tychto predpisov v priestoroch, uzivanych vyluéne najomcom zodpoveda v plnom
rozsahu najomca. Néajomca je povinny zabezpeCit vykonanie tych odbornych
prehliadok a atestov, ktoré vieobecne zavizné predpisy ukladaju a tieto na poZiadanie
predlozit’ prenajimatelovi a prislusSnym kontrolnym organom. Nijomca tymto
prebera v§etky povinnosti prenajimatela.

11. Rovnako sa najomca zavizuje nahradit’ vsetku Skodu, ktord by spOsobil
prenajimatel’ovi a zriad’ovatel'ovi nedodrZzanim podmienok tejto zmluvy.

Cl. VII.
Zaverecné ustanovenia

1.Na pravne vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa vztahuju prisluSné ustanovenia
Obéianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

2.Zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch, z ktorych prenajimatel obdrzi 1
vyhotovenie a najomca obdrzi 1 vyhotovenie.

3.Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat pisomnou formou
zmluvnych stran




vo forme dodatku zmluvy.

4.Tato zmluva nadobida platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a
ucinnost’ dilom
nasledujicim po dni zverejnenia na webovej stranke Skoly.

5. Najomca suhlasi s pouZitim osobnych udajov pre ucely tejto ndjomnej zmluvy a so
zverejnenim

tejto zmluvy podl'a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni
neskorsich
predpisov.

6. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podla § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom
pristupe k informacidm v zneni neskorsich predpisov.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu dokladne precitali, rozumeju jej zneniu a na znak
suhlasu
ju podpisuju.
V Dolnom-Bare rdiyad.1 .20%
- ova

a reedukacie
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Ing. Oskérz Bereczk — starosta




