Zmluva o najme ¢. 33/2011/FN

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska republika v sprave Fakultna nemocnica Nitra
so sidlom: Nitra, Spitalska 6
zastupeny: MUDr. Kamilom Kolejakom, PhD., riaditel'om
I1CO: 17336007
DIC: 2021205197
ICDPH: SK2021205197
bankové spojenie: Statna pokladnica, &. uétu 7000280649/8180
/“d’alej len prenajimatel™/

a

Nijomca: JESSENIUS — diagnostické centrum, a.s.
so sidlom: Spitélska &.6, 949 01 Nitra
zastipeny: MUDr. Martin Halaj, predseda
Anton Smondrk, ¢len
MUD:r. Jozef Strauss, ¢len
ICO: 36 540 315
IC DPH: Sk 2020236889
bankové spojenie:
zapisany v Obchodnom registri OS Nitra, odd. Sro, vl. €.
/d’alej len ,,ndjomca‘/

po vzajomnej dohode uzatvaraji v zmysle zdkona €. 116/1990 Zb. O nijme a podnajme
nebytovych priestorov /v zneni neskorSich predpisov/ , zékona ¢. 278/1993 Z. z. v platnom
zneni o sprave majetku Statu a § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika nasledovnli ndjomnu
zmluvu:

CLI
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel z titulu spravy majetku $tatu prenajima nadjomcovi za nizsie uvedenych
podmienok nebytovy priestor v stavbe Pav. chirurgickych disciplin nachadzajucej sa na parc.
&. 4559/2 ato vo vymere 7,7 m” /zakreslenie v Pril.&. 1 tejto zluvy/.

Nehnutel'nost’ je vedena na Sprave katastra Nitra v LV ¢. 425 ako stavba Pav. chirurgickych
disciplin postavena na parc. ¢. 4559/2 zast. pl. a nadvoria vo vymere 107 m2, kat. 0z. Nitra,
obec Nitra.

2. Uéelom tejto zmluvy je poskytnut’ ndjomcovi nebytové priestory na zabezpe&enie vykonu
podnikatel’'skej ¢innosti ndjomcu v oblasti....

3. Najomca sa zavdzuje uzivat’ prenajaté priestory vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty
v tejto zmluve a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na predmet najmu.



CLII
Doba najmu

Najom sa dojednéva na dobu urcitu, a to od 1. dila kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
mesiaci zverejnenia tejto zmluvy v Centralnom registri zmliv, a to na dobu ur¢€iti 5 rokov
(slovom pét rokov) .

, CL III
Uhrada za niajom a sluzby

1. Najomné za nebytové priestory je stanovené vo vyske 9,96 €/m” za rok.

N4jomné za nebytové priestory je stanovené dohodou zmluvnych stran na zaklade
vysledku ponukového konania vykonaného v stlade so zak. €. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorsich predpisov.

Ro¢né ndjomné za prenajaté nebytové priestory je stanovené vo vyske 76,69 €, teda za
mesiac 6,39 €.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po€as doby ndjmu bude mozné zvysit dohodnuté ndjomné
v zavislosti od rastu cien trhového najomného, a to na zéklade pisomnej dohody
zmluvnych strén.

2. N4jomeca sa zavizuje uhradzat’ dohodnutt vysku najomného za nebytové priestory
stvrt’ro¢ne vo vyske 19,71 € bez DPH, vzdy do 15. dia prislusného mesiaca na ucet
prenajimatel’a /konst. symbol: 0308, variabilny symbol: ¢islo faktary/ na zdklade faktury
prenajimatel’a. Najomné sa povazuje za uhradené diiom jeho pripisania na ucet prenajimatel’a.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze ak sa ndjomca dostane s platbou ndjomného
do omeskania, zavdzuje sa zaplatit’ prenajimatel’ovi urok z omeskania v zmysle platnych
zakonnych ustanoveni.

Cl.1v
Podnajom

Néjomeca nie je opravneny prenechat’ majetok Statu alebo jeho ¢ast’ do najmu,
podnajmu alebo vypozicky. Ak nidjomca prenechal majetok Statu do ndjmu, podnajmu alebo
vypozicky je tdto zmluva neplatna.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ odovzdava predmet najmu ndjomcovi v stave nespdsobilom na uzivanie.
N4jomca vyhlasuje, Ze sa so stavom nebytovych priestorov obozndmil a tieto prebera bez
vyhrad.

2. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojeny
s n4jmom nebytovych priestorov.

3. N4jomca je opravneny uzivat predmet ndjmu v rozsahu a spdsobom dohodnutym
v zmluve, v sulade s prevadzkovym rezimom, udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda
povahe a tcelu ndjmu a po skonceni najmu ho vratit’ v stave, v akom ho prevzal s pri-



hliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca neméd povinnost’ dat’” do povodného
stavu predmet najmu, ak stavebné tpravy boli vykonané so suhlasom prenajimatela
/€L.5 bod 4 tejto zmluvy/.

4. Najomca je povinny na svoje naklady udrziavat’ predmet ndjmu v prevadzkyschopnom
stave. Za tymto Gi€elom je opravneny na vlastné néklady zabezpecovat’ pripadné technické
zhodnotenie predmetu najmu. Odpisy technického zhodnotenia bude vykondvat’ ndjomca,

k ¢omu mu prenajimatel’ udel'uje stihlas s tym, ze o technické zhodnotenie nezvysi
obstaravaciu cenu predmetu najmu. Pripadné stavebné upravy sa najomca zavizuje vykonat’
na vlastné néklady len po predchadzajicom sthlase prenajimatel’a. Opravy spojené s beZznym
udrziavanim predmetu ndjmu vykona prenajimatel’ na vlastné naklady.

5. N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav,
ktoré mé prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

6. V pripade havarie, resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamzite umoznit’ prenajimate-
lovi pristup k zariadeniam /k rozvodom plynu, elektrine apod./.

7. Za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok najomca na poziadanie
prenajimatela umozni vstup uréenym zamestnancom prenajimatel’a do prenajatych
nebytovych priestorov.

8. Najomca na svoje naklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpecnost’ technickych
zariadeni, protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavizuje sa vykonat’ vSetky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

9. Za $kodu v prenajatych nebytového priestoroch a na zariadeniach prenajimatel’a spdsobent
zavinenim najomcu zodpoveda ndjomca. Najomca sa taktiez zavizuje nahradit’ Skodu, ktora
vznikla na predmete najmu v rozsahu presahujiicom obvyklé opotrebenie. Vzniknuté skody sa
zavézuje nahradit’ do 30 dni od ich vzniku.

10. Najomca sa zaviazuje dodrziavat’ interné pokyny prenajimatel’a tykajice sa ochrany
majetku, odovzdat’ v zapecatenej obalke prenajimatel'ovi ndhradny kI'ai¢ od prenajatych
priestorov, a to vylu¢ne za icelom pouzitia v pripade vzniknutej alebo bezprostredne
hroziacej havarie. V pripade pouzitia nahradného kI'i¢a je prenajimatel’ povinny okamzite
informovat’ ndjomcu o jeho pouziti.

CL VI
Skoncenie najmu

1. N4jom skonci uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

2. Prenajimatel’ a najomca moézu pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim ¢asu, na ktory
bol dojednany, a to z nasledovnych dovodov:
a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,
b) najomca napriek pisomnému upozorneniu porusuje poriadok a pokoj na predmete
najmu.
Prenajimatel’ je opravneny vypovedat zmluvu pred uplynutim doby najmu i z dévodu, ze
nehnutel'nost’ bude potrebovat’ na vykon svojej ¢innosti.



. Ndjomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim casu z nasledovnych dévodov:
a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si prenajal predmet najmu,
b) predmet ndjmu sa stane nesposobily bez zavinenia najomcu na dohodnuté uZivanie.
. Ndjomca a prenajimatel’ mézu ukoncit’ zmluvu aj pisomnou dohodou.
. Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ne plynit’ prvym dilom v mesiaci, ktory nasleduje po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Cl. VIL

. Prdvne vztahy zmluvnych stran zaloZené zmluvou a v zmluve bliZSie neupravené sa
riadia platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

. Akékol'vek zmeny a doplnky zmluvy je mozné vykonat’ vylu¢ne pisomnymi Dodatkami
zmluvy podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

3. Zmluva nadobtida platnost’ diiom jej schvalenia MF SR a u¢innost’ po zverejneni
v Centralnom registri zmlav v zmysle ¢l. II tejto zmluvy.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 3 (slovom: troch) rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych
stran obdrZi jeden rovnopis, jeden rovnopis obdrzi MF SR.

5. Zmluvné strany si zmluvu precitali, vSetky ich ustanovenia st im jasné a zrozumitel'né,

v celom rozsahu im porozumeli a sthlasia s nimi, na dokaz coho opravneni zastupcovia
oboch zmluvnych strén pripéjaju svoje vlastnoru¢né podpisy

V Nitre 2011 V NItI€ e,

Prenajimatel”: Néjomca:
SR - Fakultna nemocnica Nitra JESSENIUS — diagnostické centrum, a.s.



Priloha ¢. 1
ku zmluve o nagjme ¢. /2011/FN

PrehPad prenajatych nebytovych priestorov

Ucebne:

Prizemie:

- miestnost’ €. 13 - modra poslucharen o vymere 144,09 m2

- miestnost’ ¢. 25 — sklad — kabinet o vymere 11,05 m2

- miestnost’ €. 09 — oranzova poslucharei o vymere 59,79 m2
- miestnost’ €. 06 — ZIt4 poslucharen o vymere 53,63 m2

- miestnost’ ¢. 08 — sklad pri Zltej poslucharni o vymere 1,83 m2
Suterén:

- miestnost’ ¢. 5 —§atiia ¢. 3 o vymere 34,21 m2

- miestnost’ ¢. 1 - Satna ¢. 2 o vymere 39,46 m2

Spolu ucebne: 344,06 m2

Kancelarie:

Prizemie:

- miestnost €. 20 - pracoviia o vymere 18,82 m2

- miestnost’ ¢. 19 - pracovina -Studovna o vymere 17,32 m2
- miestnost’ €. 18 - pracovia o vymere 17,32 m2

- miestnost’ €. 17 - pracoviia o vymere 15,94 m2

Spolu kancelarie: 69,40 m2

Spolo¢né priestory:

Prizemie:

- miestnost’ €. 03 - zadverie o vymere 10,51 m2

- miestnost’ ¢. 04 a 05 — chodba, foyer o vymere 178,21 m2
- miestnost’ ¢. 13 - modra poslucharen o vymere 144,09 m2
- miestnost’ ¢. 23 — WC muzi o vymere 16,39 m2

- miestnost’ €. 22 - predsien WC o vymere 8,64 m2

- miestnost’ ¢. 21 — WC personal o vymere 4,03 m2

- miestnost’ €. 16 - chodba o vymere 25,41 m2

- miestnost’ ¢. 27 - schodisko o vymere 8,67 m2

- miestnost’ ¢. 31 — WC Zeny, predsieni o vymere 10,53 m2
- miestnost’ ¢. 32 — WC Zeny o vymere 18,70 m2

Suterén:

- miestnost’ ¢. 9 — podiel 1/2 - chodba o vymere 25,81 m2

- miestnost’ ¢. 10 — podiel %% - schodi$te o vymere 4,33 m2
Spolu spoloéné priestory: 311.23 m2

Prenajata plocha celkom 724.69 m>

Nitra, 2011 V Nitre ...couveeeeeeen.
prenajimatel’: najomea:
Fakultna nemocnica Nitra UKEF v Nitre

MUDr. Kamil Kolejak, PhD. Prof. RNDr. Libor Vozar, CSc.



Priloha ¢.2
ku zmluve o najme ¢. /2011/FN

Rozpis najomného a zalohovvch platieb za sluzby

1. Vyska ndjomného je stanovena za nasledovné priestory uvedené v prilohe ¢. 1 zmluvy

a) kancelarske priestory - 49,79 €/m2/rok
€/rok €/mesacne
b) ostatné priestory — uc¢ebne 16,60 €/m2/rok
€/rok €/mesacne
- spol. priestory 9,96 €/m2/rok
€/rok €/mesacne
Celkom: rotne €  mesatne €

K cene najmu sa neuctuje DPH!

2. Zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov:

A. rocne mesacne
a) dodavka tepla a teplej vody € €
b) dazd’ové vody /zrazkové/ € €
¢) odvoz komunalneho odpadu € €
d) upratovanie priestorov € €
e) prendjom 3 tel. klapiek € €
/€. 939,956,957 — pripadné skuto¢né hovory budu predmetom ro¢ného vyactovania/
f) strazenie objektu € €
celkom: € €
bez DPH bez DPH

K uvedenym cendm prenajimatel’ ictuje prislusni sadzbu DPH v zmysle zék. ¢. 222/2004
Z. z. v platnom zneni.

B.

a) dodavka el. energie — elektromer ¢. 802 453 - skuto¢na spotreba

b) vodné a stoéné — vodomer €. 1420 91 - 935 — skuto€na spotreba

Ku spotrebe médii prenajimatel’ uctuje prislusnt sadzbu DPH v zmysle zak. ¢. 222/2004 Z.
z. v platnom zneni.

3. Ndgjomné a zalohové platby za sluzby, okrem skuto¢nej spotreby médii uvedenych pod
bodom 2, v Casti B tejto prilohy:
roéne € bez DPH mesacne bez DPH

+ skuto¢na spotreba médii

Nitra 2011 VNIre c.ooooveeveieiiene



prenajimatel’: Néjomca:

Fakultnd nemocnica Nitra UKF v Nitre
MUDr. Kamil Kolejak, PhD. Prof. RNDr. Libor Vozar, CSc.
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