Zmluva o najme nehnutel’nosti
uzatvorend v zmysle zakona ¢. 40/64 Zb. Obcianskeho zdakonnika v zneni neskorsich zmien a
doplnkov s pouZitim ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

C. zmluvy: 116/2023

CLL
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel’: Mesto Hnust’a

Sidlo: Francisciho 74/2, 981 01 Hnusta

ICO: 00 318 744

DIC: 2021230156

Bankové spojenie: VUB, a.s, pobocka Hnust’a

Cislo G&tu: 24324392/0200

IBAN: SK19 0200 0000 0000 2432 4392
SWIFT: SUBSKBX

V zastupeni: Mgr. Martin PlieSovsky — primator mesta

(dalej ako ,,prenajimatel’*")

1.2 N4jomca: Daniel Farkas
Trvale bytom: , 981 01 Hnust’a
Narodeny:

(dalej ako ,,najomca “)

CL 1.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom neevidovanej nehnutelnosti — sklad Liehu
nachadzajicej sa na parcele registra C KN p.¢. 1144/160, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie o vymere 345 m?

2. Za prebytocny majetok mesta bola schvédlena uznesenim MsZ ¢.5/53/2023 zo dna
28.2.2023 a uznesenim MsZ ¢. 7/82/2023 zo dna 28.03.2023 bola schvalena na prenajom pre
Néjomcu

3. Predmetom zmluvy je prenajom nebytovych priestorov v budove uvedenej v ¢lanku 11, bod
1 tejto zmluvy.

4 Prenajimatel’ zaroven prehlasuje, ze vo vztahu k nehnutelnosti opisanej zhora nie su
uplatnené restitu¢né naroky tretich osob.

, CL IIL.
Ucel najmu

1. Ngjomca sa zavdzuje, Ze bude prenajimané priestory uzivat na: uskladnenie stavebného
materidlu

. N4j zavézuje, ze bu vé pri vyuzivat' v su uc Ajmu.
2. Najomca sa zavizuje, Ze bude nebytové priesto ivat’ v sulade s uéelom najm



3. K zmene ucelu ngjmu bude potrebny pisomny sthlas prenajimatel’a.

4. Prenajimatel a ndjomcovia potvrdzuji, ze predmet najmu bol odovzdany v takom
technicko-stavebnom stave, s ktorym boli ndjomcovia oboznédmeni pred podpisom tejto
zmluvy.

CLIV.
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urc¢ita a to na 1 rokov s ucinnost’ou od 01.4.2023 do
31.3.2023 s moznost’ou opcie.

2. Zmluvné strany mézu kedykol'vek do uplynutia dohodnutej doby ndjmu navrhnut’ druhe;j
zmluvnej strane prediZenie platnosti tejto zmluvy, ku ktorej je povinna sa dotknutd strana
vyjadrit do 14 kalendarnych dni od doru€enia navrhu. Nevyjadrenie sa k navrhu vsak
neznamena, ze zmluvné strany stihlasia s predloZzenym navrhom.

3. Vypovedanim alebo inym skoncenim platnosti tejto Zmluvy nie je dotknuté pravo
prenajimatela na vysporiadanie pohladavok a inych narokov, ktoré mu na zéklade tejto
Zmluvy vznikli vo¢i ndjomcovi aj po ukonceni platnosti Zmluvy.

4. V pripade nezaplatenia ndjomného, pripadne inych finanénych narokov v zmysle tejto
Zmluvy v lehote ich splatnosti, alebo poruSenia povinnosti najjomcom v clanku VI moze
prenajimatel’ vypovedat’ Zmluvu s vypovednou lehotou 2 mesiace bez naroku ndjomcu na
nahradu nakladov suvisiacich s pred¢asnym ukon¢enim najmu v pripade zaujmu investora. V
pripade podstatného poruSenia povinnosti ndjjomcom ma prenajimatel’ pravo od Zmluvy
odstupit’ s okamzitou uc¢innostou.

CLV.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi ku diiu podpisania tejto
zmluvy, a to v stave, v akom sa predmet ndjmu nachadzal v ¢ase podpisu tejto zmluvy.

2. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit’ ndjomcovi riadny a neruSeny vykon jeho ndjomného
prava tak, aby bolo mozZné dosiahnut’ ti¢el tejto zmluvy.

3. Prenajimatel’, resp. nim poverend osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti zastupcu
a so suhlasom najomcu vstupit do predmetu ndjmu za ucelom kontroly dodrziavania
podmienok tejto zmluvy, prip. vykondvania oprav, udrzby. Vo vynimo¢nych a odévodnenych
pripadoch (napr. havaria, poziar atd’.) je opradvneny zastupca prenajimatela vstupit' do
predmetu ndjmu 1 bez pritomnosti zastupcu najomcu, resp. bez suhlasu najomcu, vykonat
nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat’ zastupcu najomcu, resp.
najomcu.

4. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku ndjomcu pokial' neboli zavinené jeho
konanim, konanim jeho zamestnancov alebo konanim osdb, ktorym svojim konanim alebo
nekonanim umoznil vstup do predmetu najmu.



CL VL
Prava a povinnosti najomcu

1. N4jomca je povinny uzivat’ predmet najmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po cela
dobu n4jmu a zariadenia v nich a na nich sa nachadzajicich spésobom zodpovedajicim
dohodnutému tucelu so starostlivostou riadneho hospodara, dodrziavat’ predpisy v oblasti
bezpecnosti, ochrany majetku, BOZP a poziarnej ochrany. Pri ich poruseni zodpovedaju za
vzniknuté Skody.

2. Najomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi cenu najmu.

3. N3jomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku skoddm a ohrozeniu majetku
prenajimatela.

4. N4jomca je povinny pisomne oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu
oprav, ktoré je povinny tento zabezpecit’ a umoznit’ mu ich prevedenie. Inak zodpoveda za
vzniknutu skodu.

5. N4jomca sa zavidzuje zabezpeCit bezné drobné opravy, udrzbu, suvisiace s obvyklym
udrziavanim na svoje naklady.

6. Najomca sa zavdzuje udrziavat’ poriadok a Cistotu nebytovych priestorov a zabezpecit
upratovanie nebytovych priestorov.

7. V zmysle zdkona SNR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni vykonavacich
predpisov sa ndjomca zavizuje prevadzat’ kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov z
hl'adiska protipoziarnej prevencie.

8. Najomca po celti dobu najjomného vztahu nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor
alebo jeho Cast’ do podnajmu a zavdzuje sa nezriadovat k predmetu ngjmu iné prava v
prospech tretich osob.

9. Po skonceni nigjmu je najomca povinny do 3 dni odo dia skoncenia najmu vypratat’ a
odovzdat’ klI'ice od predmetu najmu prenajimatelovi. O odovzdani predmetu najmu spisu
strany pisomny protokol, v ktorom uvedu skutocnosti tykajice sa stavu predmetu ndjmu v
case jeho odovzdavania.

10. Ak najomca neodovzda predmet ndjmu v zmysle predchadzajiceho ustanovenia, je
prenajimatel’ opravneny vstipit’ do predmetu ndjmu len na zaklade stidneho prikazu, alebo v
pripade havarijného stavu. Za Skodu vzniknuti ako doésledok nesplnenia si povinnosti
odovzdat’ predmet najmu riadne a v¢as zodpoveda najomca.

Cl. VIL
Zodpovednost’ za Skodu

1. Najomca zodpoveda za Skody, ktoré spdsobil na predmete ndjmu on alebo osoby, ktoré
zamestnava, ako 1 osoby, ktorym predmet najmu spristupni. Nezodpoveda vsak za nahodu.

2. N4jomca je povinny odstranit’ Skody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim osob, ktoré



zamestnava, alebo ktorym predmet najmu spristupnil. Inak je prenajimatel’ opravneny po
predchddzajicom upozorneni Skodu odstranit a pozadovat od najomcu uhradu s tym
spojenych nakladov. Uhrada nékladov spojenych s odstranenim vzniknutej $kody nezbavuje
najomcu povinnosti platit’ ndjomné.

Cl. VIIL
Stavebné a iné upravy

1. N4jomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela vykonavat' na
predmete ndjmu (tiez budove) stavebné alebo iné tUpravy trvalého charakteru, a to
predovSetkym zmeny zasahujice do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny
podstatne meniace predmet najmu, pevné instalacie zariadeni, ako i zdsahy do elektrického,
vodovodného a iné¢ho vedenia.

CL IX.
Zmluvné pokuty

1. N4jomca sa zavédzuje uhradit’ Grok z omeskania v dohodnutej vyske 17% v pripade
omeskania s thradou ndjomného.

CL X.
Vyska a splatnost’ najomného

1. VySka njjomného sa urcuje d o h od o u  zmluvnych stran vo vySke 690 €/rok
slovom: Sest’stodevét'desiat euro po dobu trvania najmu.

2. Ak po dobu platnosti zmluvy dojde k odovodnenému nérastu ekonomickych nédkladov
vztahujlcich sa k predmetu ndjmu, je prenajimatel’ opravneny upravit’ vySku najmu v stlade
s tymto narastom. Uprava vysky najomného sa uskutoéni jednostrannym ozndmenim
najomcovi zo strany prenajimatela, ktory je povinny na Ziadost' ndjomcu mu zvySenie
preukézat’.

Cl. XL
Uhrada nakladov za sluzby spojené s uZivanim nebyt. priestoru

1. Naklady za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru bude zndSat’ ndjomca.

2. N4jomca sa zavizuje, ze zabezpeci dodavku energii, vody a odvod splaskovej vody na
vlastné naklady.

Cl. XIL
Skoncenie najmu.

1. N4jom nebytového priestoru zanika:

a) - uplynutim dohodnutej doby najmu podla €l. IV bod 1, ak sa neuplatni postup
podla ¢. IV bod 2,

b) - vypoved’ou prenajimatela, pokial’ ndjomca porusuje ¢lanok VI a ¢lanok VII.
Zmluvy,



¢) - vypoved’ou ndjomcu, pokial’ prenajimatel’ porusuje body 1 a 2 ¢lanku V.
Zmluvy,

2. Prenajimatel’ méze zmluvu vypovedat’ i v pripade, ak:
a) — najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,
b) - najomca je viac ako tri mesiace v omeskani s platenim najmu
¢) —najomca, alebo osoby, ktorym umoznil pristup k predmetu ndjmu napriek
pisomnému upozorneniu zo strany prenajimatel’a porusuju poriadok, alebo kl'ud v
prenajatom priestore a okoli,
d) — doslo k rozhodnutiu o odstraneni stavby, v ktorej sa nachddza predmet najmu,
alebo k zmene stavby braniacej d’alSiemu uzivaniu predmetu ndjmu ndjomcom.

3. Vypovedna lehota je 2 mesiace. Vypovedna lehota za¢ina plynat’ od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ dorucena
druhej strane.

4. Tato nadjomnd zmluva zanika i na zéklade dohody zmluvnych stran.

C1. XIIL
Spolo¢né ustanovenia

1. Zmluvné strany sa zavédzuju vysporiadat’ vzajomné zaviazky vyplyvajuce z tejto zmluvy
najneskorsie do terminu jej uplynutia.

2. Zmluvné strany sa zvizuju vzajomne si uhradit’ Skody, ktoré by spdsobili druhej zmluvnej
strane, a to do 14 dni od riadneho preukazania vzniku a vysky skody druhej zmluvnej strane.

3. Do predcasného skoncenia najmu je povinny najomca uviest’ predmet najmu do uzivania
schopného stavu zohl'aditujuceho povolené stavebné tpravy.

CL XIV.
Zaverecéné ustanovenie

1. Vztahy neupravené touto zmluvou sa v ostatnych castiach riadia najméd zédkonom ¢.
116/119 Zb. v zneni neskorSich predpisov ako aj Obcianskym zakonnikom a Obchodnym
zakonnikom.

2. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a uc¢innost dnom
nasledujicim po dni zverejnenia na stranke mesta .

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechadzaju
na pripadnych pravnych nastupcov zmluvnych stran, ako aj na nového vlastnika, prip.
najomcu, o com strany vyhotovia spolocny zdznam.

4. V pripade, ak sa niektoré ustanovenia zmluvy stant ¢asom pravne neuc¢innymi, pri¢om to
neovplyvni celkovi platnost’ zmluvy, zavdzuju sa zmluvné strany nahradit’ netéinné
ustanovenia tejto zmluvy inymi, ktoré svojim zmyslom a obsahom budu najlepsie odpovedat’
podvodnému obsahu neucinného textu, a to bez zbyto¢ného dokladu.



5. Akékol'vek dodatky alebo zmeny tejto zmluvy, s vynimkou zmien podl'a ¢lanku X. bod 3
tejto zmluvy, musia byt vyhotovené pisomne na zdklade suhlasu zmluvnych stran a
podrobené ich schvaleniu.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli, text zmluvy je pre nich
dostatocne urCity a zrozumitelny, zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne, nie za napadne
nezvyhodnenych podmienok.

7. Tato zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, 1 rovnopis pre najomcu a 2 rovnopisy

ostavaju prenajimatelovi a je platnd diom podpisania zmluvnymi stranami a ucinna
nasledujucim diiom po dni zverejnenia.

Zmluvné strany

V Hnusti, dna: V Hnusti, dna:
Prenajimatel’: Najomca:
Mgr. Martin PlieSovsky Daniel Farka$

primdtor mesta
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