N4ajomna zmluva €.2/2023
o najme bytovej jednotky ¢. 6 - 471/23

ktora v zmysle § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika uzatvorili medzi sebou zmluvné strany

Prenajimatel’:

Nazov: Obec Ohrady

So sidlom: Obecny urad Ohrady, Novy rad 267/8, 930 12 Ohrady
Zastupena: Ing.Anikoé Rabay — starostka obce

ICO: 00305634

DIC: 2021139769

IBAN : SK38 0200 0000 0009 2052 4122

dalej len ,,prenajimatel™
a

Najomca:
Meno a priezvisko: Helena Sarkoziova

Rodné ¢islo:
Narodena:
Bydlisko:

(d’alej len najomca)

Dalsi spolubyvajici :

Meno a priezvisko: Szilard Varga
Rodné ¢islo:

Narodeny:

Bydlisko:

dina 31.03.2023 za nasledovnych podmienok:

I.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zriadenie ndjomného vztahu k dvojizbovému nidjomnému bytu &. 6,
nachadzajuceho sa v 9 bytovej jednotke na adrese:

Ohrady, Pazitna ulica ¢. 471/23 (d’alej len ,,byt).

Byt pozostava z tychto miestnosti : predsiel 8,5 m2, kiipelia 7,25 m2, obyvacia izba 21,65 m2, spalia
13,65 m2, kuchyna 4,8 m2, t.j. spolu 55,85 m2. K bytu este patri balkon o vymere 12,26 m2 a ulozny
priestor mimo bytu 2,4 m2.

1.1 Prislusenstvom bytu je elektricky sporak a kuchynska linka. Zivotnost’ prislusenstva bytu je :
elektricky sporak — 15 rokov, kuchynské linka — 20 rokov od odovzdania bytového domu do uzivania.

V pripade znicenia prislusenstva pred touto dobou je ndjomnik povinny si zaobstarat’ ndhradu na
vlastné naklady, bez naroku na nahradu tychto nakladov.

Spolo¢nymi priestormi domu su : zavetrie 3,75 m2, hala so schodmi 25,83 m2, kotolna 1,75 m2
a spolo¢ny balkon 6,09 m2 .

1.2 Spolo¢nym prisluSenstvom bytu su plynovy kotol a plynovy bojler na prislusnom podlazi.



1.3 Podrobnosti o uzivani spolocnych priestorov a zariadeni upravuje domaci poriadok. Nijomca
prehlasuje, Ze byt aj prisluSenstvo mu boli odovzdané v stave spdsobilom na riadne uzivanie, bez
akychkol'vek vidite'nych zavad, ktoré by branili uzivaniu a bol riadne obozndmeni s domacim poriadkom,
vztahujucim sa na dany byt.

1.4 Prenajimatel’ tymto prenechava predmet zmluvy podl’a bodu 1.1 ndjomcovi na do¢asné uzivanie za
podmienok uvedenych v tejto zmluve, ndjomca toto uzivanie prijima a zavdzuje sa platit’ prenajimatelovi
dohodnuté ndjomné obsiahnuté v ¢l. IV. tejto zmluvy.

1.5 Prenajimatel prenechava predmet zmluvy do uzivania vylu¢ne ndjomcovi uvedenému v tejto zmluve
a osobam zijlicim v spolo¢nej domacnosti s najomcom, ktori su spolu s ndjomcom prihlaseni na trvaly
pobyt v obci Ohrady.

II.
Popis bytovej jednotky

2.1  Prenajimatel’ odovzdava najomcovi predmet zmluvy - byt & 6 o vymere 55,85 m?, nachadzajuci sa

v bytovom dome so sup. ¢. 471/23 na pozemku parc. ¢. 128/39, kat. izemia Ohrady, ktory je vedeny na

LV ¢.1563, Okresného tiradu Dunajska Streda, katastralny odbor vratane jeho vybavenia a prislusenstva -

vnutorna instalacia ako potrubné rozvody vody, plynu, Gstredného ktirenia, elektroinstalacie, kanalizacie
k bytu okrem stupajtcich vedeni, ktoré su ur¢ené na spolocné uzivanie,

- d’alSie vybavenia bytu su plastové okna, dlazba v kapel’ni, v ostatnych miestnostiach laminatova parketa,
vnutorné dvere, vyhrevné telesd, kuchynska linka s pracovnou doskou, drez vodovodnou batériou, sporak
a digestor,

- vybavenie kupelne je : obklad, WC, vana s vodovodnou batériou, umyvadlo s vodovodnou batériou,
ventilaény systém

- vlastnictvo bytu vratane jeho vybavenia a prislusenstva je ohranicené vstupnymi dverami do bytu
vratane zarubne a zamku do dveri ako aj hlavnymi uzavieracimi ventilmi privodu teplej a studenej vody,
plynu a elektrickymi poistkami pre byt,

- medzi vybavenie bytu patri aj technologické zariadenie na rozvod plynu do bytu, ktoré je vSak
umiestnené¢ mimo bytu, v spolo¢nej miestnosti bytového domu, v kotolni, ktoré technologické zariadenie
patri do vylu¢ného vlastnictva vlastnika bytu.

2.2 Bytova jednotka je uzivania schopna a vSetky predmety a zariadenia nachédzajtce sa v byte st
funk¢éné. Stav bytu ku diiu jeho prevzatia sa opiSe v preberacom protokole, ktory podpisu obe zmluvné
strany a bude prilohou tejto zmluvy. Vnuatorné steny bytu su omietané a natierané bielou farbou.

2.3 Najomca sa zavédzuje vykonavat v prenajatej bytovej jednotke drobné opravy suvisiace s jeho
uzivanim a uhradzat’ nédklady s jeho beznou tidrzbou. Nutnost’ vykonu oprav, ktoré méa znéasat’ prenajimatel’
je povinny oznamit’ mu bez zbyto¢ného odkladu a su¢asne mu umoznit’ ich vykonanie. V opacnom pripade
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti. Zavézuje sa tiez predmetnu bytovi
jednotku a zariadenie bytu uzivat’ riadne a riadne uzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené

s uzivanim bytu.

2.4 Nijjomca sa zavidzuje nevykonavat’ stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v bytovej jednotke
bez pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje vlastné naklady.

2.5 Zmluvné strany bert na vedomie, ze opravnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych prac resp. inych
podstatnych zmien v byte je viazané na stthlas najomcu, ktory ho méze odmietnut’ len z vaznych dévodov.
Ak vsak prenajimatel’ bude vykonavat také upravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, je najomca
povinny ich vykonanie umoznit’, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Najomcovi vznika povinnost’ objednavat’ u odborne spdosobilej osoby revizie na vlastné technické
zariadenia (pracka, chladnicka, televizia) podl'a odporucania vyrobcu.

Revizie na technické zariadenia, ktoré st sucast’ou bytovej jednotky, vykonédva prenajimatel’.



1.
Trvanie a skon¢enie najmu

3.1 N3gjom bytovej jednotky vznikd uzavretim zmluvy o néjme.
3.2 Zmluva o najme sa uzatvara na dobu urcita v stilade s bodom 5.4 a 5.5

od 01.04.2023 do 31.03.2026.

3.3 Ak njomca splni vSetky zmluvné podmienky, mé pravo na opakované uzavretie najjomnej zmluvy.
O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu minimalne
tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu.

3.4 N3ijom konci:

- uplynutim doby najmu, ak neddjde k predlZzeniu najomnej zmluvy,

- odstiipenim prenajimatela od zmluvy,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran,

- znicenim predmetu najmu alebo budovy s prislusenstvom,

- uplynutim vypovednej doby,

- ak najomca prenajme bytovu jednotku tretej osobe bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatel’a.

3.5 Prenajimatel i ndjomca mdze tuto zmluvu jednostranne vypovedat. Vypovedna doba je trojmesacna
a zacina plynat’ prvym dniom mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane.

3.6 Prenajimatel’ moze zmluvu jednostranne vypovedat’ z dovodov uvedenych v § 711 Obcianskeho
zakonnika. Prenajimatel’ ma taktiez pravo odstupit’ jednostranne od tejto zmluvy, pokial’ ndjomca bude
sustavne a opakovane meskat’ s thradou mesa¢ného najomného.

3.7 Pri ukonceni najmu je najomca najneskor v deit skoncenia najmu povinny bytovua jednotku spolu so
zariadenim protokoldrne odovzdat’ prenajimatel'ovi. V protokole sa uvedu vsetky zistené poSkodenia nad
ramec bezného opotrebovania. Pri poruseni tohto dojednania je najomca povinny strpiet, Ze prevzatie
predmetu najmu urobi prenajimatel’ samostatne v pritomnosti 3-¢lennej komisie na naklady ndjomcu a
veci patriace najomcovi ulozi do suchého skladu. N4jomca berie na vedomie, ze v zmysle platnej
pravnej Upravy pri ndjme bytovej jednotky na dobu urciti nema narok na bytovi nahradu, takze po
skon¢eni najmu v pripade neuvolnenia bytu, bude byt prenajimatel'om vypratany.

3.8 Ngjomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstupenie od ndjomnej zmluvy, ak napriek jeho
pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat,, resp. trpiet’ jeho uzivanie takym sposobom, Ze
prenajimatel’ovi vznika Skoda alebo ze mu hrozi zna¢na Skoda.

IV.
Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uZivanim bytovej jednotky

4.1 Vyska ndjomného za bytovi jednotku s prislusenstvom je stanovena podl'a platnych cenovych
predpisov.

4.2 Vyska najomného bola stanovena uznesenim obecného zastupitel'stva ¢. 24/P1-B/9-2005 s u¢innost'ou
0d 01.09.2006 vo vyske 2,3237 EUR /m2 podlahovej plochy bytu mesacne, t.j. 55,85 m2 x 2,3237 EUR =
129,78 EUR ktoré najomné zahfiia aj najjomné za uzivanie prisluSenstva bytu, spolo¢nych priestorov
spolo¢ného prislusenstva vo vyske 2,0427 EUR/m2, prispevok do fondu oprav 0,232 EUR/m2 a nakladov
na spravu vratane dani a poistného 0,049 EUR/m2.



4.3 Okrem uvedené¢ho najomného sa ndjomca zavézuje uhradzat’ aj nédklady za sluzby spojené s uzivanim

predmetu zmluvy, a to v nasledovnom zloZeni:

- naklady za spotrebovanl vodu na zéklade skuto¢ne meranej spotreby,

- naklady za odvoz a cistenie odpadovej zumpy na zaklade skutocne preukézanych vydavkov zo strany
prenajimatel’a a podl'a mnozstva spotrebovanej vody,

- miestne dane, poplatky a Ghrady (poplatok za odvoz a zneskodnenie komunalneho odpadu, dan za psa)
podla sadzby urCenej platnym vSeobecne zaviznym nariadenim obce a na zaklade spravcom dane
platobnym rozhodnutim.

Zmluvné strany sa dohodli na tejto vyske zalohovanych platieb za sluzby spojené

s uzivanim bytu :
a./ elektrickd energia za spolo¢ne uzivané priestory vo vyske 4,00 EUR mesacne
b./ vodné 5,00 EUR na osobu mesacne, t.j. 10,00 EUR celkom
c./ za odvoz odpadovej vody 15,00 EUR/osoba/ mesiac, t.j. 30,00 EUR celkom
d/ za vykurovanie mesacne 60,22 EUR/byt, ktord suma zahfiia aj zalohu

na vykurovanie spolo¢nych priestorov a vyroby teplej vody.

Celkova vyska ndjomného a zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu je mesacne 234,00 EUR.

Zalohy budl vyuctované po doruceni vyluctovania za spotrebu elektrickej energie a spotreby vody za
prislusny rok. Vyuctovanie zasle prenajimatel’ ndjomcovi, ktory je povinny nedoplatok uhradit’ do 15 dni.
V pripade preplatku tento prenajimatel’ odpocita z platby najomného a zaloh za nasledujuci mesiac, alebo
prenajimatel’ vrati ndjomcovi v hotovosti z pokladne obce.

4.4 Naklady za elektricku energiu znaSa ndjomca samostatne, a to na zaklade osobitnych meracich
pristrojov priamo voc¢i dodavatel'om uvedenych sluzieb.

4.5. Najomca berie na vedomie, Ze spdsob vypoctu ndjomného, tthrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytovej jednotky, sposob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit’
najomné, uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytovej jednotky a zmenit’ d’alSie podmienky
najomnej zmluvy je mozné, ak tak ustanovi osobitny pravny predpis.

4.6 N3ajomné v urcenej vyske podla bodov 4.2 a 4.3 je splatné mesacne, vzdy do 15. kazdého
prislusného mesiaca formou postovej poukdzky, prevodom na ucet prenajimatela:
IBAN: SK38 0200 0000 0009 2052 4122 alebo v hotovosti do pokladne obce.

4.7 Najomné za prvy mesiac najmu bytu uhradi najomca pri podpise ndjomnej zmluvy.

4.8 Ak najomca nezaplati ndjomné alebo thradu za sluzby spojené s n4jmom riadne a vcas, je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania v zmysle ustanovenia § 697 zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zdkonnika.

V.
Prava a povinnosti vyplyvajice z najmu bytovej jednotky

5.1 Prenajimatel je povinny:

5.1.1 odovzdat’ bytovl jednotku najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie v sulade
s prislusnymi predpismi a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’

5.1.2 zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytovej jednotky.



5.2 Njjomca je povinny:

5.2.1 starat’ sa riadne o bytovu jednotku a o verejné priestranstvo okolo prenajatého bytového domu
v sulade s platnym vSeobecne zavdznym nariadenim obce,

5.2.2 dbat, aby nedoslo k znehodnoteniu alebo poskodeniu bytovej jednotky, jej prislusenstva,
zariadenia a veci uzivanych spolu s nimi,

5.2.3 bytovu jednotku uzivat’ vylucne na byvanie,

5.2.4 stavebné upravy bytu robit’ iba s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela
a prostrednictvom pre tuto ¢innost’ opravneného podnikatel’a, pri dodrzani ustanoveni stavebného
zékona €. 50/1976 Zb. v platnom zneni a prislusnych STN,

5.2.5  zabezpecit beznu udrzbu bytovej jednotky a drobné opravy v bytovej jednotke,

5.2.6  reSpektovat’ susedské prava a bezpecnost’ najma:

- vylucit’ uzivanie bytu spéosobom obt'azujicim inych najomcov (nadmernd hlu¢nost’, atd’.),

- vylucit’ skladovanie horlavych latok a nebezpecného odpadu a nakladanie s otvorenym ohiiom

v bytovej jednotke.

5.2.7 zabezpecit ochranu vlastnych veci poistenim najneskor do 1mesiaca od platnosti zmluvy o ndjme;
najomca berie na vedomie, ze prenajimatel’ nezodpoveda za stratu pripadne poskodenie v byte
ulozenych veci,

5.2.8 prenajimatel’a neodkladne informovat’ o vzniku Skody (pripadne poistnej udalosti),

5.2.9 umoznit prenajimatel’ovi vstup do bytu za t¢elom vykonania oprav, technickej kontroly stavu
bytu, ako aj za ucelom overenia sposobu a rozsahu uzivania bytu,

5.2.10 hradit’ vSetky naklady a investicie, ktoré bude jeho zavinenim alebo na jeho ziadost’ potrebné
vynalozit’ na uvedenie bytu, alebo nim poskodenych casti do povodného stavu, mimo ich
obvyklého opotrebovania; tymto ustanovenim nie je dotknuta uhrada nakladov na odstranenie
stavebnych uprav vykonanych so sthlasom prenajimatel’a,

5.2.11 wvyludit prenechanie bytu alebo jeho Casti tretej osobe (podnajom) bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

5.2.12 vcas pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav bytu a umoznit’ ich vykonanie, ak nejde o
¢innost’ patriacu do beznej udrzby,

5.2.13 ku diu zaniku najmu bytovu jednotku odovzdat prenajimatel’ovi vypratana a v riadnom stave

(hygienicky vyc¢istent) s prihliadnutim na obvyklu amortizaciu.

5.3 Zaucelom kontroly dodrziavania zavédzkov najomcu je najomca povinny strpiet’ ndvstevu
prenajimatel’a v byte vo vopred dohodnutom termine za pritomnosti ndjomcu, v pracovny deii v ¢ase
medzi 8:00 hod. do 20:00 hod.

5.4 Najomca sa zavizuje zlozit’ prenajimatel’'ovi finanéni zédbezpeku vo vyske Sestmesacného ngjmu, t.j.
778,68 EUR (slovom: sedemstosedemdesiatosem EUR 68 centov). Zabezpeka je urcena na oddlZzovanie
najomcu voci prenajimatel’ovi. Zostatok zabezpeky bude po skonceni ndjmu bytovej jednotky a po
vyrovnani v§etkych zavédzkov vyplyvajucich z ndjmu vratena ndjomcovi do 30 dni od skoncenia ndjomnej
zmluvy a uhradeni vSetkych dlhov za predmet ndjmu vratane poplatkov z omeskania.

V pripade, ak n4djomca nesplni v€as svoje zavizky prevzaté touto zmluvou, alebo ich splni iba Ciastocne, je
prenajimatel’ opravneny (nie vSak povinny) uspokojit’ jednostrannym ukonom svoju pohl'adavku

7o zlozenej kaucie, a to do vysky najomcovho nesplneného zavézku (vratane prislusenstva).

Pouzitie kaucie (jej Casti) takymto spdsobom (a to najmé na thradu najomného, zalohy

za sluzby spojené s uzivanim bytu) oznami prenajimatel’ ndjjomcovi pisomne. Vzdy ked’ kaucia

(alebo jej Cast’) bude pouzity prenajimatel’om na uspokojenie jeho pohl'adavky v zmysle
predchadzajiiceho bodu, najomca je povinny automaticky a bezodkladne doplnit’ zlozent

kauciu v takej vyske, aby sa celd suma kaucie po doplneni rovnala vyske povodne zlozene]

kaucie, a to do 10 kalendarnych dni od pouzitia kaucie, resp. jej Casti prenajimatel’om.

5.5 Najomca suhlasi, aby prenajimatel’ oductoval a odpocital z financnej zabezpeky pripadné vzniknuté

nedoplatky na najomnom, Groky z omeskania a zavézky na poplatkoch a uhradéach pri rocnom vytuctovani
k 31.12. bezného roka.



5.6 Najomca nema pravo pozadovat’ vratenie financnej zdbezpeky pocas doby trvania najmu.

5.7 V zmysle zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni zakona
¢. 134/2013 Z. z. ndjomca je povinny po predchddzajicom ozndmeni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej
miere vstup do ndjomnych bytov zamestnancom ministerstva, prislusného uradu a inych kontrolnych
organov s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného bytu a to plati aj pre najomcu a osoby
tvoriace jeho domacnost’, ktoré najomny byt uzivaji na zaklade najomnej zmluvy.

VI
Zavereéné ustanovenia

6.1 Préva a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zak.¢.40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika.

6.2  Najomca sa zavizuje dodrziavat’ platné pravne predpisy o poziarnej ochrane, bezpecnosti, ochrane
zdravia a zivotného prostredia v plnom rozsahu.

6.3  N3jomca za zavézuje v pripade skoncenia ndjmu odovzdat’ predmet zmluvy v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebovanie. V pripade, zZe na predmete najmu spdsobi ndjomca alebo
osoby s nim zijuce akukol'vek skodu, ndjomca je povinny nahradit’ Skodu prenajimatel’ovi v plnej vyske.

6.4 Zmluvu o ndjme mozno s najomcom opatovne dohodnut’, ak ndjomca pisomne poziada prenajimatel’a
o opatovné uzatvorenie zmluvy o najme najneskor 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu.
Néajomca mé prednostné pravo na opakované prediZenie najomnej zmluvy na byt pri dodrzani podmienok
uvedenych v tejto zmluve.

6.5 Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a zmluva je G¢inna diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia.

6.6 Akékol'vek zmeny tejto zmluvy vyzaduji formu pisomného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi
stranami.

6.7  Téato zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch s platnostou origindlu, z ktorych jeden obdrzi
najomca a dva prenajimatel’.

6.8  Zmluvné strany vyhlasuji, ze si tito zmluvu precitali a Ze tato, tak ako bola vyhotovena,

zodpoveda ich skuto¢nej voli, ktoru si vzajomne vazne, zrozumitel'ne a uplne slobodne prejavili, na dokaz
¢oho pripéjaju svoje podpisy.

V Ohradoch, dna 30.03.2023

prenajimatel’ najomca








