Zmluva
0 nijme nebytovych priestorov
¢. 270/2023/BaNP

uzatvorena podla § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor§ich predpisov (d’alej len ,,zakon €. 116/1990 Zb.), zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
v zneni neskor$ich predpisov a zakona €.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich pravnych
predpisov
(dalej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany:

Prenajimatcl’ Mesto Liptovsky Mikulas
Zastupené: Ing. Jan Blchac, PhD., primator mesta
Sidlo: 031 42 Liptovsky Mikulas, Starova 1989/41
1CO: 00315524
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s. Zilina
C. 0.: SK13 5600 0000 0016 0044 2042 BIC:KOMASK2X
(d’alej len ,,prenajimatel)

a

Néajomca: Urbar a komposesorat pozemkové spoloc¢enstvo IPanovo
ITanovska 54/53, 031 01 Liptovsky Mikulas
1CO: 37974572
DIC: 2022006580
IC DPH: SK2022006580
Bankové spoienie:
Cus
Zasttipené: Ing. Marian Zdila, predseda
Ing. Milan Gejdos, podpredseda
(d'alej len “najomca™ )

CL L
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajuce) sa v k. 0. I'anovo, a to stavby:
. KULT.DOM®, supisné €islo 54, postavenom na pozemku par. ¢. KN-C 4 zastavané plochy a nadvoria
ovymere 994 m?, zapisanom v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym tradom Liptovsky
Mikulas, katastralnom odborom, na liste vlastnictva ¢. 267 (d’alej len ,, budova*).

2 Prenajimatel’ na zadklade tejto zmluvy prenechava najomcovi do doCasného uzivania za odplatu
nebytové priestory o vymere 66,56 m? , nachadzajice sa na 1 nadzemnom podlazi budovy a k tomu
prisluchajuice spolo¢né WC, chodby o vymere 9,80 m? (d’alej len ,,predmet najmu).

CLIL
Uéel najmu

N4ajomca bude predmet najmu uzivat’ po celit dobu naymu za Géelom zriadenia kancelarie, zasadacky,
archivu a prislusenstva.



CL IIL
Vys$ka nidjmu a zilohovych platieb za sluZby, spésob uhrady a rozictovanie nakladov

1. Najomné bolo dohodou zmluvnych stran dojednané nasledovne:

za prevadzkové priestory o vymere 66,56 17,50 EUR/m%rok 1164,80 €
ostatné priestory (WC, chodby) 9,80 7,00 EUR/m%/rok 68,60 €
Spolu Ghrada za ndjom za rok: 1233,40 €
Uhrada za najom za mesiac v EUR 102,78 €

2. Za najom a sluby spojené s uZivanim predmetu ndjmu zaplati za mesiac ndjomca nasledovne:

vodné, stoéné, odvod zrazkovej vody 4,00 €
uhrada za najom 102,78 €
Uhrada za najom a sluzby mesaéné za spolu v EUR: 106,78 €

3.Mesaéné ndjjomné a zalohové platby za sluzby spojené suZivanim predmetu najmu vo vyske
uvedenej v bode 2. tohto &lanku zmluvy sa ndjomca zavizuje uhradzat’ v pravidelnych mesacnych
platbach najneskér do 5. diia prisluSného kalenddrneho mesiaca. Najomca uhradi najomné a
zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu v hotovosti do pokladne prenajimatel’a
alebo bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajimatela vedeny v Prima banka Slovensko, a.
s. Zilina, IBAN: SK13 5600 0000 0016 0044 2042 pod konstantnym symbolom: 0308, variabilnym
symbolom: 27023.

4. Uhrada za najomné a platieb za sluzby sa povaZuju za splnené pripisanim dohodnutej sumy na ucet
prenajimatela.

5. Odber elektrickej energie si zabezpe¢i ndgjomca priamym vztahom s dodavatel'om /SSE/.

6.Pri rotnom vyaltovani vody vychadza prenajimatel zo skutofnych nakladov na zaklade
vyuétovacich faktir od dodavatefa za sledované obdobie a naslednom rozadtovani vSetkym
najomcom. Najomca sa zarovefi bude podielat na {hrade nakladov spojenych s odvadzanim
zrazkovej vody do verejnej kanalizacie a to alikvotne podl'a uzivanej plochy predmetu najmu.

7 Roziétovanie  sluZieb spojenych suZivanim predmetu najmu prenajimatel’ vykond v zmysle
vieobecne zaviznych pravnych predpisov platnych na uzemi SR, a to jeden krat ro¢ne, v termine
najneskdr do 31.5. nasledujiiceho kalendarneho roka za predchadzajuci kalendarny rok. Nedoplatky
alebo preplatky vytétovania zéaloh a skuto¢nych nakladov sa splatné v lehote uvedenej vo vyudétovacej
faktare.

8.V pripade, e ndjomca nezaplati uhradu za ndjom a sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu sa
zmluvné strany dohodli, Ze najomca zaplati prenajimatelovi tirok z omeskania v silade s nariadenim
vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykon4vaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov v platnom zneni.

CLIV.
Doba trvania zmluvy
Tato zmluva o najme sa uzatvara na dobu urditd, odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy do
29.02.2028
CL V.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1. Njomca je opravneny uZivat' predmet najmu v rozsahu a za i¢elom dohodnutym v tejto zmluve.

2 Najomca je povinny zabezpegit' v priestoroch predmetu ndjmu dodrZiavanie bezpeénostnych, hygienickych
a protipoziamych povinnosti v zmysle vSeobecne zévdznych pravnych predpisov platnych na uzemi SR
a STN.

3. N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu a rozsah oprav, ktoré ma



prenajimatel’ vykonat’ a umoznit’ mu vykonanic tychto oprav. V opacnom pripadc zodpoveda najomca za
spOsobent $kodu, ktora by tym prenajimatclovi vznikla.

4 Najomca jc opravneny vykondvat’ stavebné Upravy a in¢ zmeny predmetu najmu(vratanc zmeny  Gcelu
uZivania stavby v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v platnom zneni iba na zéklade predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela, na vlastné
naklady, bez naroku na finanni uhradu zo strany prenajimatel’a a v silade s ustanoveniami stavebného
zakona. Ak najomca po predchadzajuicom pisomnom suhlase prenajimatela vykona a uhradi technické
zhodnotenie predmetu ndjmu, po skonceni tcjto zmluvy prejde jeho zhodnotenic na prenajimatela
bezodplatnym prevodom.

5.V pripade vykonania rckonstrukénych a stavebnych prac v priestoroch predmetu najmu, je najomca
povinny odovzdat’ prenajimatelovi projektovil dokumentéciu, doklady k vykonanym stavebnym pracam
a vSetky revizne spravy vtermine do jedného mesiaca od nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného
rozhodnutia.

6.Za Skody spodsobené na predmete najmu najomcom alebo jeho zamestnancami, navitevnikmi, ¢i inymi
osobami zdrZujucimi sa s vedomim najomcu v priestoroch predmetu njmu, zodpoveda najomca.

7. V zmysle zakona 116/1990 Zb. o niajme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni
vykonava bezni udrzbu prenajatého priestoru najomca na vlastné naklady.

8.Ndjomca je povinny v zmysle VSeobecne zavézného nariadenia mesta Liptovsky Mikulas ¢.10/2019/VZN
o miestnom poplatku za komunalny odpad adrobné stavebné odpady v platnom zneni ohlasit’ vznik
platobnej povinnosti za zber a prepravu odpadu na Mestskom trade v Liptovskom Mikulasi.

9.Prenajimatel’ ma pravo zvysit’ vysku najomného kazdorocne o mieru ro¢nej inflacie na zaklade vyhlasenia
Statistického uradu SR. Prévo zvySenia najomného podla tohto bodu méZe prenajimatel’ uplatnit’ len
jedenkrat za obdobie kalendarneho roka zaslanim pisomného oznamenia najomcovi, bez potreby uzatvorenia
dodatku k tejto zmluve. Oznamenie vyhotovené prenajimatel'om ohl'adom upravy dojednanej vysky
najomného podl'a tohto bodu bude obsahovat’ tidaje o percente zodpovedajuce rocnej miere inflacie meranej
indexom spotrebitel'skych cien vyhlasovanej Statistickym tiradom Slovenskej republiky, vypodte upravene;
sumy dojednanej vysky najjomného a samotnej upravenej sumy dojednanej vysky ndjomného.
10.Prenajimatel’ je opravneny menit’ vysku mesaénych preddavkov, ak je na to dévod vyplyvajici zo
zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych
sluzieb alebo po vzajomnej dohode zmluvnych stran. Ak ndgjomca nebude suhlasit’ so zmenou vysky
mesacénych preddavkov, zmluvné strany sa pre tento pripad dohodli, Ze prenajimatel’ mdze zmluvu
vypovedat’. Vypovedna doba je v tomto pripade jeden mesiac a za¢ne plynat’ od prvého dita mesiaca,
nasledujiceho po doruceni vypovede najomcovi.

11.N4jomca je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ inej pravnickej osobe alebo fyzickej
osobe do podndjmu, len s predchadzajucim pisomnym stuihlasom prenajimatel’a.

12.Najomca je povinny dodrziavat’ v predmete najmu ustanovenia zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov.
13.Najomca je povinny uzamykat’ vchod do objektu budovy vidy po skonéeni aktivit suvisiace s jeho
¢innost'ou.

14.Najomca vyhlasuje, Ze ku diu podpisu tejto zmluvy nema osobitny vztah k mestu v zmysle ustanovenia §
9a ods. 7 a9 zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni. V pripade ak sa preukaze, ze toto
vyhlasenie je nepravdivé alebo zavadzajice, méd prenajimatel’ pravo od tejto nijomnej zmluvy odstupit’.
V pripade odsttipenia od tejto zmluvy sa uhradené najomné nevracia.

CL VI
Skondenie najmu

1. Najom a zmluva zanika:
a) uplynutim ¢asu najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
c) pisomnou vypovedou zmluvnych stran.
d) zéanikom predmetu najmu
2. Zmluvné strany sa dohodli, Zc prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ zmluvu o najme ak :
a) najomca uziva predmet tejto zmluvy na iny Géel ako je uvedeny v €l. 11 bod 1 zmluvy,
b) najomca prenecha do uzivania predmet nijmu inej osobe bez pisomného sihlasu



prenajimatel’a,
c) zddévodu verejného zaujmu,
d) nijomca viac ako jeden mesiac me$kéa s platenim platieb za ndjom a sluiby spojené
s uzivanim predmetu najmu a tieto neuhradi ani do jedného mesiaca od doru¢enia pisomne;j vyzvy
prenajimatel’a.
3. V pripade vypovede z dévodov uvedenych podla ¢l. VI bod 2. zmluvy sa zmluvné strany dohodli,
7e vypovedna lehota je jeden mesiac.
4. Kazda zo zmluvnych stran je opravnené pisomne vypovedat’ tito zmluvu aj bez uvedenia dévodu
s vypovednom lehotou tri (3) mesiace a zatina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola pisomna vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.
5. Ak nijomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusi povinnost, ktorej poruenie by
inak zakladalo pravo prenajimatel'a ukonéit’ ndjom vypovedou, je prenajimatel’ opravneny od zmluvy
pisomne odstpit’.
6. Utinnost odstupenia od zmluvy je dand ditom dorudenia pisomného odstupenia najomcovi.
Zmluvné strany nie si povinné si z dévodu takéhoto odstipenia vratit' dovtedy poskytnute plnenia,
pokial v tejto zmluve nie je uvedené inak.
7. Najomca sa zavizuje, ze po uplynuti ¢asu ndjmu nijomca predmet nijmu vyprace a vrati
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CL v
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmeny a doplnky tejto zmluvy budi uskutoéfiované jej pisomnymi
dodatkami.

2. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne, vazne, ur€ite a zrozumitelne, na dokaz
¢oho ju vlastnoruéne podpisuju.

3. Zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, pricom dva obdrZi prenajimatel a jeden najomca.

4. V dalsich v zmluve neupravenych vztahoch sa zmluvné strany budu riadit’ zak. &. 116/1990 Zb.
o najme a podnijme nebytovych priestorov v platnom zneni a prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zakonnika .

5. Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami. Zmluva je podl'a
zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych
zékonov (zékon o slobode informécii) v platnom zneni povinne zverejiiovanou zmluvou, ktora sa
zverejiiuje v Centralnom registri zmliv a G&innost’ nadobuda v zmysle § 47a ods. 1 zakona ¢&. 40/1964
Zb. Obgiansky zdkonnik v platnom zneni ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

6.Najomca uznava, e od diia 01.04.2023 do dita nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy uZival predmet
najmu bez pravneho titulu, ¢im doslo k naplneniu znakov bezdévodného obohatenia v zmysle § 451
Obgianskeho zakonnika v neprospech prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uveden¢
obdobie najomca uhradi prenajimatelovi za uZivanie predmetu nijmu bez pravneho dévodu sumu
zhodnu s vyskou najomného a sluZieb v tejto zmluve a to v lehote do 15 dni odo diia nadobudnutia
Gdinnosti tejto zmluvy.

V Liptovskom Mikul4i, diia /L v Liptovskom Mikulasi, diia .22, 24.4443
Za prenajimatela: Za najomcu:L
X
...................... T TP PNt USRS STTOIOTE T ATPR ¥ S SR
Ing. Blché¢ D. Ing. Marian Zdil'a, predseda
primator mesﬂé Ing. Milan Gejdo$,podpredseda



