Zmluva o najme
€. 17372023

Prenajimatel’: Mesto Zilina, so sidlom MsU: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina,
identifikacne &islo: 00 321 796,
cislo aétu IBAN: SK37 5600 0000 0003 3035 3001,
v jeho mene konajuci: Mgr. Peter Fiabane - primator
(dalej tieZ len ako ,prenajimatel™)

a

MNajomca: SCOOP s.r.0, sidlo: Sladkovitova 2, Zilina
identifikacne &islo: 52 314 529
zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina
v odd. Sro, viofka & 72117/L
v jeho mene konajuci: Juraj Repkovsky, konatel’
{dalej tiez len ako ,najomca™)

uzavreli podla § 663 a nasl. Obfianskeho zdkonnika najomni zmluvu
(d'alej len ,,zmluva™), a to takto:

Clanok 1
Predmet a aéel zmluvy

1. Prenajimatel je vyluinym vlastnikom pozemku parc. €. KN-C 5740 zast. pl. a nadv. o vymere
1805 m? v kat. Gz. Zilina, ktord je zapisana na Okresnom drade Zilina, odbore katastralnom
na LV & 1100.

2. Touto zmluvou na zdklade vyjadrenia Utvaru hlavného architekta mesta Zilina &. 9045/2023-
77438/2023-UHA-5VA zo dfia 21.03.2023, prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania
ast pozemku podla ods. 1 tohto ¢lanku o vymere 5m?2 (1,0 m x 5,0 m) na ulici SlddkoviZova
pred objektom €. 2 za (Ocelom umiestnenia a prevadzky terasy (dalej tiez len ,predmet
najmu™).

3. Terasa bude rozsirenim odbytovej plochy prevadzkarne : ,SCOOP - GELATERIA" a bude
zriadena v priamej vézbe na tato prevadzkarefi.

Clanok 2
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu uréitt od 10.05.2023 do 15.09.2023

Clanok 3
Najomné

1. Najomné za uZivanie predmetu ndjmu pre Ofely uvedené v &. 1. ods. 2 tejto zmluvy je vo
vyske 0,53 €/m2/defi t.j. spolu 341,85 (slovom tristostyridsatieden eur a osemdesiatpat
centov). Podkladom pre urdenie vySky najmu je uznesenie Mestského zastupitelstva v Ziline
€. 21/2021 zo diia 25.02.2021. Najomca za zavézuje uhradit najomné v dvoch splatkach:

- 1. splatku vo vyike 170,95 € v defi U&innosti zmluvy
= 2. splatku vo vyske 170,90 € do 31.07.2023

2. Variabilny symbol pri plathe ndjomného je cislo tejto ndjomnej zmluvy (t. j. 1732023).

3. V pripade, Ze najomca je v omeskani so zmluvne dohodnutou platbou, prenajimatel ma pravo
zaslat mu vyzvu na Ghradu nedoplatku a zarovefi od ndjomeu pofadovat dhradu zmiuvnej



pokuty za kaZdd zasland vyzvu vo vyske 2 €. Zmluvna pokuta je splatna do 15-tich dni odo
dfia dorufenia vyzvy na Ohradu nedoplatku.

Clanok 4
Osobitné dojednania

Na]rar'nca sa ravdzuje uzivat predmet najmu len na dohodnuty Oéel v silade so Vieobecne
zdvaznym nariadenim mesta Zilina €. 2/2021 o pcdmlenkach zrigdovania a umiestiiovania
sezonnych wvonkajiich Dbsluznych zarladem na Uzemi mesta Zilina v zneni Vieobecne
zdvazneho nariadenia mesta Zilina €. 12/2021 {dalej len ,VWZN") a v sdlade s vyjadrenim
Utvaru hlavného architekta mesta Zilina a s Rozhodnutim Krajského pamiatkoveho uradu
Zilina, ktoré tvoria prilohy tejto zmluvy a si jej neoddelitefnou stéastou. Majomca je preto
povinny po celd dobu trvania najomného vztahu dodrziavat vietky podmienky definovane
W rDzhodnuh Krajskeho pamiatkoveého dradu Zilina a vo vyjadreni Utvaru hlavného architekta
mesta Zilina spolu s projektovou dokumentéciou architektonického a konstrukéného rieSenia
terasy a ndvrhu mobilidru. Porusenie akejkolvek povinnosti definovanej v tomto ustanoveni
zaklada pravo prenajimatela na odstipenie od zmluvy.

Majomca sa zavizuje prevadzkovat terasu v zmysle £l. 4 bod 22 pism. a) VZN najneskér do
02.00 hod.

Majomca nie je oprdvneny prenechat predmet najmu do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Ndjomca sa zavazuje udriiaval v okoli terasy Eistotu a poriadok a dodrziavat €. 4 ods. 11
VZMN & 14/2020 o odpadoch v zneni VZN €.8/2020 a VZN ¢.16/2018.

Najomca sa zavdzuje neumiestfiovat na terasu wyfapné ainé predajné, skladovacie
a pomocné zariadenia, chladiace, boxy, sklady, vyCapné sudy, grily, vrecia s odpadkami,
prepravky ainy prevadzkovy material, reklamné zariadenia, nabytok, zdvesy, ohradenia
a zabezpedit zazemie terasy iba v interiéri existujlicej stalej prevadzky.

Najomca je opravneny wykonat akékolvek zmeny alebo Gpravy alebo/a opravy na predmete
najmu len s predchadzajicim pisomnym sihlasom prenajimatela a na viastng naklady. Ak
najomca vykona zmeny alebo dpravy alebo/a opravy na predmete najmu na predmete najmu
bez predchadzajliceho plsomného suhlasu prenajimatela, je povinny bezodkladne uviest
predmet ndjmu na vlastné naklady do pbvodného stavu. Poruienie povinnosti definovanej
v tomto ustanoveni zaklada pravo prenajimatel na odstdpenie od zmluvy.

Najomca sa zavazuje dodrziavat protipoZiarne opatrenia v rémei vstupu do prevadzkarne a s
tym sdvisiacu povinnost ponechania volnej Unikovej cesty v pripade poZiaru a nutnej
evakuacie objektu z iného davaodu,

Terasu je moiné prevadzkovat len v silade s podmienkami definovanymi v prisludnych
pravnych predpisoch pre mimoriadnu situaciu, nidzowvy stav, alebo wynimoény stav
wyhldseny v stvislosti s ochorenim COVID-19,

Majomca je povinny kedykolvek v priebehu trvania najomnéhe vztahu, aj to aj bez
predchadzajliceho upozornenia, umoZnit prenajimatelovi a jeho poverenym osobam pristup
k predmetu najmu za déelom kontroly, &i ndjomca uZiva predmet najimu na dohodnuty acel
a riadnym spisobom definovanym najma/nie vsak vylufne v &l. 4 tejto zmluvy. Osoby
opravnené vykonat kontrolu v mene prenajimatela si povinné preukdzaf sa najomcovi
pisormnym splnomocnenim/poverenim udelenym im zo strany prenajimatela.

Clanok 5
Zmluvna pokuta

Ak neddjde k vyprataniu predmetu najmu po ukonéeni najmu v zmysle ustanovenia &dnku
6 ods. 5 tejto zmluvy alebo najomca porusi ustanovenia élanku 4 ods. 1,2,3,4,5,6,7,8 a3 9 sa



nadjomca zavazuje uhradif prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo wyske 1000 € za kaidé
jednotlivé porusenie zmluvy.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narck prenajimatefa na nahradu Skody ako aj
narok prenajimatela na odstipenie od zmluvy.

Zmluvna pokuta je splatna do 15-tich dni odo dfa porusenia povinnosti, ktoré zaklada narok
na zmluvnu pokutu.

Clanok 6
Ukoncenie najmu

MNajomn zaloZeny touto zmluvou sa kondl uplynutim doby najmu, pisomnou dohodou najomcu
a prenajimatela, pisomnou vypovedou zmluvnych stréan alebo odstipenim od zmluvy zo
strany prenajimatela.

Zmluvu mize vypovedat ktordkolvek zmluvna strana aj bez uvedenia dévodu. Pri ukonéeni
najmu vypovedou sa najom skonéi uplynutim 1-mesaénej vypovedne] lehoty, ktora zadina
plyndt diiom doruéenia vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstipif, okrem spbsobov uz upravenych v zmluve aj
vtedy, ak:
a) je najomca v omeskani s platenim ndjomného o viac ako 30 dni,
b} najomca ufiva predmet ndjmu na iny Ufel, ako je uvedeny v €l.1 ods.2 zmluvy
c] najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu, alebo ak trpi jeho
ujvanie takym spdsobom, Ze prenajimatefovi vznikd Skoda alebo Ze mu hrozi
znatna skoda
d} sa zafne konkurzné alebo restrukturalizané konanie v suvislosti s majetkom
najomcu

Odstipenie od zmluvy musi byt urobené pisomne, vidy s riadne vymedzenym divodom
odstipenia od zmluvy a dorutené najomcovi. Odstipenie od zmluvy nadobidda G&inky diom
nasledujicim po dni doruéenia oznamenia o odstipeni od tejto zmiuvy.

MNajomca sa zavazuje najneskér def nasledujici po skon&eni najmu vratit prenajimatelovi
predmet ndajmu v stave zodpovedajicom dojednanému spdsobu uZivania, s prihliadnutim na
beiné opotrebovanie, odstrénif vietky nadzemné €asti zariaden/ na uchytenie slineénikov
a nasledne bez vyzvania prenajimatela osadit &asti dlazby na povodné miesto, ktoré boli
dotasne odstranené z dévodu umiestnenia tychto zariadeni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak neddjde k vyprataniu predmetu najmu po ukonéeni najmu,
prenajimatel je opravneny a ndjomca to v plnom rozsahu berie na vedomie, Ze prenajimatel
mbze vypratat predmet najmu aj sam na naklady najomcu. Najomca podpisom tejto zmluvy
udeluje sihlas prenajimatelovi na vypratanie predmetu najmu podla tohto odseku.

Clanok 7
Zaverefné ustanovenia

Tato zmluva sa mdze menit len vzajomne odsdhlasenymi pisomnymi dodatkami.

Tato zmluva nadoblda platnost dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Géinnost dila
10.05.2023 v zmysle § 47a Obdianskeho zédkonnika.

MNajomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu.

Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v sdvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorufenie pisomnoesti doporucene postou s dorucenkou, dorucenie
kuriérom alebo osobné dorugenie prisluinej zmluvnej strane. Za def dorugenia pisomnosti
sa povaiuje aj def, v ktory zmluvnd strana, ktord je adresdtom, odoprie dorucovanu
pisomnost prevziat alebo, v ktory marne uplynie najmenej desafdfiova dloina doba pre
vyzdvihnutie si zasielky na poste, dorucovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na
zasielke dorufovanej postou zmluvnej strane, preukazatelne zamestnancom posty



vyznalena poznamka, Ze ,adresat sa odstahoval®, ,adresat je neznamy"” alebo ind poznamka
podobneho vyznamu. Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty sa poufijl adresy
zmluvnych stran uvedené pri identifikadnych Udajoch zmluvnych strédn v Gvode tejto zmiuvy,
ibaze odosielajucej zmluvnej strane adresdt pisomnosti oznamil novd adresu trvalého
pobytu, sidla, pripadne ind adresu urenld na dorufovanie pisomnosti; v takomto pripade je
pre dorufovanie rozhodujica nova adresa riadne oznamend zmluvnej strane pred
odosielanim pisomnosti.

5. Tato zmluva bola vyhotovena wtroch obsahove rovnakych wyhotoveniach, 2 pre
prenajimatela a 1 pre najomcu.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, ze tito zmluvu uzavreli slobodne, va¥ne a bez omylu, nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jej obsahu
porozumeli a na znak sdhlasu zmluvu podpisujd.

V Ziline dfial ..oooceeiieennnenrnneneninaes V ZIINE BRA% 1eeireeriinereeesreresrnrenses
Za prenajimatela: Za najomcu:
Mgr. Peter Fiabane N Juraj'F{epkovﬁkir

primataor konatel



Z1LINA UTVAR ALAVNEHO ARCHITEKTA MESTA ZILINA
ADRESAT

SCOO0P s.r.0.

Sladkovitova 2

01001 Zilina
Va3 list znacky/zo dia Maia znatka Vybavuije vV Ziline dia
20.03.2023 9045}'2023-??438,"21}2B-L}HA-S\.I'A Ing. arch. Eva Simunova 21.03.2023
VEC:

Zriadenie letnej terasy — vyjadrenie

Diia 20.03.2023 nam bola dorufend Va$a ¥iadost o vyjadrenie ..k zriadeniu terasy k previdzke SCOOP
GELATERIA" na ulici Sladkovi¢ova €. 2 na €asti pozemku p. & KN-C 5740 v k.. Zilina na obdobie od 10. 5. 2023
do 15.9. 2023

K vyssie uvedenému zriadeniu sezénneho vonkajiieho obsluiného zariadenia (dalej len terasa) vyddva Utvar
hlavného architekta mesta Zilina nasledovné '

vyjadrenie:

Prevadzka SCOOP GELATERIA sa nachadza v MPR, na ulici Slddkovicova. Prendjom bude na asti mestského
pozemku p. €. KN-C 5740 v k. 4. Zilina pozdi? prevadzky. Vymera prenajatého mestského pozemku bude:
1,0mx50m=5 m?

K Ziadosti bola priloZena dokumenticia, podrfa ktorej prevadzkovatel planuje terasu zariadit,

Terasa sa bude skladat z 3 stolov, 6 miest na sedenie. Poujité materialy - kov, drevo.

Typ nabytku bol odsahlaseny na zéklade fotodokumenticie.

Na fasade objektu bola umiestnena markiza v Zltobiele] farebnosti.

Pre kladné vybavenie Ziadosti bude potrebné prediofif kladné stanovisko KPU Zilina k umiestneniu markiz,
umiestnenych na fasdde objektu.

Odporaame upravit farebnost markizy v zmysle VZN bod 13.4. «Prekrytie sa odporica jednofarebné,
v odtiefioch svetlej farby v Skdle medzi bielou, bledobéZovou a bledosivou®.

Pri dodrZani vy3sie uvedeného ako aj podmienok vyplyvajicich zo Vieobecne zavizného nariadenia & 2/2021
v zneni VZN €. 12/2021 o podmienkach umiestfiovania, povolovania a prevadzkovania sezénnych vonkajsich
obsluinych zariadeni na Gzemi mesta Zilina, vodi zriadeniu terasy pozostavajicej 2o stolov, stolidiek na Easti
pesieho chodnika nemame namietky.

Upozorfiujeme:

-vzmysle platného VIN, sa zakazuje mimo plochu terds umiestiiovat stoly, stolicky sudy...

- vzmysle manualu reklamy MPR Zilina ako doplnku Zisad pamiatkovej starostlivosti pre MPR Zilina plati
Uplny zdkaz umiestiiovania samostatne stojacich reklamnych zariadeni - tzv patka™l




vyjadrenie £. 9045,#2023-??438!21323-0%-5% 7 21.03.2023

Pokial bude terasa zriadend a prevadzkovand v rozpore so stanoviskom UHA (€11 bod 2 VZIN 2/2021)
prevadzkovatel bude na zdklade £l. 11 bod 3 VZN 20/2021 povinny terasu odstranit.

Previdzkovanie letnej terasy musi byt zabezpecené tak, aby bola prilahld zéna chrdnend pred neprimeranym
hlukom, infrazvukom avibraciami. ReSpektovanie fasu noténého pokoja a udriiavanie Cistoty prilahlych
verejnych priestorov musia byt permanentné.

Z dévodu ochrany zdravia pred hlukom, infrazvukom a vibraciami je moiné pouiivat iba prisluchova a
akustickd hudbu, t.j. hudbu urlend na poédvanie, ktord neprekrafuje povolené hodnoty vo vonkajiom
prostredi.

Zriadovate! terasy je povinny prihliadat na zvyiené mnoistvo vyprodukovaného odpadu a navysit podet resp.
objem zbernych nddob komunalneho odpadu.

Toto vyjadrenie je plati pre letnu sezénu 2023 v obdobi od 01.04. 2023 do 31.10.2023, vybavenie terasy treba
po skonceni sezdny bezodkladne odstranit,

So fiadostou o uzatvorenie najomnej zmluvy na prendjom pozemku vo vlastnictve mesta je potrebné sa obratit
na Mestsky Grad v Ziline, Odb. pravny, majetkovy a VO.

S tctou

Ing. arch. Rudolf Chodelka
riaditel UHA

Na vedomie

Mgr. Peter Fiabdne, primator
Odbaor pravny, majetkovy a VO
UHA Zilina — spis

UHA Zilina - a/a

Priloha

Situdcia na podklade snimky z KM
Podorys s rozloZenim stolov
MNabytok
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tislo konania: KPUZA-2021/7395-2/26273/MAG
Vase islo: 101238/2021-0PMVO-FO __
Vybavuje/kontakt: Ing. arch, M, Magova, 041/245821
Filina, datum: 07.04.2021 L




ODGVODNENIE

Krajskému pamiatkovému tradu Zilina bola diia 01.04.2021 dorucend fiadost vlastnika Mesta Zilina,
Nimestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina, zastupeného primatorom  Mgr. Petrom Fiabane
nehnutelnosti v pamiatkovom Gzemi — parcely €. KN-C 5740 a KN-C 5734/1, katastrilne Gzemie Zilina
o vydanie rozhodnutia o zdmere Gpravy nehnutelnost v pamiatkovam dzemi. Uvedené nehnutelnosti sg
situované v Mestskej pamiatkovej rezervicii Zilina,

Navrhovany zémer Gpravy nehnutelnosti spofiva v umiestneni vonkajsich sezdnnych zariadeni na
parcelach & KN-C 5740 a KN-C 5734/1, v k.. Filina v zmysle predloiene] Ziadosti, a tyka sa prevadzkarni
«300F GELATERIA" a ,FOCUS BISTRO". Sezénne zariadenia budu pozostavat zo stolov, stoliciek
a sineénikov a budd umiestnené priamo na teréne bez pouiitia podii, kobercov, & inych pokryt
existujlcej dlaiby. Zakreslenie konkrétneho situovania jednotlivych sezénnych zariadeni je prilohou
fladost.

Navrhovany zimer uvedeny v Ziadosti sa tyka Upravy nehnutelnosti v pamiatkovom Uzernl, preto Krajsky
pamiatkbw trad Zilina rozhodoval podla § 32 ods. 7 pamiatkového zikona, v ktorom je uvedeng, ie
«Vrozhodnuti podla odseku 5 krajsky pamiatkovy drad uvedie, ¢i navrhovany zdmer je z hladiska
zdujmov chrdnenych tymto zdkonom pripustny o urti podmienky vykonania dprav nehnutefnost
v pamiatkovom dzemi, najmd zdsady objemového tlenenia, vyskového usporiadania a architektanického
riesenia exteriéru nehnutelnosti. Krajsky pamiatkovy drad zdrover uréi, & tieto tpravy moZno vykonat
iba na zdklade vyskumov a inej pripravnej dokumentdcie a projektovef dokumentdcie o uloi viastnikowi
povinnost ozndmit mu vopred zadiatok tpravy nehnutelnosti o predpokladany  koniec dpravy
nehnutefnost.” RS >

Vzmysle § 32 ods. 5 pamiatkového zikona ,Pred zacatim novej stavby olebo dpravy poremku alebo
stavby, ktord nie je kultdrnou pamistkou (dalej len «Uprava nehnutelnost®), ole sa nochddzo
v pamiatkovom dzemi, je wlastnik tokejto nehnutefnosti povinny vyliodat si rozhodnutie krajského
pamiatkovéhe Uradu, a to predioZenim Ziadosti o vydanie rozhodnutio o zémere dpravy nehnutelnosti
v pamiatkavom dzemi. Ak viastnlk zaéne dpravu nehnutelnosti v pamiatkovom tzemi bez pravoplatného
rozhodnutia o zdmere tpravy, krajsky pamiatkovy trad zacne spravne konanie vydanim ozndmenia o
zacati upravy nehnutelnosti v pamiatkovom dzemi, ktoré doruci viastnikoui nehnutelnosti o vyzve ho, aby
priace af do wydanio rozhodnutio zastavil. Upravau nehnutefnosti nie je odstrdnenie stavby
v pamiatkovom tzemi.

Driom doruéenia podania bolo zadaté spravne konanie v sidlade s § 18 ods. 2 spravneho poriadku.
Krajsky pamiatkovy trad Zilina predloené podanie preskimal a na zaklade dostupnych podkladov podla
§ 32 ods. 7 pamiatkového zdkona vo wyrokovej Easti rozhodnutia uviedol, Ze predloZeny zdmer je
pripustny a zaroveri uréil podmienky, za ktorych ho moZno pripravovat a vykondvat, Uvedené
podmienky bali sformulované na ziklade viacerych rokovani Krajského pamiatkového Grady Zilina,
Mesta Zilina a vlastnikov 5ezé_nnvch zariadenl a s0 vsilade so zdujmami chrdnenymi pamiatkovym
zdkonam, ;

Navrhované vonkajiie sezénne zariadenia, ktoré boli Specifikované v Ziadosti a jej graficke; prilohe s
z pohladu ochrany a prezenticie pamiatkovych hodnét centrdlnej £asti mestskej pamiatkove] rezervacie
vyhovujice asvojim estetickym a vytvarnym pésobenim prispeji k obohateniu prostredia Mestskej
pamiatkovej rezervicie Zilina.

Vzhladom na wyiSie uvedené Krajsky pamiatkovy Urad Zilina rozhodol tak, ako znie vyrok tohto
rozhodnutia. Rozhodnutie je wydané z hladiska zdujmov chranenych pamiatkovym zékonom aje

podkladom pre konanie podla zikona & 50/1976 Zb. o (zemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskoriich predpisov.

Toto rozhodnutie nenahrddza vyjadrenia inych orgdnov Statnej sprivy a Uzemnej samospravy.



V zmysle § 44a pamiatkového zikona rozhodnutie vydané podla § 32 ods. 5 pamiatkového zikona po
uplynuti troch rokov odo diia nadobudnutia jeho privoplatnosti strdca platnost, ak v tejto lehote nebol
vykonany dkon, na ktory sa vztahuje.

POUCENIE
Proti tomuto rozhodnutiu pot{l’a §53a :§ 54 zdkona £. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskordich

predpisov je mo#né podat odvolanie vlehqte 15 dni od jeho dorutenia na spravnom orgdne, ktory
rozhodnutie wdai tj. na qu;si:hm pamiatkovom trade Zilina, Maridnske nam. 19, 010 01 Zilina,
Odvolacim orgénom je Pamiatimw drad Slovenskej republiky so sidlom v Bratislave. Privoplatné
rozhodnutia orgdnov #Erﬁlhei_ S,ﬂ;ﬁw st preskimatelné sudom, ak Gastnik konania pred ich
_prﬁubp“iﬁi:nmsfnu wmr aI v yﬁgﬂn‘e ppraméprpitrieﬂkr :

o






