obchodné meno:

NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena medzi:

BALA park, s.r. o.

sidlo: Bratislavska cesta 1941, 931 01 Samorin
ICO: 44 120 869
registracia: Okresny sud Trnava, oddiel: Sro, Vlozka ¢.: 21836/T

spolo¢nost konajuca
prostr.:

bankové spojenie:

(dalej aj ,Prenajimatel’™)

Mgr. Hajnalka Némethova, konatefl
IBAN: SK78 0200 0000 0025 3261 3253

a

nazov: obec Hamuliakovo

sidlo: Dunajska ulica 127/18, 900 43 Hamuliakovo
ICO: 00304751

obec konajuca prostr.:
(dalej aj ,Najomca“)

(tiez spolo€ne aj ,Zmluvné strany“ a kazdy samostatne aj ,Zmluvna strana®“)

Ing. Ludmila Goldbergerova, starostka

VZHUADOM K TOMU, ZE:

(A) Prenajimatel je vyluénym vlastnikom pozemkov:
Parc. €. | Parc. | Vymera | Druh katastralne | obec okres | LV
reg. |vm2 pozemku | Uzemie
1500/161 C 8087 orna péda | Hamuliakovo | Hamuliakovo | Senec | 1581
1500/162 C 3971 orna péda | Hamuliakovo | Hamuliakovo | Senec | 1581
spoluvlastnicky podiel: 1/1
a podielovym spoluvlastnikom pozemku:
Parc. €. | Parc. | Vymera | Druh katastralne | obec okres | LV
reg. [ vm2 pozemku | uzemie
1500/163 C 3968 orna pdéda | Hamuliakovo | Hamuliakovo | Senec | 1546
spoluvlastnicky podiel: 3403/4169
Spolo¢ne dalej aj ako ,Pozemky*;
(B) Prenajimatel zamysSla v buducnosti realizovat na Pozemkoch svoj podnikatelsky zamer
bytovej vystavby (dalej aj ,podnikatel'sky zamer*);
(C) Najomca ma vedomost o umysle Prenajimatela v buducnosti realizovat’ podnikatelsky

zamer, a to na zaklade ziadosti, ktoré Prenajimatel dorucil do dnesného dria Najomcovi
ako prislusnému organu verejnej spravy atiez na zaklade doterajSej komunikacie
medzi Prenajimatefom a Najomcom ako aj zinych verejne dostupnych zdrojov.
Najomca vyhlasuje, Ze mu je obsah podnikatelského zdmeru znamy len v rozsahu,
v akom sa o filom dozvedel sp6sobom podfa predchadzajiucej vety ajeho realizacia
podlieha pravidlam vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, najma, ale nielen

v

pravidlam realizacie vystavby podla zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani



(D)

(E)

(F)

(G)

a stavebnom poriadku (stavebny zékon), zavaznym regulativom uzemného planu obce
Hamuliakovo a inym vSeobecne zavaznym normam;

Najomca ma zaujem vybudovat na parcele €. 571/1, s vymerou 11912 m2, druh
pozemku: ostatna plocha, k.u: Hamuliakovo a zapisana na LV ¢. 1178, a ako parcela
registra ,E“ autobusovlu zastavku, ktora sa sklada z Casti prijazdového zalivu pre
autobusy (situovanej na ceste) az Casti nastupista, pristupového chodnika pre
chodcov a samotnej platformy autobusovej zastavky prekrytej pripadnym pristreSkom,
ato podlfa situatného vykresu, ktory je Prilohou é. 1 tejto Zmluvy (dalej aj
.,autobusova zastavka“);

Cast zamys$lanej budicej autobusovej =zastavky zasahuje podla projektovej
dokumentacie aj na pozemok vo vlastnictve Prenajimatela, a to:

Parc. €. | Parc. | Vymera | Druh katastralne | obec okres | LV
reg. | vm2 pozemku | Uzemie

1500/161 C 8087 orna pdéda | Hamuliakovo | Hamuliakovo | Senec | 1581

spoluvlastnicky podiel: 1/1

dalej aj (,Dotknuty pozemok®),

v rozsahu novovytvorenej parcely €. 1500/725 o vymere 56 m2, ktora vznikla
odc¢lenenim geometrickym planom ¢&. 15/2023 z 24.3.2023, vyhotovenym geodetom
Maria Fenclova, overenym Ing. Tiborom Orosom pod d&islom G1-489/2023,
z Dotknutého pozemku geometrickym planom, ktory tvori Prilohu €. 2 tejto zmluvy.

Najomca v désledku svojho zaujmu uvedeného v pismene (D) preambuly tejto Zmluvy
oslovil Prenajimatela o moznost najmu tej Casti Dotknutého pozemku, ktora je podla
projektovej dokumentacie Najomcu potrebna pre buducu realizaciu autobusovej
zastavky s poukazom na ustanovenie § 139 ods. 1 pism. a) stavebného zakona;
pricom jej vymera (Casti Dotknutého pozemku) predstavuje 56 m2 a identifikaciou tejto
Casti Dotknutého pozemku je geometricky plan, tvoriaci Prilohu €. 2 tejto Zmluvy
(dalej aj ,Cast’ Dotknutého pozemku®). Najomca na zaklade osobitného pisomného
poverenia vystaveného Prenajimatelom zabezpedi Ukony spojené s vynatim Casti
Dotknutého pozemku z polnohospodarskeho pbédneho fondu a ukony spojené so
zapisom geometrického planu Casti dotknutého pozemku do prisluného katastralneho
operatu, na naklady Ndjomcu. Najomca na zaklade osobitného pisomného poverenia
vystaveného Prenajimateflom zabezpeci vydanie suhlasu na vyrub drevin, ak tento
bude potrebny a poZzadovany, a vyrub na vlastné naklady zrealizuje. Ngjomca nema ku
dfiu uzavretia Zmluvy vedomost ani informacie o pripadnych vplyvoch a/alebo
negativnych  obmedzeniach realizacie  autobusovej zastavky z pohladu
podnikatelského zameru Prenajimatela a pre pripad, Ze by sa preukazal opak plati bod
¢l. 5 bod 5.15 Zmluvy;

Prenajimatel, je ochotny prenechat Najomcovi na dogasné uzivanie Cast Dotknutého
pozemku, ato na ucCely vystavby autobusovej zastavky ajej doCasného
prevadzkovania;

Zmluvné strany prejavili zaujem uzavriet' tuto najomnu zmluvu (dalej aj ,Zmluva®);




DOHODLI SA ZMLUVNE STRANY NA NASLEDOVNOM:

Clanok 1
Predmet zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel prenechava Najomcovi na do¢asné uzivanie
Cast Dotknutého pozemku (dalej aj ,predmet najmu“), ato na Gcel vymedzeny v tejto
Zmluve aza podmienok uvedenych nizSie anajomca sa zavazuje zaplatit za to
Prenajimatelovi najomné podla podmienok tejto Zmluvy.

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

Clanok 2
Ucéel najmu a spésob uzivania

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu vyluCne za uéelom buducej vystavby
a buducej docCasnej prevadzky autobusovej zastavky a to v rozsahu, ako to vyplyva
z projektovych nakresov pripojenych ako priloha ¢. 1 - Zmluvy (dalej aj ,Podkladova
dokumentacia®“). Uzivanie predmetu najmu vrozpore s dohodnutym ucCelom
predstavuje podstatné porusenie Zmluvy.

Akakolvek zmena Podkladovej dokumentacie a/alebo v Podkladovej dokumentacii
alalebo akakolvek zmena ucelu najmu dohodnutého v tejto Zmluve si vyzaduje
pisomnu dohodu oboch Zmluvnych stran; pripadna jednostranna zmena zo strany
Najomcu predstavuje podstatné porudenie Zmluvy.

Najomca je zaroven povinny zabezpecCit spésob uZivania predmetu najmu vylucné
v sulade s rozhodnutim o uZivani stavby (zastavky). PoruSenie povinnosti podfa
predchadzajucej vety predstavuje podstatné porusenie Zmluvy.

Clanok 3
Odovzdanie predmetu najmu a doba najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu ur€itu; Zmluva sa konci uplynutim dohodnutej doby
najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze doba najmu je 10 rokov, priCom najom zacina
okamihom protokolarneho odovzdania predmetu najmu Najomcovi (dalej aj ,doba
najmu®).

Datum protokolarneho odovzdania predmetu najmu podla predchadzajuceho bodu
bude dohodnuty Zmluvnymi stranami; v pripade ak k dohode Zmluvnych stran

neddjde, ma sa za to, ze datumom protokolarneho odovzdania je den nasledujuci po
datume pravoplatnosti stavebného povolenia stavby Autobusovej zastavky.

Najomca vyhlasuje a potvrdzuje Prenajimatelovi, ze predmet najmu je plne spdsobily
a bez dalSieho vyhovujuci na uzivanie na ucel dohodnuty v tejto Zmluve.

Clanok 4




4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

5.1

5.2

5.3

5.4

Najomné

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomné za predmet najmu predstavuje sumu 1 euro
za [rok] s DPH za celu vymeru Casti Dotknutého pozemku (dalej aj ,najomné*).

Najomca je povinny platit najomné bezhotovostnym prevodom na uéet Prenajimatela
uvedeny v zahlavi Zmluvy.

Najomné na prisluSny kalendarny rok je splatné k 31.1. prisluSného kalendarneho
roka.. Prvé najomné je splatné do 10 pracovnych dni od datumu nadobudnutia
pravoplatnosti stavby ,autobusova zastavka“ v celej vy8ke ro€ného najmu na dany
kalendarny rok.

Najomné sa povazuje za zaplatené okamihom pripisania finanénych prostriedkov na
uCet Prenajimatela.

V pripade omeSkania Najomcu s uhradou najomného, ma Prenajimatel narok na
uroky z omeskania vo vySke ustanovenej § 369 ods. 2 Obchodného zakonnika
v spojeni s § 369a pre subjekty verejného prava.

V pripade, ak by omesSkanie Najomcu s uhradou najomneého trvalo dlhSie ako 30
kalendarnych dni , jedna sa o podstatné porusenie Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny po uplynuti celého kalendarneho roka trvania doby najmu
kazdoro¢ne k 01.01. jednostranne zvysit dohodnuté najomné, ato o 100% rocnej
miery inflacie vyhlasenej Statistickym uradom SR za uplynuly kalendarny rok.
Oznamenie o zvySeni najomného Prenajimatel doruc€i Najomcovi. V pripade, ak bude
roéna miera inflacie zverejnena Statistickym uradom SR aZ v priebehu roka, je
Najomca po doru¢eni oznamenia podfa predchadzajucej vety povinny doplatit’ Ciastku
zodpovedajucu rozdielu medzi vySkou uhradeného najomného a vySkou zvySeného
najomného podla oznamenia.

Clanok 5
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu tak, aby pocas celej doby najmu riadne
a v€as plnil vSetky povinnosti podla tejto Zmluvy.

Najomca je opravneny na predmete najmu zrealizovat autobusovu zastavku podla
podmienok tejto Zmluvy, a teda tato Zmluva predstavuje suhlas so stavbou podla §
38, § 58 ods. 2 v spojeni s § 139 ods. 1 pism. a) stavebného zakona. Zmluvné strany
sa dohodli, ze povinnosti Najomcu vztahujuce sa podla tejto Zmluvy k predmetu
najmu platia primerane aj vo vztahu k buducej autobusovej zastavke.

Najomca je povinny a opravneny uzivat predmet ngjmu vyluéne na ucel dohodnuty
v tejto Zmluve a spbsobom dohodnutym v tejto Zmluve. Najomca je opravneny
vybudovat na predmete najmu autobusovu zastavku. Vystavbu je povinny zrealizovat
tak, aby boli dodrzané vSetky pravne a technické normy. Realizacia akychkolvek
inych stavebnych alebo inych prac na predmete najmu je zakazana a predstavuje
podstatné poruSenie tejto Zmluvy.

Po vystavbe zastavky je Najomca je povinny na svoje naklady zabezpecit jej riadnu
udrzbu tak, aby po celu dobu najmu boli splnené a dodrzané vSetky predpisy, normy
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5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

5.15

a poziadavky na ochranu zivota, zdravia a bezpecnosti. Najomca ja najma povinny na
zabezpecenie riadnej udrzby tak, aby v priestore predmetu najmu nedoslo k Skodam
na majetku, zivote a zdravi tretich osdb, je povinny zabezpelovat pravidelné Cistenie
priestoru predmetu najmu a autobusovej zastavky, zabezpelovat potrebnu zimnu
udrzbu priestoru predmetu najmu a robit’ vSetky opatrenia potrebné na predchadzanie
Skodam. Najomca je v plnom rozsahu zodpovedny za akékolvek Skody, ktoré jemu
al/alebo tretim osobam vzniknu v suvislosti s uZivanim predmetu najmu a/alebo
autobusovej zastavky, najma, no nie vyluCne s vystavbou autobusovej zastavky
a/alebo jej buducej udrzby.

Najomca je povinny na vlastné naklady zachovavat a udrziavat predmet najmu
v Cistote a v dobrom stave.

V pripade, ak Najomca poruSi svoju povinnost riadnej udrzby o predmet najmu
a/alebo buducu autobusovu zastavku, predstavuje to podstatné porusenie Zmluvy.

Najomca je zodpovedny za vSetky Skody, ktoré vznikniu na predmete najmu
zapriCinené samotnym Najomcom, resp. jeho zastupcami, zamestnancami,
pracovnikmi zamestnanymi ¢i zazmluvnenymi remeselnikmi, dodavatefmi,
zakaznikmi alebo inymi osobami, ktoré su v spojeni s Najomcom.

Najomca sa zavazuje uhradzat akékolvek a vSetky platby, poplatky a naklady
tykajuce sa al/alebo suvisiace s uzivanim predmetu ngjmu najma, no nie vyluCne
s vystavbou autobusovej zastavky a/alebo jej buducej udrzby.

V pripade, ak v buducnosti v suvislosti s uzivanim predmetu najmu vznikne potreba
poskytovania akychkolvek sluZieb v spojeni s najmom, je Najomca povinny na uhradu
skutoénych nakladov, poplatkov alebo platieb za takéto sluzby.

Najomca je povinny Prenajimatela bezodkladne informovat o akejkolvek Skode &i
hrozbe 8kody na predmete ngjmu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze danovu povinnost (daf z nehnutelnosti) za predmet
najmu bude pocas doby najmu pinit Ndjomca. Prenajimatel je za tymto uCelom
povinny prisluSnému spravcovi dane z nehnutelnosti podat Dodatocné danové
priznanie na zmensenu vymeru parcely ¢. 1500/161.

Najomca nie je opravneny dat predmet ngjmu do podnajmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela. Porusenie povinnosti podla predchadzajucej vety
predstavuje podstatné porusenie tejto Zmluvy.

Najomca ako aj Prenajimatel su povinni pri plneni svojich povinnosti podla tejto
zmluvy navzajom si poskytnut’ vSetku potrebnu sucinnost, ktoru je druha zmluvna
strana opravnena spravodlivo poZadovat.

Najomca je povinny zabezpelit zapis prav znajomnej zmluvy do katastra
nehnutefnosti v sulade s ustanovenim § 1 zakona €. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon), na ¢o ho Prenajimatel podpisom tejto Zmluvy splnomochuje.

Najomca je povinny na vlastné ndklady v technicky primeranom Case zabezpedit
odstranenie stavby ,autobusova zastavka“ z predmetu najmu v pripade, ak by sa
preukazalo, ze vystavba autobusovej zastavky je vyhradnym doévodom
znemozfujucim realizaciu podnikatelského zameru Prenajimatela.




6.1

6.2

7.1
7.2
7.3

7.4

8.1

Clanok 6
Osobitné ustanovenia

Najomca:

»  vyhlasuje Prenajimatelovi, Ze v pripade, ze buduca vystavba autobusovej
zastavky zmari podnikatelsky zamer Prenajimatela zabezpeCi bezodkladne
napravu v zmysle ¢l. 5 bod 5.15,

»  vyhlasuje, Ze realizaciu vystavby autobusovej zastavky bude realizovat v sulade
s podmienkami dojednanymi v tejto zmluve,

»  vyhlasuje Prenajimatelovi, ze predmet najmu nijakym spésobom fakticky ani
pravne nezatazi, a to najma vadou, tarchou, pravom tretej osoby.

Najomca vyhlasuje, Ze vysSie uvedené vyhlasenia a ubezpecenia su pravdivé, uplné
a spravne. V pripade, ak by sa ukazalo, ze akékolvek z vy$Sie uvedenych vyhlaseni
alebo ubezpecleni je €o ilen sCasti nepravdivé, nespravne alebo neuplné (dalej aj
,hepriaznivy stav®), je Najomca povinny do 30 dni od momentu, ako tento
nepriaznivy stav nastal (ak sam tuto skutoénost zistil), najneskdér vS§ak od momentu,
ako bol na to Prenajimatefom upozorneny, odstranit nepriaznivy stav a zabezpedit
sulad skuto¢ného stavu s vyhlaseniami a ubezpeCeniami podla tejto Zmluvy.
V pripade, ak Najomca porusi povinnost podfa predchadzajucej vety, jedna sa
0 podstatné porusenie Zmluvy.

Clanok 7
Skoncenie Zmluvy

Ak nie je dalej uvedené inak, tato Zmluva sa kon¢€i uplynutim doby najmu.
Tato Zmluvu je mozné ukongit' aj dohodou Zmluvnych stran.

V pripadoch, ktoré podla tejto Zmluvy predstavuju podstatné poruSenie Zmluvy na
strane Najomcu, je Prenajimatel opravneny od Zmluvy odstupit. Odstupit od Zmluvy
mbze Prenajimatel okamzite po tom, ako sa dozvedel o poruseni Zmluvy. Pre
odstranenie pochybnosti plati, Zze toto pravo méze vyuzit do 3 tyzdnov po tom, ako sa
dozvedel o poruSeni Zmluvy. V pripade ak Prenajimatel nevyuZije pravo na okamzité
odstupenie od Zmluvy, je opravneny od Zmluvy odstupit az potom ako marne
uplynula primerana dodatocna lehota, ktoru je povinny Najomcovi poskytnut na
splnenie jeho povinnosti, ktoru porusil povinny.

Najomca je povinny vratit predmet najmu v stave v akom ho prevzal. Ak sa Zmluvné
strany nedohodnu inak, je povinny Cast Dotknutého pozemku vypratat a odstranit
z neho akékolvek veci bez ohladu na to, i su spojené so zemou alebo nie. Nagjomca
je povinny vypratat Cast Dotknutého pozemku na vlastné naklady.

Clanok 8
Zaverecéné ustanovenia.

Tato Zmluva nadobuda ucinnost’ dfiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami.




8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Zmluvné strany sa podfla § 262 Obchodného zakonnika dohodli, Ze vztah zalozeny
touto Zmluvou sa riadi Obchodnym zakonnikom.

Akékolvek zmeny a doplnenia tejto Zmluvy mozno robit vyluéne vo forme pisomnych
dodatkov dojednanych Zmluvnymi stranami.

Ak niektoré z ustanoveni Zmluvy je alebo sa stane neplatnym, neucinnym alebo
nevykonatefnym, neovplyviuje to platnost, ucinnost ani vykonatelnost ostatnych
ustanoveni Zmluvy. Zmluvné strany sa v takomto pripade zavazuju bezodkladne
zaCat' v dobrej viere rokovat a nahradit neplatné, neuéinné alebo nevykonatelné
ustanovenie novym, ktoré bude najblizSie zodpovedat zamysfanému ucelu
pdvodného ustanovenia.

Zmluvné strany nie su opravnené bez pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany

previest alalebo postupit akékolvek prava &i pohladavky ztejto Zmluvy na ftretie
osoby.

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda Zmluvna strana
obdrzi po jednom vyhotoveni.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a uc€innost nasledujuci den po dni jej zverejnenia v sulade
s ustanovenim § 47a Obcdianskeho zakonnika a § 5a ods. 6 zadkona NR SR ¢&.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov, Prenajimatel
suhlasi so zverejnim zmluvy v rozsahu, v akom je Zmluva uzavreta.

Zmluvné strany tymto vyhlasuju, ze obsah Zmluvy zodpoveda slobodne, urito a
vazne vyjadrenej voli Zmluvnych stran. Na znak suhlasu s obsahom Zmluvy ju
Zmluvné strany tymto vlastnoruéne podpisuju.

Priloha €. 1:  Situa€ny vykres buducej autobusovej zastavky z projektovej dokumentacie

Priloha &. 2: Geometricky plan parcely & 1500/725 tj. odélenenej Casti Dotknutého

pozemku z parcely €. 1500/161

V Hamuliakove dna 21.4.2023 V Hamuliakove dna 21.4.2023
Za Prenajimatela Za Najomcu

BALA park, s.r. 0. obec Hamuliakovo

Hajnalka Némethova, Ing. Ludmila Goldbergerova,

konatel

starostka




