
NA.rouNA alnLUVA

uzavretd v zmysle ustanovenia $ 9a ods. 9 zhkonat,. I38ll99I Zb. o majetku obci, d'alej $ 720
Obdianskeho z6konnika azdkona(), 11611990 Zb, o nhjme a podndjme nebytovych priestorov

v zneni neskor5ich predpisov'

i.
tz0hLt23l061t23

iUnot< l. - Zmluvn6 stranv

Prenajfmatel':

Vlastnik majetku: Mesto Vrbov6

Ul. gen. M. R. Stefanika (,. 1514,922 03 Vrbovd

Statut6my zhstupca: JUDI. Stefan Kubik, prim6tor mesta

ICO: 00 313 190

DIC: 2020531040

Bankovd spojenie: VUB, a.s.

dislo ridtu: SK42 0200 0000 0023 99741458

(d alej len ,,prenajimatel"')

a

Ndjomca:

Meno/Obchodny n6zov: JL Management services s.r.o.

Priezvisko/Statut6rny org6n: Lucia Common

Adresa/Sidlo: M. A. Beilgvsk6ho 480124 C,922 03 Vrbov6

D6tum narodenia/IeO: 52 574 954

Rodnd dislo/DlC: 212 107 9070

Cislo OPlZapisany v registri: register Okresn6ho sfdu TT dfia 23.08.20lg,vloika ifslo 45121/T

Bankov6 spojenie:

IBAN dislo ridtu:

Kontakt/eislo tel,:

Slovensk{ sporitel'ia a.s.

IBAN: SK78 0900 0000 0051 6232 8802

(d'alej len,,n6jomca alebo zmluvn6 strany")

Spdsob prevodu nehnutefnosti do n6jmu - n6jom nehnutefnosti vo vlastnictve Mesta Vrbovd
vykonany formou obchodnej verejnej sit'aLe, kde zmluvn6 strany uzatvinaju trito n6jomnri
zmluvu k nebytovdho priestoru (d alej len ,,zmluv a"). Zmluva sa uzatvttra na zhklade r,ysledku
Obchodnej verejnej srit'aZe (,, 112023 v zmysle Uznesenia Mestsk6ho zastupitefstva mesta
Vrbovd ().211XI112022 zo diia21.12.2022 v srilade s ustanovenim g 9a, ods. 9 zitkona SNR d.

I38ll99I Zb. o majetku obci, d'alej $ 720 Obdianskeho zdkonnika azftkona(:. 11611990 Zb. o
n6jme a podn6jme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov za nasledovnych
podmienok:
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CL{nok II. - Predmet nrtimu a zmluvy

1.) Nebytotlz priestor - kancel6ria (,. 7 bez prislu5enstva, nachddzajuca sa na prizemi objektu

,,Hadkovec" na Ul. Beiovskdho 3361I vo Vrbovom, postaven6ho na parcele reg. ,,C" parc.
8.2526 o vfmere 467 m2, druh pozemku zastavan6 plochy a n6dvoria.

(vymera nebytov6ho priestoru + podiel ostatnd priestory : celkov6 vymera)
Nebytovy priestor na prizemi, vl'avo, od ulice (kanceliria 8.7\z 72,00 m2
* sociflne zariadenie/chodba: 3,70 m2

= 75.70 m2

2.) Prenajimatef nazhklade tejto n6jomnej zmluvy prenech6va n6jomcovi za odplatu uLivanie
nebytovych priestorov v celkovej vymere 75,70 m,,

itrinok III. - Uiel a doba ndimu

1.) Prenajimatel'prenajima predmet n6jmu podfa et. ff . n6jomcovi za irdelom zriadenia:

We Talk We Play - Learn English the fun way - angliitina ktor6 bavf v5etkf ch...

2.) N6jomndzmluvasauzatvhra v zmysle $ 3 z6kona d,. 1161199A Zb. o najme a podn6jme
nebytovych priestorov na dobu neurditri, od 01.03.2023 s 2 mesadnou vfpovednou lehotou.

tHnok IV. - Podmienky rihrad n6imu. nrikladov za enersie a sluZby

1.) Prenajimatel an6jomca urdili cenu zauLivanie predmetu n6jmu podfa Ct. U. tejto zmluvy
nazdklade vysledku Obchodnej verejnej sut'aLe 8.112023 v zmysle Uznesenia Mestskdho
zastupitef stva mesta Vrbov6 (,. 22 IXIII 2022 zo dira 21 .12.2022.

V n6jomnom NIE SU obsiahnut6 iihrady' za sluLby - teda plnenia poskytovan6 s uZivanim
nebytov6ho priestoru v rozsahu podlia il. V., bod 3. a 4, tejto zmluvy.

2.) N6jomca sa zavdzuje uhrddzat nrijomnd a n6klady za jednotlivd sluZby, poskytovanie,
ktorych je spojen6 s uZivanym predmetu n6jmu, a to nasledovne:

- n6klady zanflom nebytovdho priestoru v celkovej qfske: 1 440,- €/roine,

(20,00€x72,00m2)

- n6klady zanijom ostatnfch priestorov v celkovej vySke: 14,80,- €/roine,

(4,00€x3,70m2)

- n6klady zasluLby v celkovej r.ySke 964,80 €/roine ako zdlohov6platba. (variabiln6poloZka
v z6vislosti od ceny energii zdoddvatelskjch faktrir)

3.) N6jomca sa zavazuje uhrhdzat' n6jomn6 spojen6 s uZivanym predmetu n6jmu Stvrt'rodne vo
vySke 363,70 €, kde splatnost'n6jmu je k posledndmu df,u dan6ho Stvrt'roka, teda do 3I. marca,
30. jrina, 30. septembra a20. decembra prislu5ndho kalend6rneho roka.

4.) N6jomca sa zavazuje uhrhdzat nAklady za sluLby spojen6 s uZivanim predmetu n6jmu
Stvrt'rodne vo vySke 241,20 €, kde splatnost' n6kladov je k posledndmu driu dan6ho Stvrt'roka,

teda do 3L marca,30. jrina, 30. septembra a 20. decembra prisluSn6ho kalend6rneho roka ako
zdloha.
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Vyridtovanie n6kladov sluZieb - dodanfch mddii spojenych s uZivanfm predmetu n6jmu
obsahujrice spotrebu vody, spotrebu plynu na vykurovanie podlia prenajatej plochy v m2

a mnoZstvo spotrebovanej elektriny nazhklade nameranej skutodnosti na podruZnom elektromere
sa bude realizovaf vLdy v lz rodnom vyridtovani.

5.) Platby bude n6jomca uskutodriovat' bezhotovostnou platbou zudttn6jomcu na ridet prenajimatefa
- IBAN rfiitu: SK42 0200 0000 0023 9974 1458. Do pozn6mky pre adres6ta n6jomca uvedie
obchodny nhzov alebo meno podfa uzatvorenej zmlur,y.

6.) N6jomca berie na vedomie, Le prenajimatef je opr6vneny zvylit'dohodnut6 n6jomn6
v z6vislosti od rastu cien trhov6ho n6jomn6ho, minim6lne o percento medzirodne oficiSlnej
oznhmenej infl6cie z d6vodu, Ze majetok mesta je mo1n6 zitkonne prenechaf do uLivania
lenzatrhov6 n6jomn6.

7.) V pdpade ome5kania platby n6jomn6ho sa n6jomca zavazuje prenajimatellovi uhradit'
zmluvnf pokutu vo vy5ke 0,05yo z dIlnej sumy zakaZdy deri omeskania.

itdnok V. - Obsah zmluvy

1.) N6jomcaprehlasuje, Ze muje nazilkladeuskutodnenej obhliadky zndmy sridasny stavpredmetu
n6jmu, a v takomto stave ho preber6 do svojho n6jmu.

2.) Okrem nebytov6ho priestoru uveden6ho v et. U. tejto zmluvy je n6jomca opr6vneny
uLivaf aj v5etky spolodn6 priestory nevyhnutnd pre pristup k predmetu n6jmu.

3.) Ndjomca sa zavazuje uhrddzat n6jomn6 n6klady za slulby, ktord mesto Vrbov6 ako prenajimatel'
vynaloLi napr. realizdciou dod5vatellsko - odberatefskych vz(ahov na opravu atrdrLbu spolodn;fch
priestorov, doddvku sluZieb ako napr. odprat6vanie snehu a zimn6ho proti5mykovdho posypu,
doddvky studenej pitnej vody, dod6vky tepla a obsluhy kotolne, dod6vky elektrickej energie,
r,lrkon6vanie rcvizii r,yhradenych spolodnychzariadeni (napr. bleskozvodov, hasiacich pristrojov,
elektricklfch rozvodov, spotrebidov a zariadeni - ich ridrZbu a servis) a zabezpeduje aj ripravu okolia
budovy, parkoviska a zelene v okoli domu.

4.)Odvoz komun6lneho odpadu si n6jomca vpripade potreby pridelenia vlastnej odpadovej n6doby
nahl6si individu6lne na Utvare ekonomiky a spr6vy majetku MsU Vrbovd - referdt dani a poplatkov
v srilade s aktudlne platnym VZN mesta o odpadoch.

Cldnok VI. - Prdva a povinnosti zmluvnfch strin

1.) Prenajimatef prenajima nebytovy priestor v stave sp6sobilom na riadne uLivanie.
2.) N6jomca sa zavdzuje uLivat'priestory len na ridel dohodnuty v tejto zmluve a to tak, aby nebola

obmedzovan6 dinnost'prenajimatella. Vnritornl zafiadenie predmetu n6jmu si ndjomca zabezpedi
podfa vlastnych predstdv na vlastn6 n6klady. Tlimto prenajimatef d6va n6jomcovi vyslovny srihlas
nazriadenie bezpednostn;irch syst6mov k zaisteniu ochrany predmetu n6jmu.

3.) N5jomca nie je opr6vneny prenechat' predmet zmluvy do n6jmu, podnSjmu alebo vypoZidky inym
tretim osob6m alebo subjektom.

4.) N6jomca nem6Ze zriadit'na predmet tejto zmluvy zillohnd prdvo alebo tento majetok inak zataLit'.
S.)V5etky stavebn6 ripravy na nehnutellnosti m61e n6jomca vykonat' len v pripade, ak mu bude dany

pisomny srihlas prenajimatel'a. N6jomca m6Ze poLadoval rihradu n6kladov spojenych s fpravou
priestorov len v pripade, ak prenajfmatell dal vopred pfsomny srihlas a sfdasne sa n5jomca zaviazal
uhradit' vzniknut6 n6klady.

6.) N6jomca prehlasuje, Ze bol obozn6meny s pokynmi, smernicami a pravidlami prenajimatefa pre
prevfdzku budovy a je povinny v prenajatych priestoroch dodrZiavat' v plnom rozsahu platnd
predpisy na riseku BOZP, poZiarnej ochrany a ochrany Zivotndho prostredia.
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7.) N6jomcaje povinny na vlastn6 naklady zabezpedovat'drobn6 opravy spojen6 s uZivanim v5etkfch
prenajalfch priestorov. Hav6rie a opravy spolodqich priestorov je n6jomca povinnj bez: zbytodndho odkladu ozndmit a umoZnit'vykonanie tfchto opr6v, inak zodpoveddza5kodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Mesto Vrbovd zabezpedihav6rie a opravy spolodnych
priestorov ce stou r ealizdcie do ddvatellsko - o dberatelis$rch v * ahov .

8.) Pri n6kladoch narlzne opravy presahujrice sumu 1.000,00 €m6Len6jomca Liadat' refund6ciu len
' po predchddzajircom sirhlase prenajimatel'a.

9.) N6jomca zodpoved6 za Skodu spdsobenri v prenajatych priestoroch nim, jeho zhkaznikmi, resp.
host'ami ataktiei, tretimi osobami v plnej v'.iSke. V pripade vzniku taklfchto 5k6d, je n6jomca
povirury uhradit'prenajimatellovi skutodnri Skodu. Skodu saultrhdzav peniazoch, ak vSak o to
poSkodeqf poLiada, a ak je to moZn6 a rideln6, uhrddza sa Skoda uvedenim poSkodenych veci do
p6vodn6ho stavu.

10.) Prenajfmatef si r,yhradzuje pr6vo vstupu mestom urden6ho zSstupcu do prenajafich priestorov za
ridelom kontroly dodrZiavania tejto zmluvy. N6jomca je povinny umoZnit'vstup do prenajatlich
priestorov takejto urdenej osobe a to bezodkladne po oznitmeni Ziadosti o vstup do prenajatfch
priestorov.

11.) Nd'jomca sa zavazuje udrZiavat' poriadok a distotu vo vSetkych spolodnych priestoroch a aj

v priestoroch, ktord sir predmetom pren6jmu. Upratovanie prenajaQfch priestorov si bude
zabezpedovat' prenaj imatel' s6m, na vlastnd n6klady.

ilfnok VII. - Skonienie nfimu a neplatnost'zmluw

1.)'N6jom kondi azmluva je neplatn6:

- uplynutim doby n6jmu,
- uplynutim qfpovednej lehoty,
- dohodou zmluvnych str6n,

- znidenim predmetu n6jmu alebo budovy,
- porusenim el. VI., bod 3.). I
2.) Prenajimatel m62e odstripit'od zmluvy ak:
- n6jomca uLiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
- n6jomca o viac ako jeden mesiac meSkd s platenim rihrad za ndjom alebo za sluZby spojend

s uZivanim nebytovlf ch priestorov,
- d6jde k indmu zdvaLndmtporu5eniu zmluvy,
- ak sa tak rozhodne ibezudania d6vodu.
3.) N6jomcam6Le odstupit'od zmlur,y ak:

- prenajimatell neodovzdhpredmet n6jmu v stave sp6sobilom na dohovoren6 alebo obvykld uLivanie,
- ak n6jomca strati spdsobilost'prevddzkovat'dinnost', na ktorf priestory prenajal,
- ak sa prenajat6 priestory stanri bez zavrnenian6jomcu nesp6sobil6 nazmlivne dohodnutd uZivanie,
- ak prenajimatell neposkytne alebo nezabezpedi sluZby spojen6 s n6jmom podl'a tejto zmluvy,
- ak satak rozhodne ibezudania d6vodu.

4.)Zmluvn6 strany sa dohodli, le vpripade preddasn6ho ukondenia n6jomndho vzt'ahu m6
prenajimateli pr6vo na rihradu dojednan6ho n6jomn6ho za obdobie trvania vypovednej lehoty
a rihradu n6kladov spojen;fch za jednotliv6 sluZby, poskytovanie ktorych bolo spojend s uZivanym
predmetu n6jmu.

5.) Prenajimatel' je opr6vneny pisomne vypovedat' trito zmluvu o n6jme z d6vodov uvedenlfch v $ 9
ods. 1 zdkona E. 11611990 Zb. o ndjme a podn6jme nebytoqich priestorov.

6.) Pri ukondeni zmluvndho vztahu podfa tejto zmluvy vz6jomnou dohodou str6n, musi byt dohoda
vyhotoven6 v pisomnej forme a podpisan6 obomi zmluvnfmi stranami.
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7.) Pre uplynutie v'y'povednej lehoty bola dohodnutS dvojmesadn6 lehota, ktor6 zadne plynrit od
prv6ho df,a nasledujriceho mesiaca po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.

8.) Ak n6jomca do posledn6ho dia vypovednej lehoty prenajat6 priestory neuvofni, prenajimatef si
r,yhradzuje pr6vo vyst'ahovat hnutelnd veci do n6hradn6ho priestoru s uplatnenim z{ioLneho
prdva v zmysle 5 672 Obdianskeho z6konnika. N6klady st'ahovania a riloZndho bude zn65at'

n6jomca. Ak si n6jomca po uplynuti jednomesadnej irloZnej lehoty neprevezme hnutelln6 veci,
tymto qirludne sfhlasi, aby prenajimatell tieto hnutetnd veci zlikvidoval bezndhradv pre n6jomcu.

tlfnok VIII. - ZSvereEnE ustanovenia

1.) Ostatnd prdva apovinnosti, ktor6 nie sri upravend touto zmluvou sa riadia podla Obdianskeho

zdkowika a zdkonom (). 11611990 Zb. o ndjme a podn6jme nebytovych priestorov.
2,) Thto zmluva nadobudne platnost' podpisom vSet(fch zmluvnych str6n a irdinnost' ,df,om

nasledujricim po dni jej zverejnenia v srilade so z6konom (,. 54612010 Z. 2., ktonim sa dopifla
zhkon(,, 4011964 Zb. Obdiansky z6konnikv zneni neskorsich predpisov. ;

3,) Zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa obidve zmluvn6 strany dohodli moZno vykonat'
len v pisomnej forme odislovanymi dodatkami.

4,) Zmluvnd strany sa zavdzujf urovnaf v5etky spory vzniknut6 v srivislosti s touto zmluvou
predovSetkym dohodou.

5.) Zmluvn6 strany sa tymto vyslovne dohodli, 2e pre dorudovanie v riimci tejto zmluvy plati, Ze

pisomnost' sa povaZuje za dorudenri, len do ju adresilt prevezme alebo len do ju poSta vrffiila
odosielajircemu ako nedoruditellnir a adres6t svojim konanim alebo opomenutim dorudenie
pisomnosti zmaril, alebo len do ju poSta vrdtila odosielajricemu ako nedoruditel'nf, nevyzdvihnutf,
alebo s pozniimkou ,,adres6t nezndmy". Udinky dorudenia nastanf aj r,tedy, ak adres6t pfsomnosti
prijatie pisomnosti bezd6vodne odmietne. Za adresu zmluvnej strany pre dorudovanie sa pritom
povaZuje adresa sidla, uveden6 zmluvnymi stranami v zhhlavi tejto n6jomnej zmluvy. .

6.) Ak by niektord ustanovenie tejto zmluvy bolo, alebo sa stalo neplatnym, nebudri tjm dotknutd
ostatn6 ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvrie strany sri povinnd bezodkladne neplatnd ustanovenie
nahradit' novym, zodpovedajricim hospod6rskemu ridelu tejto zmluvy, ktory zmluvn6 strany
sledovali v dasejej podpisu.

7.) Tato zmluva je vyhotovenhv 4 rcvnopisoch, zktorychkaldl,zo zmluvnych str6n dostane po
2 rovnopisy.

8.) Zmluvn6 strany vyhlasuju, Ze si trito zmluvu preditali, obsahu porozumeli, zhoduje sa z ich
slobodnou vdfou, ktoni si vz6jomne vfrLne, zrozumrtelne a slobodne prejavili a na znak srihlasu
ju vlastnorudne podpisali.

Vrbovd, dfia: 28, februdra 2023

Za prenajfmatel'a

----.-.----_----

Za ndjomcu :

.,.,:...,..,.,,..,....--:...,..
Lucia Common

konatellka JL Management services s.r.o.
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