Mandatna zmluva

uzatvorena podla ustanovenia § 566 anasl. Obchodného zakonnika ¢. 513/1991 Zb. a zdkona
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

.

Clanok I.
Zmluvné strany

Mandant :

Obec Horna Streda

Horna Streda 407

916 24 Horna Streda

ICO: 00311553

bankové spojenie : IBAN : SK29 0200 0000 0000 2002 4202

Zastupeny : Bc. Simona Bicanova, starostka obce (dalejlen Mandant)

Mandatar:

BYVAs.r. 0.,

Krajinska 2928/3, 921 01 Piestany

Zapisany v obchodnom registri Trnava, oddiel Sro, vl. ¢. 41177/N
ICO: 34100938

DIC: 2020396950

bankové spojenie: SLSP, SK19 0900 0000 0002 8465 1496
Zastupeny: Martin Nemec— konatel(dalej len Mandatar)

Clanok I1.
Predmet zmluvy

1.Predmetom. tejto zmluvy je sprava domového a bytového fondu vo vyluénom vlastnictve
mandanta Obec Horna Streda, postaveny s dotaciou $tatu na vystavbu ndjomnych bytov
s podporou SFRB podla zakona &. 607/2003 Zz.
Bytové domy, a to:

Sup.
Sup.
Sup.
Sup.

(el

O O O

. 724, postaveny na parc.¢. 3/39 v katastralnom uzemi Horna Streda
. 725, postaveny na parc.¢. 3/14 v katastralnom Gzemi Horna Streda
. 726, postaveny na parc.¢. 3/17 v katastralnom uzemi Horna Streda
. 727, postaveny na parc.¢. 3/1 v katastralnom Uzemi Hornd Streda

2.Mandatar sa zavazuje v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto zmluve zabezpecit pre
mandanta spravu, prevadzku, udrzbu, opravy a modernizaciu spolo€nych €asti, spolocnych

zariadeni,

prislusenstva a pozemku bytovych domov (dalej len ,dom"), vratane

zabezpecenia plneni spojenych s uzivanim bytov.
3.Mandant sa zavadzuje zaplatit mandatarovi za vykon spravy podla tejto zmluvy dohodnutu
odmenu.




4.Mandatar v rozsahu tejto zmluvy vykondava spravu majetku mandanta samostatne, v mene

1.

a)

mandanta a na Ucet mandanta.

Clanok Nl
Prava a povinnosti Mandatara

Mandatar sa zavizuje vykonavat predmet zmluvy spdsobom, v rozsahu a kvalite tak, aby

bol zabezpeceny neruseny vykon vlastnickych a uivacich prav k bytom a bytovému domu.

Mandatér dba na ochranu prav mandanta, uprednostriuje jeho zaujmy a vykonava prava

k majetku mandanta len vjeho zdujme. Mandatar kona pri zariadovani zaleZitosti

s odbornou starostlivostou.

Mandatar je potas trvania tejto zmluvy povinny byt poisteny pre pripad spésobenia Skody

pri vykone ¢innosti podla tejto zmluvy.

Mandatar je povinny

a) evidovat a uchovéavat vietky prijaté rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych

priestorov v dome vratane zapisnic zo zhromaZdeni, schodzi vlastnikov a vysledkov

pisomnych hlasovani vratane hlasovacich listin,

b) viest zoznam a dokumentaciu sudnych sporov tykajucich sa domu,

c) priebeine aktualizovat evidenciu rozhodnuti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v

dome; predseda alebo spravca zodpoveda aj za spravnost evidencie,

d) umotznit vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome na poZiadanie nahliadnut do

dokladov tykajucich sa spravy domu alebo erpania fondu prevadzky, udriby a oprav, robit

siz nich vypisy, odpisy a képie alebo m6zu na naklady vlastnika bytu a nebytového priestoru

v dome vyhotovit z nich képie; pri poskytovani tychto informacii je predseda alebo spravca

povinny zabezpetit ochranu osobnych tdajov podla osobitného predpisu,

e) uplatiiovat prava vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome vyplyvajuce zo
zodpovednosti za vady domu, spolo&nych &asti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva, pozemku zastavaného domom a
prifahlého pozemku voci tretim osobam.

Mandatar zmluvne zabezpetuje v ramci prevadzky domu poskytovanie sluzieb spojenych

s uzivanim bytu a domu u dodavatelov v rozsahu, cendch a kvalite zodpovedajucich

prisluénym veobecne zaviaznym pravnym predpisom a technickym podmienkam domu :

dodavku vody z verejného vodovodu,

odvadzanie odpadovych véd , Eerpanie Zump na zaklade dohody s mandantom,

dodavku elektrickej energie potrebnej na osvetlenie spoloénych ¢asti a prevadzku

spoloénych zariadeni domu,

upratovanie spolo¢nych &asti a spoloénych zariadeni domu /po pisomnej dohode

s mandantom/,

kontrola a &istenie kominov,

nepretrzity, trvald havarijnd sluzbu,

vykonavanie pravidelnych povinnych revizii a prehliadok plynovych spotrebicov

a rozvodov, elektrickych rozvodov, bleskozvodov a proti poziarnych zariadeni

deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu po dohode s mandantom,

Mandatar sa zavazuje v ramci Udrzby a oprav domu:
navrhovat ro&né plany oprav a Gdrzby domu, a po ich schvadleni tieto vypracovat
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e)

f)
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h)
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h)

zabezpe&ovat Udribu a opravy spoloénych €asti a spolo¢nych zariadeni domu podfa planu
oprav a Udrzby schvéleného schédzou s mandantom, a rozpoCtu zostaveného s ohladom
na technicky stav domu,

zabezpetovat adribu a opravy spolognych asti a zariadeni domu mensieho rozsahu podfa
poziadaviek schvalenych poverenym zastupcom mandanta vrozsahu vymedzenych
kompetencii, ktoré su riadne schvalené mandantom,

dohodnut pri obstaravani slufieb atovaru &o najvyhodnejsie podmienky v prospech
mandanta; mandatar je povinny riadit sa rozhodnutim mandanta o vybere dodavatela,
kontrolovat v st&innosti so zodpovednym zéstupcom mandanta mnozstvo, cenu a kvalitu
vykonanych préc a uplatfiovat zodpovednost za vadné plnenie,

zabezpetovat vykon revizii elektrickych a plynovych zariadeni, bleskozvodov, technickych
a technologickych zariadeni, ktoré vyZaduju odborné prehliadky podia osobitnych
predpisov, zabezpecit odstranenie zistenych zavad,

vykonavat preventivne protipoziarne prehliadky, obstaravat a udrZiavat hasiace pristroje
/protipoZiarne vybavenie/ a zariadenia v prevadzkyschopnom stave,

viest technick( dokumentaciu domu.

Mandatar je povinny zabezpecit odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia,
ktoré boli zistené kontrolou stavu bezpeénosti technického zariadenia, ak bezprostredne
ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez sihlasu mandanta.

Mandatar sa zavizuje viest o zabezpecovani prevadzky, oprav a udriby domu ekonomicku
a pravnu agendu:

viest uctovnu evidenciu o hospodareni s prostriedkami mandanta, oddelene prostriedky
fondu udriby a oprav (dalej len ,FO“) a oddelene prostriedky fondu prevadzky (dalej len
,,FP”) na dhrady za plnenia spojené s uzivanim bytov (dalej len ,uhrady za plnenia“) za
kazdy obytny dom,

navrhovat ro¢nu tvorbu FO,

vypotitat uzivatefom vysku mesaénych preddavkov do FP za plnenia spojené s uZivanim
bytu (dalej len ,,dhrady za plnenia“), ktoré si uvedené v bode 2 tohto ¢lanku, a to na
zaklade skutoénych nakladov Gétovanych za predchadzajtce obdobie a predpokladanych
nakladov na nasledujuce obdobie,

vypocitat a uplatnit zmenu vy$ky mesaénych preddavkov do FP a Ghrad za plnenia, ak je na
to dévod vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zmeny
rozsahu poskytovanych sluZieb alebo ich kvality, alebo ak o tom rozhodne mandant,
rozuétovat skutoéné naklady za plnenia spojené s uZivanim bytu uvedené v bode 2 tohto
&lanku oproti Ghradam raz roéne najneskdr do 31.05. nasledujiceho roka nasledovne:
-podla m? podlahovej plochy, podia poétu oséb / osobo-mesiace /, podfa odpoctového stavu
vodomerov, podla poétu bytov a nebytovych priestorov,

-podla dohody

sledovat Ghrady za plnenia do FP a uhrady preddavkov do FO od uZivatefov, evidovat
pohladavky vodi uZivatefom a vymahat vzniknuté nedoplatky, podla platnych zakonov,
zastupovat mandanta pri vymahani $kody, ktord mu vznikla ¢innostou tretich osob,
predlozit mandantovi spravu o ¢innosti a vysledkoch hospodarenia za predchadzajuci rok
najneskor do 31.maja nasledujuceho roka; sprava obsahuje finanéné hospodarenie domu,
vratane vyuétovania pouzitia FO, dhrad za plnenia rozuctovanych na jednotlivé byty
v dome, popis stavu spolo¢nych &asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, iné vyznamné
skutoénosti, ktoré suvisia so spravou domu, napr. priebeine informovat o neplaticoch,




10.

11.

12.

doplnit képie faktur za spotrebu el. energie za osvetlenie spoloénych priestorov, spotreba
za média, platba za zvod dazd'ovej vody.

Mandatar je povinny podla § 10 ods. 1 zdkona poukazovat mesacne finanéné prostriedky
na uéet mandanta, prislichajuce na Ghradu Gverov SFRB a poistenia obytnych domov,

do 10 dia kalendarneho mesiaca.

Vyuctovanim zisteny preplatok podla bodu 4 pism. h) tohto ¢lanku je mandatar povinny
vratit najomcovi bytu v lehote 30 dni od dorucenia vyuctovania, ak sa nedohodnd inak. Ak
nedodrzi stanoveny termin, je povinny zaplatit najomcovi bytu poplatok z omeskania vo
vyske 0,025 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

Mandatar je opravneny za neuhradené zavdzky po lehote splatnosti vyuctovat najomcovi
bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,025 % z dlznej sumy za kazdy deri omeskania.
Mandatar sa zavdzuje umoznit poverenému zastupcovi mandanta kontrolu vedenia
uctovnej evidencie o hospodareni s prostriedkami mandanta pre aktualny bytovy dom,
kedykolvek o to poziada. Mandatar je povinny umoznit mandantovi na poZiadanie
nahliadnut do dokladov tykajticich sa spravy domu alebo ¢erpania FO.

Mandatar zodpoveda mandantovi za vSetky Skody vzniknuté v désledku neplnenia alebo
nedostatocného plnenia svojich povinnosti vyplyvajucich z tejto mandatnej zmluvy.
Mandatar je povinny zvolat sch6dzu s mandantom, prip. s ndjomcami bytov podla potreby,
najmenej raz za rok, alebo ked o to poZiada mandant.

Mandatar je opravneny pouZit prostriedky z fondu oprav na thradu nakladov spojenych
s pravidelnymi prehliadkami a skuskami VTZ (vyhradnych technickych zariadeni)
s vymenou meradiel vody po ciachovacej dobe, ktoré su stucastou obytného domu ana
uhradu nakladov spojenou s beznou tdrzbou a opravami. Tento vydaj spravcu je limitovany
Ciastkou 500,- € (slovom: patsto eur) pri servisnom zasahu pre jednotlivy pripad bez
predchadzajuceho suhlasu mandanta.

Clanok Iv.
Prava a povinnosti mandanta

Prava a povinnosti mandanta si uréené Obchodnym zakonnikom, dal$imi osobitnymi
pravnymi predpismi a touto zmluvou.

Mandant je povinny umozZnit na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup
do bytu mandatarovi, alebo osobe opravnenej vykonavat opravu a udribu za Géelom
vykonania obhliadky alebo opravy, ak ide o opravu spolo¢nych casti alebo spolocnych
zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo montaZ a ddrzbu zariadeni na meranie
spotreby tepla a vody v byte a odpocet nameranych hodnoét. Pokial mandant spésobi Skodu
nespristupnenim bytu, znasa v plnej miere naklady vzniknutej Skody.

Mandant je povinny bez zbytocného odkladu pisomne oznamit spravcovi vznik nového
najomného vztahu a dalSie skutonosti, ktoré maju vplyv na uréenie vysky Ghrady za
plnenia a vyuctovanie plneni spojenych s uZivanim bytu. Mandant je povinny oznamit bez
zbytocného odkladu mandatarovi zmeny v podte 0s6b, ktoré uzivaju byt suvisle minimalne
pocas 2 mesiacov. V opacnom pripade mandant zodpoveda za vzniknutt Skodu.

Bytové jednotky v dome su uréené na byvanie. Pri kazdej zmene takto stanoveného ucelu
je mandant povinny dodrzat ustanovenia vieobecne zavaznych pravnych predpisov, inak
zodpoved3d za Skodu, ktora tym vznikne ndjomcom a mandatarovi.

Povinnosti vbodoch 1 - 5 prechadzaju na najomcu bytu podla ustanoveni uvedenych
v najomnej zmluve uzatvorenej medzi mandantom (vlastnikom) a najomnikom bytu.
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Clanok V.
Sposob vykonu spravy

Mandant ma pravo a povinnost zucastriovat sa na sprave domu a rozhodovat o vietkych
veciach, ktoré sa tykaju spravy domu, spolocnych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a pozemku .

Cinnost na ktori sa mandatar zaviazal, je povinny uskutoéiiovat podla pokynov mandanta
a v sulade s jeho zaujmami, ktoré mandatar poznd alebo musi poznat. Mandatar je povinny
oznamit mandantovi vSetky okolnosti, ktoré zistil pri zariadovani zalezitosti a ktoré mozu
mat vplyv na zmenu pokynov mandanta.

Od pokynov mandanta sa m6Ze mandatar odchylit, len ak je to naliehavo nevyhnutné
v zaujme mandanta a mandatar neméze véas dostat jeho suhlas. Ani v tychto pripadoch sa
vSak nesmie od pokynov odchylit, ak to zakazuje zmluva alebo mandant.

€lanok V1.
Poplatok za vykon spravy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za vykon spravy pri zabezpelovani prevadzky bytov,
prevadzky, udrzby aoprav spoloénych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu,
prisluSenstva a pozemku domu si mandatar G¢tuje mesacne odmenu — poplatok za spravu
vo vyske 7,50 € na jeden byt, slovom: sedem eur 50 eurocentov.

Mandatar je opravneny mesacne predisponovat z iétu domu svoj narok na odmenu podla
bodu 1. tohto élanku zmluvy v Ghrnnej vyske na svoj Géet.

Mandatar nie je platcom DPH.

Ak mandatar nepredlozi mandantovi spravu o svojej Cinnosti za predchadzajiuci rok
tykajucu sa domu , vyuctovanie pouZitia fondu prevadzky, udriby aoprav adhrad za
plnenia v lehote do 31.maja nasledujuceho roku, nema az do ich predloZenia narok na
odmenu. Narok na odmenu nemda mandatar aj vtedy, ak nepredloZi do 30. novembra
bezného roka roény plan oprav a udrzby na nasledujuci kalendarny rok.

Zmluvné strany su opravnené jednostranne upravit vysku poplatku za spravu podla bodu 1
tohto ¢élanku z doévodu zmeny vieobecne zdvaznych pravnych predpisov tykajucich sa
meny, tj.z dovodu devalvacie alebo revalvacie meny, pricom zmena vysky poplatku musi
zodpovedat miere devalvécie alebo revalvacie meny. Mandatar je opravneny jednostranne
zvysit vysku poplatku za spravu podla bodu 1 tohto ¢lanku kaZzdoroéne o hodnotu roénej
miery inflacie meranej indexom spotrebitelskych cien vyhlasenej Statistickym Gradom SR
za predchadzajuci kalendarny rok; Géinky zmeny vysky poplatku nastavaju vidy k 1. januaru
prislusného kalendarneho roka, ktorého sa zmena poplatku tyka, pokial mandatar vyslovne
neurci neskorsi datum zmeny. O zmene vysky poplatku si zmluvné strany povinné sa
navzajom pisomne informovat.




Clanok VII.

Spdsob a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzky, udrzby a oprav

FO sltii na uhradu nakladov na prevadzku, udribu aopravy spoloénych Casti domu,
spoloénych zariadeni domu, prisluenstva a prifahlého pozemku, ako aj na uUhradu
vydavkov na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu.

O vecnom a finan&nom poufiti FO rozhoduje mandant schvalenim rozpoctu FO domu. Sulad
¢erpania prostriedkov so schvalenym rozpoctom kontroluje a svojim podpisom potvrdzuje
povereny zastupca mandanta minimalne raz rocne pri vyué&tovani, alebo pocas roku podla
poziadavky mandanta . Cerpanie prostriedkov je mozné len do vysky preddavkov
uhradenych najomnikmi domu.

Na poufitie finanénych prostriedkov z FO na krytie nakladov spojenych s pravidelnymi
prehliadkami zariadeni podla osobitnych predpisov a na odstrafiovanie zavad vyplyvajucich
z reviznych sprav je potrebny suhlas mandanta na zéklade roéného planu a cenovej
ponuky, prip. ponuk predloZenych spravcom.

Mandatar vedie o tvorbe a &erpani FO samostatnu evidenciu. Prostriedky FO nepouzité
v prisluénom kalendarnom roku prechadzaji do nasledujuceho roka. Prostriedky FO moZe
mandatar prechodne pouZit na thradu za plnenia v pripade ich do¢asného nedostatku vo
FP, po preklenuti nedostatku sa prostriedky vratia do FO.

Prijem za prendjom spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, prisluSenstva
a prilahlého pozemku je prijmom do FO, ak mandant nerozhodne inak a neupovedomi
o tom mandatara pisomne.

Mno#stvo, kvalitu a cenu vykonanej prace v ramci zabezpecenia prevadzky, udrzby a oprav
tretimi osobami , potvrdzuju svojim podpisom mandatér a povereny zastupca mandanta.
Nekvalitné plnenie je mandatar povinny odstranit reklamaciou.

Mandatar zodpoveda za zavizky mandanta vzniknuté pri vykone spravy aZz do vysky
splatenych uhrad za pinenia do FP alebo do vy3ky zostatku FO v dome. Zodpovednost za
Ghradu zavizkov vo&i dodavatelom sluZieb atovaru, ktoré obstardva mandatar v ramci
tejto zmluvy, nesie mandant, iba ak nie su kryté thradami za pInenia vo FP alebo thradami
preddavkov do FO domu.

Mandatar nezodpoveda za $kody spdsobené nerealizovanim planu udrzby a oprav domu
pre jeho neschvalenie alebo pre nedostatok prostriedkov vo FO domu.

Clanok Vil
Splnomocnenie

Mandant splnomociiuje spravcu na pravne ukony, ktoré bude mandatar vjeho mene
uzatvdrat na zabezpe&enie povinnosti podla ¢l. Il tejto zmluvy.

Mandant splnomocfiuje v rozsahu prav a povinnosti vymedzenych touto zmluvou p. Bc.
Simonu Bi¢anov, starostku obce vykonom funkcie povereného zastupcu mandanta.
Pokial pojde o zastupovanie obce v konani pred sudmi, organmi verejnej moci a inymi
pravnymi subjektmi, ktoré bude vykonavané sustavne aza odmenu, jedna sa o vykon
advokacie atento bude zabezpetovany subjektmi na to opravnenymi podfa zak. ¢.
455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani v zneni neskordich predpisov. Mandatar na
konanie pred sidom splnomocni advokata na zaklade suhlasu mandanta a odsuhlasenia




spésobu uhrady za jeho sluzby mandantom. Uvedené plati aj k ¢lanku 11l bodu 4 pism. f)
a g) tejto zmluvy.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uré&itd od 01.05.2023 do 30.04.2026.

Kazda zmluvna strana méze zmluvy vypovedat pisomnou vypovedou. Vypovedna lehota je
6. mesiacov a zaéina plynut od prvého dria kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede. Mandatar je povinny mandanta upozornit na opatrenia potrebné na
to, aby sa zabranilo vzniku Skody bezprostredne hroziacej mandantovi nedokon&enim
¢innosti stivisiacej so zariadovanim zaleZitosti.

Zmluva sa méze skongit aj dohodou zmluvnych stran vinej lehote, ak sa mandant a
mandatar na tom dohodnu.

Mandatar je povinny 30 dni pred skondenim E&innosti, najneskor v deri jej skoncenia,
predloZit mandantovi spravu o svojej Cinnosti tykajlcej sa tohto domu a odovzdaf vSetky
pisomné materialy, ktoré sdvisia so spravou domu vratane vyGctovania pouzitia FO a thrad
za plnenia do FP.

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a
u€innost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla § 47a a nasl. Obg&ianskeho
zakonnika.

Zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt vyhotovené ako pisomny dodatok k zmluve
a schvalené podpisom obidvoch zmluvnych stran.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych jedno vyhotovenie dostane
kazda zmluvna strana.

Zmluvné strany si zmluvu preditali, uzatvaraju zmluvu slobodne, vaine a uréito, vébec nie
v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sthlasia na znak ¢oho
zmluvu podpisuju.

V Hornej Strede, dfia 24.04.2023 V Hornej Strede, diia 24.04.2023

Mandant v zastlpeni Mandatar v zastupeni
Bc. Simona Bi¢anova Martin Nemec,
starostka obce konatel




