ZMLUVA O PODNAJME
¢. NZ/30019/2019/Mlynarce
uzatvorena v sulade s ustanovenim § 666 ods. 1 zédkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
Vv zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,Zmluva‘)

medzi:

najomcom:

Obchodné meno: MH Invest, s.r.o.

Sidlo: Mlynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislava, Slovenska republika

ICO: 36 724 530

IC DPH: SK2022038150

DIC: 2022302931

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: SK81 1100 0000 0026 2976 3039.

Zapis: vV Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I,

5 oddiel: Sro, vlozka ¢.: 44056/B

Statutarny organ: Ing. Roman Sabo, konatel

(d’alej len ,,Najomca*)

a

podnajomcom:

Obchodné meno: MH Invest Il, s. r. 0.

Sidlo: Trnavska cesta 100, 821 01 Bratislava, Slovenska republika

ICO: 50 021 150

IC DPH: SK 2120149053

DIC: 2120149053

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: SK36 1100 0000 0029 4901 2189

Zapis: vV Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I,
oddiel: Sro, vlozka ¢.: 107047/B

Statutarny organ: PhDr. Branislav Valovic, konatel’

(dalej len ,,Podnajomca‘)

(N4gjomca a Podnijomca dalej spolu len ,,Zmluvné strany“ alebo jednotlivo aj ako
»Zmluvna strana‘)




Clanok I
Predmet Zmluvy

Najomca uzatvoril dha 30.03.2017 s prenajimatelom — Mesto Nitra, so sidlom
Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra, ICO: 00 308 307 Nijjomnu zmluvu ¢.
934/2017/Predn., ¢. Najomcu: 30011/IV./Mlynarce, ktorej predmetom je najom

v

N4jomca touto Zmluvou odplatne prenechava Podnajomcovi do uZzivania:

2.1, Cast’ pozemku 0 vymere 164 m2 z pozemku registra C KN parc. ¢. 1053/46
o vymere 6245 m? zastavana plocha anadvorie, zapisaného Vv katastri
nehnutel’nosti vedenom Okresnym tradom Nitra, Katastralny odbor, okres
Nitra, pre katastralne tizemie Mlynarce, na LV ¢. 7194 (d’alej len ,,Predmet
podnajmu‘).

2.2. Polohové umiestnenie predmetu ndjmu je zrejmé z grafického zndzornenia,
ktoré tvori neoddelite'nt sucast’ podnajomnej zmluvy.

Podnijomca vyhlasuje, Ze si Predmet podnajmu riadne prehliadol, jeho technicky stav
mu je znamy a Predmet podnajmu touto Zmluvou prebera od Nédjomcu do svojho
uzivania.

Néjomca vyhlasuje, zZe:

4.1. si nie je vedomy ziadnych technickych alebo inych zadvad na Predmete
podnagjmu znemoznujucich alebo obmedzujucich uzivanie Predmetu
podnajmu Podndjomcom v sulade s ucelom podnajmu;

4.2. je opravneny Predmet podnajmu prenechat’ do uzivania Podnajomcovi.

V zmysle uznesenia ¢islo 216/2018-MZ je Najomca opravneny dat” do podnajmu
Predmet podnajmu Podndjomcovi.

Clanok IT
Ucel podnajmu

Podnajomca je opravneny uzivat' Predmet podnajmu vyluéne na ucely dobudovania
a nasledného uzivania stavebného objektu SO 202-00 Most nad rychlostnou cestou
R1A vkm 3,785 vMUK Nitra — Mlynarce vramci verejnoprospesnej stavby
,Priemyselna zona Nitra — Mlynarce — napojenie na R1 Il. a IV. etapa®, ktorou bude
zabezpeceny plynuly pristup z rychlostnej cesty R1 do aredlu Priemyselného parku
Sever.

Podn4jomca nemé bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Najomcu pravo na
zmenu ucelu vyuzitia Predmetu podngjmu.

Podnégjomca mé pravo dat’ Predmet podnajmu do podngjmu d’alSim fyzickym alebo
pravnickym osobam len po predchadzajiicom pisomnom sthlase Najomcu. V pripade
prenechania Predmetu podnajmu do podndjmu Podnijomca zodpoveda za to, ze
podndjomnici si plnia vSetky povinnosti, ktoré Podndjomcovi vyplyvaji z tejto
Zmluvy.
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Clanok III
Podnajomné

Podnjjomca sa zavizuje platit Ngjomcovi za uzivanie Predmetu podnajmu
podnajomné (d’alej len ,,Podnajomné*).

Vyska Podndjomného je stanovena dohodou Zmluvnych stran vo vyske:

2.1. Jednorazové Podnajomné vo vyske 1. EUR bez DPH za cely Predmet
podnajmu za celtt dobu najmu.

Néjomca bude Podndjomcovi k Podndjomnému fakturovat DPH v zmysle platnych a
uc¢innych pravnych predpisov.

Podnajomné je splatné do 30 dni od vystavenia faktiry N4jomcom (na zaklade faktary
vystavenej Najomcom a dorucenej Podnajomcovi). Fakturu Najomca vystavi do 14
dni odo dna preberacieho konania v zmysle ¢lanku IV., ods. 1V.4 tejto Zmluvy.

Za dorucenie faktiry sa povazuje aj sken vystavenej faktary v .pdf formate na email
adresu: mhinvest2@mhinvest2.sk. .

Za den uskutocnenia platby sa povazuje den pripisania prisluSnej sumy na ucet
opravnenej Zmluvnej strany.

Clanok IV
Doba podnajmu, prevzatie a odovzdanie Predmetu podnajmu

Podnajomca je opravneny uzivat Predmet podnajmu na dobu neurciti (d’alej len
,Doba podnajmu*).

Doba podnajmu zacina plynut’ diiom podpisu preberacieho protokolu.

Najomca odovzda a Podnajomca je povinny prevziat Predmet podnijmu v stave
dohodnutom podl’a tejto Zmluvy a spdsobilom na dohodnuté uZivanie.

Podnajomca sa zavizuje prevziat Predmet podnajmu v preberacom konani podpisom
preberacieho protokolu.

Zmluvné strany s povinné zlc€astnit’ sa preberacieho konania. Podnajomca je povinny
prevziat’ Predmet podnajmu, pokial Predmet podndjmu nema vady, ktoré by boli
prekazkou uzivania Predmetu podngjmu.

N4jomca vyhotovi o priebehu preberacieho konania pisomny preberaci protokol, ktory
bude obsahovat popis stavu Predmetu podndjmu zodpovedajici podmienkam
stanovenym touto Zmluvou a pripadné vady Predmetu podnajmu zistené pocas
preberacieho konania a lehotu na ich odstranenie.
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Clanok V
Prava a povinnosti Najomcu

1. N4jomca sa zavidzuje odovzdat’ Podnajomcovi Predmet podnajmu v stave dohodnutom
v tejto Zmluve a spdsobilom na uzivanie na ucel dohodnuty v tejto Zmluve tak, aby
Podnajomca mohol vykonéavat’ svoje prava vyplyvajiuce z tejto Zmluvy. Ndjomca sa
zavizuje Predmet podnajmu v tomto stave udrziavat’.

2. N4jomca sa zavdzuje zdrzat’ sa akéhokol'vek konania v rozpore s touto Zmluvou, ktoré
by rusilo uzivanie Predmetu podnajmu Podnajomcom.

3. N4jomca nezodpoveda za Skodu, ktora vznikla Podnajomcovi alebo tretim osobam na
majetku, ktory sa v ¢ase vzniku Skody nachadzal na Predmete podnajmu.

4. N4jomca sa zavidzuje oznamit' Podndjomcovi akikol'vek zmenu udajov uvedenych v
zéahlavi tejto Zmluvy tykajicich sa Ndjomcu.

Clanok VI
Prava a povinnosti Podnajomcu

1. Podnajomca je opravneny uzivat’ Predmet podndjmu obvyklym sposobom a v sulade s
touto Zmluvou a udrziavat’ ho v stave, v akom ho prevzal s ohl'adom na obvyklé
opotrebenie.

2. Podnajomca sa zavizuje chranit’ Predmet podndjmu pred poskodenim alebo znicenim.
V pripade Skody hroziacej Predmetu podnajmu sa Podndjomca zavizuje zakrocit’ na
jej odvratenie, spdsobom primeranym okolnostiam ohrozenia.

3. Podndjomca sa zavidzuje oznamit’ N4jomcovi akukol'vek zmenu udajov uvedenych v
zéhlavi tejto Zmluvy tykajticich sa Podnajomcu.

4. Podnijomca sa zavdzuje dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajice z predpisov o
ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrane majetku a poziarnej ochrane (najmé
zo zédkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhlasky MVSR €. 121/2002 Z.
Z. 0 poZiarnej prevencii).

Clanok VII
Platnost’ a uéinnost’ Zmluvy
1. Utinnost’ tejto Zmluvy sa konéi:
1.1. pisomnou dohodou Zmluvnych stran o ukonceni Uc¢innosti tejto Zmluvy ku

diiu uvedenému v takejto dohode,

1.2. pisomnou vypoved’ou podl'a bodu 3. a 4. Tohto ¢lanku Zmluvy,

1.3. odstipenim podl'a bodu 8.6 tejto Zmluvy,
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1.4. zénikom Predmetu podnajmu,
1.5. zanikom Podndjomcu alebo N4jomcu bez pravneho nastupcu,

1.6. odovzdanim stavebného objektu uvedeného v ¢lanku Il tejto zmluvy do
vlastnictva Mesta Nitra,

1.7. ukonfenim Ngjomnej zmluvy ¢.  934/2017/Predn., ¢. Najomcu:
30011/TV./Mlynarce uzatvorenej dna 30.03.2017 medzi Mestom Nitra, so
sidlom Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra, ICO: 00 308 307 ako prenajimatel'om
a Najomcom.

2. Zanikom ucinnosti tejto Zmluvy nezanikd povinnost Zmluvnych strdn vysporiadat
vztahy, ktoré na zéklade tejto Zmluvy vznikli.

3. Najomca je opravneny vypovedat’ tito Zmluvu pisomnou vypovedou aj bez udania
dovodu. Vypovedna lehota je tri (3) mesiace a za¢ne plynit prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujlicecho po mesiaci, v ktorom bola pisomnd vypoved’
dorucena Podnéjomcovi.

4. Podnajomca je opravneny vypovedat’ tuto Zmluvu pisomnou vypovedou aj bez udania
dovodu. Vypovedna lehota je tri (3) mesiace a za¢ne plynit prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujlicecho po mesiaci, v ktorom bola pisomnd vypoved’
dorucena Najomcovi.

5. Podnajomca je povinny najneskor v dent skoncenia ucinnosti tejto Zmluvy odovzdat
N4jomcovi Predmet podndjmu v stave zodpovedajucemu stavu pri odovzdani a
prevzati Predmetu podnajmu do uZzivania Podndjomcovi s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. O odovzdani Predmetu podndjmu Najomcovi sa vyhotovi preberaci
protokol, podpisany obidvoma Zmluvnymi stranami. Do preberacieho protokolu
Zmluvné strany spiSu popis stavu Predmetu podnajmu, zhodnotenie, ¢i stav Predmetu
podndjmu zodpoveda stavu podl'a prvej vety tohto bodu Zmluvy.

6. Zanikom Uc¢innosti tejto Zmluvy nie st dotknuté:

6.1. ucinnost’ ¢lanku VIII (Dorucovanie), ¢lanku IX. (Dovernost' informécii),
clanku X (Zaverecné ustanovenia) a tych ustanoveni Zmluvy, ktorych
uc¢innost’ podl'a Zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich povahu ma trvat' aj po
ukonceni G€innosti tejto Zmluvy.

Clanok VIII
Dorucéovanie

1. Pokial’ nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti,
vyzvy a iné tUkony v suvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim (d’alej len
,»Pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej forme a dorucené na adresu druhej
Zmluvnej strany uvedenu v zdhlavi tejto Zmluvy, vtomto clanku a/ alebo na int
adresu, ktoru oznami tato Zmluvna strana. Pisomnosti mozno dorucovat’ a Pisomnost’
sa povazuje za dorucentl za nasledovnych podmienok:

1.1. v pripade osobného doruc¢ovania odovzdanim Pisomnosti osobe opravnenej
prijimat’ pisomnosti za tito Zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na
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dorucenke a/alebo kopii dorucovanej Pisomnosti, alebo odmietnutim
prevzatia Pisomnosti takou osobou, ktoré bude preukézané vyhlasenim tejto
osoby alebo najmenej dvoch 0sob pritomnych pri odmietnuti prevzatia;

1.2 v pripade dorucovania prostrednictvom Slovenskej posty, a.s. alebo iné¢ho
dorucovatela dorucenim na adresu Zmluvnej strany uvedenu v zéhlavi tejto
Zmluvy a v pripade doporucenej zasielky odovzdanim Pisomnosti osobe
opravnenej prijimat’ Pisomnosti za tato Zmluvna stranu a podpisom takej
osoby na dorucenke, najneskdr vsSak uplynutim troch (3) dni odo dna
uvedeného na podacom listku, a to bez ohl'adu na uspes$nost’ dorucenia;

1.3. v pripade doruCovania prostrednictvom elektronickej poSty (e-mailom)
prijatim potvrdenia druhej Zmluvnej strany o doruceni Pisomnosti, najneskor
nasledujici pracovny deit po odoslani Pisomnosti, a to bez ohladu na
uspesnost’ dorucenia.

2. V pripade, Ze bude Pisomnost dorucovana viacerymi spdsobmi dorucovania,
Pisomnost’ sa povazuje za dorucenu diiom, v ktory dorucenie podla tejto Zmluvy
nastane skor. Zmluvné strany sa dohodli, ze Pisomnosti obsahujuce pravne ukony
vypovede alebo odstipenia od Zmluvy sa povazuju za dorucené len v pripade, Ze je
Pisomnost’ doru¢ena spésobom podl'a bodu 1.2. Zmluvy.

3. Kazda zo Zmluvnych stran je opravnena urcit’ novu adresu na doru¢ovanie Pisomnosti
podl’a tejto Zmluvy, Zmluvna strana je povinna takito zmeny adresy pisomne oznamit’
druhej Zmluvnej strane najmenej $trnast’ (14) dni vopred, inak je mozné dorucovat
Zmluvnej strane na pdvodnu adresu uvedenll v tomto ¢lanku tejto Zmluvy s ucinkami
dorucenia podl'a tohto ¢lanku Zmluvy.

Clanok IX
Dovernost’ informacii

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky skutocnosti, informdacie a idaje, ktoré su
uvedené v tejto Zmluve a/alebo ktoré budi uvedené v jej dodatkoch a prilohach
a/alebo ktoré sa Zmluvné strany dozvedeli v suvislosti s touto Zmluvou, jej plnenim a
predzmluvnymi rokovaniami s fiou stvisiacimi, su dovernymi informaciami (d’alej len
,Do0verné informacie*). Obidve Zmluvné strany su povinné zachovavat’ mlcanlivost’
0 Dovernych informdciach, ibaze by zo Zmluvy alebo z prislusSnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov vyplyvalo inak. Zavdzok Zmluvnych stran obsiahnuty
v tomto ¢lanku Zmluvy nezaniké ani po ukonceni ucinnosti tejto Zmluvy.

2. Zmluvné strany sa zavizuju, ze Doverné informacie bez predchadzajiiceho pisomného
suhlasu druhej Zmluvnej strany nevyuZiju pre seba a/alebo pre tretie osoby,
neposkytni tretim osobam aani neumoZnia pristup tretich osdb k Dovernym
informaciam. Za tretie osoby sa nepokladaji ¢lenovia organov Zmluvnych strén,
auditori alebo pravni poradcovia Zmluvnych stran, ktori st ohl'adne im spristupnenych
informdcii viazani povinnostou mlcanlivosti na zdklade vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov.

3. Povinnost’ zachovavat’ ml¢anlivost’ o Dovernych informaciach sa nevzt'ahuje na:
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3.1. informadcie, ktoré uz s v den podpisu tejto Zmluvy verejne zname alebo ktoré
je mozné uz vdenn podpisu tejto Zmluvy ziskat zbezne dostupnych
informacénych prostriedkov;

3.2. informdcie, ktoré sa stani po podpise tejto Zmluvy verejne znamymi alebo
ktor¢ mozno po tomto dni ziskat zbezne dostupnych informacnych
prostriedkov;

3.3. pripady, kedy na zaklade vSeobecne zavéznych pravnych predpisov alebo na
zéklade povinnosti ulozenej postupom podl'a vSeobecne zavéznych pravnych
predpisov musi Zmluvnd strana poskytnit’ Doverné informécie. V takom
pripade je dotknutd Zmluvna strana povinna informovat® druht Zmluvna
stranu 0 vzniku jej povinnosti poskytnit’ Déverné informacie s uvedenim
rozsahu tejto povinnosti bez zbyto¢ného odkladu.

4, Za porusenie povinnosti zachovavat’ mlcanlivost o Dovernych informéciach podla
tohto ¢lanku Zmluvy, sa nepokladd pouzitie potrebnych Doévernych informécii v
pripadoch sudnych, rozhodcovskych, spravnych alebo inych konaniach vedenych za
ucelom uplatnovania prav podl'a tejto Zmluvy.

Clanok X
Zavereéné ustanovenia

1. Tato Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a
ucinnost’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla osobitného predpisu [zakon
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam (o slobode informacii) v zneni
neskorSich predpisov] v spojeni s ustanovenim § 47a ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

2. Vztahy upravené touto Zmluvou ako aj vzt'ahy vyplyvajiuce z tejto Zmluvy sa
spravuju ustanoveniami pravneho poriadku Slovenskej republiky. Na vztahy upravené
touto Zmluvou, ako aj na vzt'ahy vznikajlice z tejto alebo stvisiace s touto Zmluvou,
sa pouziju primerane zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorSich predpisov, o sa tyka ustanoveni upravujucich ndjomna zmluvu ako typ a
zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodného zidkonnika. Pokiall Zmluva odkazuje na
ustanovenie konkrétneho pravneho predpisu, ma sa na mysli znenie ustanovenia
citovaného pravneho predpisu ucinného v ¢ase podpisu tejto Zmluvy.

3. Ustanovenia tejto Zmluvy, mozno menit a/alebo dopiiiat’ len vo forme pisomnych,
datovanych a vzostupne ocislovanych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi
stranami, pokial’ nie je v tejto Zmluve uvedené inak.

4, V pripade, Ze akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym,
neucinnym a/alebo nevykonatel'nym, nie je tym dotknutd platnost’, uc¢innost’ a/alebo
vykonatel'nost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy, pokial to nevylucuje v zmysle
prislusnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov samotnd povaha takého
ustanovenia. Zmluvné strany sa zavdzuji bez zbytocného odkladu po tom, ako zistia,
ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné, neti€¢inné a/alebo nevykonatelné,
nahradit’ dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v ¢o
najvicsej miere zodpovedat’ voli Zmluvnych stran v ase uzatvorenia tejto Zmluvy.
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Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré medzi nimi vznikni z pravnych
vztahov vzniknutych na zdklade tejto Zmluvy alebo stvisiacich s touto Zmluvou, sa
budu snazit’ vyriesit mimostdnou dohodou (zmierom). Zmluvné strany sa dohodli, ze
Vv pripade, ak nepride k uzatvoreniu zmieru podl'a predchadzajucej vety, je na rieSenie
akychkol'vek sporov suvisiacich so Zmluvou, vratane sporov o jej platnost’, i€¢innost’
a vyklad dana pravomoc slovenskych siudov.

Tato Zmluva nahradza vsSetky predchddzajice pisomné alebo ustne dohody
a dojednania Zmluvnych stran tykajice sa jej predmetu.

Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) exemplaroch v slovenskom jazyku, z ktorych
dva (2) exemplare obdrzi N4jomca a dva (2) Podnajomca.

NeoddeliteI'nou stcast’ou tejto Zmluvy st nasledovné prilohy:

8.1. Priloha ¢. 1 — Grafické zndzornenie polohového umiestnenia predmetu najmu

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli
a ten predstavuje ich skutocnu a slobodnu vol'u zbavenu akéhokol'vek omylu. Svoje
prejavy vole obsiahnuté v tejto Zmluve Zmluvné strany povazuji za urCité a
zrozumitel'né, vyjadrené nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok.
Zmluvnym stranam nie je znadma ziadna okolnost’, ktora by sposobovala neplatnost’
niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné strany na znak svojho suhlasu s
obsahom tejto Zmluvy tato Zmluvu podpisali.

V Bratislave dila .
Za Najomcu

MH Invest, s.r.o.
Ing. Roman Sabo
konatel’
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V Bratislave, dia .
Za Podnajomcu

MH Invest 11, s. r. 0.
PhDr. Branislav Valovi¢
konatel’



