Zmluva o vykone spravy
(dalej len zmluva)
uzatvorena podla ustanoveni zdkona NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsSich predpisov (dalej len zakon)

Clanok 1
Zmluvné strany

1. Spravca: BYTSERVIS, s.r.o.

so sidlom: Ul. Belanského, 024 01 Kysucké Nové Mesto

ICO: 47 938 137

DIC: 2024144441

Bankové spojenie: Slovenska sporiteltia, a.s., exp. Kysucké Nové Mesto

IBAN:

Zastupeny: Patrik Varos, konatel spolocnosti
Spolocnostle zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu v Ziline, oddiel: Sro, viozka ¢ 62868/L
OsvedCenie o zdpise do zoznamu sprdvcov bytovych domov vydané Ministerstvom dopravy a vystavby SR, Bratislava,
¢ 15515/2017/SBPMR/30413 zo dria 20.04.2017
{dalej v texte len ako ,,sprdvca" alebo spolocne ako ,,zmluvné strany")

a

2. 1 Vlastnici bytov a nebytovych priestorov:

v bytovom dome supisné Cislo 759, Oscadnica - zapisany na LV ¢ 8825, postaveny na parcele ¢ KNC 3907 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 324 m?- zapisany na LV & 1733, vietko vedené Okresnym tradom Cadca,
katastralny odbor, k.U. Os¢adnica:

1 Jacek Bialkowski, rod. Bialkowski bytom Dluga , Pol'sko
vlastnik bytu&1 spoluvlastnicky podiel: 1/1
podiel priestoru respoloc¢nych astiach a spolo¢nych zariadeniach, reprislusenstve: 401/9425
2. Mgr. Dominika Fasolo, LL.M., rod. Bezakova, , PalkovicovaBratislava, SR vlastnik bytu¢2 spoluvlastnicky
podiel: 1/1
podiel priestoru respolo¢nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach, reprislusenstve: 507 /9425
3. Peter Choluj, rod. Choluj, 023 14 Skalité, SR
vlastnik bytu &3 spoluvlastnicky podiel: 1/1
podiel priestoru respolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach, reprisluSenstve: 513/9425
4. Jozef Jadurek, rod. Jasurek, 022 01Cadca, SR
Katarina Jasurkova, rod. Bitalova, 022 01 Cadca, SR
vlastnici bytu 4 spoluvlastnicky podiel: 1/1- BSM
podiel priestoru respolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach, reprislusenstve: 305/9425
S.Katarina Kuc¢akova, rod. Kuéakova, 023 010sc¢adnica, SR
vlastnik bytu ¢ 5 spoluvlastnicky podiel: 1/1
podiel priestoru ra spolo¢nych castiach a spolocnych zariadeniach, ra prislusenstve: 490/9425
6. Jan Mohylak, rod. Mohylak, , 023 01 Osc¢adnica, SR
vlastnik bytu ¢.6 spoluvlastnicky podiel: 1/2
podiel priestoru respolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach, rgprislusenstve: 550/9425
Maria Mohylakova, rod. Majakova, , 023 01 Os¢adnica, SR vlastnik bytu &6 spoluvlastnicky podiel: 1/2
podiel priestoru respolocnych ¢astiach a spolocnych zariadeniach, reprisluenstve: 550/9425
7. Zuzana Sabova, rod. Oskrobana,Myjava, SR vlastnik bytu &7 spoluvlastnicky podiel: 1/2
podiel priestoru respolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach, reprislusenstve: 703/9425
Ing. Milos Sabo, rod. Sabo, Myjava, SR vlastnik bytu¢7 spoluvlastnicky podiel: Y- BSM
podiel priestoru respoloénych Castiach a spolo¢nych zariadeniach, reprislusenstve: 703/9425

Mgr. Danica Sabova, rod. Galikova,Myjava, SR



10.

11.

12.

13.

14.

15.

(dalej

2.2

vlastnik bytu ¢ 7 spoluvlastnicky podiel: Y, - BSM

podiel priestoru ra spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach, ra prislusenstve: 703/9425

Zuzana Sabova, rod. Oskroband, Myjava, SR

vlastnik bytu ¢.8 spoluvlastnicky podiel: 1/2

podiel priestoru respolocnych Castiach a spolo¢nych zariadeniach, reprislusenstve: 575/9425

Ing. Milos Sabo, rod. Sabo, , 907 01 Myjava, SR

vlastnik bytu &8 spoluvlastnicky podiel: 1/2

podiel priestoru respoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach, reprislusenstve: 575/9425

Radim Cesik, rod. Cesik, 42 53Kunin, CR

vlastnik bytu¢.9 spoluvlastnicky podiel: 1/1

podiel priestoru respoloénych Castiach a spoloénych zariadeniach, reprislusenstve: 814/9425

Leopoldina Mauerova, rod. Neumanova,

020 61 Lednické Rovne, SR

vlastnik bytu ¢ 10spoluvlastnicky podiel: 1/1

podiel priestoru respolo¢nych Castiach a spoloc¢nych zariadeniach, reprislusenstve: 582/9425

Katarina Ducarova, PhDr., rod. Cavojsk4, , 841 07Bratislava, SRvlastnik bytu& 11spoluvlastnicky podiel: 1/3
podiel priestoru respolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach, reprisluSenstve: 582/9425

Ing. Zuzana Babicsova, rod. cavojska, nar.07Bratislava, SR

vlastnik bytu ¢ 11spoluvlastnicky podiel: 1/3

podiel priestoru respolocnych Castiach a spolo¢nych zariadeniach, reprislusenstve: 582/9425

Barbora Majdekova, rod. €avojska, nar. 83103 Bratislava, SR

vlastnik bytu ¢ 11spoluvlastnicky podiel: 1/3

podiel priestoru respolocnych castiach a spolo¢nych zariadeniach, rgprislusenstve: 582/9425

Mgr. Alena Vrafiakova, rod. Vraiidkova, nar.,022 04 Cadca, SR

vlastnik bytu ¢ 2spoluvlastnicky podiel: 1/1

podiel priestoru respolo¢nych Eastiach a spolo¢nych zariadeniach, reprislusenstve: 941/9425

Obec O$¢adnica, Namestie MBernata 745,023 01 0$¢adnica IC0: 314170, SR, zasttipena starostom
obce Ing. Marianom Plevkom

vlastnik nebytového €1 spoluvlastnicky podiel: 1/1

podiel priestoru respolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach, reprislusenstve: 1739/9425

Obec Os¢adnica, Namestie MBernata ¢745,023 01 Os¢adnica ICO: 314170, SR, zastGipena starostom
obce Ing. Marianom Plevkom

vlastnik nebytového €2 spoluvlastnicky podiel: 1/1

podiel priestoru respolocnych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach, rgprislusenstve: 295/9425

Obec O$¢adnica, Namestie M.Bernata ¢.745,023 01 O$¢adnica I1€0: 314170, SR, zasttipena starostom
obce Ing. Marianom Plevkom

vlastnik nebytového &3 spoluvlastnicky podiel: 1/1

podiel priestoru respolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach, reprislusenstve: 428/9425

v texte len ako ,vlastnik/ci bytov a nebytovych priestorov" alebo spolo¢ne ako ,zmluvné strany")

Poverena opravnena osoba k podpisu Zmluvy o vykone spravy, ktora bola schvalena na schédzi
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome z ich radu konanej dria 17.03.2023:
Jan Mohylak, rod. Mohylak, ,023 01 Oscadnica, SR

Clanok Il
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zabezpecenie vykonu spravy domu, ktorou je obstaravanie tovarov a sluzieb, ktorymi
spravca zabezpeCuje pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome:

a) prevadzku, udrzbu, opravy, rekonstrukciu a modernizaciu spolo¢nych Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu



a) prevadzku, udrzbu, opravy, rekonstrukciu a modernizaciu spoloc¢nych &asti domu, spoloénych zariadeni domu

a prislusenstva domu,

b) sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v dome,

g vedenie Uc¢tu domu v banke

d) vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav, nedoplatkov ra Uhradach zaplnenia
ainych pohladavok a narokov,

€ iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi viastnikmi bytov
a nebytovych priestorov,

f) dalSie ¢innosti @ podmienok dohodnutych v tejto zmluve ako g ra zaklade splnomocnenia v zmysle ¢&lanku
V. tejto zmluvy.

Clanok .

Vymedzenie pojmov
Pre Ucely tejto zmluvy:
a) bytom sa ra Ucely tohto zdkona rozumie miestnost alebo sibor miestnosti, ktoré si rozhodnutim stavebného
Uradu trvalo uréené ra byvanie a mdZu ra tento Glel slUzZit ako samostatné bytové jednotky,
b) bytovym domom sa ra Ucely tohto zakona rozumie budova, v ktorej je viac ako polovica podlahove]j plochy
urend ra byvanie a ma viac ako tri byty, av ktorej byty a nebytové priestory si @ podmienok ustanovenych
zdkonom o vlastnictve alebo spoluvlastnictve jednotlivych vlastnikov aspoloéné casti domu a spolo¢né
zariadenia tohto domu s sucasne v podielovom spoluvlastnictve viastnikov bytov a nebytovych priestorov,
¢) nebytovym priestorom sa ma Ulely tohto zdkona rozumie miestnost alebo subor miestnosti, ktoré g
rozhodnutim stavebného Uradu urcené ra iné Ucely ako ra byvanie. Nebytovym priestorom nie je prisluSenstvom
bytu ani spolo¢né casti domu a spolo¢né zariadenia domu,
d) spoloénymi éastami domu sa rozumeju Casti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpeénost, najma zaklady
domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodiskd, spolocné terasy, podkrovia, povaly,
vodorovné nosné a izolatné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.
€) spoloénymi zariadeniami domu sa rozumeju zariadenia, ktoré si uréené na spolocné uZivanie a slizia vylucne
tomuto domu, a o g v pripade, ak sa nachadzaji mimo domu. Takymito zariadeniami i najmé vytahy, pracovne,
kotolne vratane technologického zariadenia, suSiarne, kocikdrne, spolocné televizne antény, bleskozvody,
kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické a telefénne pripojky,
f) spoloénymi &astami domu a prisluSenstvom domu, ktoré i urené ma spolocné uZivanie asluZia vylucne
tomuto domu a pritom nie i stavebnou sucastou domu (dalej len prislusenstvo) sa podla osobitného predpisu
rozumeju oplotené zdhrady a stavby, najmé oplotenia, pristresky a oplotené nadvoria, ktoré sa nachadzaju ra
pozemku patriacom k domu (dalej len prilahly pozemok),
g) podlahovou plochou bytu sa rozumie podlahovd plocha vsetkych miestnosti bytu a miestnosti, ktoré tvoria
prislusenstvo bytu, bez plochy balkénov a lodzii a teras,
h) prevadzkou sa ra Ucely tohto zdkona rozumeju Cinnosti a prostriedky potrebné ra pravidelné udrZiavanie
spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a prilahlého pozemku v stave sposobilom ra
ich riadne uZivanie, za prevadzku sa povazuju g povinné odborné prehliadky (revizie) technickych zariadeni podla
osobitného predpisu,
i) udrzbou sa ma Ucely tohto zakona rozumeju €innosti, ktoré a1 potrebné na zachovanie pdvodného Standardu
a kvality spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva, ako aj odstranenie nedostatkov
zistenych servisnou kontrolou,
j) opravou sa ra Ucely tohto zdkona rozumie odstranenie Ciastocného fyzického opotrebovania alebo poskodenia
spolocnych casti domu, spolocnych zariadeni domu a prislusenstva z dévodu ich uvedenia do predchadzajiceho
alebo prevadzkyschopného stavu,
) rekonstrukciou s ma Ucely tohto zdkona rozumeju zasahy do spolo¢nych Casti domu, spolocnych zariadeni
domu a prislusenstva, ktoré znamenaju zmenu v ich kvalite alebo technickych parametroch,
1) modernizaciou sa ma Ucely tohto zdkona rozumie obnova, zlepSenie alebo rozsirenie vybavenosti
a pouzitelnosti spolocnych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva,
m) vlastnikom sa rozumie vlastnik alebo spoluvlastnik bytu a nebytového priestoru v dome, vratane vlastnika
garaze alebo garazového stdtia, ak s tieto sucastou bytového domu, ktory je zérover so vsetkymi vlastnikmi
bytov a nebytovych priestorov v dome podielovym spoluvlastnikom spolocnych ¢asti domu a spolocnych
zariadeni domu,



n) zastupcom vlastnikov médze byt len fyzicka osoba, ktord je vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v
dome aje zvoleny vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov. Zastupca vlastnikov zabezpecuje komunikaciu
medzi spravcom a vlastnikmi, informuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov o ¢innosti spravcu a dolezitych
otazkach tykajucich sa spravy domu, je povinny uplatfiovat vodi spravcovi poziadavky vlastnikov v dome.
Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat oveciach, o ktorych mézu rozhodovat len vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome podia § 14 a 14b zékona,

0) garazou sa rozumie nebytovy priestor v dome, ktory je podia rozhodnutia stavebného Uradu uréeny ra
odstavenie a parkovanie vozidiel,

p) garazovym stojiskom sa rozumie plosne vymedzend Cast garaze v dome, garazové stojisko nie je samostatnym
nebytovym priestorom,

1) skladovym priestorom sa rozumie Cast nebytového priestoru v dome uréeného podla rozhodnutia stavebného
Uradu ra skladovanie, ktord je fyzicky oddelend od ostatnych casti tohto nebytového priestoru, ak nejde
o prislusenstvo bytu.

s) ohrani¢enim bytu/nebytového priestoru sa rozumie:

s.l) Vstupné dvere do bytu/nebytového priestoru a do prislusenstva umiestneného mimo bytu/nebytového
priestoru (pivnica) vratane zarubne vstupnych dveri, pivnice, balkdny (lodZie) a okna.

s.2) Privody studenej vody po zaciatok vodomera, kanalizicia po zaustenie do zvislého odpadového potrubia,
Ustredné kurenie po zaciatok termostatickych a prietokovych ventilov, pripojka elektrického pridu po zaciatok
elektromera.

s.3) Sucastou bytu/nebytového priestoru je celé vnitorné vybavenie avnitorna instalacia (potrubné rozvody
vody, radidtory Ustredného kurenia, termostatické a prietokové ventily - cirkulacka, elektroinstalacie, odpady,
merace SV, pomerové merace tepla, dorozumievacie zariadenie (bytovy telefén) a pod., okrem spolocnych
odvzdu$iiovacich ventilov ra najvy$Som poschodi a zvislych a vodorovnych potrubnych vedeni po uzatvaracie
ventily v byte/nebytovom priestore.

t) domovym poriadkom sa rozumie: vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome schvaleny subor pravidiel
a zdsad dodrziavania dobrych mravov pri vykone prav a povinnosti vlastnikov a ndjomcov bytov a nebytowvych
priestorov v dome, 0sdb, ktoré Ziju s uvedenymi osobami v spolocnej domacnosti, ako g 0sob, ktoré sa zdrZiavaju
v dome, pri uzivani spolocnych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a prilahlého pozemku."

Clanok IV.
Rozsah a obsah predmetu plnenia

Spréavca je povinny uzatvorit zmluvy a zabezpedit ich plnenie pre dodavku nasledovnych médii:

a) dodavka elektrickej energie do spolocnych Casti a zariadeni domu,

b) dodavka vody z verejného vodovodu,

g odvadzanie odpadovych vod - tzv. stocné po napojeni ra VK.

Spréavca je povinny zabezpedit dalSie poskytovanie sluZieb:

a) deratizaciu a dezinsekciu spoloénych casti a spolocnych zariadeni domu (podia potreby alebo podia
vSeobecne zavazného nariadenia obce),

b) poistenie domu ra zaklade vyberu poistovne a sthlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

g upratovacie sluzby spolocnych priestorov bytového domu ra zaklade vyberu a suhlasu vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome,

d vykonanie zakonnych preventivnych protipoZiarnych prehliadok a kontrol, odbornych prehliadok a kontrol
bleskozvodov, elektrickej instalacie, odbornych prehliadok, skisok a kontrol vyhradenych technickych
zariadeni,

e) prevadzka odpadovej kanalizacie vratane celej technoldgie ra jej funkénost,

f)  poskytovanie kdblovej televizie,

g odvoz a likvidacia odpadu,

h)  dalsie sluzby a plnenia, ra ktorych sa zmluvné strany dohodnt ra zdklade zépisnice z0 schddze vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov,

Sprévca je povinny zabezpedit vedenie ekonomickej agendy v podvojnom Gétovnictve:

a) fondu prevadzky, Udrzby a oprav domu a thrad z plnenia ( dalej len FPUOD),

b) mesacnych zilohovych predpisov (dalej len MZP) za poskytované sluzby,

g rocnych vylctovani zalohovych platieb za poskytované sluzby,

d evidenciu a Uhrady dodavatelskych a odberatelskych faktur.



=

Spravca zabezpeci vykonanie odbornych prehliadok, skuiSok a kontrol elektrozariadeni, bleskozvodov,
spolocnych casti a spolo¢nych zariadeni domu podla osobitnych predpisov (napr. predpisy o poZiarnej ochrane,
bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, stavebny zdkon, zdkon o tepelnej energetike atd.) Nasledne sprdvca
zabezpedi odstranenie zistenych vad, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok, ato g bez suhlasu

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca zabezpeci vedenie knih o vykonani odbornych
prehliadok a skisok kjednotlivym zariadeniam v dome.

Spravca zabezpedi opravy a Udrzbu spolocnych Casti a zariadeni domu v rozsahu a zm podmienok upravenych
touto zmluvou a podla stavu finanénych prostriedkov vo fonde prevadzky, udrzby aoprav domu v sulade
s rozhodnutim nadpolovicnej vacsiny hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Spravca eviduje nedoplatky vlastnikov bytov a nebytowych priestorov @ nezaplatené dhrady do FPUOD,
spravcovského poplatku a zdlohovych platieb z poskytnuté sluzby. Nedoplatok vymaha pisomnymi
upomienkami av ramci sudneho konania. Spravca je povinny podat navrh ra vykonanie exekucie alebo
vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Vlastnici domu poveruju spravcu na prerokovanie a uzatvorenie resp. vypovedanie poistnej zmluvy ra poistenie
domu ako nehnutelnosti, ra zdklade rozhodnutia nadpolovicnej vacsiny hlasov vsetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome.

Clanok V.
Prava a povinnosti spravcu

Cinnost spravcu moze byt vykonand len podla zakona.

Pri sprave domu je spravca povinny:

a) hospodarit s majetkom vlastnikov bytov a nebytowych priestorov s odbornou starostlivostou v stlade
s podmienkami zmluvy o vykone spravy,

b) dbat ra ochranu prav vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a uprednostiiovat ich zaujmy pred
vlastnymi,

d zastupovat vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri vymahani skody, ktord im vznikla ¢innostou
tretich os6b alebo ¢innostou vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome,

d vykonavat prava k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

e sledovat Ghrady @ plnenia a Ghrady preddavkov do FPUOD, od vlastnikov bytov a nebytowych priestorov
v dome a vymahat vzniknuté nedoplatky,

f)  zvolat schodzu vlastnikov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked oto poZiadaju vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome, ktori maju aspon Stvrtinu hlasov,

g vypracovat a kazdoro¢ne do 30.novembra vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome predloZit plan
oprdv na nasledujuci kalendarny rok, ktory zohladni najmd opotrebenie materidlu a stav spolo¢nych casti
domu aspoloénych zariadeni domu a navrhnut vysku tvorby fondu prevadzky, Gdrzby aoprav domu ra
kalendarny rok,

h) podat navrh ra vykonanie dobrovolnej drazby bytu vdome ra uspokojenie pohladavok podla § 15 ma

zaklade rozhodnutia podla§ 14b ods. 1 pism. o),

podat navrh ra exekucné konanie,

j)  zabezpecovat vsetky dalSie ¢innosti potrebné ra riadny vykon spravy domu v stlade so zmluvou o vykone
spravy a s tymto zadkonom,

K priebeine zverejriovat v elektronickej forme - emailom zastupcovi vlastnikov, vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov alebo na webovom sidle spravcu postup pri obstardvani tovarov a sluzieb, v ramci
zabezpeclovania prevadzky, udrzby, oprdv, rekonstrukcie a modernizdcie a pri vSetkych inych cinnostiach
spojenych so spravou domu, vratane jednotlivych cenowvych ponuk, pricom tento spésob oboznamovania sa
povaZzuje za spbsob obvykly pre zverejiiovanie Udajov v dome. Kazdy vlastnik bytu a nebytového priestoru je
povinny oznamit spravcovi svoju mailovi adresu, pripadne kazd( jej zmenu, inak sdm zodpovedad z
neuspesné dorucenie koreSpondencie.

1) pri obstaravani sluzieb atovaru je spravca povinny dojednat @ najvyhodnejsie podmienky, aké sa dali
dojednat v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca je povinny riadit sa
rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome ovybere doddvatela, ak nejde
o zabezpedenie odbornych prehliadok a skiok technického zariadenia, ktoré je spravca povinny vykonavat
pri sprave domu,

=



m) evidovat a uchovavat vsetky prijaté rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, vratane
zépisnic 20 schodzi a vysledkov pisomnych hlasovani vratane hlasovacich listin, spravca zodpovedd a a
spravnost evidencie,

n) viest zoznam a dokumentaciu sidnych sporov tykajucich s domu,

o) priebeine aktualizovat evidenciu rozhodnuti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, spravca
zodpoveda g za spravnost evidencie,

p umoznit vlastnikovi v dome ra poZiadanie nahliadnut do dokladov tykajlcich sa spravy domu alebo ¢erpania
FPUOD, robit si z nich vypisy, odpisy a kdpie alebo s mdzu ra naklady vlastnika v dome vyhotovit z nich
kdpie, pri poskytovani tychto informacii je spravca povinny zabezpedit ochranu osobnych Udajov podla
osobitného predpisu,

g uplatiovat préva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome vyplyvajlce zo zodpovednosti z vady
domu, spoloénych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva,
pozemku zastavaného domom a prilahlého pozemku vodi tretim osobam.

Na zabezpecenie spravy, prevadzky, udrzby a oprav spolo¢nych asti a spolocnych zariadeni domu, prislusenstva

domu je spravca povinny:

a) vykonat vypocet mesacného zdlohového predpisu (dalej len MZP),ktory stvisi s uzivanim bytu/nebytového
priestoru, pricom pri vypocte sa vychadza zo skutoénych nakladov predchddzajiceho kalendarneho roka;
predpokladanych nakladov beiného roka, dohodnutého preddavku do FPUOD a poplatku za vykon spravy
vo vyske dohodnutej v zmluve, pripadné dalSie polozky, o ktorych bolo rozhodnuté ra schodzi viastnikov
bytov a nebytovych priestorov. Vyuctovacim obdobim je kalenddrny rok.

b vykonat zmenu vysky MZP za plnenia spojené s uzivanim bytu, ak je ra o dévod vyplyvajici z vysledku
vyUctovania predchddzajuceho kalenddrneho roka, zo zmeny pravnych a cenovych predpisov, pripadne zo
zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb,

9 vykonat zmenu FPUOD podla rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
d v ramc vykondavania spravy spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni domu zabezpecdovat odstranenie
pripadnych havarii @ Ucelom odvratenia bezprostredne hroziaceho nebezpeclenstva, vzniku skody, pripadne jej
narastu,
€ v sucinnosti so zastupcom vlastnikov kontrolovat mnoZstvo, cenu a kvalitu vykonanych prac. Potvrdenie
mnozstva, ceny a kvality vykonanych prac potvrdi zastupca svojim podpisom ra fakture. Vynimku tvoria
vykonané prace z protipoziarne prehliadky, odborné prehliadky elektrickych zariadeni, bleskozvodov a
pripadnych dalSich zariadeni, ktoré vyZzaduju odborné prehliadky podia osobitnych predpisov a ndsledné
odstranenie zistenych vad, odstranenie havarijnych stavov. O termine vykonania odbornych prehliadok,
odbornych skdsok a ich odstrariovani bude spravca zastupcu vlastnikov vopred informovat.
f) vsucinnosti so zastupcom vlastnikov bytov zabezpecovat beint Udrzbu spolo¢nych ¢asti domu do limitu
=700,- Eur z rok podla rozhodnutia zastupcu vlastnikov. Spravca je povinny vykonat opravy v sulade
s predlozenym rocnym planom oprdv po odsuhlaseni vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome ma
schddzi vlastnikov.
g) viest samostatné analytické ¢ty osobitne za kazdy dom, ktory spravuje. Prostriedky ziskané z Uhrad =
plnenia od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a prostriedky FPUOD, musi spravca viest oddelene
od uctov spravcu v banke, ato osobitne pre kazdy spravovany dom. Majitelom Uctu domu zriadeného spravcom
v banke s vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome, spravca je prislusny disponovat s finanénymi
prostriedkami ra Géte domu a vykondavat k tomuto G¢tu prava a povinnosti vkladatela podla osobitného zikona
o ochrane vkladov. Za tymto Ucelom spravca zabezpeci otvorenie samostatného bankového uctu ra platby
vlastnikov. Z tohto G¢tu budd hradené vsetky plnenia vyplyvajlce z tejto zmluvy.
Majetok vlastnikov bytov a nebytovych priestorov nie je siéastou majetku spravcu. Majetok viastnikov nesmie
spravca pouzit ra krytie alebo Uhradu zavazkov, ktoré bezprostredne nesutvisia s ¢innostou spojenou so spravou
domu. Spravca nesmie vyuzZit majetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich oséb. Majetok
vlastnikov nemdze byt sicastou konkurznej podstaty spravcu, ani predmetom rozhodnutia podlia osobitnych
predpisov, ktory smeruje proti majetku spravcu. Spravca zodpoveda vlastnikom bytov a nebytovych priestorov
vdome @ vietky Skody vzniknuté v dosledku neplnenia alebo nedostatoéného plnenia svojich povinnosti
vyplyvajlcich z tohto zdkona alebo zmluvy.

Spravca zodpoveda z zavazky vzniknuté pri vykone spravy domy a7 do vysky splatenych Uhrad z plnenia alebo

do wyiky zostatku FPUOD. Ak tieto zavizky nie si kryté zaplatenymi Ghradami @ plnenia alebo uhradami

preddavkov do FPUOD, vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome zodpovedd z zavdzky nad rdmec
zaplatenych Uhrad z plnenia alebo preddavkov do FPUOD, v rozsahu svojho spoluvlastnickeho podielu podla

zdkona §S ods. 1 pism. b).
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Po skonéeni kalendarneho roku je spravca povinny vykonat vyuctovanie skutocnych nakladov za nasledovné

sluzby:

a) dodavka studenej vody (dalej len SV) - podla nameranych spotrieb na jednotlivych vodomeroch SV,
prepocitanych koeficientom, ktory sa ur¢i pomerom nameranej spotreby ra fakturathom meradle SV
k celkovému suctu nameranych spotrieb ra jednotlivych bytowych vodomeroch SV. Po napojeni bytového
domu ra verejnd kanalizéciu sa rovnakym spdsobom bude vylctovavat odvod vody tzv. stocné.

V pripade, Ze nie je moiné zistit spotrebu SV u konecného spotrebitefa v dome vybavenom bytovymi meradlami
pre nezavinenu poruchu vodomeru v byte, alebo z iného nezavineného dévodu, bude jeho spotreba stanovend ako
priemerna spotreba vody v B ra 1 osobu, 20 suétu vietkych odéitanych vodomerov bytov. Ak nemozno zistit
spotrebu SV pre konecného spotrebitela pre jeho zavinenie, t.j. znepristupnenie bytu alebo poskodenie plomby,
resp. vodomeru, stanovena spotreba bude povysend koeficientom 1,5.

b) dodavka elektrickej energie - osvetlenie spolocnych priestorov domu a prevadzka precerpavacej stanice-
ndklady ra elektrickd energiu pre spolocné Casti azariadenia budd rozpocitané podia spotreby studenej vody
v byte ( m3), pricom mernd jednotka anaklad vlastnikovi bytu sa urdi ako stéet ndkladov = dodanu
elektricki energiu/ celkovad spotreba vody v bytoch * spotreba vody konkrétneho bytu. Po napojeni
bytového domu ra verejnd kanalizdciu sa ndklady budd rozictovavat g vlastnikom nebytovych priestorov
podla sposobu uvedeného v predchadzajlicej vete, pricom sa zohladni spotreba vody nebytovych priestorov.

¢) upratovanie spolocnych priestorov bytového domu - naklady na upratovanie spolo¢nych priestorov
domu budd rozpoditané rovnym dielom ra byt,

d) odvoz a likvidacia odpadu - podla spotreby studenej vody v byte ( m3), priom merna jednotka
a ndklad vlastnikovi bytu sa uréi ako sucet nakladov @ odvoz a likvidaciu/ celkova spotreba vody v bytoch *
spotreba vody konkrétneho bytu,

e) deratizacia, dezinsekcia, dezinfekcia v dome - ndklady ra deratizaciu budu rozpocitané rovnym dielom ra

byt/nebytovy priestor,

prevadzka zbernej $achty - COV - naklady budl rozpotitané rovnym dielom ra byt,

dodanie sluzieb kablovej televizie - rovnym dielom ra byt.

=

Dohodnuty spdsob vyUctovania skutoénych nakladov uvedenych v bode 6. tohto ¢lanku méze spravca zmenit

podla schvdleného rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov domu na schodzi vlastnikov. Zapisnica sa
povazuje za pisomny dodatok ku zmluve. Dohodnuty spdsob rozuctovania skutocnych nakladov plati z2 podmienky, z
vSeobecne zavazny pravny predpis neurci inak.

7.

10.

Celkové vyUctovanie nakladov z plnenia je spravca povinny predlozit vlastnikom bytov a nebytovych priestorov
do 31. mdja nasledujiceho roku. Spravca je povinny najneskdér do 31. mdja nasledujiceho roka predloZit
vlastnikom v dome spravu osvojej Cinnosti @ predchddzajuci rok tykajicej sa domu, najmd o finanénom
hospodareni domu, o stave spolocnych casti domu a spoloc¢nych zariadeni domu, ako g o inych vyznamnych
skutocnostiach, ktoré suvisia so spravou domu. Zaroven je povinny vykonat vyucétovanie pouzitia fondu
prevadzky, udrzby a oprav domu.

Ak spravca nepredloZi vlastnikom v dome spravu o svojej Cinnosti @ predchddzajuci rok tykajucu sa domu,
vyuctovanie pouzitia FPUOD a Uhrad z plnenia podla odseku 7. tohto €lanku, nema aZ do ich predloZenia narok
n odmenu z vykon spravy; narok ra odmenu @ wykon spravy nema spravca g vtedy, ak nepredloZi do 30.
novembra bezného roka plan oprav ma nasledujuci rok podla odseku 2 pism. g tohto clanku. Ak spravca
najneskor v dent skonéenia spravy neprevedie zostatok finanénych prostriedkov ra ucet domu v banke zaloZeny
nowm spravcom alebo spolocenstvom, je povinny zaplatit na Ucet domu zaloZeny nowm spravcom alebo
spolo¢enstvom uroky z omeskania.

Spravca je povinny vratit vypocCitany preplatok zro¢ného vylctovania ndkladov spat viastnikom bytov
a nebytovych priestorov do 30 dni od dorudenia vyuctovania a po vzajomnom zapoditani ich zavazkov.
O vykonani vzdjomného zapocitavania dlhu bude spravca vlastnika bytu pisomne informovat.

Vlastnika bytu a nebytového priestoru, ktorého dlZzoba neprevySuje trojndsobok mesacnej zalohovej platby,
spravca upozorni ra plnenie jeho povinnosti pisomnou upomienkou alebo emailom. Vlastnika, ktorého dlZoba
prevySuje trojndsobok MZP, spravca upozorni postovou zésielkou alebo emailom a navrhne mu uzavriet zmier
ra vyrovnanie dlhu. Za vystavenie upomienky bude vlastnikovi bytu/nebytového priestoru zapoditany poplatok
v zmysle cennika spravcu platného v ¢ase vystavenia upomienky a zverejneného ra verejne dostupnom mieste

v

- informacnej tabuli umiestnenej v sidle spravcu. V pripade, Ze vlastnik bytu/nebytového priestoru neuhradi
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12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.

spolu s dlznou Ciastkou g tento poplatok za upomienku, bude mu zaucétovany ako pohladavka do nakladov
ro¢ného vyuctovania.

Spravca je opravneny obstarat pravne, pripadne iné sluzby na vymahanie pohladdvok zo vzniknutych
nedoplatkoch ra Uhradach za plnenia, Uhradach preddavkov do fondu, odmeny za vykon spravy od vlastnikov.
Vsetky naklady spojené s obstaranim sluzby za ucelom vymahania pohladavok, nakladov pravneho zastupovania
za vykonané pravne Ukony, ndkladov za spracovanie upomienky, ndkladov na postovné za zaslanie upomienky,
nakladov exeku¢ného konania a dobrovolnej drazby je spravca opravneny uhradit z Gétu domu /z FPUOD/ az
do ich vymozZenia od dlznika (pripisanim na Ucet domul).

Spravca je povinny vykondvat spravu domu samostatne v mene ana Ucet vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Spravca vo vlastnom mene zastupuje a kond na Ucet vlastnikov v dome pred sidom a inym
organom verejnej moci. Toto zastupovanie trva, ak sa v konani pred sidom alebo inym orgdnom verejnej moci
nepreukaZe rozpor zaujmov spravcu so zaujmom zastupovanych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome.

Spravca zastupuje v konani pred sidom a inym orgdnom verejnej moci g vlastnikov v dome:

a) proti ktorym smeruje navrh na zacatie konania podany prehlasovanym vlastnikom v dome, ndvrh na zacatie
konania o zdrZanie sa vykonu zdloZného prava alebo zadkaz vykonu zdloZného prava podany inym vlastnikom
v dome,

b) ktori sa domahaju uhrady dlhu alebo plnenia inej povinnosti vlastnikom bytu v dome.

Ak zanika zmluva o vykone spravy alebo ak spravca konci svoju ¢innost, je doterajsi spravca povinny najneskor
v derl zaniku zmluvy alebo v der skonéenia Cinnosti predloZit vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome
spravu o svojej ¢innosti tykajlcej sa tohto domu a previest zostatok majetku vlastnikov domu na Gc¢toch v banke
n novy Ucet domu zriadeny novym spravcom alebo spolocenstvom. Spravca je zaroven v rovnakej lehote
povinny odovzdat novému spravcovi, predsedovi zaloZzeného spolodenstva, alebo na tento Ucel poverenému
vlastnikovi v dome, celi dokumentaciu tykajucu sa spravy domu, najma dodavatelské zmluvy, pracovné zmluvy
a poistné zmluvy, Uctovné doklady, technickd dokumentaciu domu, vyuctovania Uhrad za plnenia a vyuctovania
FPUOD, zapisnice a rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ako a dalsie dokumenty
nevyhnutne potrebné pre riadny vykon spravy domu novou osobou.

Spravca nie je viazany povinnostou konat, ani nezodpoveda za dosledky necinnosti, alebo nedodrzania postupu
podla zmluvy pri oznamovani a dorucovani dokladov o hlasovani vlastnikov ma schédzi vlastnikov alebo pri
pisomnom hlasovani, ktoré nezvolal spravca.

Spravca mé pravo odmietnut rozhodnutie vlastnikov, ktoré je v rozpore s pravnymi predpismi.

Vlastnici davaju spravcovi suhlas ma poutzitie ich prostriedkov na vykondvané obchody a na vykonanie obchodov
na ich ucet podla podmienok zmluvy azakona, ako suhlas dotknutej osoby podla § 89 odsek 4 zakona ¢
483/2001 Z.z. o bankach, pri disponovani s prostriedkami na bankovom Uéte patriacemu vlastnikom.
Podmienky a spdsob reklamacie vykonu spravy st uvedené v reklama¢nom poriadku. Reklamacény poriadok je
zverejneny na viditelnom mieste v priestoru sidla spravcu.

To & nie je obsiahnuté v tejto zmluve o vykone, zmluvné vztahy sa riadia zakonom ¢ 182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VI.
Splnomocnenie pre spravcu bytového domu

Vlastnici bytov splnomocriuju sprdvcu k vykonavaniu jeho povinnosti v sulade s textom tejto zmluvy a znenim
zékona.

Clanok VII.

Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
1 Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome uréuje zakon atato zmluva.
2. Vlastnici st povinni v stulade s§ 10 odsek 1 a 6. zékona pravidelne mesacne vopred platit:
odsuhlaseny prispevok do FPUOD,
uréené zalohové platby na Uhradu za plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov,
poplatok za spravu,
iné poplatky na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na schodzi vlastnikov.

Vysku mesacnych platieb oznami spravca aktualnym mesacnym predpisom zéloh (MPZ) kazdému vlastnikovi
bytu/nebytového priestoru do 25 dni od nadobudnutia Ucinnosti tejto zmluvy. Vlastnici bytov/nebytovych



priestorov i povinni platby uhradzat na Ucet domu v banke, ktory oznami spravca vlastnikom bytov/nebytovych
priestorov v MPZ s uréenim variabilného symbolu pre 3pecifikiciu platieb. Uhrady z plnenia si vlastnici
bytov/nebytovych priestorov v dome povinni uhradzat mesacne vopred ra Ucet domu, hotovostnym vkladom ra
Ucet v banke alebo bezhotovostnym prevodom. Platby podla ¢lanku VII. bod 2. si vlastnici_bytov a nebytovych
priestorov povinni poukazat mesacne vopred, k poslednému dfiu v kalenddrnom mesiaci, ra nasledujiici mesiac.
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10.
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Pripadny nedoplatok vypocitany z roného vyuctovania si vlastnici bytov a nebytovych priestorov povinni
zaplatit spravcovi do 30 dni od dorucenia vylctovania po vzajomnom zapoditani zavazkov vlastnika. Vlastnik
bytu/nebytového priestoru je opravneny rocné vyuctovanie reklamovat, reklamacia musi byt pisomna
a nemd odkladny ucinok ra Uhradu vycisleného nedoplatku.

Vlastnici bytov s povinni do 15 dni pisomne alebo osobne oznamit spravcovi skutoénosti rozhodujlice pre
vypocet MZP, resp. vylctovanie zalohovych platieb, zmenu poctu osob, ktoré s nim uZzivaju byt sdvisle
minimalne pocas 2 mesiacov, odovzdanie bytu/nebytového priestoru do ndjmu a prevodu
bytu/nebytového priestoru, zmenu priezviska. Ak vlastnik byt/ nebytovy priestor neuZiva, je okrem toho
povinny oznamit spravcovi adresu svojho bydliska a kazdu jej zmenu (trvalého alebo prechodného) a uhradit
stanoveny MZP mesacne vopred. V pripade, Ze si vlastnik nesplni svoju povinnost, zodpoveda za pripadnu
vzniknutd Skodu, ktord mu spravca vyuctuje.

Ak vlastnik nesplini povinnosti podla bodu & 4, tohto &lanku, je povinny zaplatit spravcovi naklady a skodu,
ktoré sprdvcovi vzniknu v doésledku nesplnenia povinnosti viastnikom alebo pri odstrafiovani nasledkov
porusenia povinnosti vlastnikom (napr. prepracovanim rozuctovania skutoénych nakladov ra plnenia
spojené s uZivanim bytu/nebytového priestoru a pod.).

Vlastnici sa zavazuju, Ze nevykonaju akykolvek zdsah do uréenych meradiel, ktorymi sa rozumeju meradla
studenej vody umiestnenych v byte/nebytovom priestore, sliZiacich pre urcenie spotrieb dodavky studenej
vody, do plomb tychto meradiel a zabezpecia, aby k tomu nedoslo.

Vlastnici sa zavazuju uhradit v plnom rozsahu naklady spojené svymenou uréenych meradiel, ak dojde
akémukolvek zdsahu a naruseniu do uréenych meradiel zo strany vlastnika (zdsahom sa rozumie g porusenie
plomb ra uréenych meradlach).

Ak vlastnici poZiadaju sprdvcu o overenie uréenych meradiel uvedenych v bode 6 tohto ¢lanku z dévodu
pochybnosti spravnosti ich merania, naklady spojené s overenim urcenych meradiel sa zavazuju vlastnici
uhradit v plnom rozsahu v tom pripade, ak pri ich overovani nebola ra nich zistena chyba. V pripade, Z pri
overovani urtenych meradiel bude chyba zistena, alebo ak bude nevyhnutné vykonat vymenu chybnych
uréenych meradiel, naklady ra overenie alebo naklady ra ndkup nowych uréenych meradiel aich instalaciu
uhradi spravca z prostriedkov FPUOD bez predchadzajiceho rozhodnutia vlastnikov na schddzi viastnikov.
Predchadzajice rozhodnutie vlastnikov ra schodzi viastnikov o Uhrade ndkladov ra ndkup a instaldciu
uréenych meradiel z FPUOD nie je potrebné ani v takom pripade, ak spravca vykona takyto ndkup a instalaciu
uréenych meradiel, ktorymi doéjde k vymene pévodnych uréenych meradiel z dévodu uplynutia ¢asu platnosti
ich overenia.

Za spravnost odpoc¢tov nameranych hodnét z uréenych meradiel v byte/nebytovom priestore zodpoveda
poskytovatel podpornej energetickej sluzby. V pripade nefunkcnosti dialkového odpoctu merania - resp.
nefunkénosti uréenych meradiel je vlastnik povinny dorucit na adresu spravcu v pisomnej forme /postovou
zasielkou, emailom/ odpocty nameranych hodnét z uréenych meradiel v lehote do 7 pracovnych dni od
upovedomenia spravcu.

Vlastnik je povinny udrziavat byt/nebytovy priestor vdome ra svoje ndklady v stave sposobilom ra riadne
uzivanie, najma vCas zabezpelovat Udrzbu aopravy. Je povinny konat tak, aby pri uZivani, udrziavani,
zmenach, pri  prenajati bytu/nebytového priestoru, pripadne jeho Ccasti apri inom nakladani
s bytom/nebytovym priestorov v dome nerusil a neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych,
spoluvlastnickych a spoluuZzivacich prav.

Vlastnik bytu a nebytovych priestorov je povinny odstranit vady a poskodenia, ktoré ra inych
bytoch/nebytovych priestoroch v dome alebo ra spolo¢nych Castiach domu alebo spolo¢nych zariadeniach
domu alebo prislusenstve sposobil sém alebo osoby, ktoré jeho byt/nebytovy priestor uZivaju.

Vlastnik bytu a nebytowych priestorov v dome je povinny umo?nit ra poZiadanie ma nevyhnutny &as
a v nevyhnutnej miere vstup do_bytu/nebytového priestoru spravcovi alebo osobe opravnenej vykonavat
opravu a Udrzbu za Ucelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpedi sdm alebo a ide
o opravu spolo¢nych casti domu alebo spolocnych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu/nebytového
priestoru alebo montaz a Gdrzbu zariadeni nra meranie spotreby tepla a vody v byte/nebytovom priestore
a odpocet nameranych hodnét; ak vlastnik neumozni ra poZiadanie vstup do bytu/nebytového priestoru,
zodpoveda za Skody vzniknuté takymto konanim.




13. Vlastnik bytu a nebytovych priestorov vdome neméze vykonavat upravy bytu/nebytového priestoru
v dome, ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhlad domu
bez suhlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

14. Ak vlastnik bytu a nebytovych priestorov v dome svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava
ostatnych vlastnikov v tomto dome takym spésobom, Z obmedzuje alebo znemozriuje vykon vlastnickeho
prava tym, Z hrubo poSkodzuje byt/nebytovy priestor, spoloéné €asti domu, spolo¢né zariadenia domu,
prisluSenstvo alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
ohrozuje bezpecénost alebo porusuje dobré mravy v dome, alebo neplni povinnosti uloZzené rozhodnutim
sudu, méze sud na navrh niektorého zvlastnikov v dome nariadit predaj bytu/nebytového priestoru.

15. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov a1 povinni umoznit’ odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou
stavu bezpecnosti technického zariadenia. Ak vlastnici v dome neumoznia odstranenie zistenych
nedostatkov na technickych zariadeniach, zodpovedaju za vzniknuté Skody. Vlastnik je povinny dodrziavat
protipoZiarne predpisy, najmé neodkladat veci na chodbach (Unikovych cestach) av spolocnych
priestoroch v dome, ktoré by branili poziarnemu zasahu, dodrziavat zdkaz manipulacie s otvorenym ohfiom
vo vyznacenych spolo€nych priestoroch, zékaz uskladriovania horfavych & vybusnych latok v spolo¢nych
priestoroch a prisluSenstve bytu, neposkodzovat’ a nezasahovat do protipoZiarnych zariadeni, elektrickych,
vodovodnych atepelnych rozvodov v dome.

16. Vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome, ktory stavebne upravuje byt/nebytovy priestor, je povinny
na vyzvu umoznit pristup do bytu/nebytového priestoru spravcovi zddévodu kontroly, & stavebné Upravy
neohrozuju, neposkodzuju alebo nemenia spolo¢né Casti domu alebo spolo¢né zariadenia domu. Ak
vlastnik v dome neumozni vstup do bytu/nebytového priestoru, spravca je povinny oznamit vykonavanie
stavebnych uprav bytu/nebytového priestoru prislusnému stavebnému uradu. Zasah do nosnych priecok je
mozny len so suhlasom statika a stavebného uradu. O vykonani stavebnych Uprav bytu/nebytového
priestoru bude 10 dni vopred informovat spravcu, resp. poda Ziadost o udelenie suhlasu a uréeni
podmienok, z ktorych bude mozné stavebné Upravy bytu/nebytového priestoru vykonat.

17. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov s vyhradzuju pravo vyberu poistenia domu, vyberu dodavatelov
a schvalenie ceny diela z udrzbu, opravy, rekonstrukciu a modernizaciu domu.

18. Vlastnici maju pravo reklamovat dodavky plnenia u spravcu, ktory je povinny nasledne reklamovat vadné
plnenie u dodavatela. Reklamaciu je potrebné uplatnit u spravcu bez zbytocného odkladu najneskor do 15
dni od vzniku plnenia.

19. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, najomcovia, osoby, ktoré Ziju s uvedenymi osobami v domacnosti
a osoby, ktoré s zdrziavaju v dome, s povinné dodrzZiavat domovy poriadok schvaleny viastnikmi podla
§ 14b ods. 1 pism. s). Za tym ucelom je spravca po jeho schvaleni povinny zverejnit domovy poriadok ra
mieste obvyklom, na oznamovanie informacii v dome.

Clanok VIII.

Ucast vlastnikov na vykone spravy
Vlastnik bytu anebytovych priestorov vdome ma pravo apovinnost zucastfiovat sa ma sprave domu
a hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnik o vSetkych veciach, ktoré sa tykaju spravy domu, spoloénych Casti
domu aspolo€nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a pozemku zastavaného domom alebo prilahlého
pozemku.
Rozhodnutia viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome s prijimaju na schddzi vlastnikov alebo pisomnym
hlasovanim.
Za kazdy byt/nebytovy priestor v dome mé vlastnik bytu/nebytovy priestor v dome jeden hlas pripadajiuci ra
byt/nebytovy priestor vdome, to plati g vtedy, & je byt/nebytovy priestor v dome v podielovom
spoluvlastnictve viacerych oséb. V pripade podielovych spoluvlastnikov s riadi ustanoveniami § 139 ods. 2
zakona ¢ 40/1964 Zz - Obciansky zakonnik, priCom pre platny hlas z jeden byt je potrebné rozhodnutie
spoluvlastnikov vacésinou pocitanou podla velkosti podielov.
Vlastnik bytu a nebytovych priestorov v dome méze v listinnej podobe, suradne osvedéenym podpisom,
splnomocnit’ inl osobu, aby ho pri hlasovani zastupovala. Su€astou plnomocenstva musi byt g prikaz, ako ma
splnomocnenec hlasovat pri konkrétnych otédzkach, ak nejde o plnomocenstvo na konanie v celom rozsahu prav
a povinnosti vlastnika bytu/nebytového priestoru v dome. Splnomocnena osoba s originalom plnomocenstva
preukazuje ma zaciatku schddze vlastnikov zastupcovi vlastnikov alebo na poZiadanie g vlastnikovi bytu
a nebytovych priestorov vdome. Pri pisomnom hlasovani s splnomocnena osoba preukazuje origindlom
plnomocenstva overovateflom. Vlastnik bytu a nebytovych priestorov vdome nemdzZe splnomocnit na
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zastupovanie spravcu, kandidata na funkciu zastupcu vlastnikov, ak ide o hlasovanie o jeho volbe, alebo zastupcu
vlastnikov, ak ide o hlasovanie ojeho odvolani.

Schédzu vlastnikov zvolava spravca podla potreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo ked o to poziadaju
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maju aspon Stvrtinu hlasov bytov a nebytovych priestorov
v dome. Termin konania schodze vlastnikov musi byt uréeny tak, aby sa jej mohol zuéastnit ¢o najvacsi pocet
vlastnikov bytov v dome. Pisomné hlasovanie vyhlasuje spravca podla potreby, alebo ked oto poZiada aspon
Stvrtina vlastnikov bytov v dome. Ak spravca zvolava schddzu, alebo vyhlasuje pisomné hlasovanie na zaklade
dorucenej Ziadosti Stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, mé pravo Uctovat poplatok v zmysle
zverejneného cennika sluZieb v sidle spravcu. Za miesto konania schddze/pisomného hlasovania sa uréuju
spoloc¢né priestory v bytovom dome, resp. priestory Obecného uradu v Osc¢adnici.

Termin, miesto a program schddze vlastnikov alebo termin, miesto a otazky pisomného hlasovania musia byt
vlastnikom bytov v dome oznamené najneskér sedem dni vopred. Ozndmenie o schodzi vlastnikov alebo
oznamenie o pisomnom hlasovani musi byt v elektronickej podobe dorucené kazdému vlastnikovi bytu
a nebytovych priestorov v dome.

Za spbsob a miesto obvyklé pre oznamovanie v dome sa povazuje dorucenie akéhokolvek oznamenia,
pisomnosti, zapisnice a pod. na e-mailovi adresu uréenl vlastnikom bytu/nebytového priestoru. Vlastnici
bytov/nebytovych priestorov si povinni véas oznamit spravcovi skutocnosti, ktoré by mohli mat vplyv na
dorugovanie ozndmeni o schddzi vlastnikov a oznamovania vysledkov hlasovania a inych pisomnosti. Umyselné
neprevzatie alebo odopretie prevzatia akéhokolvek oznamenia, pisomnosti, zapisnice a pod. ma ucinky riadneho
dorucenia.

Vlastnici_bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia nadpolovi¢nou vacsinou hlasov vsetkych
vlastnikov bytov/nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o:

a) zmluve ovykone spravy, jej zmene, zaniku alebo vypovedi a o povereni osoby opravnenej podpisat tieto
pravne ukony po schvaleni vlastnikmi bytov v dome,

b) vyske platby za spravu, pokial nie je zmluvne dohodnuté inak

0 zmene formy spravy,

d) vyske odmeny zastupcu vlastnikov,

e) preddavkoch do fondu prevadzky, adrzby a oprav domu a Ucele pouZitia prostriedkov fondu prevadzky, udrzby
a oprav, zasadach hospodarenia s tymito prostriedkami vratane rozsahu opravnenia disponovania s nimi,

f) zasadach urcenia vysky mesaénych Uhrad za plnenia,

g) zohladneni miery vyuZivania spoloc¢nych casti domu a spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi nebytovych
priestorov a garazi v dome,

h) suhlase s Upravou bytu/nebytového priestoru v dome, ktorou moézu byt ohrozovani alebo ruseni ostatni
vlastnici bytov/nebytovych v dome v neprimeranom rozsahu,

i) sthlase s Upravou bytu/nebytového priestoru, ktorou vlastnik bytu/nebytového priestoru v dome meni vzhlad
domu a zasahuje do spolocnych ¢asti domu, zasahuje do spoloénych zariadeni domu vratane odpojenia od
spolo¢nych rozvodov, vykurovania ateplej uZitkovej vody v dome, prislusenstva alebo prilahlého pozemku, ak
zmluva o vykone spravy neurcuje inak,

j) inStaldcii alebo Uprave spolo¢nej antény alebo umiestneni elektronickych komunikac¢nych sieti v dome, vratane
zavedenia bezpecnostného kamerového systému v spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu.

K podani navrhu na exekucné konanie, alebo navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby bytu/nebytového
priestoru v dome,

1) najme a vypoZicke spolo¢nych nebytovych priestorov, spolo¢nych Casti a zariadeni domu a prislusenstva,

m) prave vylucne uzivat nové spolocné Casti domu, spolo¢né zariadenia domu alebo prislusenstvo len niektorymi
vlastnikmi bytov v dome podla § 19 ods. 8. Zakona.

Vlastnici_bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia dvojtretinovou vacSinou hlasov vietkych
vlastnikov bytov/nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o:

a) zmene UcCelu uZivania spolocnych casti domu a spolo¢nych zariadeni domu,

b) zmluve o Uvere alebo jej zmene,

¢ zmluve o zabezpeceni Uveru alebo jej zmene,

d) zmluve o ndjme a kupe veci, ktoru vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uZivaju s pravom jej kipy
po uplynuti dojednaného Casu uzivania alebo jej zmene,

€) zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo nebytového pr_iestoru v dome, vstavbe alebo nadstavbe novej
spoloc¢nej casti domu, nového spolo¢ného zariadenia domu alebo nového prisluSenstva, alebo o ich zmene. Ak
sa rozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi alebo povale, vyzaduje sa zaroven suhlas vSetkych
vlastnikov bytov v dome, ktori maju s nadstavbou alebo vstavbou bezprostredne susedit,




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

f) zriadeni vecného bremena kspoloénym castiam domu, spolo¢nym zariadeniam domu, prislusenstvu
a k prilahlému pozemku.

Suhlas vsetkych vlastnikov bytov/nebytovych priestorov v dome sa vyZaduje pri rozhodovani oprevode
vlastnictva nebytového priestoru. prilahlého pozemku, prislusenstva alebo ich ¢asti, ktoré si v podielovom
spoluvlastnictve vlastnikov bytov/nebytovych priestorov v dome.

.....

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori si pritomni na schodzi vlastnikov alebo sa zucastnili
pisomného hlasovania.

Suhlas vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa nevyZaduje pri montazi zdvihacieho zariadenia podla
osobitného zdkona 15c) v spoloénych castiach bytového domu.

Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej istej veci nahradza
predchadzajuce rozhodnutie. Pri hlasovani otej istej veci podla bodu 7. tohto ¢ldnku do jedného roka od
platného hlasovania sa vyZzaduje suhlas dvojtretinovej vacsiny hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Pri hlasovani otej istej veci podla bodu 8 tohto clanku do jedného roka od platného
hlasovania o tej istej veci sa vyZaduje suhlas Stvorpatinovej vacsiny hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Pri hlasovani o tej istej veci podla bodu 10. tohto ¢lanku do jedného roka od platného
hlasovania o tej istej veci sa vyZaduje suhlas nadpolovi¢nej vacsiny hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome.

Platné rozhodnutia si zavazné pre vSetkych vlastnikov v dome. Zmluvy aich zmeny schvélené vlastnikmi si
zédvazné pre vsetkych vlastnikov v dome, ak ich za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podpisala
nimi poverend osoba.

Zo schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo z pisomného hlasovania musi byt vyhotovena
zapisnica, ktoru spiSe spravca alebo zastupca vlastnikov alebo zvoleny vlastnik bytu a nebytovych priestorov
v dome a podpiSu ju overovatelia. Prilohou zapisnice je originadl prezencnej listiny alebo hlasovacej listiny
s prilozenymi splnomocneniami a vyjadrenie overovatela, ktory ju odmietol podpisat. Obsah zapisnice musi byt
spracovany v sulade so zakonom § 14a odsek 5.

Zapisnicu a vysledok hlasovania schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo pisomného hlasovania
musi zverejnit ten, kto schodzu vlastnikov zvolal alebo vyhlasil pisomné hlasovanie, ato do siedmich dni od
konania schodze vlastnikov bytov alebo od skoncenia pisomného hlasovania spésobom v dome obvyklym
Specifikovanym v bode 6. tohto ¢lanku s uvedenim datumu zverejnenia.

Ak aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zvolala schodzu vlastnikov alebo vyhlasila
pisomné hlasovanie, original zapisnice a vysledok hlasovania schddze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
alebo vysledok pisomného hlasovania musi spravcovi dorucit povereny zastupca vlastnikov bytov v dome do
siedmich dni od konania schodze vlastnikov alebo od skoncéenia pisomného hlasovania. V pripade, Ze v zakonom
stanovene] lehote nebude spravcovi doruceny origindl zapisnice a vysledok hlasovania schédze vlastnikov bytov
alebo vysledok pisomného hlasovania spracovany v sulade zo zakonom § 14a odsek 5, spravca na tdto zapisnicu
avysledok hlasovania zo schédze vlastnikov, alebo ma vysledok pisomného hlasovania neprihliada a o tejto
skuto€nosti bude pisomne informovat povereného zastupcu vlastnikov, resp. vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov sposobom v dome obvyklym.

Prehlasovany vlastnik bytu a nebytovych priestorov, vdome mé pravo obratit sa do 30 dni od ozndmenia
o vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanikd. Ak sa vlastnik v dome nemohol
o vysledku hlasovania dozvediet, mé pravo obratit sa na sid najneskor do troch mesiacov od ozndmenia vysledku
hlasovania, inak jeho pravo zanika. Prehlasovany vlastnik bytu a nebytovych priestorov v dome sa moze zaroven
na prislusnom side domahat docasného pozastavenia Ucinnosti rozhodnutia vlastnikov podfa osobitného

.....

ktoréhokolvek vlastnika bytu a nebytovych priestorov v dome sud.

Clanok IX.
Hospodarenie s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav domu
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome si povinni v sulade so zmluvou o vykone spravy poukazovat
preddavky mesaéne vopred do FPUOD ato od prvého dfia mesiaca nasledujiceho po vklade vlastnickeho prava
do katastra nehnutelnosti. Vy$ku preddavku do FPUOD, urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
spravidla vidy na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, udribu a opravy
spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a prilahlého pozemku, ako a vydavky ra
obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vykondvaju Uhrady
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do FPUOD podla velkosti spoluvlastnickeho podielu, pre UGgely tvorby FPUOD sa zardtava do velkosti
spoluvlastnickeho podielu 25 % z podlahovej plochy balkdna, terasy a lédzie.

Prijmom FPUOD su:

a) mesacné preddavky vlastnikov bytu/nebytového priestoru,

b) prijlem z prendjom spolocnych casti domu, spolocnych zariadeni domu, prislusenstva a prifahlého pozemku,
g vynosy z Uctu domu vedeného v banke,

d) prijmy z vytazku exekucie bytu/nebytového priestoru alebo z dobrovolnej drazby bytu/nebytového priestoru,
vo vySke pohladavok vodi vlastnikovi bytu/nebytového priestoru zo zakonného zéloZzného prava, ktoré vzniklo
podla tohto zakona,

e) zmluvné pokuty a troky z omeskania vzniknuté pouzitim prostriedkov FPUOD,

Z FPUOD s financuju vydavky spojené s nakladmi ra prevadzku, udrzbu aopravy spoloénych &asti domu,
spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a prilahlého pozemku, ako a vydavky ma obnovu, modernizaciu
a rekonstrukciu domu. Z FPUOD sa financuju g opravy balkénov, lodZii a terds, ktoré si spoloénymi &astami
domu, poplatok z vykonavanie beZnej udriby spolocnych casti a spolocnych zariadeni zastupcovi vlastnikov.
Prostriedky FPUOD mozno prechodne pouZit ra Uhradu = plnenia spojené s uZivanim bytu/nebytového
priestoru v dome v pripade ich do¢asného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov ra Uhradu tohto
plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do FPUOD.

Spravca vedie prostriedky vo FPUOD analyticky oddelene od prostriedkov zhromazdenych od vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov vdome ra Uhrady z plnenia, priom sa musi zachovat Ucel pouzitia tychto
prostriedkov.

Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu/nebytového priestoru nema doterajsi vlastnik v dome pravo ma
vrétenie alikvotnej Casti zostatku FPUOD.

O vecnom a finanénom poulfZiti prostriedkov fondu rozhoduju vlastnici bytov a nebytovych priestorov, ra schodzi
vlastnikov spésobom podla zmluvy. Oich rozhodnuti musi byt vyhotovena zapisnica z0 schédze vlastnikov.
Cerpanie prostriedkov fondu je mozné len do vysky preddavkov uhradenych vlastnikmi bytov a nebytowych
priestorov.

Suhlas vlastnikov bytov a nebytovych priestorov ra pouZitie prostriedkov fondu nie je potrebny ra Ghradu
ndkladov spojenych:

a) so zabezpecfenim odstrafiovania havdrii, chyby, poruchy alebo poskodenia spolo¢nych casti domu,
spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok, =
ucelom odvratenia bezprostredne hroziaceho nebezpecenstva, vzniku Skody, pripadne jej narastu,

b) so zabezpefenim beznej udrzby aoprdv spoloénych casti a spoloCnych zariadeni domu vo vyske
ustanovenej prijatym rozhodnutim ra schddzi viastnikov bytov a nebytowych priestorov @ rok. Uhrada
tychto nakladov sa vykond po predlozeni a odsuhlaseni dokladov spradvcom zastupcovi vlastnikov na nim
uréeny bankovy Gcet.

d so zabezpelenim pravidelnych revizii technickych zariadeni a odstranenie chyb a portch, ktoré boli
reviziou zistené.

Vlastnik bytu/nebytového priestoru v dome, ktory byt/nebytovy priestor neuzZiva, sa nemdze domahat upustenia
od povinnosti uhradzat preddavky do FPUOD vo vy&islenom mesanom zalohovom predpise.

Spravca nezodpovedd z Skody spOsobené nerealizovanim oprdv a udrzby spolocnych ¢asti domu, spoloénych
zariadeni domu ako g neodstraneni havarii zdévodu nedostatku finanénych prostriedkov vo FPUOD alebo
v dosledku necinnosti, nesuhlasu alebo porusenia povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo
neodsuhlasenia vykonania oprav podia spravcom vypracovaného predlozeného rocného planu oprav
a vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov schvaleného.

Clanok X.
Poplatok za vykon spravy
1 Cena z wykon spravy za poskytované cinnosti uvedené v predmete tejto zmluvy je dohodou
zmluvnych stran v sulade so zakonom ¢ 18/1996 Z.z. o cenéch.

2 Zmluvné strany sa dohodli ra poplatku: 8,- Eur/mesiac/byt/nebytovy priestor. Cena je vratane DPH.
3. Poplatok si spravca vyinkasuje mesacne do 25-.teho dfia prislusSného mesiaca z Uétu domu.

4. Dohodnutd wysku poplatku z wykon sprdvy mdze spravca zmenit kazdy rok ovySku rocnej miery inflacie
vyhlasenej Statistickym uUradom Slovenskej republiky za predchadzajlci kalendarny rok. Viysku poplatku z vykon
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sprdvy sprdvca upravi a ozndmi vlastnikom samostatnym ozndmenim o zmene vysky mesacného poplatku z
vykon spravy. Doruc¢ené ozndmenie o zmene vysky poplatku z vykon spravy plni Ulohu dodatku k tejto zmluve.

Clanok XI.

Osobitné ustanovenia
Prdvne Ukony tykajuce sa domu, spolocnych casti domu a spolo¢nych zariadeni domu vykonavané spravcom
v rozsahu zakona a znenia tejto zmluvy zavazuju vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
Pri platbach uskuto¢nenych prostrednictvom periazného Ustavu je vlastnik bytu a nebytovych priestorov povinny
uviest okrem Cisla bankového UGc¢tu vo formate IBAN g variabilny symbol (VS). IBAN vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov ozndmi spravca v MZP pre stanovenie preddavkovych platieb.
Pisomnosti a iné podklady, ktoré sa tykaju vykonu spravy, sa povazuju za dorucené vlastnikovi bytu a nebytovych
priestorov dorucenim ra adresu vlastnika uvedenej v tejto zmluve, ak vlastnik pisomne neoznami spravcovi ind
adresu pre dorucovanie. Povinnost spravcu dorudit pisomnost doporuc¢enym listom je splnend, akonahle posta
pisomnost dorudi, alebo akonahle ju spravcovi vrati z poslednej znamej adresy ako nedorucitelni. Tato povinnost
je splnend & vtedy, ak je pisomnost doruc¢ena spravcom a vlastnik bytu a nebytovych priestorov jej prevzatie
pisomne potvrdi. Tento spdsob dorucenia mdze byt pouZity, pokial sa nepoutZije iny spdsob dorucovania uvedeny
v zmluve, alebo ak iny spésob dorucovania neupravuje zakon.
Spréavca je opravneny konat vo veci zapisu zélozného prava v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
do katastra nehnutelnosti v zmysle ustanovenia § 15 ods. 1zakona.
Dfia 24.05.2016 nadobudlo Gcinnost Nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 m diia 27.4.2016
o ochrane fyzickych os6b pri spracivani osobnych udajov aovolnom pohybe takychto informacii. Toto
nariadenie bolo prevzaté zakonom ¢ 18/2018 Zz. o ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych
zadkonov. Nariadenie je zdvazné v celom rozsahu a priamo uplatnitelné vo svojej celistvosti vo vsetkych clenskych
Statoch Eurdpskej Unie. Spravca je prevadzkovatelom osobnych Udajov stvisiacich so spravou bytového domu.
Pravnym zakladom na spracovanie osobnych uUdajov je zakon ¢ 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a uzatvorend zmluva o vykone spravy. Spravca je opravneny ra Ucely
spravy domu spractvat osobné Udaje vlastnikov v dome v rozsahu meno, priezvisko, dadtum narodenia, adresa
trvalého alebo prechodného pobytu, Cislo bytu/nebytového priestoru, telefénne Cislo, elektronicka adresa
/email/, Cislo G¢tu vo formate IBAN. Spravca je opravneny takto ziskané Udaje poskytnut inym osobam
spolupracujicim so spravcom len ra zmluvnom zdklade za Uelom zabezpecenia Cinnosti spravcu podia zmluvy.
Spravca je opravneny ra Ucel ochrany majetku vlastnikov v dome zverejfiovat zoznam vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, ktori maju Uhrnnd vysku nedoplatkov ma preddavkoch do fondu prevadzky,
udrzby aoprdv domu a na Uhraddch vo vyske trojndsobku ich aktudlneho mesacného uréenia. V zozname sa
uvedie meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome a suma nedoplatku ra preddavkoch
do FPUOD alebo ra Uhradéch z plnenie. Zoznam sa zverejfiuje ra mieste obvyklom ra oznamovanie informécii
v dome. Obvyklym miestom sa rozumie informacna tabula umiestnena v dome.

Clanok XII.

Doba trvania a skonéenie zmluvného vztahu
Zmluva ovykone spravy s uzatvdra so spravcom pisomne ra neurCity ¢as. Vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome médzu vypovedat zmluvu o vykone spravy len ra zéklade rozhodnutia podia§ 14b ods.1 pism.
e). Vypovednd lehota je tri mesiace azacina plyndt od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede.
Driom skoncenia spravy domu prechadzaju vietky prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmllv, ktoré stvisia so
spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, alebo zo0 zmliv
uzavretych ra zdklade rozhodnutia vlastnikov v dome ra nového spravcu alebo ra spolocenstvo.
Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemdze ukoncit vykon spravy, ak vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome nemaju ku driu skocenia vypovednej lehoty uzavretdl zmluvu o vykone spravy s inym spravcom
alebo nie je zalozené spolocenstvo. Pravne vztahy vlastnikov v dome a spravcu po uplynuti vypovednej lehoty sa
riadia ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone spravy. Ak do jedného roka nebudd mat vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome uzatvorend zmluvu ovykone spravy sinym spravcom alebo si nezaloZia
spolocenstvo, vznikd spoloenstvo z zdkona. Na spoloCenstvo prechadzaju vSetky prava a povinnosti
vyplyvajuce zo zmllv, ktoré suvisia so sprdvou domu a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov v dome. Spravca
je povinny o vzniku spolocenstva pisomne informovat vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
a zabezpe(it registraciu spoloCenstva ra prislusnom spravnom organe. Vtomto pripade sa nepouZzije
ustanovenie zdkona§ 14b ods. 1 pism. g zakona a predsedu spolocenstva urci spravca.
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4 Ak bude spravca vyciarknuty 2o zoznamu sprdvcov, zmluva o vykone spravy bytového domu zanikd driom
Ucinnosti zmluvy o vykone spravy uzatvorenej s nowym spravcom alebo driom vzniku spolocenstva, najneskor
viak uplynutim Siestich mesiacov od vycCiarknutia  zoznamu spravcov. Po vyciarknuti sprdvcu zo0 zoznamu
spravcov je spravca povinny postupovat v stlade 2 zakonom § 8 odsek 10 zékona.

Cianok XIlI.
Zaveretné ustanovenia

1 Zmluvné strany sa zavazuju, Z pri realizovani vwkonu spravy sa budd riadit touto zmluvou. Pravne vztahy, ktoré
nie 91 osobitne upravené touto zmluvou sa budd riadit prislusnymi ustanoveniami zadkona a prislusnymi
ustanoveniami zdkona ¢ 40/1964 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

2 Zmluwu je moiné menit a dopfiiat len ra zéklade dohody obidvoch zmluvnych stran ato formou ocislovanych
pisomnych dodatkov.

3. Sprevodom alebo prechodom vlastnictva bytu/nebytového priestoru v dome prechadzaju ra nového vlastnika
v dome prdva a povinnosti vyplyvajice 2 zmluvy o vykone spravy. Ak vlastnik bytu/nebytového priestoru v dome
nadobud9l byt/nebytovy priestor v dome ra zdklade zmluvy ovstavbe alebo nadstavbe domu, pristupuje
k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom bytu/nebytového priestoru v dome ra nového vlastnika
odstupuje doterajsi vlastnik v dome od zmluvy o vykone spravy; zavazky vyplyvajice z tejto zmluvy zanikaju ich
vysporiadanim. Nového vlastnika bytu/nebytového priestoru v dome zavazuju g pravne ukony tykajice sa domu,
spoloChych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu, prisludenstva a pozemku vykonané pred prevodom alebo
prechodom vlastnictva bytu/nebytového priestoru v dome.

4, Zmluva je vypracovana v dvoch origindlnych exemplaroch, ktoré ostavaju u spravcu. Spravca je povinny dorudit
kopiu tejto schvalenej zmluvy kazdému vlastnikovi bytu/nebytového priestoru v dome v lehote do 30 dni od jej
schvdlenia vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov.

5 Zmluvné strany spoloéne vyhlasuju, 7 s obsahom zmluvy suhlasia a % této je prejavom ich slobodnej vole. Dalej
zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluva nebola uzatvorend v tiesni, na dokaz ¢oho ju podpisuju.

priestorov v dome schvdlila aspravca s poverenou osobou podpisali. Nadobuda ucinnost podpisanim oboma
zmluvnymi stranami.
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