Zmluva o najme nebytovych priestorov

Zmluvné strany

Na strane prenajimatela:

Na strane

Univerzita Komenského v Bratislave (dalej ako ,UK")

Sidlo: Safarikovo namestie 6, 814 99 Bratislava
Statutar: prof. JUDr. Marek Stevéek, PhD., rektor
ICO: 00397865

DIC: 2020845332

IC DPH: SK 2020845332

Sucast UK zodpovedna za plnenie zmluvy (dalej aj ,sprdavca”):

Filozoficka fakulta UK v Bratislave

Sidlo: Gondova ulica 2, 811 02 Bratislava
ZastUpena: prof. Mgr. Marian Zouhar, PhD., dekan
1ICO: 00397865

Bankové spojenie: Statna pokladnica

(ako  prenajimatel)

najomcu:

Hudobné centrum, statna prispevkova organizacia

Sidlo: Michalska 10, 815 36 Bratislava
ICO/RC: 00164836

DIC: 2020829987

IC DPH: SK2020829987

ZastUpena: PhDr. Igor Valentovic

Registrovana:

(ako ndjomca)

v Obchodnom registri, Ministerstvo kultury SR, MK- 1758-1/1999

uzatvaraju v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov, zékona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institdcii

a podla § 663 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik tito zmluvu.

Clanok 1

Predmet najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je nadjom nebytovych priestorov Moyzesovej siene FiF UK o vymere

1075 m®, maximalnou kapacitou 200 hosti avSak celkovo 220 oséb, s vchodom z Vajanského

ndbrezia 12, ktoré sa nachadzaju v budove na Gondovej ulici 2. Predmetné nebytové priestory

sa nachadzaju na pozemku s parc. Cislom 225/1 v katastrdlnom Uzemi Staré Mesto, obec

Bratislava - Staré Mesto, okres Bratislava 1, zapisané na LV ¢islo 3405, vedenom Okresnym

Uradom Bratislava,

katastrdlny odbor (dalej tiez ,predmet ndjmu" alebo ,nebytovy priestor").
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Prenajimatel prenechdva najomcovi predmet ndjmu na kratkodoby prendjom za odplatu a
ndjomca ho do docasného wuzivania preberd. Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu v

stlade s ustanoveniami tejto zmluvy a zaplatit prenajimatelovi ndjomné a cenu za sluzby.

Clanok 2
Uéel najmu, sposob a rozsah uzivania predmetu najmu

Prenajimatel prenajima najomcovi predmet najmu na ucel:

Ucel najmu: Dni starej hudby 2023
Zmena sedenia v sale: Nie
Prendjom klavira PETROF: Nie
Satfa: Ano
Catering: Nie

Najomca vyhlasuje, Ze ma opravnenie na vykonavanie ¢innosti, na ktoré si predmet najmu
prenajal.
Ucel najmu ako aj spdsob a rozsah uzivania predmetu najmuje mozné menit vyluéne po dohode

zmluvnych strén formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

Clanok 3
Doba najmu
Néjom sa uzatvara na dobu urcitu: 16.06.2023 od 15,00 h do 16.06.2023 do 22.00 h.
Predmet ndjmu bude zo strany ndjomcu odovzdany v pdévodnom stave a upratany dna
16.06.2023 o0 22.00 h kontaktnej osobe spravcu.

Dohodnutt dobu najmuje mozné predizit vyluéne formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

Clanok 4

Najomné a cena za sluzby spojené u uzivanim najmu
Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 210 € bez DPH.
Néjomca je povinny okrem najomného platit prenajimatelovi cenu za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu (dalej len ,cena za sluzby") vo vyske 285 € plus DPH.
Sluzbami spojenymi s uzivanim predmetu nadjmu suU tieto sluzby: sprava, protipoziarno-
asistencna sluzba, dodavka tepla na vykurovanie, dodavka elektrickej energie, vody, Ciastoéne
odvoz a likvidacia odpadu, upratovanie, Satna.
Cena za sluzbyje uréenda pausalne.
Nadjomné 210 € a cena za sluzby vratane 20% DPH 342 € predstavuje celkovli sumu vo vySke 552
€.
Najomca zaplati ndjomné a cenu za sluzby na zaklade faktlUry vystavenej prenajimatelom pri
podpise tejto zmluvy na Gcet v Statnej pokladnici, ¢. IBAN: SK64 8180 0000 0070 0008 3178 so
splatnostou uvedenou na fakture.
Penazny zavazok néajomcu zaplatit ndjomné sa povazuje za splneny okamihom pripisania

pefaznych prostriedkov na bankovy tcet.

Clanok 5
Prava a povinnosti prenajimatela
Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat ndjomcovi predmet ndjmu v stave spésobilom na dohodnuté
uzivanie.
Prenajimatelje povinny zabezpecit ndjomcovi volny pristup do predmetu ndjmu podla ¢l. 1 ods.

1 tejto zmluvy a jeho uzivanie.
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Prenajimatelje opravneny kontrolovat, ¢i ndjomca uziva predmet ndjmu v silade s podmienkami

dohodnutymi v tejto zmluve.

Clanok 6

Prava a povinnosti ndjomcu
Néjomca sa zavazuje prevziat predmet ndjmu a uzivat ho vylu¢ne na ucel, spdsobom a v rozsahu
dohodnutom v tejto zmluve.
Najomca je povinny chranit predmet ndjmu pred poskodenim, nadmernym opotrebovanim a
zni¢enim, neznehodnocovat ho nedostato¢nou Udrzbou a zabezpelovat celkovd riadnu
starostlivost o predmet najmu.
Nédjomca na seba preberd vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vseobecne zavédznych pravnych
predpisov v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, civilnej obrany a poziarnej ochrany
(dalej len ,predpisy BOZP, CO a PO"), je povinny tieto predpisy a vnutorné predpisy
prenajimatela dodrziavat a plnenie vSetkych povinnosti z nich vyplyvajlicich zabezpecit na
vlastné naklady. Ndjomca uréi konkrétnu osobu, ktord bude zodpovednad za dodrziavanie
predpisov BOZP, CO a PO.
Néjomca sa zavazuje dodrziavat vSetky instrukcie, vnutorné predpisy prenajimatela tykajuce sa
¢innosti ndjomcu v predmete najmu.
Néjomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu do podnajmu alebo vypozi¢ky; nema
prednostné pravo na klUpu predmetu najmu, nemoéze nan zriadit zdlozné pravo ani ho inak
zatazit.
Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi pristup k predmetu najmu za Gcelom kontroly.
Najomca vyhlasuje, ze si pred zahajenim svojej ¢innosti v predmete najmu na svoje vlastné
ndklady a zodpovednost zabezpedi a pocas celej doby trvania ndjmu udrzi v platnosti vsetky
Uradné a iné povolenia pozadované prislusnymi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi
platnymi a uUc¢innymi v Slovenskej republike na prevadzkovanie svojej cinnosti v sulade s
dohodnutym Ucelom najmu. Ndjomca znasa v celom rozsahu vsetky sankcie ulozené orgdnmi
verejnej spravy vo vztahu k predmetu najmu alebo v suvislosti s predmetom najmu pokial boli
ulozené z dovodov na strane ndjomcu.
Néjomca zodpoveda za vSetky Skody spdsobené v/na predmete ndjmu v dosledku konania alebo
opomenutia konania najomcu, ako aj tretich os6b, ktorym najomca umoznil vstup do predmetu
najmu.
Za vsetky Skody na majetku a zdravi tretich os6b, ktorym najomca umoznil vstup do predmetu
najmu, vzniknutych v stvislosti s prevddzkou najomcu zodpovedad ndjomca. Ndjomca zodpoveda
za dodrziavanie discipliny a bezpecnost tretich osbéb, ktorym ndjomca umoznil vstup do
predmetu najmu.
Najomca nie je opravneny vykonavat v predmete najmu cinnost, ktord by mohla poskodit dobré
meno UK a nesmie vykonavat ani politickd c¢innost' v predmete najmu. Najomca sa sucasne
zavazuje dodrziavat pravidla slusného obcianskeho spolunazivania.
Najomca nie je opravneny uzivat parkovacie miesta na pozemkoch patriacich prenajimatelovi;
ibaze sa zmluvné strany pisomne dohodli inak.
Ak najomca porusi povinnost podla ods. 10 tohto ¢&lanku zmluvy, prenajimatel mé& narok na
zaplatenie zmluvnej pokuty v sume 50 eur denne, a to aj opakovane pre kazdé jednotlivé
porusenie povinnosti uvedenych v tomto odseku, a az do doby odstrdnenia stavu, ktoré je
sankcionované zmluvnou pokutou. Zmluvné pokuty podla tohto c¢lanku zmluvy st splatné v
lehote do 5 dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatela najomcovi. Zaplatenim

zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na ndhradu Skody spdsobenl porusenim
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povinnosti ndjomcu podla ods. 10 tohto ¢lanku zmluvy. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika

povinnost ndjomcu, ktorej porusenie bolo zmluvnou pokutou sankcionované.

Clanok 7

Dalsie dojednania
Zmluvné strany sa zavdzuju, ze si budu poskytovat potrebnu sucinnost pri plneni zavazkov z tejto
zmluvy a navzdjom sa budd vcas informovat o vSetkych skutocnostiach potrebnych pre ich
spolupracu podla tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa zavazuju pisomne si oznamit kazdd zmenu tykajlicu sa uctovnych a dafovych
Udajov (néazov, sidlo, identifikacné cislo, Cisla Uuctov a pod.) najneskor do 10 pracovnych dni odo
dia zmeny. Zmluvnéa strana, ktord tuto povinnost nesplni, zodpoveda druhej zmluvnej strane v
plnej vySke za Skodu, ktora jej v désledku toho vznikla.
Zmluvna strana, ktord porusi svoju povinnost vyplyvajucu z tejto zmluvy, je povinnd nahradit
Skodu tym sp6sobent druhej zmluvnej strane.
Ak najomca vykond zmeny na veci bez suhlasu prenajimatela, je povinny po skonéeni ndjmu
uviest predmet ndjmu na svoje ndklady do povodného stavu aleboje povinny darovat vykonané
Upravy prenajimatelovi. Prenajimatel si vyhradzuje pravo pre volbu, pricom nie je vylicené, aby
prenajimatel urcil, Ze iba cast vykonanych zmien na predmete nadjmu mé byt zo strany najomcu

vratend do pévodného stavu a zvysné zmeny budu darované prenajimatelovi.

Clanok 8
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu
Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat predmet najmu najomcovi a nadjomca sa zavadzuje prevziat
predmet najmu od prenajimatela v dei zaliatku ndjomného vztahu podla ¢l. 3 ods. 1 tejto

zmluvy.

Clanok 9
Skonéenie najmu
Néjomny vztah zalozeny touto zmluvou skon¢i uplynutim doby, na ktoru bol dohodnuty.
Nédjomny vztah zaloZeny touto zmluvou mdze pred uplynutim dojednanej doby skoncit tiez
pisomnou dohodou zmluvnych stréan, odstipenim od tejto zmluvy alebo vypovedou niektorej zo
zmluvnych stran.
Prenajimatel je opravneny vypovedat zmluvu z dévodov vymedzenych v § 9 ods. 2 zdkona o
ndjme a podnajme nebytovych priestorov.
Najomca je opravneny vypovedat zmluvu z dévodov vymedzenych v § 9 ods. 3 zdkona o najme a
podnajme nebytovych priestorov.
Vypovedna lehota v pripadoch podla ods. 3 a 4jejednomesacna a zacina plynut od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.
Prenajimatel méze odstupit od zmluvy, ak:
a) najomca bezdévodne odmieta protokolarne prevziat predmet ndjmu napriektomu, Ze tento
spifa véetky dojednané podmienky;
b) najomca napriek pisomnej vyzve uzZiva predmet najmu alebo ak trpi uzivanie predmetu
najmu takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vzniké Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na $koda;
¢) najomca opakovane porusil inl svoju povinnost dohodnutu v tejto zmluve nezje uvedené v
ods. 3.

Nédjomca mdze odstupit od zmluvy, ak:
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a) mu nebude udelené stavebné alebo iné povolenie na technické zhodnotenie predmetu
nadjmu, na ktorom sa s prenajimatelom dohodol, pritom je technické zhodnotenie
nevyhnutné pre splnenie G¢elu najmu;

b) ak napriek pravoplatnému stavebnému alebo inému povoleniu na technické zhodnotenie
predmetu najmu nebude mozné zmeny a Upravy bez zavinenia ndjomcu realizovat.

Uc¢inky okamzitého odstUpenia od zmluvy podla ods. 6 a 7 nastavaju doruc¢enim pisomného
oznadmenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane. OdstUpenim od zmluvy zanikajd
vSetky prava a povinnosti zmluvnych strédn, s vynimkou prav a povinnosti vyplyvajucich z tejto
zmluvy vzniknutych do dia nadobudnutia Ucinnosti odstiupenia od zmluvy, ako aj tych narokov
zmluvnych stran, ktoré vzhladom na svoju povahu majud trvat aj po ukonceni zmluvy. Zmluvna
strana, ktorej pred odstupenim poskytla plnenie druhd zmluvné strana, nie je povinna toto
plnenie vratit.

Néjomny vztah dalej zanika:

a) zanikom predmetu najmu;

b) smrtou ndjomcu;

c) zanikom pravnickej osoby, akje ndjomcom, (potrebné vybrat pism. b) alebo c))

Néjomca sa pocas plynutia vypovednej doby zavédzuje kedykolvek na poziadanie prenajimatela

umoznit’ vykonanie obhliadky predmetu najmu zdujemcom o nasledny prendjom predmetu

najmu.

Pri skonceni ndjmu sa zmluvné strany zavazuju spisat protokol o odovzdani a prevzati predmetu

ndjmu s nalezitostami podla ¢l. 8 ods. 2.

Pri skonceni ndjmu sa ndjomca zavdzuje odstranit z predmetu ndjmu na vlastné naklady vsetky

zariadenia a iné hnutelné veci, ktoré vniesol na predmet ndjmu. Ndjomca sa sUcasne zavazuje

odovzdat' prenajimatelovi predmet najmu v stave zodpovedajicom dojednanému sposobu
uzivania; ak sa sp6sob uzZivania vyslovne nedohodol, v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

Ak ndjomca neodovzda predmet ndjmu v cCase dohodnutom v ¢l. 3 ods. 2 tejto zmluvy, je

prenajimatel opravneny pozadovat od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty za kazdu aj zadatu

hodinu omeskania s odovzdanim predmetu najmu vo vyske dvojnasobku sumy za hodinu najmu
prenajimaného priestoru.

Ak ndjomca nevyprace predmet najmu podla ods. 13, podpisom tejto zmluvy ndjomca

splnomocnuje prenajimatela:

a) vstupit do priestorov predmetu najmu;

b) za pritomnosti dvoch oséb vykonat supis veci ndjomcu umiestnenych v predmete ndjmu a
na naklady najomcu ich uskladnit na mieste, ktoré prenajimateluzna za vhodné;

c¢) vykonat vsetky dalSie nevyhnutné Ukony potrebné na vypratanie predmetu najmu.

Clanok 10
Dorucovanie pisomnosti
Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy sa rozumie dorulenie pisomnosti
doporucene postou na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy; dorucenie
kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane.
Za den dorucenia sa povazuje den, v ktory zmluvna strana, ktord je adresdtom, dorucovanu
pisomnost prevzala, ¢o potvrdila svojim podpisom na rovnopise pisomnosti alebo na osobitnej
dorucenke, odoprela prevziat, alebo den, v ktory marne uplynula lehota pre vyzdvihnutie si

zasielky na poste.
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3. Najomca suhlasi s tym, aby mu pisomnosti boli doruc¢ované aj prostrednictvom elektronickej

schranky.

Clanok 11
Spolocné a zaverecné ustanovenia

1. Zmena tejto zmluvyje mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to vo forme ¢islovaného
dodatku.

2. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi ustanoveniami
zdkona o nadjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, Obcianskeho
zdkonnika a dalSich suvisiacich vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

3. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie si celkom alebo scasti G¢inné alebo neskér stratia
Ucinnost, nieje tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto neucinnych ustanoveni
sa pouzije pravna Uprava, ktord sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a Ucelu tejto zmluvy a nasledne v
danej veci zmluvné strany ¢o najskor uzatvoria platny dodatok podla ods. 1.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a ucinnost
dfiom nasledujicim po dnijej zverejnenia v Centralnom registri zmlGv vedenom Uradom vlady
SR.

5. Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost origindlu. Dve
vyhotovenia tejto zmluvy prevezme prenajimatela jedno najomca.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na znak

toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ju vlastnoru¢ne podpisali.

VBratislavedna: 18.4.2023 VBratislavedna:17.4.2023

prof. Mgr. Marian Zouhar, PhD. PhDr. Igor Valentovic

Prenajimatel Néjomca



