Zmluva o najme
€. 185/2023

Prenajimatel’; Mesto Zilina, so sidlom MsU: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina,
identifikacne &islo: 00 321 796,
Eislo uctu IBAN: SK37 5600 0000 0003 3035 3001,
v jeho mene konajdci: Mgr. Peter Fiabane - primator
(dalej tieZ len ako ,prenajimatel”)

=]

Majomca: COFFEE TOUCH, s.r.o. sidlo: F. Urbdnka 686/19 Zilina
identifikacné Cislo: 36 804 550
zapisand v Obchodnom registri Okresného sadu Zilina
v odd. Sro, vioZka €. 19208/L
v jeho mene konajici: Jana Srénikova, konatel
(dalej tieZ len ako ,najomca™)

uzavreli podl’a § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika najomni zmluvu
(d'alej len ,,zmluva™), a to takto:

Clanok 1
Predmet a dcel zmluvy
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom pozemku parc. €. KN-C 5740, zast. pl. a nddv. o
vymere 1805 m? v kat. 0z. Zilina, ktord je zapisana na Okresnom Urade Zilina, odbore
katastralnom na LV €. 1100.

2. Touto zmluvou na zdklade wvyjadrenia Utvaru hlavného architekta mesta Zilina &
10116/2023-82049/2023 -UHA-S5VA zo dna 30.03.2023, prenajimatel prenechava ndjomcovi
do uzivania ¢ast pozemku podla ods. 1 tohto éldnku o vymere 37,8 m2 (4,2 m x 9,0 m) na
ulici Sladkovicova pred objektom &. 1 za Gcelom umiestnenia a prevadzky terasy (dalej tiez
len predmet najmu™),

3. Terasa bude rozsirenim odbytovej plochy prevadzkarne : ,GRAND CAFFE BRASERIE" a bude
zriadena v priamej vazbe na tlto previdzkaren.

Clanok 2
Doba najmu

MNajom sa uzatvara na dobu uréitld od 01.05.2023 do 30.09.2023

Clanok 3
Najomné

1. Nijomné za uZivanie predmetu najmu pre Géely uvedeng v &l 1. ods. 2 tejto zmluvy je vo
vyske 0,53 €/m?/deii t. j. spolu 3 065,20 € (tritisiciestdesiatpat eur a dvadsat centov).
Podkladom pre urfenie vy3ky najmu je uznesenie Mestského zastupitefstva v Ziline ¢.
21/2021 zo dfa 25.02.2021. Najomca za zavazuje uhradit ndjomné v dvoch splatkach:

- 1. splatku vo vy3ke 1 532,60 € v def uginnosti zmluvy
- 2. spldtku vo vyske 1 532,60 € do 31.07.2023

2. VNariabilny symbol pri platbe ndjomného je éislo tejto najomnej zmluvy (t. j. 1852023).

3. V pripade, Ze ndjomca je v omeskani so zmluvne dohodnutou platbou, prenajimatel ma pravo
zaslat mu vyzvu na Ohradu nedoplatku a zéroven od ndjomcu poZadovaf dhradu zmiluvnej



pokuty za kaZdd zasland vyzvu vo vyske 2 €, Zmluvnd pokuta je splatna do 15-tich dni odo
dria dorudenia vyzvy na vhradu nedoplatku.

Clanok 4
Osobitné dojednania

Najomca sa zavazuje uZivat predmet ndjmu len na dohodnuty (Zel v silade so VSeobecne
zavdznym nariadenim mesta Zilina £. 2/2021 o podmienkach zriadovania a umiestiiovania
sezdnnych wvonkajsich obsluznych zariadeni na Gzemi mesta Zilina v zneni Vieobecne
zavaznehu nariadenia mesta Zilina £. 12/2021 (dalej len ,WZN") a v sdlade s vyjadrenim
Ut'uraru hlavného architekta mesta Zilina a s Rozhadnutim Krajského pamiatkového uradu
Zilina, ktoré tvoria prilahy tejto zmluvy a su jej neoddelitelnou si&astou. Najomca je preto
pavinny po celd dobu trvania najomného vztahu dodriziavat vietky podmienky definovane
v rozhodnuti Krajského pamiatkoveho uradu Zilina a vo vyjadreni Utvaru hlavného architekta
mesta Zilina spolu s projektovou dokumentaciou architektonického a konstrukéného rieSenia
terasy a navrhu maobiliaru. Porusenie akejkolvek povinnosti definovanej v tomto ustanoveni
zaklada pravo prenajimatela na odstldpenie od zmluwvy.

Néjomca sa zavazuje prevadzkovat terasu v zmysle &l. 4 bod 22 pism. a) VZN najneskér do
02.00 hod.

Néjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Ndjomca sa zavdzuje udrZiavat v okoli terasy gistotu a poriadok a dodrziavat €. 4 ods. 11
VZN €. 14/2020 o odpadoch v zneni VZN €.8/2020 a VZN ¢£.16/2018.

Najomca sa zavazuje neumiestfoval na terasu wylapné ainé predajné, skladovacie
a pomocné zariadenia, chladiace, boxy, sklady, vycapné sudy, grily, vrecia s odpadkami,
prepravky a iny prevadzkovy material, reklamné zariadenia, ndbytok, zavesy, ohradenia
a zabezpetit zdzemie terasy iba v interiéri existujlicej stdlej prevédzky.

MNajomca je opravneny vykonat akékolvek zmeny alebo Upravy alebo/a epravy na predmete
najmu len s predchadzajdcim pisomnym sdhlasom prenajimatela a na vlastné naklady. Ak
najomca vykond zmeny alebo Opravy alebo/a opravy na predmete najmu na predmete najmu
bez predchadzajliceho pisormného sdhlasu prenajimatela, je povinny bezodkladne uviest
predmet najmu na vlastné naklady do pivodneho stavu. Porusenie povinnosti definovane]
v tomto ustanoveni zaklada pravo prenajimatel na odstipenie od zmiuvy.

Madjormnca sa zavazuje dodrZiavat protipoZiarne opatrenia v rdmci vstupu do prevédzkarne a s
tym slvisiacu povinnost ponechania volnej Gnikove] cesty v pripade poZiaru a nutnej
evakudacie objektu z iného dbvodu.

Terasu je moiné prevadzkovat len v sGlade s podmienkami definovanymi v prisludnych
pravnych predpisoch pre mimoriadnu situdciu, nOdzovy stav, alebo wynimofny stav
vyhlaseny v sdvislosti s ochorenim COVID-19,

MNajomnca je povinny kedykolvek v priebehu trvania najomného vztahu, aj to aj bez
predchadzajiceho upozornenia, umoznit prenajimatelovi a jeho poverenym osobam pristup
k predmetu najmu za Ufelom kontroly, €i najomca uziva predmet ndjmu na dohodnuty Géel
a riadnym spdsobom definovanym najméa/nie viak wyluéne v &l. 4 tejto zmluvy. Osoby
opravnené wykonat kontrolu v mene prenajimatefa si povinné preukdzat sa najomcovi
pisomnym splnomocnenim/poverenim udelenym im zo strany prenajimatela,

Clanok 5
Zmluvna pokuta

Ak neddjde k vyprataniu predmetu najmu po ukongeni najmu v zmysle ustanovenia clanku
& ods. 5 tejto zmluvy alebo ndjomca porusi ustanovenia clanku 4 ods. 1,2,3,4,5,6,7,8a 9 sa



najomca zavazuje uhradit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo wydke 1000 € za kaZdé
jednotlivé porusenie zmluwy.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody ako aj
narok prenajimatela na odstipenie od zmluvy.

Zmluvna pokuta je splatna do 15-tich dni odo diia porusenia povinnosti, ktoré zaklada narok
na zmluvnd pokutu.

Clanok 6
Ukonéenie najmu

Najom zaloZzeny touto zmluvou sa konéi uplynutim doby najmu, pisomnou dohodou najomcu
a prenajimatela, pisomnou vypovedou zmluvnych stran alebo odstipenim od zmluvy zo
strany prenajimatela,

Zmluvu méze vypovedat ktordkolvek zmluvna strana aj bez uvedenia dévodu. Pri ukonéeni
najmu vypovedou sa najom skonéi uplynutim 1-mesaénej vypovednej lehoty, ktord zadina
plynut diiom dorutenia vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstlpif, okrem spasobov uz upravenych v zmluve aj
viedy, ak:
a) je najomca v omeskani s platenim najomného o viac ako 30 dni,
b) ndjomca uZiva predmet ndjmu na iny Udel, ako je uvedeny v &1 ods.2 zmluvy
£} najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu, alebo ak trpi jeho
uzivanie takym spbsobom, Ze prenajimatefovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi
znatna skoda
d) sa zafne konkurzné alebo resStrukturalizatné konanie v suvislosti s majetkom
najomcu

Odstipenie od zmluvy musi byt urobené pisomne, vidy s riadne vymedzenym dévodom
odstlipenia od zmluvy a doru¢ené najomcovi. Odstipenie od zmluvy nadobdda GEinky diiom
nasledujicim po dni dorufenia oznamenia o odstdpeni od tejto zmluvy.

Nédjomca sa zavazuje najneskdr den nasledujuci po skonéeni najimu vratit prenajimatelovi
predmet najmu v stave zodpovedajicom dojednanému spbsobu uZivania, s prihliadnutim na
bezné opotrebovanie, odstranit vietky nadzemné éasti zariadeni na uchytenie slnefnikov
a nasledne bez vyzvania prenajimatela osadif £asti dlaZby na povodné miesto, ktoré boli
dofasne odstrdnené z ddvodu umiestnenia tychto zariadeni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ned&jde k vyprataniu predmetu ndjmu po ukonéeni ndjmu,
prenajimatel je opravneny a najomca to v plnom rozsahu berie na vedomie, Zze prenajimatel’
moZe vypratat predmet najmu aj sam na naklady najomcu. Najomca podpisom tejta zmluvy
udeluje suhlas prenajimatelovi na vypratanie predmetu najmu podfa tohto odseku.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva sa méze menit len vzajomne odsuhlasenymi pisomnymi dodatkami.

Této zmluva nadoblida platnost ditfom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost diiom
01.05.2023 v zmysle § 47a Obdianskeho zakonnika.

Najomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu.

Dorufenim akychkolvek pisomnosti na zdklade tejto zmluvy alebo v slvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporugene postou s dorudenkou, dorudenie
kuriérom alebo osobné dorucenie prisluinej zmluvnej strane. Za den dorucenia pisomnosti
sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorufovani
pisomnost prevziat alebo, v ktory marne uplynie najmene] desatdfiova UloZna doba pre
vyzdvihnutie si zasielky na poste, dorufovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na
zasielke dorufovanej postou zmluvnej strane, preukazatelne zamestnancom posty



vyznatena poznamka, Ze ,adresat sa odstahoval®, Ladresat je neznamy" alebo ina poznamka
podobného vyznamu. Pre potreby dorufovania prostrednictvom podty sa pouzijl adresy
zmluvnych strén uvedené pri identifikaénych Gdajoch zmiuvnych strén v Gvode tejto zmluvy,
ibaze odosielajucej zmluvnej strane adresdt pisomnosti oznamil novd adresu trvalého
pobytu, sidla, pripadne ind adresu uréenu na dorucovanie pisomnosti; v takomto pripade je
pre doruovanie rozhodujuca nova adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred
odosielanim pisomnosti.

5. Tato zmluva bola vyhotovend v troch obsahovo rovnakych wyhotoveniach, 2 pre
prenajimatela a 1 pre najomeu.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tdto zmiuvu uzavrell slobodne, vazne a bez omylu, nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienck, zmluvu si preéitali, jej obsahu
porozumeli a na znak sdhlasu zmluvu podpisujd.

V Ziline dria: V Ziline dna:
Za prenajimatela: Za najomcu:
Mar. Peter Fiabane ~ COFFEE TOUCH s.r.0.
primator Jana Srinikova

konatel
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info@grandcaffe.sk
Sladkovicova 1
01001 Zilina

Vas list znacky/zo dha Masa znatka Vvbavuie V Ziline dnha
29.03.2023 10116/2023-82049/2023-UHA-SVA  Ing. arch. Eva Simunovi 30.03.2023

VEC:
Zriadenie letnej terasy — vyjadrenie

Dria 29. 03.2023 nam bola mailom dorutend Vasa Ziadost o vyjadrenie k zriadeniu terasy k prevadzke ,GRAND
CAFFE BRASERIE" na ulici Slddkovitova €. 1 na ¢asti pozemku p. & KN-C 5740 v k.0. Zilina. V obdobi od 14. 04.
2023 do 30. 09. 2023.

K vy3sie uvedenému zriadeniu sezonneho vonkajiieho absluiného zariadenia (dalej len terasa) vyddva Utvar
hlavného architekta mesta Zilina nasledovné

vyjadrenie:

Prevadzka ,GRAND CAFFE BRASERIE” sa nachddza v MPR, na ulici Sladkovitova. Prendjom bude na éasti
mestského pozemku p. & KN-C 5740 v k. 0. Zilina pozdi? prevadzky. Vymera prenajatého mestského pozemku
bude:

4,2mx90m=378m

K Ziadosti bola priloZend dokumentacia, podla ktore] prevadzkovatel planuje terasu zariadit.

Terasa sa bude skladat zo stolov, stolitiek, troch sinenikov s priemerom 3 m béfovej farby a mobilnych
kontajnerov so zelefiou. PouZité materidly - kov, drevo, ratan.

Typ nabytku bol odsihlaseny na zaklade fotodokumentdcie. Terasa bola na rovnakom mieste situovand aj
pocas minulych sezén. Upozorfiujeme, ¥e vzmysle VZN mobilna zelefi nemdie oddelovat prevadzky od
dopravnych koridorov.

Pri dodrZani vyssie uvedeného ako aj podmienok vyplyvajicich zo Vieobecne zavdzného nariadenia €. 2/2021
vzneni VZN €. 12/2021 o podmienkach zriadovania a prevddzkovania sezonnych vonkajich zariadeni mesta
Zilina, voéi zriadeniu terasy pozostavajucej zo stolov, stolifiek, sineénikov, na tasti pesieho chodnika nemame
namietky.

Upozorfiujeme:

- vzmysle platného VZN, nie je opladtenie boénych stien terasy pripustné, ato ani z akychkolvek
priehladnych materidlov. Mimo plochu terds sa zakazuje umiestfiovat stoly, stolitky sudy...

- v zmysle manuélu reklamy MPR Zilina ako doplnku Zasad pamiatkove] starostlivosti pre MPR Zilina plati
uplny zakaz umiestfiovania samostatne stojacich reklamnych zariadeni — tzv ,4fka”!




vyjadrenie & 10116/2023-82049/2023-UHA-SVA z 30.03.2023

Pokial bude terasa zriadend a prevadzkovana vrozpore so stanoviskom UHA (8111 bod 2 VZN 2/2021)
prevadzkovatel bude na zaklade ¢l. 11 bod 3 VZN 20/2021 povinny terasu odstranit.

Prevadzkovanie letnej terasy musi byt zabezpeleneé tak, aby bola prilahla zona chranena pred neprimeranym
hlukom, infrazvukom avibraciami. Redpektovanie ¢asu nofného pokoja a udriiavanie cistoty prilahlych
verejnych priestorov musia byt permanentné.

Z dévodu ochrany zdravia pred hlukom, infrazvukom avibraciami je moiné pouiivat iba prisluchovi a
akustickd hudbu, t.j. hudbu uréend na poéivanie, ktord neprekratuje povolené hodnoty vo vonkajSom
prostredi.

Zriadovatel terasy je povinny prihliadat na zvySené mnoistvo vyprodukovaného odpadu a navysif pocet resp.
obhjem zbernych nadob komunalneho odpadu.

Toto vyjadrenie je plati pre letni sezénu 2023 v obdobi od 01.04. 2023 do 31.10.2023, vybavenie terasy treba
po skonfeni sezdny bezodkladne odstranit.

So Ziadostou o uzatvorenie najomnej zmluvy na prendjom pozemku vo vlastnictve mesta je potrebné sa obratit
na Mestsky Grad v Ziline, Odb. pravny, majetkovy a VO.

S tctou

Ing. #rch. Rudolf Chodelka
riaditel UHA

Na vedomie
Megr. Peter Fiabane, primator
Odbor pravny, majetkovy a VO

UHA Zilina — spis
UHA Zilina —a/a
Priloha

Situdcia na podklade snimky z KM
Padorys s rozloZenim stolov
Nabytok



nie €. 10116/2023-82049/2023-UHA-SVA z 30.03.2023
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vyjadrenie €. 10116/2023-82049/2023-0HA-SVA z 20.03.2023
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KRAJSKY
PAMIATKOVY URAD
ZILINA

Cislo kanania; KPUZA-2021/10193-2/36670/MAG
Vase gislo: 142861/2021-0PMVO-FO
Vybavuje/kontakt: Ing. arch. M. Magovd, 041/245821
Zilina, ditum: 10.05.2021

ROZHODNUTIE

Krajsky pamiatkowy drad Zilina, ako miestne a vecne prislusny spravny orgdn na useku ochrany
pamiatkoveho fondu podla § 8 ods. 5 2 § 11 ods. 1 zdkona € 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
- fondu v zneni neskordich predpisov a dprav (dalej len ,pamiatkovy zdkon™) v zmysle § 46 zdkona &.
71/1367 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,spravny poriadok®) na zaklade
ziadosti viastnika — Mesto Zilina, Ndmestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina, zastGpeného primatorom
Mgr. Petrom Fiabéne v zmysle § 32 ods. 5 pamiatkového zdkena dorucene] dia 10.05.2021 rozhodol
- podla § 32 ods. 7 pamiatkového zdkona o zAmere Gpravy nehnutefnosti v pamiatkovom Gzemi -
umiestnenia vonkajsich sezonnych zariadeni nachadzajicich sa na parcelach € KN-C 5740 a KN-C
B7E0/1vk. . Zilina, ktoré st 51tuo-.rané v Mestske] pamiatkove] rezervacii Zilina: takto:

naurﬁuva‘n? zamer ﬂpraw nehnutelnosti v pamiatkovom Gzemi vrnzsahu umiestnenia vonksjsich
sezérinych zariadeni na vysiie uvedenych parcelach pred jednotlivymi prevadzkami ,GRAND CAFEE
BRASERIE" na ulici sladkoviZova 1 a ,COCTAIL BAR"‘ na ulici Pivovarska €. 16 v zmysle a rozsahu
predloiengj zmdustf v obdobi od 01.04. do 31.10. pnsrusnéhu kalenddrneho roka :

je zhladiska zéﬁimdi chrénénirch paniiatknmj‘rm zékonom pripustny.

Krajsky |::~a=mmﬂm:ln.rq,.r urad ilima k navrhovanej dprave nehnutefnosti urEuje pad‘ra §. 32 ods. 7
pamiatkového zikona nasledujice pudmlenlqr 2a ktorych ho moino pripravovat a wvykondvat:

s Priebeine potas sezony realizovat obhliadky Mestskej pamiatkove| rezervacie Zilina za ﬁEeInm
l::n:rntru;:-lg.nr schvileného vizudlu sezénneho zariadenia.

ODOVODNENIE
Krajskému pamiatkovému dradu Zilina bola dfia 10.05.2021 dorufens Eiadost' vlastnika Mesto Zilina,

Namestic obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina, zastupeného primatorom Mgr. Petrom Fiabdne
nehnutetnosti v pamiatkovom I.IIEITTI - parcely €. KN-C 5740 a KN-C 5734/1, katastralne uzemie filina
o vydanie rozhodnutia o zdmere Upravy nehnutelnosti v pamiatkovom uzem! Uvedené nehnutefnosti su

situované v Mestskej pamuatkww rezervicii Zilina.

Navrhovany zamer Gpravy nehnutelnosti spofiva v umiestneni vonkajsich sezénnych zariadenl na°
parcelach €. KN-C 5740 a KN-C 5780/1, v k.u. Zilina v zmyslé predloZene] Ziadosti, a tyka sa previdzkarni
»GRAND CAFEE BRASERIE" na ulici Slddkovitova 1 a ,COCTAIL BAR" na ulici Pivovarsks €. 16. Sezénne
zariadenia budd pozostavat zo stolov, stoliéiek a slneénikov a budi umiestnené priamo na teréne bez
pouZitia podii, kobercov, & inych pokryti existujice] dlaiby. Zakreslenie konkrétneho situovania
jednotlivych sezénnych zariadeni je prilohou Ziadost.

Krajskyj pamiatkovi Grad filina | _ Maridnshe ndm. 19 | 01001 Filina | : IED: 31755194 I



Navrhavany zimer uvedeny v fiadosti sa tyka Gpravy nehnutefnosti v pamiatkovom dzemi, preto Krajshy
pamiatkovy drad Zilina rozhodoval podia § 32 ods. 7 pamiatkového zdkona, v ktorom je uvedeng, je
»V rozhodnuti podfa odseku 5 krajsky pamiotkovy drad uvedie, & navrhovany zamer fe z Rladiska
zéujmav chrdnenych tymto zdkonom pripustny o urci podmienky wvykonania dprav nehnutelnaosti
v pamiatkovem dzemi, najmd zdsady objemovéhe élenenia, vyskového usporiadania a architektonického
riesenia exteriéru nehnutelnosti. Krajsky pamiatkowy trad zdrover urdi, & tieto tpravy moino vykonat
iba na zdklade vijskumov a inef pripravnej dokumentdcie a profektovef dokumentdcie a wloi viastnikovi
povinnost omamit mu wopred zaliotok dprovy nehnutefnosti a predpokladany koniec dpravy
nehnutefnost. " '

Vzmysle § 32 ods. 5 pamiatkového zdkona ,Pred zofotim novej stavby alebo dpravy pozemku alebo
stavby, ktoré nie je kultdrnou pamiatkou (dalej len ,bprova nehnutelnosti®), ale sa nachddza
v pamiatkovom Gzer L '

it






